TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 128/2019/DS-PT
Ngay: 03-6-2019
VIV tranh chép hop dong
thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gém cd:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;
Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Lé Thi Kim Anbh.

- Thw ky phién toa: Nguyén Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 ndam 2019, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic thdm cdng khai vu an thy Iy so: 144/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 3 nam
2019, ve vi¢c: Tranh chap hop dong thué tai san.

Do Ban an dan su so tham sd: 05/2019/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2019
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 189/2019/QD-PT ngay
31 thang 5 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vong Say V, sinh ndm 1983 va ba Nguyén Thi Thanh T,
sinh ndm 1984; cung dia chi: Ap 3, x4 P, huyén D, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 0ng V, ba T: Ong Ping Q, sinh nam 1984; dja
chi:‘Khu pho 3, phuc‘mg M, thi xa B, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 05-11-2018 va ngay 27-12-2018).

- Bi don: C)ng Nguyén Van C, sinh nam 1978; dia chi: Khu phé 4, phuong
M, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Lé Thi N, sinh nam 1986; dia chi: Khu phé 4, phuong M, thi xa B, tinh
Binh Duong.

Ong Ngb Vén G, sinh ndm 1961 va ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim
1964; cung dia chi: Ap C, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin C.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don éng Vong Say V, ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ngay 30 thang 01 nam 2018, ba Nguyen Thi Thanh T, dng Vong Say V ky
hop dong cho ong Nguyén Vin C thué quyén st dung dat thudc thira dat s6 669 to
ban dd sb 71 toa lac tai khu pho 4, phuong M, thi xa B, tinh B1nh Duong va tai san
gan lién V01 dat 1a nha cip 3 téng dién tich str dung 405.4 m?, dién tich xdy dung
117,5 m?, thoi han thué 03 nam, gia thué nim thir nhét 12. OOO 000 dong/1 thang;
nam thi 2 gia 13.000.000 dong/ 1 thang, ndm thtr 3 gia thué 14.000.000 dong/ |
thang, 6ng C dat coc cho ba T 6ng V so tién 24.000.000 doéng. Khi ky hop dong co
thoa thuan 13 hai bén dugc quyén don phuong chidm dut hop dong va chi can bao
trude cho bén kia 02 thang.

Do ong V, ba T da chuyén nhuong nha, dat trén cho nguoi khac nén lay lai
nha dat nhung 6ng C khong dong y tra. Ong v, ba T da thong bao cho 6ng C vé
viéc don phuong cham dut hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 30-01-2018, viéc thong bao nay da dugc Van phong Thira phat lai B lap vi
bang ngay 30-8-2018.

Nay 6ng V, ba T khoi kién yéu cau Toa 4n budc 0ng C tra lai nha dat cho
thué; dng V, ba T s€ tra lai cho dng C so tién 24.000.000 dong tién dat coc.

Bi don éng Nguyén Van C trinh bay:

Ong Nguyen Vian C thong nhét 10i trinh bay cua ong Vong Say V, ba Nguyen
Thi Thanh T vé viéc c6 ky két hop dong thué quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat, thoi diém ky két hop dong, thoi han thug, gid thué. Muc dich ong C thué 1a dé o va
kinh doanh quén an, dng C dong y y tra lai nha dat thué cua 6ng V, ba T nhung dé nghi
6ng V, ba T tra, hd trg cho 6ng C sd tién 400. 000.000 dong, trong d6 tién son stra nha la
10.000.000 dong, con 390.000.000 dong 1a tién 6ng C bo ra mua vét dung dé kinh
doanh quan an va tién bu 15 trong thoi gian kinh doanh tai quan.

Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Vin G va ba Nguyén Thi Thanh
T1 trinh bay:

Khoang dau thang 8-2018, 6ng G, ba T1 ky hop dong dit coc nhin chuyén
nhuong cta 6ng V, ba T phan dat thudc thira dat sd 669 to ban dd sb 71, toa lac tai khu
phé 4, phudng M, thi x3 B cing tai san trén dét 13 can nha, &én ngay 30-8-2018, dng G,
ba T1 va 6ng V, ba T ky hop dong chuyén nhuong dbi voi phan dat va nha nhu trén.
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Sau khi ky hop dong chuyen nhuong 6ng G, ba T1 da giao toan bd tién chuyen nhuong
cho ong V, ba T; gia chuyén nhugng 1a 4.600.000.000 ddng. Tuy nhién, dén nay 6ng C
14 nguoi thué nha dat khong dong ¥ giao tai san cho 6ng G, ba T1. Nay, 6ng G, ba T1
khong co y kién gi, khong yéu cau Toa an giai quyét ddi v6i hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 30-8-2018 giira 6ng G, ba T1 véi
ongV, baT.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N trinh bay:

Ba N1 1a vo clia ong C, ba N1 hoan toan thong nhat véi 101 trinh bay va y kién
cua Ong C; ba N1 khong co6 yéu cau doc 1ap gi khac.

Tai Ban an sb: 05/2019/DS-ST ngay 31-01-2019 cia Toa an nhéan dan thi xa
B, tinh Binh Duong da quy¢t dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ong Vong Say V, bé‘Nguyén
Thi Thanh T d6i véi bi don 6ng Nguyen Van C vé viéc: “Tranh chap hop dong thué
nha”.

Bac yéu cau phan t6 cua bi don 6 ong Nguyén Van C dbi voi nguyén don 6ng
Vong Say V, ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc yéu cau ng V, ba T tra tién stra nha,
tién mua vat dung kinh doanh va bu 16 trong kinh doanh.

Bugc ong Nguyén Van C c6 nghia vu giao tra cho 6ng V, ba T phan dat
thudc thira dat s6 669 to ban do sd 71, toa lac tai khu phd 4, phuong M, thi xa B,
tinh Binh Du:ong va tai san gan lién VO’I dat 12 01 can nha co tong dién tich sir dung
405,40 m? dién tich xay dung 117,50 m?,

Ong vong Say V va ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Vin C s tién 24.000.000 (hai muoi bdn triéu) dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vy thi hanh an, an phi va quyén
khang cao cua duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 14-02-2019, bi don 6ng Nguyén Vian C khéang
cao.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng V, ba T giit nguyén yéu cau khai
kién; bi don 6ng C gilr nguyén khang cao; cac duong sy 6ng V, ba T va ong C yéu
cau Toa an ghi nhén sy tu nguyén thdéa thuan véi nhau vé viéc da giai quyét toan bo
vu an nhu sau:

Ngay 26-5-2019, 6ng Nguyén Vin C di tu nguyén giao tra tai san cho 6ng
Vong Say V va ba Nguyén Thi Thanh T thira dit s6 669, t& ban do sd 71, toa lac tai
khu phé 4, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong va tai san gan lién voi dat 1a 01
cin nha c6 tong dién tich sir dung 405,40 m? dién tich xay dung 117,50 m®,



Ong Vong Say V va ba Nguyen Thi Thanh T da tra cho 6ng Nguyen Vian C
s6 tién 24.000.000 _(hai muoi bdn triéu) ddng va dd hd tro thém sb tién 15.000.000
(mudi 1am triéu) dong.

V& an phi, Toa 4n xem xét theo quy dinh cta phap luat.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh gidi quyét vu an dan su ¢ giai doan phuc tham:

Khang cdo cua duong sy ding thoi han. Tai cap phuc tham nhiing nguoi tién
hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung thuc hi¢n dung quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung vy an: Trude khi md phién toa 6ng Vong Say V, ba Nguyén Thi
Thanh T va 6ng Nguyen Vin C da ty thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét
toan bd vu 4n. Do do, dé nghi HO1 dong x€t xur phtc tham cong nhan sy thoa thuén
cua céac duong su. Ve an phi, 6ng Nguyén Vin C duoc chinh quyén noi cu tra xac
nhan c6 hoan canh kho khan nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm mién 50% an
phi cho 6ng C.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so duge tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh luan; y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy ong Vong Say V va ba Nguyén
Thi Thanh T va 6ng Nguyén Van C y€u cau Toa an ghi nhan su tu nguyén thoa
thuan vé1 nhau ve viée da giai quyét toan bd vu an nhu sau:

Ngay 26-5-2019, 6ng Nguyén Vin C di tu nguyén giao tra tai san cho 6ng
Vong Say V va ba Nguyén Thi Thanh T thira dat s6 669, t& ban do sd 71, toa lac tai
khu phé 4, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong va tai san gan lién véi dat 1a 01
can nha cé téng dién tich sur dung 405,40 m? dién tich xay dung 117,50 m?.

o Ong Vong Say V va ba Nguyén Thi Thanh T da tra cho 6ng Nguyén Van C
80 tién 24.000.000 (hai muoi bon triéu) dong va da ho tro thém so tién 15.000.000
(muoi lam triéu) dong.

[2] Nhan thdy, viéc cac bén tu nguyén thoa thuan giai quyét toan bd vu an,
thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi, khong
anh huong dén quyen loi ctia ngudi khac. Can ct Piéu 300 Bo luat TH tung déan su,
Toa &n cap phuc tham sira ban 4n so tham, cong nhan sy thoa thuan cia cac duong
su.

[3] V& an phi so tham, phtc thim: Ong Nguyén Vin C dugc chinh quyén
dia phuong noi cu tri xac nhan ¢ hoan canh kinh té kho khan. Xét giam cho 6ng C
50% an phi.



[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
cong nhan sy thoéa thuan ctua cac duong su 1a phu hop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr Piéu 300; khoan 2 Piéu 308; Dicu 313 B9 luat T6 tung dan su; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1 C}lép nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin C. Stra Ban an dan sy
so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 31-01-2019 cua Toa an nhan déan thi xa B, tinh
Binh Duong nhu sau:

1.1. Cong nhan sy thda thuan cta 6ng Vong Say V va ba Nguyén Thi Thanh
T va 6ng Nguyen Van C yéu cau Toa an ghi nhan sy ty nguyén thdéa thuan véi nhau
vé viéc da giai quyéet toan bg vy an nhu sau:

Ngay 26-5-2019, 6ng Nguyén Vin C di tu nguyén giao tra tai san cho 6ng
\Vong Say V va ba Nguyén Thi Thanh T thira dat s6 669, to ban d6 s6 71, toa lac tai
khu pho 4, phuong M, thi x@ B, tinh Blnh Duong va tai san gan hen v6i dat 1a 01
cin nha c6 tong dién tich sit 405,40 m* dién tich xay dung 117,50 m°.

Ong Vong Say V va ba Nguyén Thi Thanh T da tra cho ong Nguyén Van C
s6 tién 24.000.000 dong (hai muoi bbn triéu déng) va di hd trg thém sb tién
15.000.000 (mudi 1am triéu dong).

2. V& 4n phi dan su so thim: Giam 50% 4n phi cho 6ng Nguyén Vin C, 6ng
C con phai nop sb tién 10.150.000 dong (mudi triéu mot trim nim muoi nghin
dong). Puoc khiu trir vao sé tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong) tam tng an
phi 6ng C di ndp tai bién lai thu tién sb AA/2016/0029767 ngay 19-12-2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 B, tinh Binh Duong. Ong C con phai ndp so tién
150.000 déng (mdt trim nam muoi nghin dong).

Ong Vong Say V va ba Nguyen Thi Thanh T phai nop s6 tién 1.200.000
dong (mot triéu hai trim nghin dong). Pugc khau trir vao sb tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam tng 4n phi ma 6ng V, ba T di nop tai Bién lai thu sb
AA/2016/0027629 ngay 10-11-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh
Binh Duong. Ong V, ba T con phai nop sb tién 900.000 dong (chin trim nghin
dong).

3. An phi phtc thim: Giam 50% an phi phtic thAm cho éng Nguyen Vian C,
6ng C phai chiu 150.000 dong (mot trdm ndm muoi nghin dong) tién tam Gmg 4n

phi phuc tham d3 nop tai bién lai s6 0029938 ngay 14-02-2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.
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Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS tx B;

- TAND tx B;

- Céc duong su; (da ky)

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Doan Hoai Tri Ngo Thi Bich Diép Nguyén Vin Tai



Noi nhdn:

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cyc THADS TP Thit Dau Mt;
- TAND TP Thu Dau Mot;

- Céc duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.

- TM. HQI PONG PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Tai



