TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 381/2026/DS-PT
Ngay: 04 —5— 2026

V/v tranh chip vé dan sy — HP
vay tai san va HD chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Nhan
Ba Lé Thi Hong TAm

- Thu ky phién toa: Ba Lam Hong Diém, Thu ky Toa an.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ong Huynh Hiru Nghi, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07/4/2026, ngay 23/4/2026 va ngay 04/5/2026 tai Tru s&
Tda an nhin dan tinh Pong Thap xét xir phuc thim coéng khai vu an thu 1y sé:
36/2026/TLPT- DS ngay 23 thang 01 nim 2026 vé viéc “V/v Tranh chip vé dan
su — Hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan sy so thim s6 67/2025/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm 2025
cua Toa &n nhan dan khu vuc 0 — Bong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sd: 748/2026/QDP-PT ngay
23 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Pham Nguyén Phu D, sinh nim 1985.
Pia chi: S6 nha 0, duong T, khom K, phudng S, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Chi Ho MJ S, sinh nam 1985;
Dia chi: S6 nha 10, khom TO, phuong S, tinh Pong Thap (Hop dong iy quyén ngay
23/3/2026).

Bi don: Anh Tran Thai Minh N, sinh ndm 1992.
Dia chi: S6 nha 0, 4p T, xd M, tinh Pong Thap.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van K, sinh nim 1968;

2. Ba Nguyén Ngoc D, sinh nim 1968 (vo 6ng K);



Cung dia chi: S6 nha 0, 4p T, xd M, tinh Pong Thap.
3. Ong Tran Van D, sinh nim 1942;
4. Ba Ho Thi Q, sinh ndm 1943 (vo dng D).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ong D, ba Q: Ong Tran Minh T sinh

nam 1972; dia chi: T6 0, Ap 0, xa B, tinh Pong Thap (Vin ban Gy quyén ngay
06/5/2025)

Cung dia chi: T6 0, Ap 0, x4 B, tinh Pong Thap.

Chi Son, 6ng K va 6ng T ¢6 mit tai phién toa. Ba D ¢6 don xin ving mit. Anh
N vang mat. Chi S vang mat khi tuyén an.

- Khang c4o: Anh Pham Nguyén Pha D la nguyén don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don
Pham Nguyén Phu P c6 chi H6 My S dai dién theo iy quyén trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé quen biét tir trudc nén anh Pham Nguyén Pha B di cho
anh Tran Thai Minh N vay tién nhiéu lan vi tong sb tién 8.668.500.000 dong,
muc dich vay dé lay vén cho khach hang khac vay dao han cua ngan hang. Khi
anh D cho anh N vay tién, hai bén khong thoa thuan 14i sudt vay va ciing khéng
thoa thudn thoi han vay.

Vai ngay sau khi nhan tién ctia anh D thi anh N thong bao cho biét bj khach
hang gidt tién va dén nha nin ni anh P ding lam 16n chuyén. Cha me cua anh N
13 6ng Tran Vin K va ba Nguyén Ngoc D dung tai san ctia minh dé bao dam cho
khoan vay cua anh N. Hang thang gia dinh anh N s& hd tro cho anh D 1a 30 triéu
ddng dén khi ban duogc tai san 1a quyén sir dung 02 thira dat s6 1067, thira 1740,
t ban d6 s6 01 (nay 13 to ban do 201), dat toa lac tai phuong 0, thanh phé C (nay
1a phuong C) dé anh B thu hdi s6 no trén. Ngay 16/11/2022, anh D va anh N ¢
ky to thoa thuan, 6ng K va ba D ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
va tai san gin lién v6i hai thira dat néu trén cho anh D va Hop ddng uy quyén cho
anh D bén tai san dé thu hoi ng. Sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong, anh B méi
biét viéc anh N, 6ng K, ba D dang thé chap thira 1067 va thira 1740, cung to ban
d6 s6 01 (nay la to ban d6 201) dé vay von tai Ngan hang TMCP C— Chi nhanh
S. Thoi diém chuyén nhugng trén dién tich dat c6 ngudi dang thué nhung anh b
khong xac dinh dugc thong tin cua nguoi thué.

_Tukhiky to thoa thuan dén nay phia anh N chi méi tra dugc cho anh P s6
tién von 1.018.500.000 dong, con lai s6 tiﬁn 7.650.000.000 dong va anh N c6 phu
anh D dong 1ai dén ngay 02/9/2023 véi tong so tién 237.000.000 dong thi ngung
khong dong phu tién 1ai cho anh D.

Trong qua trinh Toa an dang thu ly giai quyét vu an tranh chap hop dong

vay tai san, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va 02 dién tich dat da
dugc 6ng K, ba D ty quyén cho anh B theo hop dong ty quyén ngay 16/11/2022



thi ong K, ba D da chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 1067, 1740 néu trén
cho 6ng Tran Van D.

Nay anh Pham Nguyén Pha D yéu cdu anh Tran Thai Minh N, 6ng Tran
Van K, Nguyén Ngoc Dlién d6i hoan tra s tién von gdc 13 7.650.000.000 dong
va t1en ai tinh tir ngay 16/10/2023 dén ngay 30/10/2025 (24 thang 13 ngay), lai
sudt 0,83%/thang vai sb tién 1a 1. 551.394.500 dong. Tong cong tién von, tién 13i
la 9.201.394.500 dong. Dbi véi so tién 237.000. 000 d6ng ma anh N da chuyén
cho anh D thi anh D khong yéu cau Toa an giai quyét.

Yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat ngay 16/11/2022 gitta ong K, ba D véi anh P ddi vai 02
thira dat so 1067, dién tich 92m? va thtra dat sb 1740, dién tich 210m?, cung to
ban d6 s6 01 (nay 13 to ban do 201) dat toa lac tai phuong 0, thanh pho C (nay la
phuong C), tinh Pong Thap vo hiéu, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua khi
hop dong néu trén bi tuyén bd vo hiéu.

Yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 15/11/2024 gitta ong Tran Vin K, ba Nguyén Ngoc
D véi ong Tran Van D ddi voi 02 thira dat s6 1067, dién tich 92m? va thira dat s6
1740, dién tich 210m?, ciing t& ban d6 s6 01 (nay 1 to ban d6 201) dat toa lac tai
phuong 0, TP. C (nay 13 phuong C), tinh Pong Thap duoc cong chimg tai Vin
phong coéng chimg Nguyén Phat M 13 v hiéu dé dam bao tai san khi thi hanh
nghia vu tra ng cho anh P, khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua khi hop dong
néu trén bi tuyén bd vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét, bi don Tran Thai Minh N trinh bay:

Anh N thira nhin con ng anh D s6 tién vén vay 7.650.000.000 dong, anh N
ddng ¥ tra cho anh P sb tién 7.650.000.000 dong da vay va sb tién 1ai phat sinh
theo yéu cau cua nguyén don. Anh N khong dong ¥ 6ng K va ba D lién déi tra no
cung anh N, do ¢4 nhan N vay tién cua anh D thi c4 nhan anh N tra, 6ng K va ba
D khong cam két tra no thay, khéng cam két co trach nhiém lién d6i cung N tra
tién.

Dong y tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 16/11/2022 1a vo hiéu, khong yéu cau Toa an giai quyét héu
qua khi hop dong bi tuyén bd v6 hiéu. Do thuc té 6ng K va ba D chua nhén tién
coc, tién chuyén nhugng, anh P ciing chua nhén tai san chuyen nhugng, cac bén
cung khong co thi€t hai nén khong yéu cau Toa 4an giai quyét hau qua cua hop
ddng bi tuyén vo hiéu.

'Khong dong ¥ tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 15/11/2024 gitra 6ng Tran Vian K, ba Nguyén Ngoc D
v6i ong Tran Van D ddi véi 02 thira dat sé 1067, dién tich 92m? va thua dét s6
1740, dién tich 210m?, ciing t& ban d6 s6 01 (nay 1a to ban do 201), dat toa lac tai
phuong 0, thanh pho C (nay la phuong C), tinh Dong Thép 1a vo hi€u. Truong
hop hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén bi tuyén bb vo hiéu,
anh N ciing khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua, néu co phat sinh tranh chip
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s& khoi kién bang vu an khac.
Trong qua trinh giai quyét, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
la 6ng Tran Van K trinh bay:

Anh Tran Thai Minh N 13 con trai ctia 6ng K. Khi anh N vay tién ctia anh
b thi 6ng K hoan toan khong biét, ong K ciing khong sir dung s tién vay. Khi
anh D dén nha yéu cdu anh N tra tién thi 6ng K méi biét viéc anh N ¢6 vay tién
ctia anh B. Liic d6, 6ng K, ba D ¢6 théa thuan s& chuyén nhugng quyén sir dung
02 thira dat 1067, 1740, cung to ban dd sé 01 (nay 13 t& ban db 201) cho anh D
vGi gia 17 ty 650 triéu dong, 7 ty 650 triéu dong tién coc s& trir vao tién N vay cta
b, 10ty d6ng con lai cham nhét vao ngay 16/01/2024 anh D s€ giao du dé ong K
di tra tién Ngan hang lay glay chiing nhan quyén sir dung dat ra dé lam thu tuc
chuyen nhuong cho anh B. Ong K ¢6 néi cho anh P biét dién tich dat dang thé
chap tai Ngan hang TMCP C chi nhanh S. Anh B théng nhat nhan chuyén nhugng
nén ngay 16/11/2022, 6ng K, ba D, anh N va anh D dén Vin phong cong chimg
Thai Viét P ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat (khong dugc cong
ching do ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan
hang), hop ddng 1 uy quyén (c6 cong chirng). Sau khi ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat anh B khong thyc hién viéc giao s6 tién chuyén nhugng theo
dung thoa thuan nén viéc chuyén nhuong khong dugc thuc hién.

Do 6ng K, ba D khong biét va cling khong sir dung sb tién anh N vay cua
anh B. Ong K ciing khong bao lanh hay cam két tra ng thay cho anh N nén 6ng K
khong dong ¥ lién d6i cing anh N, ba D tra no theo yéu cau ctia anh P thi ¢4 nhan
N tra, 6ng K va ba D khong cam két lién doi cung N tra tién.

Ong K dong § ¥ tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan hen v6i dat ngay 16/1 1/2022 gitra 6ng K, ba D vo6i anh D la v hiéu,
khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua khi hop dong bi tuyén bd vo hiéu. Do
thie t& 6ng K va ba D chwa nhén tién coc, tién chuyén nhuong, anh P ciing chua
nhan tai san chuyén nhuong, cic bén cling khong cé thiét hai nén khong yéu ciu
Toda an giai quyét hau qua ctia hop dong bi tuyén vo hiéu.

Ong K khong ddng ¥y tuyén b Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 15/11/2024 gitra 6ng Tran Vian K, ba Nguyén
Ngoc D véi 6ng Tran Vin D dbi v6i 02 thira dat s6 1067, dién tich 92m? va thira
dat s6 1740, dién tich 210m?, cing to ban d6 s6 01 (nay 1a to ban d6 201), dét toa
lac tai phuong 0, TP. C, tinh Pong Thap 1a v6 hiéu. Trudng hop hop dong néu
trén bi tuyén bd vo hidu cting khong yéu ciu c4 nhan nao phai thao do, di doi,
khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua do hop ddng bi tuyén bd vo hiéu, néu
c6 phéat sinh tranh chap sé& khai kién bang vu an khac.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a ba Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc D khong dong v lién d6i cing 6ng K va anh N tra no vay
cho anh D, do ca nhan N vay tién cua anh D thi ca nhan Nt tra, ong K va ba D
khong cam két lién déi cung N tra tién.



Ba D dong y tuyén bd hop ddéng chuyén nhugng quyen str dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 16/11/2022 1a vo hiéu, khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua khi hop ddng bi tuyén bd vo hiéu. Do thuc té ong K va ba D chua nhan
tién coc, tién chuyén nhugng, anh P cling chua nhin tai san chuyén nhuong, cac
bén ciing khong c6 thiét hai nén khong yéu cau Toa an giai quyét hdu qua cua hop
ddng bi tuyén vo hiéu.

BaD khong ddng y tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gin lién véi dat ngay 15/11/2024 gitra 6ng Tran Vin K, ba Nguyén
Ngoc D voi 6ng Tran Van D d6i v6i 02 thira dat s6 1067, dién tich 92m? va thira
dat s6 1740, dién tich 210m?, cling to ban d6 s6 01 (nay 13 to ban do 201), dét toa
lac tai phuong 0, thanh phé C (nay la phuong C), tinh Déng Thap la vo hiéu.
Truong hop hop dong chuyen nhugng néu trén bi tuyén bb v6 hiéu ciing khong
yéu cau Toa an giai quyét hau qua, néu c6 phét sinh tranh chap s& khoi kién bang
vu an khac.

Trong qua trinh giai quyét nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran
Vin D va ba Ho Thi Q trinh bay:

Thong qua Ngan hang TMCP C chinhanh S, thang 11/2024 6ng D (dai dién
VO chong) nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 02 thira dat 1067, 1740, cang
t& ban d6 s6 01 (nay 13 to ban d6 201), dt toa lac tai Phuong 0, thanh pho C (nay
la Phuong C) cua ong Tran Vin K va ba Nguyén Ngoc D véi gia chuyén nhuong
13 5.011.000.000 d6ng. Thoi diém trude, trong va sau khi chuyén nhuong khong
c6 thong tin dién tich dt dang tranh chép. Ong D va ba Q d3 giao du tién chuyén
nhuong cho 6ng K, ba D. Ong K va ba D d3 giao nha va dat cho 6ng D, ba Q quan
1y, st dung. Sau khi nhan nha va dét, 6ng D va ba Q d4 tién hanh thué nguoi thiét
ké, stra chita va cai tao, xay thém mot sb hang muc. Viéc chuyén nhuong thira
1067, 1740 néu trén gitra 6ng K, ba D vdi 6ng D, ba Q 1a hoan toan hop phép nén
ong D, ba Q khong dong ¥ tuyén bd hop df)ng chuyén nhuong gitta 6ng K, ba D
v6i ong D tai Vin phong cong chimg Nguyén Phat M 1a v6 hiu. Truong hop hop
ddng bi tuyén b6 vo hiéu 6ng D, ba Q khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
khi hop dong bi tuyén bd v6 hiéu do chua xac dinh duge muic do thiét hai, néu cd
phat sinh tranh chip sé& khai kién bang vu an khac.

* Tai Quyét dinh ciia Ban an dan sy so thim sé 67/2025/DS-ST ngay
06/11/2025 cta Toa 4n nhin dan khu vuc 0 - Bong Thap quyét dinh:

Chép nhan modt phan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Nguyén Pht D vé
viéc yéu cau anh Tran Thai Minh N, 6ng Tran Van K va ba Nguyen Ngoc D lién

déi tra cho anh B so tlen Von vay 7.650.000.000 dong va sé tién 1ai 1a
1.551.394.500 ddng, tong so tién von va tién 14i 1a 9.201.394.500 dong.

Budc anh Tran Thai Minh N ¢6 nghia vu phai tra cho anh Pham Nguyén
Pht B s6 tién von vay 7.650.000.000 dong va sd tién 13i 1.551.394.500 dong, tong
s tién von va tién 13i 12 9.201.394.500 ddng (Chin ty hai trim 1& mot triéu ba trim
chin muoi bn nghin nam tram déng).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
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thi hanh 4n c6 quyén cha dong quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con
phai thi hanh theo mirc 1i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 B
luat dan sy 2015.

Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia anh Pham Nguyén Pha P vé viéc
yéu cau 6ng Tran Vin K, ba Nguyen Ngoc D ¢6 trach nhiém lién doi cung anh

T}ran Thai Minh N tra s6 tlen von 7.650.000.000 dong va tién 13i 1.551.394.500
dong, tong sO tién von va tién 1ai 1a 9.201.394.500 dong.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Nguyén Phu B. Tuyén b giao
dich dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 16/11/2022 gitta anh Pham Nguyén Phii D voi 6ng Tran Vin K, ba
Nguyén Ngoc D ddi véi 02 thia dat s6 1067, thira 1740, to ban d6 s6 01 (nay 13
td ban do 201), dat toa lac tai phuong 0, thanh phd C (nay 1a Phuong C) 1a v6
hi¢u.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Nguyen Phu P vé viéc
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
15/11/2024 giita dng Tran Vian K, ba Nguyén Ngoc D véi 6ng Tran Vin D, cong
chtng tai Van phong céng chimng Nguyén Phat M ddi véi thira dat s6 1067, to ban
d6 s6 01 (nay 1a to ban d6 201), dat toa lac tai phuong 0, thanh phé C (nay la
Phuong C) 1a vo hi¢u.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Nguyén Pha B vé viéc
yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat ngay 15/11/2024 giita 6ng Tran Vian K, ba Nguyen Ngoc D voi
ong Tran Van D, cong chimg tai Van phong cong ching Nguyen Phat M d6i véi
thira dat s6 thira 1740, t& ban d6 s6 01 (nay 13 to ban d6 201), dat toa lac tai phuong
0, thanh ph6 C (nay 1a Phuong C) 1a vo hiéu.

V¢ an phi dan su so tham:

Anh Tran Thai Minh N phai chju s0 tién 4n phi 14 117.201.000 dong (Mot
tram muoi bay tri¢u hai tram 1€ mdt nghin dong).

Anh Pham Nguyen Pht P phai chiu s tién an phi 1a 600.000 d6ng nhung
dugc khiu trir vao sd tién tam ing an phi da ngp la 59.106.000 ddng, anh Pham
Nguyen Pha D duoc nhan lai sb tién 58.506.000 dong (Nam muoi tam triéu nam
tram 1¢ sau nghin dong) theo cac bién lai thu sb 0003624 ngay 20/02/2024, bién
lai thu s6 0007371 ngdy 10/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén L, tinh
Pong Thap va bién lai thu sé 0003370 ngay 08/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dén sy thanh phé C, tinh Ddng Thap.

Ong Tran Vin K va ba Nguyén Ngoc D phai chiu sé tién an phi 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong).

Ong Tran Vin D, ba H6 Thi Q khong phai chiu an phi.
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Vé chi phi t6 tung khac:

~ Anh Pham Nguyén Pha  phai chiu 6.447.000 dong (Séu tri¢u bon trim
bon muoi bon nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho, anh B da tam tng
va chi xong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh an khi
ban an c6 hi€u luc phép luat va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luit.

- Khéng céo:

_Nogay 12/11/2025, anh Pham Ngyyén Phu D 13 nguyén don khang cao mot
phan ban an so tham, dé nghi Toa &n cap phuc tham stra ban an so tham:

+ Budc 6ng Tran Vian K va ba Nguyén Ngoc D 13 cha me cua anh T}rﬁn Thai
Minh N c¢6 trdch nhiém li€én déi cung anh N trd cho anh P s6 tién von 1a1 1a
9.201.394.500 dong.

+ Yéu cau tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén su dung dé‘g gilia Ong
K, ba D va 6ng Tran Van D ngay 15/11/2024 v6 hi¢u d6i vo1 02 thua dat s6 1067
va 1740 cung t& ban do6 so6 1; dat toa lac tai phuong 0, thanh pho C, tinh BPong
Thép

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép phat biéu ¥ kién vé
vi€c tuan theo phap ludt ¢ giai doan phtc tham:

+ V& t6 tung: Thim phan — Chu toa phién toa cling nhu Hoi dong xét xir,
Thu ky va duong su c6 mat tai phién toa déu chap hanh ding quy dinh cua B
luat t6 tung dan su.

+ V& noi dung: Dé:: nghi Hoi dong xét xir khdng chépv nhan yéu cau khang
cao ctua anh Pham Nguyén Pha D; Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cu co trong ho so, da dugc kiém tra
tai phién toa, cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi phat bieu cua vi dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia anh Pham Nguyén Pha D, 1a
nguyén don trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang céo ctia anh Pham Nguyén Phua D:

[2.1] Anh P khang céo: Budc ong Tran Vin K va ba Nguyén Ngoc D 14 cha
me cua anh Tran Thai Minh N ¢6 trach nhiém li€n d6i cung anh N tra cho anh B
sO tién von 1ai 1a 9.201.394.500 dong

Xét thdy: Thong qua hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan ctia anh Pham
Nguyén Phi D qua tai khoan cua anh Tran Thai Minh N, cu thé cac 1an chuyén
khoan nhu sau:

Ngay 25/10/2022 chuyén 2.485.000.000 ddng;



Ngay 04/11/2022 chuyén 2.183.500.000 dong;
Ngay 09/11/2022 chuyén 04 1an véi tong sd tién 04 ty dong.

o AQh N da tra dugc cho anh b s6 tién von 1a 1.018.500.000 déng, con no lai
sO tién von vay la 7.650.000.000 dong.

Anh N khéng c6 tién tra cho anh B nén vao ngay 16/1 1/2022 6ng K, ba D
thong nhit thoa thuan thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung 02 thura
déat s6 1067, dién tich 92m? va thia dat sé 1740, dién tich 210m?, cung to ban dd
s6 01 (nay 14 to ban d6 201), dat toa lac tai phudng 0, thanh phé C (nay 1a phudng
C), tinh Pong Thap voi gia tri 1a 17.650.000.000 dong. Sb tién 7.650.000.000
dé)ng ma anh N ng anh D duoc thoa thuin 13 tién coc. SO tién con lai 1a
10.000.000.000 d6ng duoc hai bén thoa thuan: Pén ngay 16/01/2024, anh B phai
thanh toan xong cho 6ng K va ba D.

Céc bén thong nhat gia tri 02 thira dat néu trén khong duogc dinh gia.

S tién 7.650.000.000 dong anh N vay ctia anh D, ong K va ba D khong
bao lanh. Anh D ciing khong co tai li¢u, chimg ctr chirng minh 6ng K va ba D ¢6
su dung doi voi so ti€n vay néu trén.

Tuy nhién, viéc 6ng K va ba D ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
02 thira dat s6 1067, dién tich 92m? (loai dat trong cAy lau nim) va thira dat sb
1740, dién tich 210m? véi tong dién tich 13 302m? (chiéu ngang trudc 6,05 mét;
chiéu ngang sau 4,98 mét; chiéu dai 50 mét) véi gia tri 1a 17.650.000.000 dong;
trong khi 02 thira dat néu trén éng K va ba D dang thé chap tai Ngan hang TMCP
C chi nhanh S ngay tir khi ky két thi hop déng chuyén nhuong nay di vo hiéu.
Viéc 6ng K va ba D da dung dién tich dat véi gia tri khéng phu hop véi gia tri thi
truong nham dé anh P tin tudng va anh N tranh trach nhiém thanh toan ng cho
anh D, cho dén nay anh N hoan toan mat kha ning thanh toan ng. Ong K va ba D
khong c6 tai liéu, chimg clr chimg minh d c6 thong tin cho anh P biét viéc 6ng,
ba thé chap 02 thtra dt néu trén cho Ngan hang. Trong khi anh P khong thira
nhan.

Pdng thoi, khi 6ng K va ba D chuyén nhugng dit cho 6ng Tran Vian D vao
ngay 15/11/2024 cting khong c0 tai li¢u, chimg cir 1a dng, ba da c6 thong bao cho
anh D biét. Do d6, s6 tién 7.650.000.000 dong anh N con ng anh B ¢6 trach nhiém
cua ong K va ba D.

Véi nhitng phan tich néu trén xét thiy: Anh P khéng cao yéu cau 6ng Tran
Vin K va ba Nguyén Ngoc D 1a cha me cua anh Tran Thai Minh N ¢6 trach nhiém
lién déi cing anh N tra cho anh P s6 tién von 13i 13 9.201.394.500 dong 13 ¢6 cin
ctr va pht hop nén chép nhén.

[2.2] Anh D yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
glu:a ong K, ba D va 6ng Tran Van D ngay 15/11/2024 v6 hiéu d6i v6i 02 thia
dat s6 1067 va 1740 cung to ban do sé 1; dt toa lac tai phuong 0, thanh phd C,
tinh Pong Thap (nay 13 phudng C, tinh Déng Thap) nham dé dam bao nghia vu
thi hanh an cho anh N.



Xeét thay Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 15/11/2024
gifta Ong Tran Vin K, ba Nguyen Ngoc D v61 ong Tran Van D, cong chu:ng tai
Van phong cong chirng Nguyen Phat M dbi v6i thira dat s6 1067 va thira dat 1740,
td ban dd s6 01 (nay 13 to ban d6 201), dat toa lac tai phuong 0, thanh phé C (nay
la phuong C). Viéc 6ng K, ba D va ong D thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat 02 thira dat 1067, 1740 co su chap thuan cua Ngan hang 1a phu hop theo
quy dinh tai kKhoan 8, Biéu 320 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Va ong Tran Vin D ciing la ngudi thanh toan khoan tién vay tai Ngan hang
cho ong K va ba D 1a 5.011.000.000 dong nén khong ¢6 can cu huy hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung dat néu trén.

Tt nhimg nhan xét néu trén cho t\héy: khang cdo cua anh b 1a ¢6 can c
mot phan nén chap nhan mot phan yéu cau khang cao.

[3] Xét y kién dé nghi ciia vi dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Dong
Thap 1a 0('3 can cor mot phén, phfl hop v&1 mot phan nhan dinh cua Hoi dong xét
xtr nén chap nhan mot phan dé nghi.

Stra ban 4n so tham.

[4] Cac phan khac cua ban an so tham khong co khang cao, khang nghi cé
hiéu luc phap luat ké tu ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Do stra ban an dén sy so thAm nén anh Pham Nguyén Pha D khong phé’i
chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 148 cua Bo luat To
tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao Diéu 91, Dicu 147, Khoan 2 Diéu 148 va Khoan 2 biéu 308 cua
B6 luat to tung dan su;

Cin cir vao cac Dicu 124, Diéu 320, Diéu 357, Dicu 463, Dicu 466, Dicu
468, Dieu 502 cua Bo luat Dan su;

Can ct vao Diéu 167 clia Luat Dat dai nim 2013;

Luat Phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015 va Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan khang céo cta anh Pham Nguyén Pha D.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 67/2025/DS-ST ngay 06/11/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 0 — BDong Thap.

3. Chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Nguyén Pha D.


file:///C:/Users/admin/Downloads/79

Budc anh Tran Thai Minh N, éng Tran Vin K va ba Nguyén Ngoc D ¢
nghia vy lién don tra cho anh Pham Nguyen Phu D s6 tlen von vay 7.650.000.000
dong va sd tién 1ai 1.551.394.500 dong, tong sd tién von va tién 13 la
9.201.394.500 ddng (Chin ty hai trim mot triéu ba trim chin muoi bon nghin nim
trim dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n ¢6 quyén cha dong quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién
hang thang, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con
phai thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy 2015.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Nguyén Pha P. Tuyén bo
giao dich dan sy vé hop doéng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 16/11/2022 gitta anh Pham Nguyén Pha P v6i 6ng Tran Van K,
ba Nguyén Ngoc D ddi véi 02 thira dat sé 1067, thira 1740, to ban do sé 01 (nay
13 to ban d6 201), dat toa lac tai phuong 0, thanh phé C (nay 1a Phuong C) 1a vo
hiéu.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Nguyén Pha D vé
vige yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
15/11/2024 giita 6ng Tran Vin K, ba Nguyen Ngoc D voi 6ng Tran Vién D, cong
chtng tai Van phong céng chimng Nguyén Phat M ddi véi thira dat s6 1067, to ban
d6 s6 01 (nay 1a to ban d6 201), dat toa lac tai phuong 0, thianh phé C (nay 1a
Phuong C) 1a vo hi¢u.

6. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ctia anh Pham Nguyén Phu b vé viée
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat ngay 15/11/2024 giita 6ng Tran Vian K, ba Nguyén Ngoc D voi
ong Tran Van D, cong ching tai Van phong cong chimg Nguyén Phat M ddi véi
thira dat s6 thira 1740, t& ban d6 s6 01 (nay 13 to ban d6 201), dét toa lac tai phuong
0, thanh ph6 C (nay 1a Phuong C) 1a vo hiéu.

‘ 7. Vé chi phi t6 tung khac: Anh Pham Ngl}yén Phi D phai chiu 6.447.000
dong (Sau tri€u bon tram bon muoi bon nghin dong) chi phi xem xét tham dinh
tai chd, anh P d3 tam tng va chi xong.

8. V¢é an phi:
- Anh Pham Nguyén Pht D khong phai chiu an phi dan su phac tham.

_ Anh Pham Nguyén Phti P duoc nhan lai tién tam tng an phi 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
0008171, ngay 17/11/2025 cuia Thi hanh an dan sy tinh Bong Thap.

Anh Pham Nguyén Phu B phai chiu 600.000 dong (Sau tram nghin dong)
an phi dan sy so thim. Nhung duogc khau trir vao so tién tam trng an phi anh D da
nop la 59.106.000 dong (Nam muoi chin triéu mot tram sau nghin dong). Nhu
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vay, anh D con dugc nhan lai s6 tién 58.506.000 df’)ng (Nam muoi tdm tri€éu nam
trim sau nghin dong) theo cac bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0003624 ngay 20/02/2024, bién lai sé 0007371 ngay 10/5/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén L, tinh Pong Thap (Nay 1a phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 0 — DPong Thap) va bién lai thu sé 0003370 ngay 08/4/2025 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd C, tinh Pong Thap (Nay 1a phong Thi hanh an déan sy
khu vuc 0 — Dong Thap).

- Anh Tran Thai Minh N, 6ng Tran Vin K va ba Nguyén Ngoc D lién d6i
chiu s tién an phi dép sy so tham 1a 117.201.000 dong (Mot trdm muoi bay tri¢u
hai tram mdt nghin dong).

9. Cac phan khac cua ban an so tham khéng cé khang cao, khang nghi cé
hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 cua
Luat Thi hanh dn dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT,KT &THA TAT THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Thi hanh an dan sy Tinh;

- Toa an ND khu vuec O;

- Phong THADS khu vuc 0;

- Phong THADS khu vuc 0;

- Duong sy;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hiép
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