TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 215/2020/DS-PT
Ngay: 20/7/2020
Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhiong OSDP”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phan - Chii toa phién téa: ~ Ba Ho Thi Thanh Thay
Cdc Tham phan: Ong Pham Kim Cua
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang — Thu ky Toa 4n nhan

dan tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Thuy Kiéu
- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2020 try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 89/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 02 nim
2020 vé viéc "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat".

Do Ban 4n dan sy so tham s6 70/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 94/2020/QDPT-DS
ngay 16 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Phan Thi Ngoc T, sinh nam 1978.
Dia chi: S6 2xx, ép P, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi T: Anh Dinh Van N, sinh nam 1977.
Dia chi: S6 3xx/68 ép L, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.

- Bi don: Anh Nguyén Minh D, sinh nim 1981.

Dia chi: Ap B, thi trdn B, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia anh D: AnhTran Nhat Long H, sinh nim
1978. Dja chi: S6 1xxC H, phuong X, thanh phd B, tinh Bén Tre.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Mai Vin H, sinh nim 1965. Dia chi: S8 xx, dudng tinh 8xX, ép B,
thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Ong Phan Vin D, sinh nim 1954

3. Anh Trinh Khéc S, sinh nam 1997

4. Chi Truong Thuy N, sinh nam 2000

Cung dia chi: Dia chi: S4 2xx, ép P, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don chi Phan Thi Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi
Phan Thi Ngoc T va nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia chi T la anh Dinh Vin N
trinh bay:

Chi T va anh D c6 mbi quan hé tinh cam v6i nhau 7 thang. Do chi T thiéu
no hui nhiéu nguoi véi s tién 300.000.000 dong. Anh P bay cach cho chi T
sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 230 to ban do so
10 toa lac tai ép Phudc Hung, xa An Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre
qua cho anh P dung tén. Sau d6 anh P chi cho chi T cach bé trén khoi dia
phuong. Trudc khi thuc hién viéc sang tén cho anh P chi T da bi mat ghi am,
quay phim hinh anh anh B thuyét phuc chi T dung tén giim gidy chtng nhan
quyén st dung dat. Dé thuc hién viéc nay chi T va anh D d4 ky to thoa thuan dit
coc dé& ngay 07/9/2018 va t& chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
24/9/2018 nhung thuc té chi T khong c6 nhén tién ciia anh B. Viéc ky hop dong
1a gia cach. Hién tai chi T van con séng trén can nha tranh chép. Chi T khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong dit coc ngay 07/9/2018, huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 24/9/2018 giira chi T va anh b déi
Vo1 phﬁn dat thudc thira 230 to ban dd sb 10 toa lac tai ép Phuéc Hung, xa An
Phuéc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Yéu cau hily gidy chimg nhan quyén
str dung dat di cap cho anh Nguyén Minh P ddi véi thira dét trén. Chi T thong
nhat v6i két qua do dac va dinh gia.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Minh D VA nguoi dai
dién theo 1y quyén cia anh P la anh Trdan Nhdt Long H trinh bay:

Anh D va chi T 13 chd ban bé, do chi T thiéu ng nhiéu ngudi nén chi T méi
ban nha va dat thudc thira dat dang tranh chép dé léy tién tra no. La ban bé anh
c6 no1 vo1 chi T anh nhan chuyén nhuong nha va dat trén, néu sau nay chi T cé
tién anh cho chudc lai nha dat. Hai bén théng nhét gia chuyén nhuong la
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420.000.000 dong. Ngay 07/9/2018 anh va chi T c6 dén iy ban x3 An Phudc ky
t& thoa thuan dit coc, chi T di nhan trude 400.000.000 dong, 20.000.000 dong
anh d3 giao cho chi T khi nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay
24/9/2018 anh va chi T dén Uy ban x4 An Phuéc ky hop dong chuyén nhugng
theo mau quy dinh. Gia chuyén nhuong chi c6 420.000.000 dong nhung hai bén
théng nhat ghi trong hop dong 550.000.000 dong dé tién viéc anh vay tién.

Sau khi nhan nha va dat anh da thay doi 6 khoa. Do can tién nén ngay
06/12/2018 anh d chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng Mai Vin H. Trong thoi
gian cho sang tén chi T d4 tu ¥ cit 6 khoa va chiém dung nha. Nay anh D khdng
ddng v v6i yéu cau khai kién cia chi T va anh D phan td budc chi T phai tiép
tuc thyc hién hop ddng chuyén nhugng tién hanh giao nha dat. Bdi véi noi dung
doan ghi dm ghi hinh thi phia anh P thtra nhan nguoi trong doan ghi dm, ghi
hinh dang 14 anh B ¢6 cung ngdi ndi chuyén véi chi T, 6ng D, va anh S nhung
ngay nao thi khong khang dinh cu thé. Noi dung doan ghi 4m khong co thoa
thuan anh P dimg tén gium chi T phan dat dang tranh chp. Anh P thong nhat
v6i két qua do dac va dinh gia.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia anh B 1a anh Huy trinh bay: Anh
P chuyén nhuong nha va dat trén cho ong H véi gia 450.000.000 dong, nhung
hai bén thong nhat ky hop dong chuyén nhuong véi gia 100.000.000 dong.
Ngay 06/12/2018 khi tién hanh ky hop dong anh P ¢6 nhan tién mat tir 6ng H
giao trude 150.000.000 ddng, con lai 300.000.000 déng dng H sé& giao tiép cho
anh D sau khi hoan tat thi tuc sang tén gidy chimg nhin quyén sir dung dit. Néu
dugc chdp nhan yéu cau phan to anh P dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng H 13 giao toan b nha va dat, ong H
s& tra tiép cho anh B 300.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Mai Vian H: Vao ngay 06/12/2018 6ng c6 nhan chuyén nhuong nha
va dat tir 6ng Nguyén Minh D d6i v6i can nha va dat thudc thira 230 to ban dd
s 10 toa lac x3 An Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre véi gia
450.000.000 ddng, nhung trong hop dong chuyén nhuong chi ghi gia
100.000.000 dong. Khi tién hanh mua nha va dat ong co6 dén phan dat xem qua,
c6 mot cin nha thay khoa cira. Ong thdy anh D dung tén hop phap nén anh moi
quyét dinh mua. Viéc chi T va anh D tranh chap ong khong c6 ¥ kién, 6ng yéu
cau ong D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong da ky ngay 06/12/2018.
Théng nhét véi két qua do dac dinh gia.

Tai phién toa, 6ng H trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong phan dat trén voi



gia 450.000.000 dong nhung hai bén thoa thuan ghi trong hop dong chuyén
nhuong gia 100.000.000 déng. Ong d3 giao trude cho 6ng D 250.000.000 dong
bao gdém: 150.000.000 ddng 1a 6ng giao tién mat tai phong cong ching Kim
Cuong, ong dd tra ng thay cho éng B 100.000.000 dong, sau khi nhan gidy
chting nhan quyén st dung dit ong sé giao tiép 200.000.000 dong con lai. Khi
giao tién ong khong ¢ lam bién nhan véi 6ng B, nay ong B khong thira nhan c6
nhan 100.000.000 dong 6ng tra no thay trir vao tién dat, do khong co ching cir
chtng minh, 6ng ciling dong ¥ tra tiép cho 6ng B 300.000.000 déng néu Toa an
chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng budc 6ng D tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dd ky ngay 06/12/2018. Néu truong hop Toa an khéng chip
nhén yéu cau phan t6 ctia anh D thi anh D phai tra lai cho 6ng 150.000.000 dong
va bdi thudng 150.000.000 dong theo quy dinh cia phap luat do anh B khéng
thue hién hop dong chuyén nhuong da ky.

- Anh Trinh Khic S: Anh 1a con rudt ctia ba T d cung ba T sdng trén phan
dat nay tir lac moi sinh ra. Viéc ong D phan té cho rang ba T me rudt cta anh c6
chuyén nhugng phan dat tranh chap cho 6ng B 1a hoan toan khong c6. Vao ngay
23/9/2018 vao lac 17 gio 11 phit anh 1a nguoi truc tiép ghi 4m ghi hinh bang
may chyp hinh mini ctia anh, vi nhiéu lan anh c6 nghe 6ng P ban bac thuyét
phuc me anh dua phan dat tranh chip nay cho ong P dtng tén gitm vi me thiéu
ng nhiéu ngudi. Do nghi ngd ong D s& gian dobi lira gat me anh nén anh da 1én
lat ghi hinh ghi 4m lai. Viéc ba T tranh chip véi 6ng D thi anh yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat. Liic song trén dat anh c6 di 1am va c6 bo
tién vao cung ba T x4y cdn nha cap 4 trén dat nhung anh khong c6 yéu cau doc
lap. Néu truong hop Toa chap nhan hay bac yéu cau khai kién ctia ba T thi phan
dau tu vao gid tri can nha, anh dong ¥ 13 gia tri cin nha toan bo 1a cua ba T.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thay N thong nhat voi
101 trinh bay cua 6ng S.

- Ong Phan Vin D: Phan dit tranh chap dat 6ng di tang cho chi T vachi T
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit vao ngay thang nim nao 6ng
khong nhé. Cac van dé khac lién quan dén nha va dat 6ng thong nhat véi 10i
trinh bay cua anh S.

Sau khi hoa gidai khong thanh, Toa dan nhan dan huyén Chau Thanh dwa vu
dan ra xét xir. Tai ban dn ddn sw so tham sé 70/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 da
quyét dinh nhw sau:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky ngay
24/9/2018 giita chi Phan Thi Ngoc T va anh Nguyén Minh D.



Budc chi Phan Thi Ngoc T va nhitng nguoi lién quan trén d4t tién hanh
giao toan b nha, cac tai san khac gén lién vé6i dat va dat thudce thira 230 to ban
dd sd 10 toa lac tai x3 An Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre theo dién tich
do dac thuc té 405,9 m® (c6 hoa d6 kém theo) cho anh Nguyén Minh D toan
quyén sir dung.

Ghi nhén sy thoa thuin cta anh Nguyén Minh P va ong Mai Van H tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng dé ngay 06/12/2018. Anh Nguyén Minh P
c¢6 trach nhiém tién hanh hoan tit thu tyc chuyén nhuong sang tén quyén sir
dung d4t va tién hanh giao lai toan b nha, céac tai san khac gén lién voi dat va
dat thudc thira 230 to ban dd s6 10 toa lac tai x3 An Phudc, huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre theo dién tich do dac thuc t& 405,9 m? cho 6ng Mai Vian H. Ong
Mai Vin H c6 trach nhiém giao tiép cho anh Nguyén Minh P sb tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Pbi v6i ngdi mo trén dat do cac bén dwong su khong co v kién, Toa an
khong xem xet.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, 1i suat cham thi hanh
an, quyén va thoi han khang céo ciia duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/11/2019, nguyén don chi Phan Thi Ngoc T
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién Toa phuc tham,

Nguyén don van giir nguyén khang cdo, yéu cau toa xem xét huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don. Bi don khdng
déng v véi khang céo cia nguyén don, dé nghi git nguyén ban 4n so tham.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai Vian H yéu cau tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng va anh D, truong hop
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong va anh B v hiéu thi 6ng
D phai dén gap d6i s tién 150.000.000 dong ma 6ng di tra trude cho 6ng B 1a
300.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bén Tre phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh té tung va cac duong su tuan tha dung quy
dinh phép luat.

Vé noi dung: Chi T cung cép td thoa thuan dit coc ngay 07/9/2018 va hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 24/9/2018 c6 ndi dung chi T dong
¥ ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 dién tich 430,3m” cho anh
va chi da nhan dit coc 400.000.000 dong, con 20.000.000 dong khi anh D nhan
gidy chuing nhan quyén st dung dat s& giao du. Viéc 1ap hop ddng chuyén
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nhugng va to thoa thuan dit coc déu duoc cac bén duong sy dong y ky tén va
dugc chtng thuc. Khi anh D 1am tha tuc dé duoc cip gidy chimg nhén quyén sir
dung dit ciing khong ai c¢6 y kién hay khiéu nai. Chi T con cung cdp doan ghi
am, ghi hinh chimg minh cho viéc anh D thuyét phuc chi va éng D (cha chi T)
d6ng y cho anh P dung tén gium gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nhan thay
qua ndi dung lugc ghi cia doan ghi &m ghi hinh anh D khong thira nhan ding
tén gium gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ciing khong phan dbi 101 noi
ctia chi T rang viéc sang so tam thoi cho anh P dimg tén giim quyén st dung
dat. Mt khéac, anh D cho ring di giao du tién cho chi T nhung chi T khong thira
nhan ciing nhu ndi dung t& dit coc ciing khong thé hién. Do d6 khong c6 co so
xac dinh anh D da giao du tién cho chi T. Nhu vay ¢0 can ctr xac dinh co viéc
chi T nho anh B dung tén gium quyén st dung dat, hop dong giita chi T va anh
D 1a gia cach nén vo hiéu.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira 6ng H va anh :
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta chi T va anh B 1a khéng hop
1¢ nén viéc anh P tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng H phan dat nay 1a khong
dung quy dinh. Gid tri hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cta chi T va
anh D 13 450.000.000 dong trong khi hop dong chuyén nhuong gitta 6ng H va
anh B chi 100.000.000 ddng 14 gia cach dé tron thué nén hop dong niy ciing
khéng c6 gia tri va vo hiéu. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xr can c& khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tung dan su, xem xét tuyén bd hai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi T va anh B, anh B va 6ng H 1a v
hiéu, dong thoi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cir ¢o trong hd so vy an duoc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Chi Phan Thi Ngoc T khai kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky vai anh Nguyén Minh B dé ngay 24/9/2018. Anh B
phan t& yéu cau chi T tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhwong di ky tién
hanh giao nha gan lién trén dat va phan dat thugc thira 230 to ban do s6 10 toa
lac tai xd An Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Cép so tham khong chép
nhan yéu cau khoi kién caa chi T, ddng thoi chap nhan yéu cau phan tb caa anh
Nguyén Minh B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Khong dong y Véi
quyét dinh cia ban an so tham, chi T khang céo yéu cau cip phlc tham chap
nhan yéu cau khaoi kién cuaa chi.



[2] Xét khang cdo cua nguyén don chi Phan Thi Ngoc T thay rang:

Chi Phan Thi Ngoc T duoc gia dinh cho phan dét c6 dién tich qua do dac
thuc té 1a 405,9m” thugc thira 230, to ban do s6 10 toa lac tai xa An Phudc,
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre va di duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Trén dét chi da xay dung nha, céc cdng trinh phu; chi cing cha 14 dng
P va cac con sinh song trén dat. Bén ngay 24/9/2018 chi T 1ap hop dong chuyén
nhuong toan b phan dat va nha trén cho anh Nguyén Minh B, anh b di duogc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Chi T cho rang viéc chuyén nhuong
trén 1a gia tao vi chi thiéu ng nhiéu ngudi nén mai nhd anh B déng tén gium. Do
d6 chi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi va anh
P. Chi T cung cip cho toa &n to thoa thuan dit coc va hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc cac bén thong nhat noi dung, ky tén va cd ching thuc
chit ky. Theo d6 anh D thyuc hién thu tuc chuyén quyén su dung dat va duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat ciing khong c6 ai ¢ ¥ kién hay khiéu nai.

Ngoai ra phia nguyén don con cung cap doan ghi am ghi hinh ghi lai cuoc
no6i chuyén gitta chi, anh B va éng B cha chi, theo d6 chi T néi: "...so mat tai
san, bi ngudi ta hoa gia nén mai sang s6 do nha dat tam thoi cho anh P giir
giim, xong xubi roi sang so lai cho con véi ba..", anh B noi "trong vong hai
thang nguoi ta xu, nguoi ta tam gitr né6 khong cho néd di khoi dia phuong trong
vong it nhat 03 nim...tai san Ion qua ngudi ta 4p dung giam minh khdng cho
minh ra khoi dia phuong"; chi T néi "thi bay gio s d6 xong anh giao lai cho
ba", anh B noi "chir anh hong cé gitr so6 do, hong lam gi dau chi anh khéng
mang chuyén gi hét". Mic du doan ghi am khdng thé hién anh D thira nhan viéc
dung tén gium nhung ciing khong ¢ ndi dung nao phan dbi 1i néi caa chi T vé
viéc sang so tam thoi cho anh B ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3] Tai phién tda phic tham phia bi don ciing thira nhan noi dung ghi am
nén c6 co sé cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi T va anh
D nham trén tranh nghia vu tra ng d6i véi nguoi thi ba 13 cac chi no caa chi T
nén viéc chuyén nhuong la gia tao. Mit khéc, khi chuyén nhuong quyén si dung
dat cho anh B, gia dinh chi T cing cac con cua chi T la anh S, chi N cliing 6ng P
la cha ctia chi T van & trong can nha trén dat. Nhitng ngudi 1am ching ¢ gan khu
vuc phan dét va nha dang tranh chap trén déu xac nhan gia dinh 6ng D van &
trén dat tir trude dén nay va khong co doi di dau khac, ho ciing khong thay co
khi ndo anh B vé sdng trong cin nha nay hay quan ly st dung phan dat tranh
chap. Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh B cho rang sau khi c6 gidy ching
nhan quyén su dung dat thi chi T d giao nha va dat cho anh B quan ly sir dung,
sau d6 chi T moi quay lai chiém nha nhung khong cung cap dugc chung cu
chung minh.



Tali to thoa thuan dat coc dugc chang thuc ngay 07/9/2018 ¢6 ndi dung chi
T giao cho anh B s6 tién coc 1a 400.000.000 ddng, dén khi ndo anh B nhéan dugc
gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi s& giao tiép 20.000.000 déng cho chi T.
Phia bi don cho ring da giao du sb tién 420.000.000 déng nhung chi T khong
thira nhan, phia anh D ciing khong c6 chitng ¢ nao ching minh. Nhu vay,
khong c6 can ctr nao ching minh anh B di giao du tién cho chi T.

Tir nhitng chang ¢t phan tich trén c6 d can ctr chap nhan khang céo cua
chi T, stra ban an so tham: Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra chi T va anh b.

[4] D4i v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh Nguyén
Minh B va 6ng Mai Vin H ngdy 06/12/2018. Nhan thiy, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra chi T va anh D chua duoc thuc hién xong nhung
anh D lai tiép tuc chuyén nhuong lai cho nguoi thir ba 1a khong dung. Hon nira,
gia tri hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitra chi T va anh D 1
450.000.000 dong trong khi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh B va 6ng H 1a 100.000.000 d¢ong. Ong H ciing thira nhan viéc 1ap hop dong
c6 gia tri thap hon so voi gid tri thuc té 1a nham tron tranh nghia vu nop thué cho
nha nude. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng H va
anh D 14 gia cach, gay thiét hai dén quyén loi ciia nha nudc nén vo hiéu.

[5] VVé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh B va 6ng H: Tai
phién tda phdc thim cac bén dwong su déu thira nhan 6ng H da giao cho anh P
150.000.000 dong. Nhur da phan tich thi anh B chi diing tén gium chi T quyén su
dung dat nhung lai chuyén nhuong lai cho 6ng H 1a khong dung quy dinh cua
phap luat. Chi T va anh B di thyc hién hanh vi gian déi chuyén nhuong quyén
st dung dat dé trén nghia vu tra no cua chi T din dén viéc anh B chuyén
nhuong quyén si dung dat cho 6ng H. Xét 16 1am cho hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra anh B va 6ng H vo hiéu 1a do 16i caa chi T va anh D. Vé
phia dng H thi xét thdy 6ng 1a nguoi tht ba ngay tinh trong viéc nhan chuyén
nhuong tir anh B, 6ng khdng biét c6 viéc nhd ding tén giim quyén sir dung dat
gitta chi T va anh B, chi T cho rang dng c6 biét sy viéc trén nhung ciing khong
c6 ching ctr ndo chiing minh. L& ra anh B 1a ngudi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi 6ng H va da nhan tién caa 6ng H thi anh D phai c6 trach
nhiém hoan tién lai cho dng H. Tuy nhién, nhu di phan tich thi anh B va chi T
thuc hién chuyén quyén sir dung dat gian di dan dén viéc anh B méi c¢6 co hoi
thuc hién viéc chuyén quyén str dung dat trai phap luat cho 6ng H. Vi vay anh B
va chi T phai lién d6i c6 trach nhiém hoan tra lai cho dng H s tién 150.000.000
ddng cung vai thiét hai vé chénh léch gia tri nha va dat. Do gia tri chuyén
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nhuong phan dat tranh chap thuc té 1a 450.000.000 dong, 6ng H da tra
150.000.000 dong bang 1/3 gia tri hop ddng. Gié tri nha va dat tai thoi diém xét
xur 1a: 2.000.000 dong/m? x 405,9m? = 811.800.000 ddng + 211.309.000 ddng
gia tri nha = 1.023.109.000 dong. Gia tri chénh léch 1a 1.023.109.000 ddng —
450.000.000 ddng = 573.109.000 ddng x 1/3 = 191.036.000 ddng. Nhu vay, sb
tién ma anh D va chi T ¢6 trach nhiém lién dai tra cho dng H 1a: 191.036.000
ddng + 150.000.000 dong = 341.036.000 dong. Tuy nhién tai tda dng H yéu cau
néu hop dong giita 6ng va anh B vé hiéu thi 6ng chi yéu cau dwoc nhan lai
300.000.000 ddng nén dugc ghi nhan.

[6] Khang c&o cua chi Phan Thi Ngoc T dugc chap nhan nén chi khdng
phai chiu &n phi phic tham. Do stra ban an so thAm nén diéu chinh lai phan an
phi so tham cho phu hop.

[7] Quan diém giai quyét vu 4n ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre
phtl hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung Dan sy.

Chép nhan khang co ciia nguyén don chi Phan Thi Ngoc T.

Stra ban &n déan su so tham s6: 70/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ap dung biéu 500, 501, 502, 503 ctia BO luat dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 166, 167 Luat dat dai 2013;

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
BO luat tb tung dan su.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Cu thé tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Phan Thi Ngoc T: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky ngay 24/9/2018 giita chi Phan Thi
Ngoc T va anh Nguyén Minh D.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky ngay 06/12/2018
gitra anh Nguyén Minh D va 6ng Mai Vin H.



2. Budc chi Phan Thi Ngoc T va anh Nguyén Minh P c¢é trach nhiém lién
d6i tra cho 6ng Mai Van H s6 tién 1a 300.000.000 (ba trim triéu) dong.

Ké tir ngay bdn dn ¢6 hiéu e phdp ludt va ¢6 don yéu cau thi hanh dn cia
nguoi dwoc thi hanh én (d6i véi cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi
hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi
thi hanh én con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mute 1di sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015.

3. Bac yéu cau phan t6 ciia anh Nguyén Minh B vé viéc yéu cau chi Phan
Thi Ngoc T giao nha, cac tai san khac gén lién v&i dat va dat thudce thia 230,
dién tich do dac thuc té 405,9 m?, t& ban dd s 10 toa lac tai xa An Phudc, huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre cho anh Nguyén Minh D.

4. Bac yéu cau doc 1ap cia 6ng Mai Van H vé viéc yéu cau anh Nguyén
Minh D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
va anh Nguyén Minh D ngay 06/12/2018.

Kién nghi co quan c6 tham quyén cin cit vao ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc ctia Toa an diéu chinh lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho phu hop.

5. An phi dan sy so tham:

- Chi Phan Thi Ngoc T phai chiu an phi dan su so tham khong co6 gia ngach
300.000 dong (ba trim ngan) déng dugc trir vao sb tién tam tmg an phi theo bién
lai thu s6 0020631 ngay 13/12/2018.

- Anh Nguyén Minh P phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach
300.000 ddng (ba trim ngan) duoc trir vao sb tién tam tng an phi theo bién lai
thu s6 0003231 ngay 21/5/2019.

- Ong Mai Van H phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gid ngach
300.000 dong (ba traim ngan) dong dugc trir vao sd tién tam tmg 4n phi theo bién
lai thu s6 0004552 ngay 27/5/2019.

6. Chi phi to tung: Anh Nguyén Minh P phéi chiu 2.092.000 (hai triéu
khong trim chin muoi hai ngan) déng. Do chi T chiu da nop xong nén anh B cé
nghia vy tra lai cho chi T s6 tién trén.

7. An phi phuc tham: Chi Phan Thi Ngoc T khong phai chiu. Hoan lai cho
chi T 300.000 (ba traim nghin) dong an phi dan su phac tham theo bién lai thu s6
0007234 ngay 28/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt thi hanh an dan si thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh &n c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an, hodc bi cuéng ché thi
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hanh an theo qui dinh tai, cac Piéu 6, 7, 7Ta, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chéu Thanh;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP, KTNV.

(Pa ky tén va déng déu)

H6 Thi Thanh Thiy
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