TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 14/2019/DS-PT
Ngay 08-5-2019
V/v tranh chip tién bdi thudng, hd trg
cua du an

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Ho Piép.
Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Thu Thiy
Ong Luong Ngoc Diing.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Hai Phong.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Bich Thanh, Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xUr phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6 33/2019/TLPT- DS ngay 12 thang 3
nam 2019 vé viéc "tranh chép tién boi thuong, ho tro ctia du an".
Do Ban an déan su so thim s6 06/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2018 cua
Tda an nhan dan quan H, thanh ph Hai Phong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1392/2019/QD-PT ngay 08 thang 4
nam 2019, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Tran Thi Nh, noi cu tra; Thén 2 N, x3 H, huyén V, thanh
phé Hai Phong, c6 mat.
2. Bi don. Ong Pham Van M, noi cu tra: khu 8, thi tran T, huyén T, thanh phé
Hai Phong, c6 mat.
3. Nguoi khdng cdo: Ong Pham Van M 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 101 khai va qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp
so tham, nguyén don Chi Tran Thi Nh trinh bay:



Ngay 04 thang 4 niam 2015 Chi Nh ky hop dong thué nha tai s6 119 Dinh Vil
thudc t6 dan phd P, phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong ctia Ong Pham Vian M
dé 1am kinh doanh dich vy mat xa, tam quat. Theo ndi dung hop dong:

- Nha hai tf?mg, dién tich st dung 200m?
- Gia thué nha: 3.500.000 dong/thang

- Thoi gian thué: 01 ndm tir ngdy 04 thang 4 nim 2015 dén ngay 04 thang 4
nim 2016. Sau khi hét hop dong mot nam hai bén théng nhat diéu chinh vé gia cho
bén B thué tiép.

Hét han hop dong, vi Ong M & xa nén hai bén khong ky hop dong méi ma
van gitr hop dong cii. Chi Nh van dugc Ong M cho thué tiép va thanh toan tién nha
03 thang/lan. Trong thoi gian thué va duoc sy dong ¥ ciia Ong M, thang 4 nim 2015
Chi Nh d3 bo tién lép dat: 02 voi hoa sen, 04 diéu hoa hai chiéu 1200, 04 vach ngan
khung sit bit ton. Thang 11 nam 2015 Chi Nh lam tiép 01 phong hat ¢ ting 2 bang
thach cao, suong k&m, ngoai phun gdm phtl son nudc. Lam tit ca nhitng viéc nay
Chi Nh c¢6 thué anh Lé Minh L ¢ dia chi: S6 23/921 T, phuong K, quan L, thanh
phé Hai Phong.

Pau thang 02 ndm 2017 Nha nudc c6 phuong an bdi thuong, hd trg khi thu
hoéi dat, giai phong mat bang nat giao khac mic Nguyén Binh Khiém - Pinh Vil
thudc Du 4n dau tu cai tao, nang cip duong 356 doan 2A tir ngd 3 Nguyén Binh
Khiém dén dap Pinh Vi tai phuong Pong Hai 1, Pong Hai 2 nén nha va dat cua
Ong M nam trong du an nay. Khi ban du an dén kiém ké tai san, Ong M c6 néi la
giao toan b tai san ma Chi Nh da dau tu lap dit trong nha Ong M cho Ong M, 6ng
s& dtng ra chiu trach nhiém chung. Sau nay ban du 4n c6 bdi thudong, hd tro thi Ong
M c6 trach nhiém tra cho chi bang gia boi thuong hd tro ctia Nha nudc va Chi Nh
da doéng y. Sau ngay 21 thang 8 nam 2017, khi nhin dugc toan bo tién bdi thuong,
hd tro ctia Nha nuée thi Ong M khong thuc hién nhu 161 Ong M d3 hira véi Chi Nh.
Chi Nh da gap, doi tien Ong M nhiéu 1an nhung khéng duge. Vi vy, Chi Nh khoi
kién yéu cau Ong M phai tra lai chi tién: HS tro di doi 04 diéu hoa hai chiéu 1a 1200
1a 2.900.528 ddng, bdi thuong 02 voi hoa sen 13 1.676.126 ddng, bdi thuong 04
vach ngan khung sét bit ton 1a 10.738.487 dong, bdi thuong 20,16m? tuong phun
gidm 1a 7.255.060 dong, boi thuong 18,80m’ tran thach cao c¢6 phun gdm Ia
13.327.865 dong, bdi thuong 18,80m* tran phun gim 1a 875.027 dong, bdi thuong
48,71m’ tudong phun gam 1a 2.267.158 ddng. Tong cong: 39.040.251 dong (ba muoi
chin triéu khong tram bon muoi nghin hai trim 1im muoi mot dong). Pay 14 s tién
ma Nha nuéc da bdi thuong, hd tro nhiing tai san néu trén ma chi da dau tu vao nha
ciia Ong M.

Bi don la Ong Pham Van M trinh bay: Ong c6 tai san 13 cin nha hai tang tai
dia chi s6 119 nga 3 duong N, D, quan H, nha xay trén dién tich dat d3 duoc cép
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 00990 ngay 02 thang 4 nim 2012 do Uy ban
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nhan dan (sau day goi tat 1a UBND) huyén An Hai cAp mang tén Ong Pham Vin M.
Ong M cho Chi Nh thué tai san nay nhu Chi Nh trinh bay 1 dung. Hai bén ky hop
ddng thué nha ngoai ra khong cé phu luc hop dong hay thoa thuin nao khéc, hop
ddng da hét han. Qua trinh cho thué Ong M khong thudng xuyén kiém tra. Vao cubi
nam 2017 thuc hién quyét dinh cia UBND thanh phd Hai Phong vé viéc thu hdi nha
dat dé phuc vu Dy an dau tu cai tao, ning cap dudng 356 doan 2A tir ngd 3 Nguyén
Binh Khiém dén dap Pinh Vil tai phuong Dong Hai 1, Pong Hai 2 va dat cia Ong
M nam trong dién bi thu hoi. Ban Quén 1y dy 4n di 1ap phuong an bdi thudng hd tro
giai phong mit bang nha va dat cho ong vi éng 1a chu s& hitu theo quy dinh cua
phap luat. Ong khong dong ¥ tra lai Chi Nh s tién 39.040.251ddng (ba muoi chin
triéu khong trim bén muoi nghin hai trim 1im muoi mét dong vi giita 6ng va Chi
Nh khong c¢6 van ban hay thoa thuan nao nao thé hién ong cho Chi Nh stra chira tai
san. Ngoai ra Ong M khoéng cung cap bat cir tai liéu hay tham gia budi hoa giai nao
tai Toa 4n so tham.

Tai Ban an s6 06/2019/HNGD-ST ngay 14 thang 5 nim 2019, Toa an nhan
dan quan H, thanh phé Hai Phong da quyét dinh chap yéu cau khai kién cia nguyén
don, budc C)ng Pham Vian M phai tra lai Chi Tran Thi Nh s6 tién stra chita dau tu
vao tai san thué 1a 39.040.251 ddng (ba muoi chin triéu khong tram bén muoi nghin
hai traim 1am muoi mot dong).

Ngoai ra, ban &4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 15 thang 6 nam 2018, Ong Pham Vin M c6 don
khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Tda an cap phuc thAm xem xét, khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, Ong Pham Vin M van giit nguyén yéu cau khéng
c40 va trinh bay: Toan bo tai san ma Chi Nh yéu cau ong thanh toan lai cho chi theo
phuong an hd trg cia UBND quan H khi ong ki hop dong thué nha véi Chi Nh 1a
chua c6. Sau khi ky hop dong thué nha, nhitng tai san trén do Chi Nh lap dit va stra
chita. Ong d4 nhan s tién bdi thuong 39.040.251 dong nhung khong dong ¥ tra cho
Chi Nh vi theo hop ddng thué nha giita 6ng va Chi Nh khong c6 ndi dung nay. Chi
Nh tu y lép dat va stra chira, 6ng khong biét. Sau khi cho Chi Nh thué nha, ong van
qua lai kiém tra thuong xuyén. Khi hét han thué nha theo hop dong, hai bén khong
ki lai hop ddong méi nhung Ong M van dong ¥ cho Chi Nh tiép tuc thué nha véi thoi
han mdi lan thué 1 03 thang va Chi Nh da tra day du tién thué nha cho ong cho dén
khi c6 Quyét dinh thu hoi nha va dat cta ong.

Chi Tran Thi Nh giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Ong M dong ¥
thi chi méi 1dp dat va stra chita nhitng tai san trong nha cia Ong M vi Ong M van
qua lai kiém tra thudng xuyén va néu Ong M khong dong ¥ cho chi lap dat méi thi



Ong M da khong tiép tuc cho chi thué nha. Tién thué nha chi di thanh toan day du
cho Ong M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

Vé noi dung khang céo: Tai liéu trong hd so vu an thé hién chu sé hiru cin nha
hai ting tai dia chi s6 119 ngd 3 duong N, B, quan H 13 cia Ong Pham Vian M da
cho Chj Nh thué va sir dung ngdi nha trén voi gia 3.500.000 dong/thang véi thoi
han 1a 12 thang ké tir ngay 04 thang 4 nam 2015, hai bén cung ky két hop dong cho
thué. Trong thoi gian thué nha thi duoc sy dong ¥ ctia Ong M thi Chi Nh ¢6 sira
chita 1ip dat mot s6 do dung dé kinh doanh. Pén thang 2 nim 2017, nha nudc cd
phuong 4n boi thudng hd trg thu hdi dat, giai phong mat bang thi nha Ong M nam
trong du 4n giai phong mit bing ctia nha nude. Khi tién hanh kiém ké tai san thi
Chi Nh véan con thué nha Ong M. Khoang thang 2 nam 2017, khi nha nudc tién
hanh boi thuong thi Ong M 13 ngudi ding ra nhan toan bo tién bdi thuong hd tro
ctia nha nude trong d6 cé cac tai san do ba Nhién dau tu, lip dit va hira s& tra cho
Chi Nh nhung dén nay van chua tra cho Chi Nh.

Tai bién ban xac minh tai Céng an phuong D thé hién: Chi Tran Thi Nh c6
thué nha ctia Ong Pham Vin M tai s6 119 N dé kinh doanh trong thoi gian tir thang
4 nam 2015 dén thang 3 nam 2017. Ban tu khai ctia 6ng Lé Minh L (1a nguoi stra
chita lap dit) co sira chita lap dat mot sé d6 dung trong can nha thué cua Ong M cho
Chi Nh.

Nhu vay, véi céc tai liéu co trong ho so thi ¢6 co s& khéng dinh: Gitra Chi Nh
va Ong M c6 ky két hop dong thué nha s6 119 N (thdi han 01 nam). Sau khi hét han
hop ddng hai bén khong ky tiép hop dong nhung dugc su dong ¥ ciia Ong M thi Chi
Nh van thué nha trén, Chi Nh di bé tién dau tu mot sb hang muc cong trinh vdi s6
tién 13 39.040.215 dong.

Tir nhitng can ct trén, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim khong chap nhan
don khang cao ctia Ong Pham Vin M, giit nguyén Ban an so tham sb 06 ngay 14
thang 5 nam 2018 cta Toa an nhan dan quan H, thanh phd Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thAm quyén va quan hé phap luat: Pay 1a vu an kién doi tién boi
thuong hd trg ddi vé6i vat kién tric cua nha va dat tai sd 119 duong Chua V&, T
dan phé P, phuong D, quan H cua Ong Pham Vian M khi nha va dt nay bi Nha
nude thu hodi phuc vu Du an Pau tu, cai tao, nang cép duong 356 doan 2A tir nga 3
Nguyén Binh Khiém dén dap Dinh Vii. Khoan tién boi thuong dbi véi vat kién trac
noi trén d duoc chi tra cho Ong Pham Van M, nguyén don 1a Chi Tran Thi Nh 1a
nguoi thué nha Ong Pham Van M va Chi Nh khéi kién doi khoan tién boi thuong
ddi véi cac vat kién trac ma Chi Nh cho rﬁng minh da stra chira, lam thém. Nhu vay,
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tranh chép c6 lién quan dén hop dong thué nha giita Chi Tran Thi Nh va Ong Pham
Vian M. Theo quy dinh tai diém g khoan 1 biéu 40 cua B luat T6 tung dan su vé
Tham quyén cta Toa an theo sy lya chon cua nguyén don, ngudi yéu cau: “I.
Nguyén don c¢6 quyén lya chon Toa an giai quyét tranh chdp vé dan su... trong cac
truong hop sau day: g) Néu tranh chip phat sinh tir quan hé hop déng thi nguyén
don c6 thé yéu cau Toa an noi hop dong dugc thuc hién giai quyét”. Trong vu viéc
nay, noi hop déng duoc thuc hién 1a can nha sd 119 Chua V& thudc dia phan quan
H. Viéc nguyén don lya chon khai kién tai Toa &n nhan dan quan H 1a ding quy
dinh phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia Ong Pham Vin M: Cac bén déu thira nhan sau
khi hét thoi han hop ddng thué nha, khong ki hop dong méi nhung ¢ thoéa thuin
cho Chi Nh tiép tuc thué nha theo dinh ky 03 thang 01 1an, Chi Nh d3 thanh toan
day du tién thué nha cho Ong M dén khi ¢6 Quyét dinh thu hoi dat cia UBND quan
H. Ong M d4 x4c nhan nhiing tai san 13: 02 voi hoa sen, 04 diéu hoa hai chiéu 1200,
04 vach ngin khung sat bit ton, va lam 01 phong hat ¢ ting 2 bang thach cao, suong
kém, ngoai phun gdm phu son nudc 1a do Chi Nh lap dit va sta chita méi sau khi
thué nha va 6ng da nhan du s tién boi thuong vé tai san ndy. Nhu vy, sau khi Ong
M nhan tién bdi thuong cta du an, Ong M phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho
Chi Nh toan b sd tién nay, cu thé theo phuong 4n bdi thuong cia UBND quan H
nhu sau: Ho tro di doi 04 diéu hoa hai chiéu 1a 1200 1 2.900.528 dong, boi thudng
02 voi hoa sen 1a 1.676.126 dong, boi thudng 04 vach ngin khung sat bit ton 1a
10.738.487 dong, bdi thudng 20,16m° tudng phun gim 1a 7.255.060 dong, bdi
thuong 18,80m” trin thach cao c6 phun gim 1a 13.327.865 dong, bdi thuong
18,80m” tran phun gam la 875.027 ddng, boi thuong 48,71m” tudng phun gim la
2.267.158 dong. Toéng cong: 39.040.251 ddng (ba muoi chin triéu khong trim bon
muoi nghin hai trim 1am muoi mét dong). Nhu phan tich trén, Ong M cho rang thoi
han thué nha gitra 6ng va Chi Nh da hét, Chi Nh tu lép dat va stra chira khong co
trong n6i dung hop dong thué nha nén khong chap nhan yéu cau khai kién cua Chi
Nh 1a khong cé can ctr. Vi vay, viéc ban an so tham chép nhan yéu cau khai kién
ciia Chi Tran Thi Nh, buéc Ong Pham Vin M phai tra lai cho Chi Nh sb tién
39.040.251 dong 1a ¢o co s, dung quy dinh phap luat.

[3] Ttr nhan dinh trén, can cr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su,
khong chap nhan khang céo cia Ong Pham Vian M, giir nguyén ban 4n so tham.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang céo cia Ong Pham Vian M
khong duoc chap nhan nén Ong Pham Vian M phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t vao diém a khoan 1 DPiéu 35; diém g khoan 1 biéu 40; biéu 147; Piéu
227; khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy;

Cin ctr vao Piéu 588; Diéu 122, 124, Diéu 401, 405, 480; khoan 2 Diéu 487
cua B0 luat dan su nam 2005;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chip nhan yéu ciu khang céo ctia Ong Pham Vian M, giir nguyén
Ban 4n dan sy so thdm s 06/2018/DS-ST ngay 14 thang 5 ndm 2018 cua Toa 4n
nhan dan quin H, thanh phd Hai Phong;

Chap yéu cau khoi kién cta nguyén don, buéc Ong Pham Van M phai tra lai
Chi Tran Thi Nh s tién stra chita dau tu vao tai san thué 1a 39.040.251 dong (ba
muoi chin triéu khong trim bon muoi nghin hai trim 1am muoi mot déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, néu ngudi phai thi hanh an chwa ndp
khoan tién trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i theo murc 14i suat quy
dinh tai Khoan 2, Piéu 357, B0 luat Dan su tuong trng voi thot gian chua thi hanh
an.

2. Vé an phi:
- V& an phi dan sy so tham:

Ong Pham Vian M phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 1.952.000 dong (Mot
triéu chin trim nim muoi hai nghin dong).

Tra lai Chi Tran Thi Nh 976.000 dong (chin trim bay muoi sau nghin) dong
tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi AA/2014 sb
0016010 ngay 07 thang 12 ndm 2017 tai Chi cuc thi hanh an quan H, thanh phé Hai
Phong.

- V& an phi dan sy phtc tham: Ong Pham Vin M phai chiu an phi dan sy
phic tham 1a 300.000 dong nhung duoc trir vao sd tién tam Gng an phi di nop
300.000 (ba trim nghin) dong, theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé 0016373
ngay 29 thang 6 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan H, thanh phd Hai
Phong. Ong Pham Vin M d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

Trong trudng hop Ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thyc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat Thi hanh an dan sy.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND quan H;

- Chi cuc THADS quén H;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, HCTP.






