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TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phén hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ong Ping Puc Hao

Ong Poan Ngoc Thién

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhén din tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Vi Duyén
Truong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngdy 30 thang 11 dén ngay 06 thang 12 nam 2022, tai try so Toa an nhén dan
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xui phuc thdm cong khai vu an dan su thu ly so

11/2021/TBTL-TA ngay 14 thang 10 nam 2021 vé viéc “tranh chip hgp dong mua ban
dat ha mat bang cong trinh”

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2021/KDTM-ST ngay 07 thang
5 nam 2021 cta Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 04/2022/QD-PT ngay
15/02/2022, thong bao thay do6i thoi gian mo phién toa s6 17/2022/TB-TA ngéy
27/5/2022, s6 18/2022/TB-TA ngdy 06/6/2022, quyét dinh hodn phién toa sO
08/2022/QD-PT ngay 28/6/2022, quyét dinh tam ngung phién toa s6 02A/2022/QDTN
ngay 27/7/2022, thong bao m¢ lai phién toa s6 12/2022/TB-TA ngay 05/9/2022, quyét
dinh hoan phién toa s6 09/2022/QD-PT ngay 29/9/2022, quyét dinh tam ngung phién
toa s0 04/2022/QDTN ngay 27/10/2022, quyét dinh hoén phién toa s6 11/2022/Qb-PT
ngay 25/11/2022, quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh to tung, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Céng ty TNHH B1; Dia chi: Phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Kim Min S — Tong Giam ddc Cong ty TNHH B1.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong SUH JONG KYU, sinh nam 1956; HO chiéu

s6 M26955279 cip ngay 27/07/2017 tai Han Qudc. (Theo gidy uy quyén ngiy
26/11/2022). (C6 mat).

Nguoi phién dich cua nguyén don: Ong Ngb Phuong G, sinh nam 1987; Sb cin
cuoc cong dan 068087007298, ngay cap 28/6/2021. (Co6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Tran Van T, sinh
nam 1985; Dia chi: E N, phuong N, thanh pho6 V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

- Bi don: Cong ty TNHH T4 (tén cii Céng ty TNHH T5); Pia chi: Khu phd S,
phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Nguyén Vin H - Giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quén: Ong Vii Anh T1, sinh nam 1973; Dia chi: 2 N,
phuong T, Quén B, thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

- Nguoi l[am chung:

+ Ong Nguyén Xuan T2, sinh nam 1983; Dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh
bong Nai. (Vang mat).

+ Ong Nguyén Xuan H1, sinh nim 1978; Dia chi: Tb A, khu P, thi trdn L, huyén
L, tinh Dong Nai. (C6 mat).

- Nguoi tham gia t6 tung khéc:

+ Céng ty Co phﬁn X; Dia chi: S6 B duong N, khu phé) A, phuong P, Quan I,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ping Vin T3. (Vang mat).

+ Cong ty Co phan P; Pia chi: Khu phd T, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau,
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van A - Giam doc. (Vang mat).

- Nguoi khang cao: Cong ty TNHH B1 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don Cong ty

TNHH B1 trinh bay: Ngay 07/7/2015, gitra Cong ty TNHH B1 (viét tat 1a Cong ty B1)
va Cong ty TNHH T5 (viét tat Ia Cong ty T5) ky két Hop dong kinh té s
07/2015/HPKT vé viéc mua ban dat ha mit bang tai Cym C, véi ndi dung chinh nhu
Sau:

- Cong ty B1 dong y cho Cong ty TS khai thac dién tich mat bang dat 38 hecta
twong duong véi khdi luong dat 1a 460.000m3, theo don gia c¢b6 dinh
75.000.000VND/hecta; tong gia tri cia hop dong 1a 2. 850 000.000 dong; thoi gian khai
thac trong thoi han 06 thang ké tir ngay ky hop dong.

Pong thoi Cong ty B1 ¢o cung cap cho Cong ty T5 mot ban vé dia hinh dy an
Khu cong nghiép B tai dia diém xia M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau do Cong ty Co6
phan X (viét tat Cong ty X) thuc hién dé lam can cu thyc hién hop dong. Trong do thé
hién rd dién tich dao, dién tich dap, khdi lugng dao, khéi lugng dap véi cac diéu kién:

+ Cong ty T5 chiu trach nhi€ém khai bao, dang ky s6 lugng khai thac véi So T6,
phong khai thac khoang sdn va nhitng van dé phat sinh trong qua trinh khai thac san
lap mat bang.

+,C6ng ty T5 chiu trach nhiém dong tat ca cac loai thué cho Nha nudc cho sb
luong dat khai thac.

+ Cong ty TS5 chiu trach nhiém khai thac cao d¢ dung theo ban v& chi tiét do
Cong ty B1 cung cap.



- Phuong thure thanh toan: Thanh toan lam 03 dot:

+ Dot 1: Cong ty T5 thanh todn cho Cong ty B1 30% gié trj hop dong trong
vong 07 ngay ké tir ngay ky hop dong;

+ Pot 2: Cong ty T5 thanh todn cho Cong ty B1 40% gié trj hop dong trong
vong 02 thang ké tr ngay ky hop dong;

+ Pot 3: Cong ty T5 thanh todn cho Cong ty B1 30% gié trj hop dong trong
vong 04 thang ké tr ngay ky hop dong.

Muc dich cua viéc ky hop dong néu trén 1a mudn bi don ha cbt nén tir chd cao
san 14p vao chd thap dé dat duoc cao do nhu mong mudn theo hop dong, khi du khoi
luong dat thi bi don méi duoc khai thac. Mic du giita hai bén khong c6 cam két riéng
vé viéc nay nhung c6 thé hién tai Piéu 2 cua hop dong. Pong thoi cach tinh khoi lugng
dat dao di 1a lay ot 0 bang voi mat duong B2 do nguyén don xay dung de ha mit bang
cua 38 hecta bang v6i cbt 0 6 nén khi ky hop dong do dac thi c6 yéu cau Cong ty X
do theo cot nén mit duong B2.

Nguyén don thué ong Nguyén Xuan T2 gidm sat va sau khi 6ng T2 nghi thi
nguyén don c¢6 cur 6ng Nguyén Xuan H1 1a nhan vién cua Cong ty giam sat.

Qua trinh khai thac dat, bi don d3 khai thac vuot qua cao do theo ban vé& nén
nguyén don da hai lan c6 van ban nhic nho bi don, yéu cau ngimg khai thac dat tai
cong truong va budc bi don khic phuc theo ding cao do trong ban v&. Pén ngay
02/12/2015 hai bén da ky bién ban hop vé viéc dung khai thac mit bang va ngay
12/12/2015 b1 don da dung viéc khai thac. Khi cham dirt khai thac thi giita cac bén
khong 1ap bién ban Ve hién trang mat bang va ly do khong 1ap bién ban la do nguyén
don van dang yéu cau bi don khic phyc vi pham vé cao dd.

Niam 2016, nguyén don yéu cau Toa an ky hop dong do dac véi Cong ty Co
phan P (viét tit 1a Cong ty P). Can clr vao két qua Binh sai GPS va Binh db tinh khdi
luong do Cong ty P 1ap ngay 07/7/2016 thi bi don da khai thac dat vuot qua so voi cao
d6 chuan 1a 96.117,73m?3, tinh theo ti I&¢ nén thi sb dat bi don da khai thac du 1a;
96.117,73m? x 1.3 = 124,953,049m®. Nhu vay bi don di vi pham vao khoan 1 Diéu 3
ctia hop dong.

Nay nguyén don yéu cau:

~ + Theo don khoi kién ngay 09/5/2016 nguyén don yéu cau: Hiy Hop dong kinh
t€ s6 07/2015/HDKT ngay 07/7/2015 ky gilra nguyén don va bi don; bu¢c bi don boi
thuong thiét hai cho nguyén don 21.870.000.000 dong.

+ Qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham ngay 10/01/2018, nguyén don thay
d6i yéu cau khai kién, yéu cau: Hay bo mot phan Hop dong kinh té s6 07/2015/HPKT
ngay 07/7/2015, cham dat viéc khai thac dat cia bi don tir ngay 02/12/2015; budc bi
don boi thuong thiét hai cho nguyén don 13.744.835.390 dong (96.117,73m? x 1.3 x
110.000 dong) dé san 1ap mit bang cong truong vé do cao theo ban vé& chi tiét ma Cong
ty B1 cung céap theo Hop dong kinh té 07/2015/HPKT.

+ Tai phién toa so thim, nguyén don dé nghi Toa 4n tham dinh lai gia dat tai
thoi diém hién nay 1am co s& bude bi don boi thuong theo quy dinh.



* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don trinh bay: Bi don va Céng ty TNHH
B1 c6 ky két Hop ddng kinh té s6 07/2015/HPKT ngay 07/7/2015 v6i nhimg ndi dung
nhu nguyén don trinh bay 1a ding. Tuy nhién khi ky hop dong ciing nhu trong sudt qua
trinh bi don khai thac dat thi bi don khong dugc nguyén don giao cho bit ctr ban vé&
ndo ma viéc khai thac 13 dua vao su chi dan va gidm sat ctia phia nguyén don.

Qua trinh thuc hién hop dong, bi don di thanh toan du cho nguyén don tong gia
tri cia hop dong 1a 2.850.000.000 dong, cu thé: Ngay 16/7/2015 thanh toan
750.000.000 ddng; Ngay 08/9/2015 thanh toan 800.000.000 dong; Ngay 10/9/2015
thanh toan 445.000.000 dong; Ngay 17/11/2015 thanh toan 855.000.000 dong.

Qua trinh khai thac dét, bi don da thyuc hién ding nhu thoa thuéan cua cac bén va
trén thyuc té bi don cling chwa khai thac du khéi lugng dat 460.000m®. Trong qua trinh
thuc hién hop déng, hai bén ciing da 1am viéc véi nhau nhung khong dugc lap béng
van ban. Sau nay, khi hai bén cé budi hop vé viéc ding khai thac mit bang thi ngay
12/12/2015 bi don da durng khai thac.

Sau thoi diém d6 nguyén don da thué mot sé cong ty khéac tién hanh do vé lai, va
theo két qua tai mat bang cao do hién trang ty I¢ 1/1000 do Cong ty C6 phan T7 lap va
binh do tinh khéi lugng ty 1é 1/1000 ctia Cong ty C6 phan P thi bi don da khai thac du
lugng dat so voi cao d6 chuan va 1ay can cir d6 dé khai kién bi don. Tuy nhién, bi don
xac dinh da thuc hién dang va khdng vi pham thoa thuan cia cac bén trong hop dong
nén khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bi don khong c6 y kién vé két qua tinh khoi luong dat do Cong ty CO phén P
cung cap.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6 dbi voi yéu cau cua nguyén don.
* Nguoi lam chung trinh bay:

- Ong Nguyén Xuan T2 trinh bay: Ong T2 bit dau lam viéc cho nguyén don
Cﬁng ty B1 tuir thang 9/2015, cong vi¢c dugce giao la giam sat cong trinh khai thac dat
san lap do bi don Cong ty T5 thuc hién tai cong truong cua Cong ty B1.

Bi don tién hanh khai thac theo khéi luong da ky két dya trén ban vé kém theo
hop ddng. Tuy nhién bi don khai thac dat thap hon cao d6 cho phép, ong T2 c¢6 yéu cau
bi don san 14p cho bang cao do mdi duoc khai thac tiép nhung bi don khong thuc hién.
Ong T2 c6 bao céo lai véi nguyén don nhung sau d6 bi don van tién hanh khai thac va
vi pham cao d6 cho phép. Do khong khic phyc dugc tinh trang va cam thiy khong
hoan thanh nhi¢m vu dugc giao nén thang 11/2015 6ng T2 da xin nghi viéc tai Cong ty
B1.

- Ong Nguyén Xuan HI trinh bay: Ong H1 lam viéc cho Cong ty B1 voéi chic vu
Trudng phong hanh chinh nhan su va 1a phién dich cho Téng Giam ddc. Ong H1 Ia
ngudi tham gia soan thao Hop dong kinh té s6 07 va giam sat viéc thuc hién hop dong
trén. Noi dung Hop ddng kinh té s6 07 ding nhu nguyén don di néu.

Thoi gian dau bi don khai thac dung cao do dat, tuy nhién dén khoang thang
8/2015 bi don ting tién d9, khai thac 4m so vdi cao dd cho phép. Nguyén don da co
van ban giri bi don dimg viéc khai thac dé khic phuc vi pham. Sau d6 gitra hai bén tién
hanh hop thda thuan va bi don htra vira khai thac vira khéc phuc. bén thang 10/2015



hai bén tién hanh hop 1an hai, bi don hira s& khic phuc nhung qua trinh khai thac van vi
pham. Pén gitta thang 12/2015 hai bén tién hanh hop lan ba, bi don thira nhan viéc
khai thac dat 12 qua cao do cho phép va tiép tuc hira khic phuc. Sau d6 bj don c6 dua
xe ui vao san lap nhung khong khéc phuc duoc nhiéu. Tuy nhién loi dung khong c6 su
giam s,ét, bi don van khai thac vao ban dém, dén cudi thang 12/2015 bi don dung khai
thac dat.

Nguyén don d3 lién hé va yéu cau bi don phai khic phuc, bu lugng dat dé bang
voi cao do cho phép nhung bi don khong thuc hién.

* Cong ty Co phan X (viét tat 1a Cong ty X) trinh bay: Nam 2015, Cong ty X ¢
1ap mot ban vé hién trang mot phan dat chua xay dung ctia Cong ty B1 tai phudng M,
thi xa P. Myc dich cua ban v€ la tinh khéi luong cao do tu nhién dé tinh toan ra khoi
luong san nén (khdi lwong dao dit) twong ung voi phan ranh dat theo chi dan ctia chit
dau tu phuc vu cho qua trinh thiét ké va xay dung ctua Cong ty B1. Tai thoi diém d6
Cong ty X chi la don vi khao sat do dac, hoan toan khong biét Cong ty B1 thué don vi
nao san lap va ciing khong biét viéc ky hop dong gitra Cong ty B1 véi Cong ty T5.

Trong qué trinh do v&, tinh toan thi Cong ty X thuc hién theo yéu cau cua Cong
ty B1 va co vi tri c¢6t 0 bang vdi nén dudng bé tong hién hitu ¢ trong nha xuodng cia
Cong ty B1. Toan bd qué trinh do dac thi c6 sy giam sat, kiém tra ctia bén giam sat
thuoc Cong ty B1.

V& vi tri cbt 0 da duoc thé hién trén ban vé ciia Cong ty X va ban vé nay di duoc
Cong ty X ghi day du ngay, thang, nam va c6 dong mdc dau ctia Cong ty X dong thoi
da duoc guri cho Cong ty B1.

* Cong ty CO phan P (viét tat la Cong ty P) trinh bay: Nam 2016, Cong ty P ¢6
thuc hién viéc do dac tai cum C theo yéu cau cia Cong ty B1.

Cong ty P khi do dac chi cin ctr vao céac tai liéu do Cong ty B1 cung cap ma
khong dua vao cac ban vé cua don vi khac. Cong ty P thuc hién viéc tinh toan khdi
luong dat can phai san lap 1a 1dy ¢t cao tir nén san, nha xudng hién hitu theo yéu cau
ctia nguyén don. Do d6 cao do thiét ké 1a do nguyén don chi dinh, Cong ty P chi ap cac
thong s vao cao do d6 dé tinh ra khdi lugng dat can san 1ap.

- Tai ban 4n dan sy so' tham s6 04/2021/KDTM-ST ngay 07/5/2021 ciia Toa an
nhén dan thi xa Phu My da quyét dinh: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
clia Cong ty TNHH B1 doi voi Cong ty TNHH T4 (tén cii Cong ty TNHH T5).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
theo quy dinh.

- Ngay 18/5/2021 Cong ty B1 khéang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét: Stra toan bo ban an so tham theo hudng: Chap nhan yéu cau khoi
kién cua Cong ty B1. Yéu cau Coéng ty TNHH T4 (tén cii Cong ty TNHH T5) bdi
thuong thiét hai cho Cong ty B1 s6 dat da khai thac vuot qua so véi cao dd chuan la
96.117,73m° x 1.3 = 124.953,049m° (1.3 1a ty 1& nén). Tuong duong sb tién
13.744.835.390 dong.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Ngdy 07/07/2015, Cong ty
TNHH B1 va Cong ty TNHH T5, nay la Cong ty T4 da ky két Hop dong kinh t& s6



07/2015/HPKT vé viéc mua ban dat ha mat béng cho thi cong cong trinh tai Cum C.
Theo d6, Cong ty B1 ddng y cho COng ty T4 khai thac dién tich mit bang dat 38ha
tuong duong véi khdi luong dat 1a 460.000m3, véi don gia 75.000.000 dong/hecta,
téng gia tri 12 2.850.000.000 ddng, khai thac trong thoi han 06 thang ké tir ngay ky hop
dong.

Qua trinh thuc hién hop ddng, cong ty B1 cho rang cdng ty T4 khai thac vuot
qua so v6i cao d6 chuin duoc thé hién trong ban v& kém theo hop dong, nén Cong ty
B1 khoi Kién yéu cau hiy mot phan Hop dong kinh té s6 07/2015/HPKT (tai phién toa
yéu cau huy toan bd Hop dong kinh té s6 07/2015/HPKT), cham dut viéc khai thac dat
va yéu cau Cong ty T4 boi thuong thiét hai.

Xét thay:

- V& ban v& cia Cong ty Co6 phan X (viét tat 1a Cong ty X): Hop dong kinh té sb
07/2015/HPKT ngay 07/7/2015 ma hai cong ty di ky két co nhing diéu khoan ndi
dung khong & rang, cu thé dé 1am co s& cho viéc thuc hién hgp dong. Theo khoan 1
Piéu 3 ciia hop dong trén, CONng ty T4 phai khai thac dung cao do theo ban vé chi tiét
do Cong ty B1 cung cap, dinh kém hop dong, nhung khong ghi rd 13 ban vé nao. Cong
ty B1 cho rang d6 1a ban v& do cong ty X lap thé hién tong dién tich san lap 1a
340.653,27 + 411,43 = 341.064,7m? vé6i khéi luong ddo 1a 460.424,94m® va khoi luong
dap 1a 187,82m?®,

Tuy nhién, ban v& nay dugc lap khong ding theo quy dinh, khong ghi ngay
thang 1ap, khong ghi cht 16 cac thong s6 cu the, khong can cur vao van ban hodc quyét
dinh phé duyét ndo. Trén ban vé thé hién tat ca bén xung quanh khu dat déu duoc san
lép phéng theo cét 0, nhung khong thé hién cao do cta cdt 0 1a bao nhiéu, tai dau, cao
d6 hién hitu cling nhu cao d6 ting phan ma chi do v& theo yéu cau caa Cong ty B1 va
14y nén nha xuoéng hién hiru 1am cdt 0. Khi thuc hién hop dong, Cong ty B1 khong 1ap
bién ban giao nhan ban vé gitra hai bén. Con Cong ty T4 kh'fmg dinh khong nhan dugc
bat ky ban v€ nao ma thuc té viéc khai thac dat hoan toan theo su chi dan truc tiép cua
ngudi giam sat la 6ng Nguyén Xuan T2 va ong Nguyén Xuan H1 do cong ty B1 ctr
dén.

Do d6 chua du can cur dé xac dinh ban v& do cong ty X lap dugc dinh kém theo
hop dong va la co sé dé khai thac cao do diing theo ban v€ nay.

- Vé ban vé& Binh do khéi lugng ctia Cong ty Co phan P (viét tat 1a Cong ty P):
Tuy 2 bén tranh chap dong ¥ chon Cong ty P lam ban v&, binh do dé tinh khéi luong
nhung ban v&, binh d6 cua Cong ty P khong cin ctr vao mit bang cao do theo thiét ké
(diém chuén) cu thé do co quan c6 chuyén mon xac dinh, ma dugc dua trén co sé cao
do chung cua toan khu dat 12 16,49m dé tinh dién tich va khéi luong dao, da‘ip (theo xac
dinh, chi dan cia Cong ty B1).

Bén canh do, do khong xac dinh dugc cao do hién trang mat béng ban dau trudce
khi tién hanh khai thac, nén khong c6 cin cir dé khang dinh Cong ty T4 khai thac vuot
qua so voi cao do chun.

Qua trinh giai quyét vu an, S¢& Xay dung tinh T6 c6 cong vian sb 2152/SXD-
PTDT&HTKT ngay 03/7/2018 vé viéc y kién vé ban d6 dia hinh va ban vé tinh toan
khéi luong san 1ap du an cum T di c6 y kién: Ban v& do Cong ty X 1ap khong dung



quy dinh, khong ghi cht 1d thong sb, khong ¢o co sé xac dinh cao dd6 mat bang nén
chua thé xac dinh duge Cong ty T4 khai thac vi pham cao d6 nhu Cong ty B1 trinh
bay.

Tai Cong van sd 10/2020/CV ngay 06/3/2020 ctua Cong ty TNHH T8, Cong vin
s6 56/CV-KPXD-TN ngay 22/9/2020 ciia Trung tdm Kiém dinh chét luong xay dung
thudc S¢ Xay dung tinh ciing c6 ¥ kién gtri Toa an 13 khong c6 co s¢ dé xac dinh khoi
luong dat ma Cong ty T4 da ldy ra khoi cum C, ciing nhu chwa di cin ¢t cho viée xac
dinh cao d¢ hién trang ban dau- 1 diéu kién co ban dé tinh toan khdi luong theo yéu
cau ciia Toa 4n.

Tda an cap phuc tham da tién hanh xac minh, thu thap chimg ct tai cac co quan,
don vi c6 lién quan dé 1am rd vé cao d6 hién trang mat béng cua du an, viéc thanh toan,
giao dich, mua ban dat cuia Cong ty T5 (Cong ty T4), nhung khong thu thap duoc tai
ligu, chirng cir nao.

Mit khac, qua trinh giai quyét vu an cac bén duong sy déu thira nhan khong lap
bién ban ban giao mit bang tai thoi diém bat dau thi cong, cling khong 1ap bién ban
nghiém thu mat bang khi Cong ty H2 khai thac, khong ghi cao do trudc va sau khi thuc
hién viéc khai thac lam can cu.

Tur nhiing tinh tiét va nhan dinh trén, khong du co so dé két luan Cong ty T4 vi
pham cac thoa thuan va cam két tai Hop dong kinh té s6 07/2015/HPKT ngay
07/7/2015. Do d6, yéu cau budc CONng ty T4 boi thuong thiét hai, trong duong so tién
1a 13.744.835.390 d6ng la khong c6 co sa; khang céo ctiia Cong ty B1 d6i voi ndi dung
nay 1a khong duoc chap nhan.

Tai phién toa phuc thim, Céng ty Bl yéu cau huy toan bo Hop dbng kinh té sé
07/2015/HDKT ngay 07/7/2015. Cong ty T4 dong y huy mot phan Hop dong kinh té sd
07/2015/HPKT dbi véi phan hop dong tir sau khi cham dut viéc khai thac, san lap dat
tir ngay 12/12/2015; vi vay can stra mot phan ban 4n so tham vé nodi dung trén.

Béi cac 1€ trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi Hoi
dong xét xur phic tham bac yéu cau khang cao cua Cong ty TNHH B1; stra mot phan
Ban 4n kinh doanh - thuwong mai so thAm vé ndi dung huy Hop dong kinh té sb
07/2015/HPKT ngay 07/7/2015, cham dat hop dong ké tir ngay 12/12/2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tu cach tham gia t6 tung cua bi don: Tai thoi diém nguyén don khai kién
thi bi don 1a Céng ty TNHH T5 (do 6ng Trinh Minh Q 1a nguoi dai dién, sau thay doi
nguoi dai dién 1a 6ng Nguyén Vian V); _ngay 20/02/2020 Cong ty TNHH T5 doi tén
thanh Cong ty TNHH T4 (do 6ng Nguyén Vin H 1a nguoi dai dién theo phap luét) va
dugc ké thira quyén, nghia vu t tung tir Cong ty TNHH T5. Can ct Diéu 74 Bo luat
T4 tung dan su xac dinh Cong ty TNHH T4 14 bi don trong vu an.

[2] V& yéu cau cla nguyén don vé viéc dua Cong ty V1 tham gia tb tung trong
vu an voi tu cach la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an, thay Cong
ty V1 mua dat san lap cua bi don, khong lién quan dén hop dong mua ban dat san 1ap
gitra nguyén don va bi don trong vu an, Cong ty V1 x4c nhan mua dat san lap cua bi
don theo ding nhu héa don do bi don cung cap trong vu an, khong lién quan gi dén vu
an, nén khong dua Cong ty V1 1a nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu an.
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[3] Tai Toa an cp phuc tham, phia nguyén don cho rang bi don khong khai bao
v6i co quan quan 1y trong qua trinh cac bén thuc hién hop ddng 13 vi pham phép luat,
thiy: Day 1a quan hé trong linh vuc quan 1y hanh chinh, néu c6 su vi pham thi xem xét
giai quyét trong linh vuc quan 1y hanh chinh theo quy dinh.

[4] Tai Toa an cép phtc tham, nguyén don yéu cau chuyén hd so sang co quan
diéu tra dé xem xét giai quyét vé hinh sy ddi véi hanh vi vi pham quy dinh vé nghién
ctru, tham do, khai thac tai nguyén cua Cong ty TNHH T5 (nay la Cong ty TNHH T4),
thay Khéng c6 cin ctr dé chuyén vu viée xir 1y vé hinh sy nén khong chap nhan yéu
cau nay cua phia nguyén don.

[5] Xét khang cdo cua nguyén don:

[5.1] Hop dong kinh té s6 07/2015/HPKT ngay 07/7/2015 (viét tit Hop ddng s6
07) ky gitra nguyén don va bi don ¢6 hinh thuc, ndéi dung phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén c6 hi¢u lyc phap luat.

Can ctr noi dung céc bén thoa thuin trong Hop dong s6 07, thay:

Tai Khoan 1 Dicu 3 Hop dong ghi: “1. Gi tri hop dong: - Khoi luong hop dong
38 hecta twong duong 460.000m? dat (xem chi tiét ban v€& dinh kém); - Bén A s€ chiu
trach nhi€m khai thac cao d§ ding theo ban ve€ chi tiét bén B cung cap”.

Qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don cho rang bi don da khai thac dat vuot
qua cao do theo Ban vé dia hinh dy an khu cong nghiép B do Cong ty X 1ap kém theo
Hop dong s6 07, bi don cho rang khong nhan duge ban vé trén ma viéc khai thac dua
vao su chi dan va giam sat ctia ngudi do nguyén don chi dinh.

Nhu vay, cac bén thoa thuén thuc hién hop d6ng theo ban vé nhung khong ghi 1&
1a ban v& nao. Trong qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don va Cong ty X cho
rang ban v& kém theo Hop ddng s6 07 1a ban v& dja hinh cua Cong ty X da duogc
nguyén don ndp cho Toa an, bi don khong thira nhan viéc nhan dugc ban vé nhu
nguyén don trinh bay.

Nguyén don cho rang bi don di nhan dugc ban vé& thé hién tai ban khai cua bi
don ngay 10/6/2016 va tai cac bién ban hoa giai trong qua trinh gidi quyét vu an. Bi
don khong thira nhan c¢6 nhan dugc ban vé dé thuc hién hop dong ma cho rang trinh
bay cua bi don trong ban khai va bién ban hoa gidi nhu nguyén don néu trén do chi la
néu lai ndi dung ctia hop dong kinh té s6 07/2015/HPKT ngay 07/7/2015 giita Cong ty
TNHH B2 voi Cong ty TNHH T5 chir khong phai bi don thira nhan da nhan dugc ban
ve. Théy: N1 dung 161 khai ctia bi don tai ban khai ngay 10/6/2016 va tai cac bién ban
hoa giai trong qué trinh giai quyét vu an theo trinh bay ctia nguyén don néu trén thé
hién bi don néu lai ndi dung cua hop ddng kinh té sb 07/2015/HPKT ngay 07/7/2015
ma cac bén thda thuan chir khong thé hién viéc bi don xac nhan di nhan dugc ban vé
kém theo hop dong. Bi don trinh bay khong nhan dugc ban vé kém theo hop dong ma
qua trinh thyc hién hop dong 13 theo su chi dan, giam sat cta phia nguyén don. Noi
dung trinh bay nay cua bi don vé viéc khong nhan dugc ban vé trong qua trinh thuc
hién hop dong 1a phu hop voi viée cac bén di thong nhét yéu cau do vé lai trong qua
trinh giai quyét vu an (BL 153). Nguyén don khong cung cép duoc chimg ct ching
minh cho viéc nguyén don da giao ban vé cho bi don trong qué trinh thuc hién hop
d6ng mua ban dat san 1ap s6 07/2015/HPKT ngay 07/7/2015 nén khong du cin clr xac



dinh bi don da nhan dugc ban v& dé thuc hién hop déng nhu nguyén don trinh bay. Do
do, khong du can cir xac dinh ban v& dia hinh do Cong ty X lap la ban vé kém Hop
dong s6 07/2015/HPKT nhu nguyén don trinh bay.

Mat khac, ban vé cua Cong ty X lap do nguyén don cung cap khong ghi thoi
gian 1ap, khong thé hién ddy du cac thong sd cao do trén ban v& nén khong cb co so
xéac dinh d6 cao mit bang khi nguyén don ban giao mit bang cho bi don khai thac.

Qua trinh t& tung giai quyét vu an, duong su dd yéu cau hop dong do dac véi cac
don vi chuyén méon dé 1am co so giai quyet vu an. Can cr vao Ban v& mit bang tinh
toan khdi luong san lap ciia Cong ty C6 phan T7 va két qua B db tinh khéi luong cua
Cong ty P, nguyén don cho rang bi don d3 khai thac dat vuot qua cao d6 chuén 1a
96.117,73m? (theo ti I& nén thi s6 dat bi don da khai thac du 1a 96.117,73m3 x 1.3 =
124.953,049m?%). Tuy nhién viéc tinh khéi luong ctia Cong ty P 13 cin ctr vao cao do
thiét ké (diém chuén) do nguyén don ty xac dinh dya trén mat béng ctia mot sb cong
trinh, kién trac hién hitu tai thoi diém do dac. Do khong xac dinh dugc cao do hién
trang khi nguyén don ban giao mit bang cho bi don khai thac nhu di phan tich néu
trén, nén viéc nguyén don cin ctr vao B d6 tinh khoi luong ctua Cong ty P dé cho rang
bi don da khai thac vi pham cao d¢ 1a khong c6 co so.

Tai van ban s6 2152/SXD-PTDT&HTKT ngay 03/7/2018 cua S& Xay dung tinh
T6 xac nhan: Xac dinh théng s trén ban v& dja hinh ctia Cong ty C6 phan X. Do ban
v€ dia hinh dugc 1ap khong dung theo quy dinh, khong ghi cht r6 cac thong so trén ban
v& nén s¢ xdy dung khong c6 co sé dé xem xét va xac dinh cac thong sd dia hinh;
khoéng c6 co so xac dinh dd cao mit bang khi nguyén don 1a Cong ty B1 ban giao cho
Cong ty T5; Dwa vao 03 ban v&: Ban vé& dia hinh (BL 198), ban v& mit bang tinh toan
khéi luong (BL 199), binh d6 tinh toan khéi lugng (BL 205) chua thé xac dinh duoc bi
don 1a Céng ty T5 khai thac vi pham cao d6 nhu nguyén don la Céng ty B1 trinh bay
do khong x4c dinh duoc cao do hién trang trudc khi khai thac (BL 553).

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham da lién hé véi cac don vi chuyén
mon dé thuc hién viéc tham dinh khéi lugng dat ma bi don da khai thac theo yéu cau
ctia nguyén don. Tai Cong vin s6 10/2020/CV ngay 06/3/2020 ctiia Cong ty TNHH T8
va Cong vin s6 56/CV-KDXD-TN ngay 22/9/2020 cua Trung tdm Kiém dinh chat
luong xdy dung thudc sd Xay dung tinh T6 xac dinh 14 chua du co s& dé xac dinh khbi
luong dat ma Cong ty T5 da khai thac cling nhu chwa du cin cir cho viée xac dinh cao
d6 hién trang ban dau.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc thdm, qua xem xét tham dinh tai
chd thé hién phia Nam khu dét 1a khu cong nghiép B c6 hién trang mit bang thap hon
khu dat dang tranh chip; S& Xay dung tinh T6, S¢ Tai Nguyén va Mai trudng tinh T6,
S& Cong thuong tinh T6, Uy ban nhan dan thi xd P, Uy ban nhan dan phuong M, thi xa
P x4c nhén tai thoi diém nguyén don va bi don ky két thuc hién hop déng kinh té sb
07/2015/HDKT ngay 07/7/2015 thi cac co quan nay khong xac dinh dugc hién trang
mat bﬁng cua cum C. Do vay khong c6 can ctr xac dinh hién trang mat béng va cao do
tai thoi diém cac bén ky két va thuc hién hop dong.

Tai bién ban lam viéc ngay 10/11/2015 cua phong Tai nguyén Mo6i trudong huyén
T véi Cong ty B1 vé viéc khai thac dat, dai dién Cong ty B1 xac nhan khi trién khai thi
cong thuc té c6 doi du mot sé khdi luong dat tang phu va cong ty cho phép don vi thi



cong tan dung van chuyén ra ngoai khu dat du an véi khdi luong khong dang ké
(BL73).

Nhu vay, ban vé cua Cong ty X va cac ban v€& khac trong vu an khong du can cu
dé xac dinh bi don vi pham hop ddng vé viéc khai thac dit vuot qua cao do theo hop
ddng nén khong co cin cr chdp nhan nodi dung nay ciia nguyén don.

Nhu nhan dinh & phan trén, khong du can ctr xac dinh bi don vi pham nghia vy
nhu di cam két tai Hop dong sé 07/2015/HPKT ngay 07/7/2015. Do vay, khong co
cin ctr chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong cho nguyén
don s6 tién 13.744.835.390 ddng. Khong chap nhan khang céo cta nguyén don.

[5.2] Tai phién toa phiic tham, nguyén don yéu cau hity bo toan bd hop dong sb
07/2015/HPKT ngay 07/7/2015 gitra nguyén don va bi don do bi vo hi¢u ngay tir khi
ky két. Bi don khong déng y vo hiéu ngay tir khi ky két ma chi dong y hay bé mot
phan hop ddng s6 07/2015/HPKT ngay 07/7/2015 ddi voi phan hop dong tir khi chdm
dut viéc khai thac, san lap dét tir ngay 12/12/2015, thay: Viéc thoa thuan ky két hop
dong do cac bén ty nguyén, phu hop quy dinh cta phap luat. Thoi han khai thac theo
hop dong 1a 06 thang tinh tir ngay ky hop dong 1a ngay 07/7/2015. Theo sy thira nhan
cua cac bén, thuc té tir ngay 12/12/2015 dén nay bi don da cham dut khai thac va san
lap dat theo yéu cau cia nguyén don, nén chip nhan mot phan yéu cau cua nguyén
don, huy mot phan Hop dong s6 07/2015/HPKT ngay 07/7/2015 d6i v6i phan hop
dong tir khi cham dt viéc khai thac, san lap dét ciia bi don tir ngdy 12/12/2015. Stra
phan nay ctia ban 4n so tham.

[6] V& chi phi do dac, tham dinh gi4 tai Toa an cdp so tham 1a 207.318.470
d6ng: Yéu cau cta nguyén don ddi véi bi don khong dugce chap nhan nén nguyén don
phai chiu.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai Toa an cip phac thim 1a 2.000.000
d6ng: Nguyén don phai chiu.

[8] An phi kinh doanh thuong mai so tham: Nguyén don phai chiu trén sO ‘Eién
13.744.835.390 dong yéu cau khong dugc chap nhén la 121.744.835 dong
[112.000.000 dong + (9.744.835.390 dong x 01%)].

[9] An phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Cong ty TNHH B1 phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Khéng chap nhan khang cao cua Cong ty TNHH B1. Sira mot phan ban an kinh
doanh thuong mai so tham so6 04/2021/KDTM-ST ngay 07/5/2021 ctia Toa an nhan
dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Cin ct vao cac Diéu 30, 35, 74, 244, khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan su;
Piéu 317 Luat Thuong mai; Piéu 26, 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:
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oL Ch'é:lp nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua Cong ty ‘TNHH B1: Huy b6 mét
phan Hop dong kinh t€ s6 07/2015/HDKT ngay 07/7/2015 d61 véi phan hop dong tu
khi cham dut vi¢c khai thac, san lap dat cua bi don tir ngay 12/12/2015.

2. Khéng chip nhdn yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH B1 vé viéc yéu cau
Cong ty TNHH T4 (tén cii 1a Cong ty TNHH T5) bdi thuong thiét hai cho Cong ty
TNHH B1 s6 tién 13.744.835.390 dong (mudi ba ty, bay trim bén muoi bén triéu, tam
trim ba muoi 1dm nghin, ba trim chin mwoi dong) dé san 1ip mit bang cong trinh vé
cao d6 theo ban vé& chi tiét ma Cong ty TNHH B1 cung cip theo Hop dong kinh té s6
07/2015/HPKT ngay 07/7/2015.

3. Chi phi do dac, thim dinh gia tai Toa an cap so tham: Cong ty TNHH B1 phai
chiu 207.318.470 (hai tram l¢ bay tri€u ba tram muoi tdm nghin bon tram bay muoti)
dong. bBa ndp xong.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai ché tai Toa 4n cap phuc tham Ia 2.000.000
dong: Nguyén don phai chiu. Pa ndp xong.

5. An phi kinh doanh thuwong mai so tham: Cong ty TNHH B1 phai chiu
121.744.835 (mot tram hai muoi mét triéu bay trim bén muoi bén nghin tam trim ba
muoi 1am) dong, trir vao sé tién 64.900.000 dong tam umg an phi theo bién lai thu s
0000635 ngay 18/5/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Thanh (nay 1a thi
x& P). Cong ty TNHH B1 con phai ndp 56.844.835 (nim muoi sau triéu, tam trim bon
muoi bén nghin tam trim ba muoi 1im) dong.

6. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Cong ty TNHH B1 phai chiu

2.000.000 dong (hai triéu ddng), trir vao sb tién tam Gng an phi 2.000.000 dong theo
bién lai thu s6 0006559 ngay 18/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Phu My.
ba nop du.
7. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban 4n c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX . Phu My;

- TAND TX . Phu M¥;

- Chi cuc THADS TX . Phu M¥;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Vian Tam
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