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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ong Tran Dai Minh

Cac Hgi tham nhén dan: 1. Ong Bui Ngoc Thao

2. Ba Bui Thi Phuong Thao

- Thu ky phién toa: Ba P4 Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan TP.
Budn Ma Thuot, tinh Bak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan TP. Buon Ma Thugt, tinh Dak Lk tham
gia phién toa: Ba Vi Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.

~ Ngay 12 thang 4 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan TP. Bu6n Ma Thudt, tinh

bak Lak xét xu so thdm cong khai vy an dén su thy ly so: 295/'[ LST-DS ngé,y
22/6/2020 vé vigc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” theor Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 28/2022/QDXXST-DS ngay 14/02/2022; Quyét dinh

hoan phién toa s6 32/2022/QDST-DS ngay 07/3/2022, s6 62/2022/QDST-DS ngay
24/3/2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi Kim L, sinh nam 1958

Dia chi: SO A, phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo y quyén:

+ Ba Tran Thi H, sinh ndm 1990 (C6 mit)

Pia chi: SO B, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik.

+ Ong Tran Van T, sinh nam 1995 (C6 don xin xét xir ving mit)

Pia chi: S6 B1, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Bi don: Ong HO Van b, sinh nam 1979 va ba Pang Thi Kim S, sinh nim
1978 (Péu vang mat)

Cung dia chi: S6 B2, phudng T, thanh phd B, tinh ik Lik.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin P1, sinh ndm 1932 va ba Chau Thi L1, sinh nim 1941

Cung dia chi: T6 B3, phuong T1, thanh phd B, tinh Pak Lik (Péu vang mit)

+ Ong Tran Qubc D2, sinh nim 1978 va ba Nguyén Thi Kim L2, sinh nim 1977



Cung dija chi: S6 Y, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak. (Pia chi cii: S6 B4,
phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik). Déu vang mit.

+ Ong Hoang Trung Q, sinh ndm 1988 va ba Nguyén Thuy L3, sinh nidm 1990
(Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thuy L3 12 6ng Hoang Trung Q)

Cung dia chi: S6 B5, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik (Péu ving mit).

+ Ong Huynh Ngoc T2, sinh ndm 1981 va ba Nguyén Thi Ngoc S1, sinh nim
1982

Cung dija chi: T6 dan phd B6, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (Péu vang
mat).

+ Ong Nguyén Hoang Phi L4 (Ving mit)

Dia chi: S6 T3, phuong T4, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Ngwoi lam chirng:

+Ba Pham Thi Chi M, sinh nim 1963 (C6 don tir chdi tham gia t6 tung)

Dia chi: S6 Y1, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak.

+ Ong Nguyén Quang B7 (C6 don tir chdi tham gia to tung)

Pia chi: S6 Y2, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién, don thay doi néi dung khdi ki¢n, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn nguwoi dgi dién theo 1y quyén ciia nguyén don ong Tran Vin
T va tai phién toa ba Tran Thi H trinh bay:

~ Ba Vii Thi Kim L va vg chong 6ng HO Van D, ba Pang Thi Kim S ¢6 quen

bi‘ét, lam an v6i nhau. Nén ngay 11/6/2018 ba L cho‘ vo chong 6ng D, ba S vay so
tién 650.000.000 dong, hai bén co 1ap Hop dong vay tién, thoi han vay la 3 thang. Hai
bén thoa thuan néu dén han tra no (ngay 11/9/2018) vo chdng 6 ong b, ba S khong tra

no thi ba L s lay thira dat va tai san gin lién v6i dat ma vo chong 6ng D, ba S da
mua ctia 6ng Nguyén Vin P1 va ba Chau Thj L1.

Pén han tra ng, ba L doi nhiéu 1an nhung vo chong ong D, ba S khong tra.
Nén ngay 26/11/2018 ba L va 6ng D, ba S thoa thuén dé ba L ldy dat va tai san gan
lién voi dat ciia vo chong dng D dé khau trir s6 no trén, dong thoi ba L dwa thém cho
vo chong 6ng D, ba S sb tién 250.000.0004 (14 s6 tién chénh léch giira gia tri thuc té
ciia 10 dit tai thoi diém thoa thuan trir di sd tién 6ng D, bd S con no ba L 14
650.000.000d). ba S, 6ng B vaba L 1ap van ban thoa thudn véi ndi dung: ong D, ba S
chuyen nhuong cho ba L thua dat bén A (6ng Dai, ba S) mua c6 giay chirmg nhan
quyén sur dung dat s& AM 452786, s6 vao s6 cAp GCN: H-02444 do UBND TP. B,
tinh Pak Lak cdp ngay 15/9/2008, cap nhat thay doi chii st dung ngay 27/8/2009
(thira dét s6 475, to ban do sd 19, dién tich 500m?) phan dat cia 6ng D, ba S mua c6
chiéu ngang 5m, chiéu dai 25m, dién tich 125m? trong d6 c6 50m’ dat &, voi s tién
900.000.000d. Trudc d6 ba S, ong B di vay caa ba L sd tién 650.000.000d vao ngay
11/6/2018, ngay 26/11/2018 ba L trd thém so tien 250.000.000d dé nhan chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua vo chong ong b, ba
S, ong D, ba S d3 nhan du sb tién chuyen nhuong 1a 900.000.000d (Nguon goc dat 1a
ong D, ba S d3 mua mot phan thira dat ctia ong Nguyén Vin D1 va ba Chau Thi L1



c6 Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ky ngay 15/12/2016. Thira dat Ong
b, ba S mua c6 giay chimg nhén quyen su dung dat sb AM 452786, sb vao sb cap
GCN: H-02444 do UBND TP. B, tinh Pak Lik cip ngay 15/9/2008, cap nhat thay d6i
chu st dung ngay 27/8/2009, thira dat s 475, to ban d6 sb 19, dién tich 500m?, phan
dat cua 6ng D, ba S mua c6 chidu ngang 5m, chidu dai 25m, dién tich 125m?, trong
d6 c6 50m’ dat 6).

Cung ngay ong b, ba S va ba L ky “Gidy ban nha va dat” dé ngay 26/11/2018
v0inoi dung: Bén A (ba S va 6ng D) da mua mot phan thira dat cua ong Nguyen Vian
P1 va ba Chau Thi L1 ¢6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat Ky ngay
15/12/2016. Thura dat bén A (6ng b, ba S) mua c6 gidy chirng nhan quyen st dung
dat s6 AM 452786, s6 vao so cap GCN: H-02444 do UBND TP. B, tinh Pak Lak cap
ngay 15/9/2008, cép nhat thay d6i chi str dung ngay 27/8/2009 (thira dat s6 475, to
ban dd s6 19, dién tich 500m®, phan dét cua ong b, ba S mua c6 chiéu ngang 5m,
chiéu dai 25m, dién tich 125m®. Sau khi mua dat ong D, ba S da xay trén thura dat 01
cin nha cip 4). Nay ong D, ba S dong ¥ ban cin nha va thira dat néu trén cho ba L
véi gid 900.000.000d, viée thanh toan sb tién ndy hai bén da thuc hién xong (c6 Vin
ban thoa thuan ngay 26/11/2018 kém theo). Gidy nay c¢6 bd Pham Thi Chi M, 6ng
Nguyén Quang B7 lam chimg, khong dugc cong chimg tai co quan co tham quyen vi
tai thoi diém thoa thuan phan dién tich dat trén chua duoc tach thia va cip glay
ching nhan quyén su dung dat riéng. Ngoai ra, hai bén thoa thuan sau khi duoc cap
gidy chumg nhan quyén sir dung dat thl ong B, ba S co trach nhiém tién hanh ky hop
d6ng chuyén nhuong va sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba L theo
quy dinh cua phép luét.

Tuy nhién, sau khi ong B, ba S duoc cap gidy ching nhén quyen st dung dat
trén, ong D ba S khong ky hop dong chuyén nhuong, sang tén quyén sir dat cho ba L
theo thoa thuan. Nén thang 6/2020 ba L khai kién yéu cau Toa an gidi quyet budc
ong D, ba S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/11/2018 giita ba L v&i 6ng D, ba S (thtira dat sb 1349, to ban d6 sb 19, dién tich
125m?; toa lac tai phuong T, thanh phd B).

Qua trinh giai quyét vu an, xét thdy “Gidy ban nha va dét” ngay 26/11/2018
dugc 1ap khi ong D, ba S chua lam tha tuc tach thia, chua duge cap gidy ching nhén
quyén st dung dat cho vo chong 6ng D, ba S va khong duoc co quan ¢ thim quyén
cong chimg theo quy dinh cta phap luét. Hién nay dién tich dat da dugc ong b, ba S
chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4, dng L4 da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat. Nén yéu cau cua ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén stir dung dat ngay 26/11/2018 gitta ba L voi ong D, ba S 1a khong thé
thuc hién dugc. Vi vdy, ngay 05/7/2021 ba L ¢6 Pon thay ddi yéu cau khoi kién, yéu
cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy ban nha va
dat” ngay 26/11/2018 giira ba L va vo chong 6ng D, ba S vo hiéu, budc 6ng D va ba
S phai tra cho ba L sd tién da nhan 1a 1.100.000.000 dong va bdi thudng theo quy dinh
cta phap luat.

Ngay 10/11/2021 ba Vii Thi Kim L tiép tuc c6 Pon xin thay doi ndi dung khai
kién, b L yéu cau Toa an nhan dan TP. Buén Ma Thudt tuyén hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat theo “Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018 gitta bén béan



ba Pang Thi Kim S, 6ng H6 Van D va bén mua ba Vii Thi Kim L v6 hiéu. Budc ong
H6 Vin D, ba Pang Thi Kim S phai tra cho ba Vii Thi Kim L s tién 900.000.000
déng. Ba Vi Thi Kim L khéng yéu cau bdi thudng thiét hai hay bdi thuong khoan
tién gi thém. Khong co y kién, yéu cau gi khac.

- Tai bién bén ldy 10i khai bi don 6ng Hé Viin D trinh bay:

Vo chdng t6i trudc day c6 mdi quan hé 1am an quen biét v6i ba Vii Thi Kim L.
Khoang thang 4/2018 vo chdng 6i c6 vay ciia ba L sd tién thuc té 500.000.000d nhung
khi 1ap hop dong vay tién ba L da hura s€ cho vay thém 150.000.000 dong nén khi 1ap
hop ddng vay tién da ghi sb tién vay 1a 650.000.000 dong (s6 tién cho vay thém
150.000.000 dong ba L hira s& dua cho vo chong t6i vai ngay sau khi ky hop dong,
hién nay t6i khong nhé hop dong d6 dugc ky vao thoi gian nao). Tuy nhién sau khi
lap hop dong va cho dén nay, bd L van khong dua cho vo chong t6i thém
150.000.000 df)ng nhu thoa thuin. SO tién vay trén hai bén thoa thuan 13i suét bang
miéng ban dau la 2.000d/1.000.000d/1 ngay nhung khi ba L doi thi lai tinh 1ai la
5.000d/1.000.000d/1 ngay; 10 ngay phai tra mot 1an tién 1i, thoi han vay t6i khong nho.

QU4 trinh tra ng thi chung t6i da tra duoc cho ba Vil Thi Kim L 90.000.000d
tién ng gdc va 450.000.0004 tién 13i. V& gidy to tra no thi khong co, tra no lam nhiéu
lan nhung thoi gian tra no thi téi khong nhd. Pén thang 11/2018 thi vo chdng chiing
t6i khong c6 tién tra cho ba L sd tién trén, ba L da tinh toan chung toi con ng tinh
dén thoi diém ngay 26/11/2018 13 900.000.000 dong (ca gdc va i), cu thé gbe 1a bao
nhiéu, 13i 1a bao nhiéu thi t61 khong nhé.

Vivay, baL daép chung t61 ky gidy ban nha va dt vao ngay 26/11/2018, co
noi dung: Vo chong t6i chuyén nhuong cho ba Vi Thi Kim L dién tich dat 125m?
chiéu ngang 5m, chiéu dai 25m; thudc thira dat s6 475, to ban do s6 19; trén dét 6
mot can nha cép 4 dién tich khoang 125m?, dia chi dét toa lac tai: Y, phuong T, TP.
B, tinh Pik Lik, véi gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 ddng (s tién nay khau trir
vao sb tién vo chong toi ng). Thuc té viée chuyén nhuong nha, dat 13 khong co thuc
ma chi 13 hinh thrc cén trir khoan no ma vo chong tdi con no ba L dé 1am tin, khi
nao vo chong toi tra hét khoan ng 900.000.000 dong thi ba L s& huy gidy ban nha va
dat ngay 26/11/2018 (viéc thoa thuan nay khong co gidy to gi, chi noi miéng voi
nhau, khong c6 ai lam ching). Nguon gbc cin nha va dat trén 13 t6i mua cla ong
Nguyén Vin D1 va ba Chau Thi L1 vao ngay 15/12/2016, véi dién tich 125m” tai
thira dat s6 475, to ban do 19, dia chi thira dat: Y, phuong T, TP. B, tinh Pak Lak,
dugc nim trong phan téng dién tich 500m® ciia 6ng D1, ba L (6ng D1, ba L1 ban cho
t6i V4 tong dién tich dat, SOOm dat nay da co gléy chtng nhan quyén su dung dat
noéng nghi¢p, toi khong nho gidy chimg nhan quyén s dung dat dugc cap vao thoi
gian nao, so bia do la bao nhiéu), khi mua hai bén chi c6 hop dong chuyén nhugng
viét tay khong c6 xac nhan cua ai.

Trong phan dién tich 500m” ciia 6ng P1, ba L g thi trudc d6 éng P1, ba L1 da
cét ra ban cho 3 nguoi khac, mdi ngudi 1a 125m? (mdi nguoi 1a ¥4 tong dién tich 16
dat, déu da 1am nha trén dat) 13 ba Nguyén Thi Ngoc S1, Tran Qubc D2, Hoang
Trung Q. Sau do6 4 ngu’(n chung t6i nho 6ng D1, ba L1 lam hop déng chuyén nhuong
toan bo dién tich 500m? cho 4 ngudi gdm toi va Nguyen Thi Ngoc SI, Tran Quoc
P2, Hoang Trung Q lam dong s¢ hitu, cu thé: Hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat, bén chuyén nhuong la Ong Nguyén Vin P1 va ba Chau Thi L1 va bén
nhan chuyén nhuong 13 4 ngudi gom toi va Nguyen Thi Ngoc S1, Tran Quoc b2,
Hoang Trung Q. Chuyén nhugng quyén st dung dat cua 6ng b1, ba L1 d6i véi thira
dat theo gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ gan lién voi dat sb:
CM 596424 vao s6 s6 CS 14913 do S¢ tai nguyén mdi truong tinh Pak Lik cap ngay
20/6/2018, dién tich 500m? thira dat sé 475, to ban dd 19, dia chi thtra dat: phuong T,
TP. B, tinh Pak Lik, gia chuyén nhuong 20.000.000 dong, dugc cong ching tai Van
phong cong chimg Pai An vao ngay 03/8/2018, sd cong ching 12554, quyen sO
08TT/CC-SCC/HPGD (Hop dong nay muc dich dé hop thic hoa viéc ban dat cua
ong Pl + ba L cho 4 nguoi ching t6i trude d6). Sau d6 04 ching t6i thoa thuan
théng nhat dién tich dat trén dé cho ba Nguyén Thi Ngoc S1 ding tén dai dién va
lam cac thu tuc chuyén quyén st dung dat duoc céng chimg tai Vin phong cong
ching Pai An vao ngay 03/8/2018, sd cong chimg 12555, quyén sd 08TT/CC-
SCC/HDGD, dé dugc xac nhén chuyen nhuong cho 04 nguoi vao ngay 15/8/2018.
Sau d6 lam ho so, thu tuc cap doi gidy ching nhén quyén st dung dat va da duoc cap
do6i glay ching nhan quyén st dung dat va quyen sO hitu nha theo gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & gin lién véi dat s6: CP 120640 vao s6 s6 CH
15890 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak cip ngay 16/11/2018, dién tich
500m? thira dét s6 475, to ban do 19, dia chi thira dt: phuong T, TP. B, tinh Dak Lik,
mang tén ba Nguyén Thi Ngoc S1 13 ngudi dai dién cia nhimg nguoi dong sir dung
dat gdm t6i va Tran Quédc D2, Hoang Trung Q.

Sau d6 t6i da chuyén nhuong phén nha, dat cua toi cho ong Nguyén Hoang
Phi L4 (125m?) véi gia 900.000.000 dong Nén toi da nho 3 déng so hitu va vo chong
cua ho ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hoang Phi
L4. Vi dat 13 s¢ hitu chung nén mot minh t6i ky thii tuc thi khéng duge. Ho da dong ¥
nén ching t6i da lam thu tyc tach 1 phan dién tich dat cua t6i 1a 124,8m’ trong phan
ddng sé hitu chung cua 04 ngudi theo gidy chimg nhan quyén sir dat, quyén so hitu
nha ¢ gan lién véi dat s6: CP 120640 vao s6 sé CH 15890 do Uy ban nhan dan thanh
phé B, tinh Dék Lk cép ngdy 16/11/2018 dién tich 500m’* (b3 téch thira 1349 di¢n
tich 124,8m? (dét & 80m*?), dién tich con lai 375,2m* (dat & 240m 256 thira 1350 duoc
xac nhén thay doi ngay 08/01/2019). Dién tich tach thua 124, 8m? duoc lam thanh 01
gidy chung nhén quyén sir dung dat khac va lam glay ching nhén quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat s0 CP 188762 vao sO cap s6 CS 16200 do S¢ tai nguyén
moi truong tinh Pik Lik cap ngay 09/01/2019, dién tich 124 ,8m? thura dat s6 1349,
td ban d6 19, dia chi thira dat: phuong T, TP. B, tinh Pak Lak (dé ban cho 6ng
Nguyén Hoang Phi L4). Va di lam hop dong chuyen nhuong quyén st dat sb
19/2019/HPCN ngay 11/11/2019, c6 nodi dung: Bén chuyén nhuong t6i (H6 Vin D ),
ba Pang Thi Kim S (vo t6i), Tran Qubc D2, Nguyen Thi Kim L2 (vg 6ng D1), Hoang
Trung Q, ba Nguyén Thuy L3 (vg 6 ong Q); Nguyén Thi Ngoc S1, 6ng Huynh Ngoc
T2 (chong ba S1) va bén nhén chuyén nhuong 1a ong Nguyen Hoang Phi Long,
chuyen nhuong quyen st dung dat theo giay chirmg nhan quyén str dung dat va tai san
gin lién voi dat s6 CP 188762 vao sd cap s6 CS 16200 do S¢ tai nguyén méi truong
tinh D4k Lik cap ngay 09/01/2019, dién tich 124,8m?*thira déat sb 1349, to ban dd 19,
dia chi thua dat: phuong Tan Logi, TP. B, tinh bik Lik, véi gia chuyén nhuong
100.000.000 dong, dugc cong ching tai Van phong cong chimg Pik Lik ngay



11/01/2019, s6 cong chimg 0515, quyen sO 0ITPCC-SCC/HDGD. Sau d6 o6ng
Nguyen Hoang Phi L4 da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat s0 CP 191853 vao so cap so CS- 16267 do S¢ tai nguyén moi truong tinh
Pik Lik cdp ngay 22/01/2019, dién tich 124,8m? thira dat s6 1349, t& ban d6 19, dia
chi thtra dat: phuong T, TP. B, tinh Dik Lak.

Nhu vay, t6i xac dinh phan ddng s& hiru chung cua t6i (ctia toi chi c6 124,8m?)
cung v6i 03 ngudi 1a ba Nguyén Thi Ngoc S1, 6ng Hoang Trung Q, 6ng Tran Quéc
P2 (trong tong dién tich 500m?) thi toi da ban cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4 nén
khong con nita. Phan dién tich con lai 1a 375,2 m? (dat & 240m? s6 thira 1350) 1a cua
03 nguoi con lai Nguyén Thi Ngoc S1, 6ng Hoang Trung Q, 6ng Tran Qudc D2.

Dbi v6i yéu cau khai kién ctiia nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chong toi Ho Van b va bang Thi Kim S phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26/ 11/2018 gitra ba Vu Thi Kim L va vg
chdng toi, thudc thira dat sd 1349, to ban d6 s6 19, dién tich 125m? toa lac tai phuong
T, TP. B, tinh Dk Lik, thi t6i c6 y kién nhu sau:

T6i khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Vil Thi Kim L vi: Hop déng
chuyén nhuong gitia vo chong t6i va ba L khong co thuc ma chi 14 hinh thirc can trir
khoan ng ma vog chong t6i con no ba L dé lam tin, khi nao vo chong t6i tra hét khoan
no 900.000.000 dong thi ba L s& hiy gidy ban nha va dit ngay 26/11/2018 (viéc
thoa thuan nay khong co gidy to gi, chi ndi miéng voi nhau, khong co ai lam ching).
Pong thoi, dién tich dét nay to1 da chuyén nhuong cho ong Nguyén Hoang Phi L4 va
ong L4 da duogc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat roi nén toi khong thé tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong véi ba Vi Thi Kim L dugc. Dbi véi viee vo
chong t6i co no tién ciia ba L thi hai bén s& giai quyet thanh mét viéc khac, khong
lién quan dén vu an nay. Ngoai ra toi khong c6 ¥ kién va ciing khong ¢ yéu cau gi

khac.
- Tai bién bdn ldy 1oi khai bi don ba Ping Thi Kim S trinh bay:

Vo chong toi (chong t6i 1a HO Van P) trude ddy c6 mdi quan hé lam in quen
biét voi ba Vil Thi Kim L. Khoang thang 4/2018 vg chong toi c6 vay cua ba L s6 tién
500.000.000 ddng, sau d6 ba L da hira s& cho vay thém 150.000.000 ddng nén tai
Vin ban thoa thuén thang 6/2018 di ghi c6 ndi dung 1a t6i cung chong H6 Vin B ¢
vay cua ba L sb tién vay 1a 650.000.000d (hién nay t6i khong nhé hop doéng do dugc
ky vao thoi gian nao), sé tién cho vay thém 150.000.000d ba L hira s& dua cho vo
chdng t6i vai ngay sau khi ky hop dong, tuy nhién sau khi 1ap hop dong va cho dén
nay, ba L van khong dua cho vo chong t6i thém 150.000.000 dong nhu thoa thuan.
Tai van ban thoa thuan nay c6 ca hai vo chong toi cung ky (Vé giéy to thi khong co
gi, thoi gian cu thé t6i khong nhé va cing khong c6 ai ching kién, toi khong co tai
liéu chimg ctr ndo dé chirg minh). S tién vay trén hai bén thoa thuan 13i suat bang
miéng ban dau 1a 2.000d/1.000.000d/1 ngay nhung khi ba L doi thi lai tinh lai la
5.000d/1.000.000d/1 ngay; 10 ngay phai tra mot an tién 13i, thoi han vay toi khong
nhd. Quda trinh tra ng thi ching t6i da tra dugc cho ba Vi Thi Kim L duogc
90.000.0004 tién ng gdc va 450.000.0004 tién 1ai. V& gidy to tra ng thi khong co, tra
no lam nhiéu 14n sb tién cu thé cua tung lan, thoi gian tra ng thi t61 khong nh¢ va
cling khong c6 ai chtng kién, t6i khong c6 tai lidu ching ctr ndo dé chimg minh.



Pén thang 11/2018 vo chong chung toi khong c6 tién tra cho ba L s tién trén,
ba L di tinh toan chung toi con no tinh dén thoi diém ngay 26/11/2018 1a
900.000.000d (trong d6 c6 650.000.000d vay trude d6 va ba L tinh 1ai 1a 250.000.0004)
va ba L di yéu cau vo chong ti ky vao “Vin ban thoa thuan” ngay 26/11/2018, voi
ndi dung vo chdng toi no ctia ba L sd tién trude d6 1a 650.000.000d va tai ngay
26/11/2018 ba L dwa thém cho vo chong toi 250.000.000d dé nhan chuyén nhuong
toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua vo chong t6i cho ba L . Toi
xac dinh chit ky, chir viét tén bang Thi Kim S tai Van ban thoa thudn ngay
26/11/2018 1a chir ky va chix viét cua toi. Tuy nhién, trén thyc té ba L khdng co dua
thém sb tién 250.000.000d nhu gidy ghi (Vé gidy to t6i khong co dé chimg minh va

cing khong co ai chimg kién, toi khong co tai liéu chimg cur nao dé ching minh).
Pong thoi ba L d3 ép chung t6i ky gidy ban nha va dat vao ngay 26/11/2018 c¢6 nodi
dung: Vo chong t6i chuyén nhuong cho ba Vii Thi Kim L dién tich d4t 125m? chiéu
ngang Sm, chiéu dai 25m; thudc thira dat sb 475, t& ban dd sd 19; trén dat c6 mot can
nha cép 4 dién tich khoang 125m2, dia chi dét toa lac tai: Y, phuong T, TP. B, tinh
Pik Lak, voi gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong (s6 tién nay khau trir vao s tién
vo chong t6i no). Toi thira nhan chir ky va chit viét tén Pang Thi Kim S trong “Gidy
ban nha va dat” vao ngay 26/11/2018 1a chir ky, chir viét cua tdi. Tuy nhién, thuc té
viéc chuyén nhuong nha, dat 1a khong c6 thuc ma chi 1a hinh thirc can trir khoan ng
ma vo chong tdi con ng ba L dé 1am tin, khi ndo vo chong toi tra hét khoan no
900.000.000 dong thi ba L s& huy s& hay gidy ban nha va dat ngay 26/11/2018 (viéc
thoa thuan nay khéng co gidy to gi, chi ndi miéng voi nhau, khong c6 ai lam ching,
t61 khong c6 tai liéu chimg ctr ndo dé chimg minh).

Nguodn goc can nha va dat trén 1a vo chong t6i mua ctia 6ng Nguyén Vin D1 va
ba Chau Thi L1 vao ngay 15/12/2016, véi dién tich 125m® tai thira dat s6 475, to ban
d6 19, dia chi thu‘a dat: Y, phuong T, TP. B, tinh Pak Lik, dugc nam trong phan teng
dién tich 500m? cua ong D1, balLg (6ng Pong, ba L1 ban cho vg chong t61 V4 tong
dién tich dat, 500m dat nay di co gidy chumg nhan quyen str dung dat ndng nghiép,
t61 khong nhé gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap vao thoi gian nao, s6 bia
d6 1a bao nhiéu), khi mua hai bén chi c6 hop dong chuyén nhuong viét tay khong co
xac nhan cua ai.

Trong phan dién tich 500m® ctia 6ng D1, ba L1 thi trudc d6 ong P1, ba L1 da
cdt ra ban cho 3 nguoi khac, mdi nguoi 1a 125m? (mdi ngudi 1a Y tong dién tich 16
dat, déu da 1am nha trén dat) 1a ba Nguyén Thi Ngoc S1, Tran Qubc P2, Hoang
Trung Q. Sau do 4 nguoi nho ong DI, ba L1 lam hop dong chuyén nhuong toan bo
dién tich 500m? cho 4 nguoi gém ehong to1 va Nguyen Thi Ngoc S1, Tran Quéc B2,
Hoang Trung Q lam d6ng so hiru, cu thé: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, bén chuyén nhuong 1a ong Nguyen Van D1 va ba Chau Thi L1 va bén nhéan
chuyén nhuong 13 4 nguoi gom ehong to1 va Nguyen Thi Ngoc S1, Tran Quéc D2,
Hoang Trung Q. Chuyén nhugng quyén sir dung dat cua 6ng D1, ba L1 d6i véi thira
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & gin lién voi dat s6
CM 596424 vao s6 s6 CS 14913 do So tai nguyén moi trudng tinh Pik Lak cap ngay
20/6/2018, dién tich 500m? thira dat s6 475, to ban dd 19, dia chi thira dat: phuong T,
TP. B, tinh Pak Lak (T6 dan phd 6B), gia chuyén nhuong 20.000.000 dong, duoc
cong chung tai Van phong cong ching Pai An vao ngay 03/8/2018, s6 cong ching



12554, quyén s6 08TT/CC-SCC/HPGD (Hop dong nay muc dich dé hop thic hoa
viéc ban dat ciia 6ng P1 + ba L1 cho 4 nguoi trude d6). Sau d6 04 ngudi thoa thuan
thong nhat dién tich dat trén dé cho ba Nguyén Thi Ngoc S1 dung tén dai dién va
lam cac thu tuc chuyén quyén st dung dat dugc coéng chimg tai Vin phong cong
ching Pai An vao ngay 03/8/2018, sd cong chung 12555, quyén sé 08TT/CC-
SCC/HDGD, dé dugc xac nhan chuyén nhugng cho 04 nguoi vao ngay 15/8/2018.
Sau d6 lam hd so, thu tuc cap d6i giay ching nhén quyén str dung dat va da duoc cap
d6i glay ching nhén quyén st dung dat va quyen s0 hiru nha theo gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & gin lién v6i dat sé CP 120640 vao s6 sé6 CH
15890 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak cap ngay 16/11/2018, dién tich
500m’ thira dat sb 475, to ban d6 19, dia chi thira dat: phuong T, TP. B, tinh Pik
Lak, mang teén ba Nguyén Thi Ngoc S1 1a nguoi dai dién cua nhiing nguoi dong st
dung dat gdm chdng t6i va Tran Qubc B2, Hoang Trung Q.

Sau d6 vo chong toi da chuyen nhuong phan nha, dat ciia vo chong t6i cho dng
Nguyén Hoang Phi L4 (125m°) véi £i4 900.000.000 dong. Nén t6i da nho 3 dong so
hitu va vo chong cua ho ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Nguyén Hoang Phi L4. Vi dét 14 so hiru chung nén mdt minh t6i ky th tuc thi khong
dugc. Ho da df)ng ¥y nén ching t61 da lam thu tuc tach 1 phén dién tich dét cua toi 1a
124, 8m trong phan dong s0 httu chung cua 04 nguoi theo gidy ching nhan QSD dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ gan lién voi dat s0 CP 120640 vao s6 s6 CH 15890 do Uy ban
nhan dan thanh phd B, tinh Dak Lak cap ngay 16/11/2018 di¢n tICh 500m* (Pa tach
thira 1349 dién tich 124,8m? (dat & 80m?), dién tich con lai 375,2m?* (dit & 240m* sé
thtra 1350 dugc xac nhén thay doi ngay 08/01/2019). Dién tich tach thura 124, 8m’
dugc lam thanh 01 gidy chimg nhén quyén sir dung dat khac va lam glay chimg nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 56 CP 188762 vao sO cap s6 CS 16200
do So tai nguyén méi trudng tinh Pk Lik cip ngay 09/01/2019, dién tich 124,8m?
thira dat s6 1349, to ban do 19, dia chi thira dat: phuong T, TP. B, tinh Pik Lék (dé
ban cho ong Nguyén Hoang Phi L4). Va da lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat so: 19/2019/HPCN ngay 11/11/2019 ¢6 noi dung: Bén chuyen nhuong
chdng t6i (H6 Van D), t6i (Pang Thi Kim S), Tran Qubc D2, Nguyén Thi Kim L2
(vo 6ng B2), Hoang Trung Q, ba Nguyén Thuy L3 (vo ong Q); Nguyén Thj Ngoc
S1, 6ng Huynh Ngoc T2 (chdng ba S1) va bén nhan chuyen nhuong la 6ng Nguyen
Hoang Phi L4, chuyen nhuong quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 CP 188762 vao s6 cap s CS 16200 do So tai
nguyén moi truong tinh Bak Lik cap ngay 09/01/2019, dién tich 124,8m? thira dat s6
1349, t& ban d6 19, dia chi thira dat: phuong T, TP. B, tinh Dak Lék vOi gia chuyén
nhuong 100.000.000d, duoc cong chimg tai Van phong cong ching Pik Lak ngay
11/01/2019, sb cong ching 0515, quyén s6 01TPCC-SCC/HDGD. Sau d6 ong Nguyen
Hoang Phi L4 da duogc cap glay chung nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s0 CP 191853 vao s6 cap so6 CS- 16267 do S¢ tai nguyén moi truong tinh Pik Lak
cap ngdy 22/01/2019, dién tich 124,8m? thira dit s6 1349, t& ban dd 19, dja chi thira
dat: phuong T, TP. B, tinh Dak Lik.

Nhu vy, toi xac dinh phan dong sé hitu chung ctia vo chong toi (ctia vo chong
t6i chi c6 124,8m?) cung voi 03 nguoi 1a ba Nguyén Thi Ngoc S1, dng Hoang Trung
Q, 6ng Tran Quéc P2 (trong téng dién tich 500m?) thi vo chdng toi d ban cho éng



Nguyén Hoang Phi L4 nén khong con nita. Phan dién tich con lai 1a 375,2m? (dét &
240m? s6 thira 1350) 1a ciia 03 ngudi con lai Nguyén Thi Ngoc S1, 6ng Hoang Trung
Q, dng Tran Quéc P2.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an tuyén hity hgp déng chuyén nhuong quyén
sur dung dat theo “Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018 gitra ba Vi Thi Kim L va
vo chong toi, budc vo chong t01 phai tra so tién 900.000.000 dong, thi t61 c6 ¥ kién
nhu sau: Tdi dong ¥ chip nhén yéu cau cua ba Vi Thi Kim L yéu cau Toa an huy hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat theo “Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018
giita ba Vii Thi Kim L va vo chong toi (Pang Thi Kim S, H6 Vin b). Pé nghi Toa an
xét xtr huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy ban nha va dat”
ngay 26/11/2018 gitta ba Vii Thi Kim L va vo chong t6i (Pang Thi Kim S, HO Vin
b).

T6i khong chap nhan yéu cau cua ba Vil Thi Kim L budc vo chong toi phai tra
s6 tién 900.000.000 dong vi: chung tdi khong no ba L sd tién 900.000.000 dong, trén
thuc té vo chong toi chi vay ba L sd tién 500.000.000 dong cht khong phai
900.000.000 dong. Toi chi dong ¥ tra cho ba L sb tién 500.000.000 dong, vé thoi
gian tra vo chong toi xin tra dan vi gia dinh khong c6 diéu kién va xin khong tra 1ai
suat. Ngoai ra toi khong c6 v kién va ciing khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai bién ban ldy 10 khai ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau
Thi L1 va 6ng Nguyén Vin D1 trinh bay:

Ngay 03/8/2018 ba Chau Thi L1 va 6ng Nguyén Vin P1 c6 chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Ngoc S1, ong Hb Vin b, 6ng Tran Qudc b2, ong Hoang Trung
Q quyén st dung dat dbi véi thira dat theo glay ‘chtng nhan quyen su dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM 596424, sb vao s6 CS 14913, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Piak Lik cip ngay 20/6/2018 mang tén 6ng
Nguyén Van D1 va ba Chau Thi L1. Thong tin thira dat nhu sau: Thira dat sb 475, to
ban d6 19, dia chi thira dat: Phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lk, dién tich 500m?,
hinh thtrc str dung Str dung riéng, muc dich sir dung: DAt trong cay 1au nam, thoi han
su dung 2043. Vi giad tién chuyén nhuong la 20.000.000 dong. Cac bén c6 lam hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chung tai van phong cong ching
Dai An. Ba Chéu Thi L1 va 6ng Nguyén Vin D1 dé nhén du s6 tién chuyén nhuong
dat va da tién hanh _giao thira dat trén cho 4 ngudi gom ba Nguyen Thi Ngoc S1, 6ng
H6 Van D, Ong Tran Quéc B2, ong Hoang Trung Q, giao glay chtng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 596424, 1am cac
thu tuc gidy to dé sang tén doi chu cho nguoi duoc nhan chuyén nhugng xong.

Sau d6 nhitng nguoi nhan chuyén nhuong thira dét trén st dung thtra dat nhu
thé ndo, ai quan ly, dat co xay ra tranh chép gi, ai tranh chap, hién nay ai dang quan
1y str dung dat nhu thé nao thi ba Chau Thi L1 va 6ng Nguyen Van P1 hoan toan
khong biét, khong co lién quan gi. Vi da chuyen nhuong dat trén xong, ba Chau Thi
L1 va 6ng Nguyén Van D1 khong con quyén loi va nghia vu gi lién quan gi voi thira
dat trén. Hién nay tat ca cac gidy to c0 lién quan dén thira dat trén d3 giao hét cho bén
nhan chuyén nhugng, khong con giit gidy to gi.

- Tai ban tw khai, bién bin ldy 167 khai ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Kim L2, 6ng Tran Quéc D2 trinh bay:



Ngay 03/8/2018 ba Chau Thi L1 va 6ng Nguyén Van D1 c6 chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Ngoc S1, 6ng HO Vin B, ong Tran Quédc B2 (la chong ba L2),
6ng Hoang Trung Q (04 nguoi cung chung mua moi nguoi 1/4) quyén st dung dat
d6i véi thira dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CM 596424, s6 vao s6 CS 14913, do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Pik Lak cip ngay 20/6/2018 mang tén ong Nguyén Van D1 va ba
Chau Thi L1 dbi voi thira dat s6 475; To ban d6 19; Pia chi thira dat: Phuong T,
thanh phé B, tinh Pik Lik; Dién tich 500m® véi gia tién chuyén nhuong la
20.000.000 dong. Cac bén c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
cong ching tai van phong cong ching Dai An (Trudc d6 04 ching t6i da nhan
chuyén nhugng riéng timg nguoi nhung chi viét gidy to tay v6i nhau vi 14 dat nong
nghiép khong du dién tich dat dé chuyén nhuong nén 04 ching t6i mdi nho ba Chau
Thi L1 va 6ng Nguyen Van D1 1am hop dong chuyen nhuong cho ca 4 ching t6i nhu
trén). Cac bén da tién hanh giao du so tién chuyén nhuong dat va da tién hanh giao
thira dét trén cho 4 nguoi gdm ba Nguyén Thi Ngoc S1, Ong H6 Vian B, 6ng Tran
Quéc B2, ong Hoang Trung Q va da lam cac thu tuc g1ay to dé sang tén doi chii cho
nguoi dugc nhan chuyén nhuwong, hoan tit thu tuc chuyén nhuong da dugc xac nhan
chuyén nhugng vao ngay 15/8/2018 (4 nguoi thoa thuan dé ba Nguyen Thi Ngoc S1
duang nguoi dai dién). Sau d6 da lam thu tuc doi g1ay ching nhén quyén st dung dat
va di duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb CP 120640 do UBND thanh phd B cép ngay 16/11/2018
mang tén ba Nguyen Thi Ngoc S1 1a nguoi dai dién cua nhimg nguoi cung st dung
dat gdm ong HO Van B, 6ng Tran Quéc B2, 6ng Hoang Trung Q.

L6 dat nay 04 ngudi mua da thoa thuan va duoc chia lam 4 phan: Phan ciia 6ng
Hoang Trung Q c6 dién tich 125m” (5m x 25m, d4 1am nha cép 4), giap phan dat nha
ong Hoang Trung Q 1a ciia 6ng HO6 Vian D c¢6 dién tich 125m” (Sm X 25 m, da lam nha
cap 4) Sau lung nha 6ng Hoang Trung Q la phan dat cta ong Tran Quoc D2 dién tich
125m? (5m x 25m, di 1am nha cép 4), canh 6ng Tran Qudc D2 1a phan dét cua ba
Nguyén Thi Ngoc S1 ¢6 dién tich 125m? (5m x 25m, di lam nha cép 4).

Sau do vo chong ong H6 Vian P da chuyén nhuong phén dat cua ong P (dién
tICh 125m?, chiéu rong Sm x chiéu dai 25m) cho 6ng Nguyén Hoang Phi Long, do
glay chu:ng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CP 120640 do UBND thanh phé B cap ngay 16/11/2018 mang tén ba Nguyen
Thi Ngoc S1 la nguoi dai dién cua nhiing nguoi cung su dung dat gdbm ong HO Vin
b, ong Tran Qudc D2, ong Hoang Trung Q. Nén vo chong ong B ¢6 nho ching to1
gdm: Hoang Trung Q, Nguyén Thuy L3, Tran Quoc P2, Nguyén Thi Kim L2,
Nguyén Thi Ngoc S1, Huynh Ngoc T2 cung vo chong ong H6 Vian b, Pang Thi Kim
S lam tha tuc tach phan dién tich dat ciia 6ng P ra dé chuyén nhu(_rng (tach phan dién
tich dat cia ong D ra dé chuyén nhuong voi dién tich 124,8m? thira dit sd 1349, t&
ban do 19, duoc xac nhan ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé Budn
Ma Thuot ngay 08/01/2019) va lam hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
dugc cong chung tai van phong cong ching Pik Lik ngay 11/01/2019 ¢ ndi dung
chuyén nhu:orng cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4 di¢n tich 124, 8m” thira dit s6 1349,
to ban d6 19, gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dAt s6 CP 188765 do S& tai nguyén va méi truong tinh Pak Lik cap ngay
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09/01/2019 (6ng Nguyen Hoang Phi L4 da hoan tat thu tuc chuyén nhuong va dugc
cap glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sd CP 191853 do SO tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cip ngiy

22/01/2019).

Nhu vay phén dat cua ong b da ban cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4 hét, phan
con lai 1a 375,2m? 1a cua 3 gia dinh ching t6i gdm Hoang Trung Q, ba Nguyén Thi
Ngoc S1 va ong Tran Qudc P2. Tuy nhién khi 1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng
Long chung t61 so suét khong bo tén cua ong D ra khoi gidy nén hién nay glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat van con
tén cua ong D nhung trén thyuc té ong D khong con dét nira vi di ban cho éng Long
hét. V& gia tién, thoa thuan chuyén nhugng gitta vo chong ong b va 6ng Long nhu
thé nao thi chung toi khong 1, khong biét, khong nhan khoan tién nao cta ong D, ba
S dua.

Viéc ba Vil Thi Kim L khoi kién 6ng H6 Van P va ba Pang Thi Kim S thi bay
gid chung t6i mai biét viéc ong B, ba S ¢6 chuyén nhugng dat cho ba L . Viéc nay
ong B khdng cd théng bao cho chung toi biét, ching toi chi biét duoc khi Toa 4n
thong bao nén chiing toi khong biét dugc viéc chuyén nhuong 1a c6 hay khong, gia
chuyén nhuong, dién tich cu thé nhu thé nao.

Nay ba Vi Thi Kim L khoi kién dé nghi Toa an nhan dan TP. Bu6n Ma Thuot
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy ban nha va dat ngay
26/11/2018 gifta bén mua ba Vii Thi Kim L va bén ban vo chong ong HO Vian B, ba
Ping Thi Kim S v6 hiéu, budc éng H6 Vin B, ba Pang Thi Kim S phai tra lai cho ba
Vii Thi Kim L s6 tién da nhan 1a 900.000.000d, khong yéu cau boi thuong, thi ¥ kién
cua chung t6i nhu sau: Viéc 6ng D, ba S chuyén nhuong dat cho ba L , chung toi
khong biét khong lién quan va khong nhan khoan tlen nao cia ba L, ong b, ba S dua.
Pbi voi phan dat 6ng D dong so hitu chung theo glay chting nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat chung caa 04 _gia dinh thi ong D
d3 ban phan dat ciia minh cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4 nén phan con lai la cta ba
gia dinh chung t61 Nguyen Thi Ngoc S1, Hoang Trung Q va Tran Qudc b2. Do do
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo phap luat, t6i khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

- Tai bin tw khai, bién ban ldy 16i khai ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Hoang Trung Q va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thiry L3
la 6ng Hoang Trung Q trinh bay:

Ngay 03/8/2018 ba Chau Thi L1 va 6ng Nguyén Van P1 ¢ chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Ngoc S1, 6ng HO Van D, 6ng Tran Quoc D2, Hoang Trung Q
(04 nguoi cung chung mua moi nguoi 1/4) quyén su dung dat d6i véi thira dat theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CM 596424, s6 vao so CS 14913, do So Tai nguyén va Maéi truong tinh Pak
Lak cip ngay 20/6/2018 mang tén 6ng Nguyén Vian D1 va ba Chau Thi L1 d6i véi
thira dat sb 475; To ban d6 19; Dja chi thira dat: Phuong T, thanh phé B, tinh Dak
Lik; Dién tich 500m? véi gia tién chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong. C4c bén cé
lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chung tai van phong
cong ching Pai An (Trudc do 04 chung toi dé nhan chuyén nhuong riéng ting nguoi
nhung chi viét gidy to tay v6i nhau vi 1a dat nong nghiép khong du dién tich dat dé
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chuyén nhuong nén 04 chung t6i moi nho ba Chéu Thi L1 va ong Nguyen Vin D1
lam hop dong chuyen nhuong cho ca 4 ching t6i nhu trén). Cac bén da tién hanh giao
du sb tién chuyén nhuong dat va da tién hanh _giao thira dat trén cho 4 nguoi gém ba
Nguyén Thi Ngoc S1, Ong Ho6 Vin b, ong Tran Qubc P2, 6ng Hoang Trung Q va da
lam cac thu tuc gidy to dé sang tén d6i chu cho ngudi duge nhin chuyén nhuong,
hoan tat thu tuc chuyén nhuong da dugc xac nhén chuyén nhuong vao ngay
15/8/2018 (4 nguoi thoa thuan dé ba Nguyen Thi Ngoc S1 dung nguoi dai dién). Sau
do da lam thu tuc d6i glay ching nhén quyén sir dung dat va da dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP
120640 do UBND thanh phd Budn Ma Thudt cip ngay 16/11/2018 mang tén ba
Nguyen Thi Ngoc S1 la nguoi dai dién cua nhimg nguoi cung st dung dat gdm ong
H6 Vin b, ng Tran Quéc D2, ong Hoang Trung Q. Lo dat nay 04 ngudi mua da
théa thuan va duogc chia lam 4 phan Phan cta vo chong 6ng Hoang Trung Q, ba
Nguyén Thuy L3 co dién tich 125m® (5m x 25m, dd 1am nha cip 4 sé nha vo cheng
t6i mua dé &), giap phan dit nha 6ng Q 1a ctia 6ng HO6 Van D co dién tich 125m? (5m
X 25 m, da lam nha cap 4). Sau lung nha 6ng Q 1a phan dat cua ong Tran Quoc D2
dién tich 125m? (5m x 25m, da lam nha cép 4), canh éng Tran Qubc D2 1a phan dit
ctia ba Nguyén Thi Ngoc S1 c6 dién tich 125m? (5m X 25 m, dé 1am nha cip 4).

Sau do vo chong ong H6 Vin P da chuyén nhuong phén dat cua ong b (dién
tich 125m? chleu rong 5m x chiéu dai 25m) cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4, do giay
ching nhan quyén sir dung dt, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 CP 120640 do UBND thanh phé B cap ngay 16/11/2018 mang tén ba Nguyen Thi
Ngoc SI la nguoi dai dién cua nhiing nguoi cung sir dung dat gom ong Ho Van b,
6ng Tran Qubc P2, 6ng Hoang Trung Q. Nén vo chong 6ng P ¢6 nho chung toi gdm:
Hoang Trung Q, Nguyén Thay L3, Tran Quéc B2, Nguyén Thi Kim L2, Nguyén Thi
Ngoc S1, Huynh Ngoc T2 cung vo chong 6ng HO6 Van B, Pang Thi Kim S 1am tha
tuc tach phan dién tich dat cua ong P ra dé chuyén nhu’qng (tach phan dién tich dat
ctia ong D ra dé chuyén nhuong véi dién tich 124,8m? thira dat s6 1349, to ban do 19,
dugc xac nhan cua Chi nhanh vén phong dang ky dat dai thanh phb Budén Ma Thuot
ngay 08/01/2019) va 1am hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat duoc cong
ching tai van phong cong chung ik Lik ngay 11/01/2019 c6 ndi dung chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4 dién tich 124, 8m” thira dat s6 1349, to ban
d6 19, glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CP 188765 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cip ngay
09/01/2019 (6ng Nguyen Hoang Phi L4 da hoan tat tha tuc chuyén nhuong va dugce
cap glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 191853 do So tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cap ngiy
22/01/2019).

Nhu vay phﬁn dat cua 6ng D di ban cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4 hét, phan
con lai 1a 375,2m? 1a caa 3 gia dinh ching t6i gdm Hoang Trung Q, ba Nguyén Thi
Ngoc S1 va ong Tran Qudc B2. Tuy nhién khi 1am thu tuc chuyén nhu’ong cho ong
Long chung t6i so suét khong bo tén cua ong D ra khoi gidy nén hién nay glay chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén SO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat van con
tén cua ong P nhung trén thuc té ong P khong con dat nita vi da ban cho 6ng L4 hét.
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Vé gia tién, thoa thuan chuyén nhuong gitta vo chdng 6 ong b va 6ng L4 nhu thé nao
thi chung t6i khong rd, khong biét, khong nhan khoan tién nao cua éng b, ba S dua.

Viéc ba Vit Thi Kim L khoi kién 6ng HO6 Vian P va ba Pang Thi Kim S thi bay
gid chung t6i méi biét viéc ong D ba S c¢6 chuyén nhugng dat cho ba L . Viéc nay
ong B khong c6 thong bao cho chung t6i biét, chung ti chi biét dugc khi Toa 4n
thong bao nén ching toi khong biét dugc viéc chuyén nhuong 1a c6 hay khong, gia
chuyén nhuong, di¢n tich cu thé nhu thé nao.

Nay ba Vi Thi Kim L khéi kién dé nghi Toa an nhan dan TP. Buén Ma Thudt
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo glay ban nha va dat ngay
26/11/2018 giita bén mua ba Vii Thi Kim L va bén ban vo chéng ong HO Vin D, ba
Dang Thi Kim S v6 hiéu, budc ong Ho Van b, ba bang Thi Kim S phai tr4 lai cho ba
Vii Thi Kim L sé tién d3 nhan 1a 900.000.000d, khong yéu cau bdi thuong, thi ¥ kién
cua ching toi nhu sau: Viéc 6ng D, ba S chuyén nhuong dat cho ba L , ching toi
khong biét khong lién quan va khong nhan khoan t1en nao cia ba L, ong D ba S dua.
Pbi voi phan dat 6ng B dong so hitu chung theo glay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat chung cia 04 _gia dinh thi ong B
d3 ban phan dat ciia minh cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4 nén phan con lai 1a cua ba
gla dinh chung t61 Nguyen Thi Ngoc S1, Hoang Trung Q va Tran Quoc D2. Do do
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phap luat, khong co y kién hay yéu cau gi.

- Tai bin tw khai, bién bdn ldy 1oi khai ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Ngoc S1, dng Hupnh Ngoc T2 trinh bay:

Ngay 03/8/2018 ba Chau Thi L1 va 6ng Nguyén Vian D1 c6 chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Ngoc S1, dng Ho Vin B, 6ng Tran Quéc D2, Hoang Trung Q
(04 nguoi cung chung mua moi nguoi 1/4) quyén su dung dat d6i voi thua dat theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s0 CM 596424, s6 vao s6 CS 14913, do So Tai nguyén va Moi truong tinh ik
Lak cap ngay 20/6/2018 mang tén 6ng Nguyen Vin P1 va ba Chau Thi L1 dbi voi
thira dat s6 475; To ban d6 19; Dia chi thira dat: Phuong T, thanh pho B, tinh Pak
Lik; Dién tich 500m? véi gia tién chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong. Cac bén c6
lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chung tai van phong
cong ching Pai An (Trude do 04 ching ti dé nhan chuyén nhuong riéng ting nguoi
nhung chi viét gidy to tay v6i nhau vi 1a dat nong nghiép khong du dién tich dat dé
chuyén nhuong nén 04 chung t6i moi nho ba Chau Thi L1 va 0ng Nguyen Van D1
lam hop dong ehuyen nhuong cho ca 4 ching t61 nhu trén). Cac bén da tién hanh giao
du sb tién chuyén nhuong dat va da tién hanh _giao thura dat trén cho 4 ngudi gdm toi
Nguyén Thi Ngoc S1, ong Hb Van b, ong Tran Quéc B2, 6ng Hoang Trung Q va da
lam cac thu tuc gidy to dé sang tén d6i chu cho nguoi duoc nhan chuyén nhuong,
hoan tit thu tuc chuyén nhuong d3 duoc xac nhan chuyén nhuong vao ngiy
15/8/2018 (4 nguoi thoa thuan dé toi Nguyén Thi Ngoc S1 ding nguoi dai dién). Sau
do da lam thu tuc doi glay ching nhan quyén st dung dat duoc cap glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CP 120640
do UBND thanh phd B cap ngiy 16/11/2018 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc S1 1a
nguoi dai dién cta nhimg ngudi cung st dung dat gdm ong HO6 Vin B, 6ng Tran
Quéc B2, 6ng Hoang Trung Q. L6 dat nay 04 nguoi mua da thoa thuin va dugc chia
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lam 4 phan: Phan cua 6ng Hoang Trung Q c6 dién tich 125m* (5m x 25m, da lam nha
cap 4), giap phan d4t nha 6ng Quy la cua 6ng HO Van D c6 dién tich 125m? (5m x 25
m, da lam nha cap 4). Sau lung nha 6ng Quy la phan dat cua ong Tran Quoc b2 di¢én
tich 125m? (5m x 25m, di lam nha cap 4), canh 6ng Tran Quéc b2 la phan dat cua
Nguyén Thi Ngoc S1 ¢6 dién tich 125m* (5m x 25 m, d4 1am nha cip 4).

Sau d6 vo chong 6ng HO Vin P dd chuyén nhuong phan dét cia ong P (dién
tich 125m?, chiéu rong 5m x chiéu dai 25m) cho ong Nguyén Hoang Phi L4, do gidy
ching nhan quyén st dung dt, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CP 120640 do UBND thanh phé B cép ngay 16/11/2018 mang tén ba Nguyen Thi
Ngoc SI la ngudi dai dién cua nhiing nguoi cung sur dung dat gdbm ong Ho Van b,
6ng Tran Qubc P2, 6ng Hoang Trung Q. Nén vo chong 6ng P c¢6 nho chung toi gdm:
Hoang Trung Q, Nguyén Thuy L3, Tran Quéc B2, Nguyén Thi Kim L2, Nguyén Thi
Ngoc S1, Huynh Ngoc T2 (la chong ba Nguyén Thi Ngoc S1) cling vo chong éng Ho
Vin B, Piang Thi Kim S 1am thu tuc tach phan dién tich dit ctia 6ng P ra dé chuyén
nhu’ong (tach phan dién tich dat cta ong P ra dé chuyén nhuong véi dién tich
124,8m” thira dat s6 1349, to ban do 19, dugce xac nhan cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd B ngay 08/01/2019) va lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duogc cong chimg tai van phong cong ching bik Lik ngay
11/01/2019 c0 ndi dung chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4 dién tich
124,8m?” thira dit sb 1349, to ban do 19, glay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 188765 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Pik Lik cap ngay 09/01/2019 (6ng Nguyén Hoang Phi L4 da hoan tat
tha tuc chuyén nhuong va dugc cap glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 191853 do Sé tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lak cap ngay 22/01/2019).

Nhu vay phén dat cua 6ng D di ban cho ong Nguyén Hoang Phi L4 hét, phén
con lai 1a 375,2m” 1a cua 3 gia dinh ching toi gom Ong Hoang Trung Q, ba Nguyén
Thi Ngoc S1 va 6ng Tran Quoc D2. Tuy nhién khi lam thu tyuc chuyen nhuong cho
6ng Long chung t6i so suat khong bo tén cua ong D ra khoi gidy nén ‘hién nay glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
van con tén cua 6ng D nhung trén thyc té ong D khong con dét nita vi di ban cho ong
L4 hét. Vé gia tién, thoa thuan chuyén nhuong gitta vo chong 6ng B va 6ng L4 nhu
thé nao thi ching toi khong rd, khong biét, khong nhan khoan tién nao cia ong D, ba
S dua.

Viéc ba Vit Thi Kim L khéi kién 6ng H6 Van P va ba Pang Thi Kim S thi bay
gid chiing toi méi biét viéc 6ng B ba S c¢6 chuyén nhugng dat cho ba L . Viéc nay
ong D khong c6 théng bao cho chung tdi biét, chung tdi chi biét dugce khi Toa an
thong bao nén chiing tdi khong biét dugc viéc chuyén nhuong 1a c6 hay khong, gia
chuyén nhuong, di¢n tich cu thé nhu thé nao.

Nay ba Vi Thi Kim L khéi kién dé nghi Toa 4n nhan dan TP. Buén Ma Thudt
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo glay ban nha va dat ngay
26/11/2018 giita bén mua ba Vii Thi Kim L va bén ban vo chéng ong HO Vin B, ba
bang Thi Kim S v6 hi¢u, budc 6ng Ho Van D, ba Pang Thi Kim S phai tra lai cho ba
Vii Thi Kim L s tién da nhan 13 900.000.000d, khong yéu cau bdi thuong, thi nay y
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kién cta ching toi nhu sau: Viée ong D, ba S chuyén nhuong dat cho ba L , chdng toi
khong biét khong lién quan va khong nhan khoan tlen nao cua ba L, ong b, ba S dua.
Pbi voi phan dat 6ng D dong s¢ hitu chung theo glay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat chung cta 04 _gia dinh thi ong B
d3 ban phan dat ciia minh cho 6ng Nguyén Hoang Phi L4 nén phan con lai la ctua ba
gia dinh chung t61 Nguyen Thi Ngoc S1, Hoang Trung Q va Tran Qudc b2. Do do
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo phap luat, t6i khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

- D6i v6i ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang Phi L4 da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung ong Nguyen Hoang Phi L4 khong hop
tac lam viéc, ¢0 tinh lan tranh nén khong lay 161 khai duoc.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngwoi lam chirng ba  Pham Thi Chi M trinh bay:

T6i (Pham Thi Chi M) 13 ban bé quen biét v&i ba Vit Thi Kim L va nha toi gan
nha ciia 6ng Ho Vin B, vo 1 ba Dang Thi Kim S. Ngay 26/11/2018 khi t6i ngdi udng
ca phé v6i ba Vil Thi Kim L thi mét luc sau ¢ vo chong 6ng HO Vin D, ba Pang Thi
Kim S dén. Téi c6 chimg kién sy viéc: Ong HO Van B, ba Pang Thi Kim S cd bén
cho ba Vii Thi Kim L mét 16 dat nam phia sau dat nha t6i (16 dat d6 c6 dién tich 1a
bao nhiéu, dia chi cu thé 16 dat nam s6 bao nhiéu, tén duong la gi thi t6i khong 1d).
Sau d6, hai bén c6 lam “Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018. T6i dugc ching kién
ba Vi Thi Kim L d3 doc va dong ¥, tu nguyén ky vao Bén B; Ba Pang Thi Kim S,
6ng HO Van b di doc va dong v, tu nguyén ky vao Bén A trong “Gidy ban nha va
dat” ngay 26/11/2018. Toi dd doc va duge cac bén moi ky vao phan “Nguoi lam
chtng”. Tuy nhién, ndi dung cu thé ctia “Gidy ban nha va dat” thi hién nay toi khong
nhd 6. Toi xac dinh chir ky, chir viét tén Pham Thi Chi M tai phan “Ngudi lam
chtng” trong Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018 1a chit ky va chit viét cua toi.
Ngoai ra, to1 khong biét thém su viée gi khac. Viéc ba Vii Thi Kim L da dua tién cho
ba Bang Thi Kim S, éng HO Van D hay chua, cu thé bao nhiéu tién, dua vao thoi gian
nao, ¢ dau thi toi khong duoc biét.

- Tai bién bén ldy 10i khai nguwoi lam chitng 6ng Nguyén Quang B7 trinh bay:

Niam 2018 t6i 1am T6 trudong to dan phd 6, Phuong T, thanh phd B. Nén ba Vi
Thi Kim L cing vo chong 6ng H6 Van B, ba Pang Thi Kim S ¢6 moi t6i lam chimg
su viéc: Hai bén thoa thuan 6ng D, ba S ban cho ba L mot 16 dat tai to dan phd 6,
Phuong T, thanh phd B. Hai bén co 1ap “Gidy ban nha va dat” vao ngay 26/11/2018
va cing nhau tu nguyén ky vao gidy dé. Toi dd duoc moi 1am chimg va ky vao phan
“Ngudi 1am chtng” trong gidy cing véi ba  Pham Thi Chi M, trudce khi ky t6i di doc
ndi dung “Gidy ban nha va dat”. Do thoi gian da 1au nén t6i khong nhd 16 dét co dién
tich 1a bao nhiéu, hai bén thoa thuan gia ca nhu thé nao. Sau khi tlép can “Gidy ban
nha va dat” ngay 26/11/2018 toi xac dinh chir ky, chr viét tén Nguyen Quang B7 tai
phan “Nguoi 1am chimg” 13 chit ky va chir viét cua t6i. Ngoai ching kién su viée trén
thi t6i khong biét thém sy viéc gi khac. Viéc ba Vi Thi Kim L da dua tién cho ba
Ping Thi Kim S, 6ng Ho Van D hay chua, cu thé bao nhiéu tién, dua vao thoi gian
nao, & dau thi t6i khong duoc biét.

- Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu: Viéc tuan theo phap luat tb tung trong
qué trinh gidi quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur dling quy dinh cia Bo
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luat Té tung Déan su. Vé quan hé tranh chap, thAm quyén thy 1y, x4c dinh tu cach tham
gia t6 tung, viéc thu thap ching ctr, hoa giai, tong dat cic vin ban td tung theo ding
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Piéu 68, 97, 102,
106, tir Diéu 171 dén Diéu 175, cac Diéu 177, 179, 220 Bo luat TS tung Dan sy ndm
2015. Viéc chap hanh phap luat: Nguyén don thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 70;
71 Bo ludt T6 tung dan sy. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc
hién dung quy dinh tai cac Piéu 70; 72; 73 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Cén ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diem a khoan 1 Dicu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat
T tung Dan sy nam 2015; Céc biéu 121, 122, 124, 129, 137, 401, 411 B luat Dan su
nam 2005; Diéu 167, Piéu 168, khoan 2 Diéu 170 Luat Pat dai; Diéu 6, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi. Bé nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vii Thi Kim L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy ban nha va
dat” ngay 26/11/2018 giira bén ban ba Pang Thi Kim S, 6ng H6 Vin P va bén mua
ba Vii Thi Kim L 1a hop dong vo hiéu.

Budc 6ng H6 Vian B, ba Pang Thi Kim S phai tra cho ba Vii Thi Kim L s tién
900.000.000 dong.

V& an phi: Budc 6ng HO Van D, ba Pang Thi Kim S phai chiu 4n phi din su so
tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra nguyén don voi bi don la vo hi¢u, day |a “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”. Bi don cu trt tai TP. Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak. Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat TH tung Dan su thi vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan TP.
Budon Ma Thudt, tinh Dak Lak.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh téng dat cac van ban tb tung hop 1¢
cho cac duong su, qua trinh lam viéc tai Toa an bi don, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu
lién quan vang mat khong tham gia hoa giai, vi viy Toa an dua vu an ra xét xur theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung da

dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an, do vay Toa 4n van tién hanh xét xir 1a dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung Dén su.

[3] V& cac yéu cau cua duong su:

- Nguyén don ba Vil Thi Kim L xac dinh ngay 11/6/2018 ba cho vo chong 6ng
P, ba S vay sd tién 650.000.000d, co 1ap Hop dong vay tién, thoi han vay 3 thang.
Hai bén thoa thudn, néu dén han ong D, ba S khong tra thi ba L sé& ldy dat va tai san
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gan lién véi dat ma ong D, ba S dd mua cua ong Nguyén Vin D1 va ba Chau Thij L1.
Dén han 6ng D, ba S khong tra no, nén ngay 26/11/2018 ba L va ong D, ba S thoa
thuan dé ba L 14y dat va tai san trén dit cta vo chong ong D dé khau trir sé no trén,
ddng thoi ba L dua thém cho 6ng D, ba S sb tién 250.000.000d. ba S, ong b va ba L
d3 lap van ban thoa thuan va ky “Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018, véi noi
dung: Bén A (la ba S ong D) da mua mét phan thura dat cua ong Nguyén Vin D1 va
ba Chau Thi L1 c6 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky gitra hai bén
ngay 15/12/2016. Thira dat bén A mua co  gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AM
452786 do UBND TP. B, tinh Pak Lak cap ngay 15/9/2008, cap nhat thay doi chu st
dung ngay 27/8/2009 (thfxa dat s6 475, t ban dd sb 19, dién tich 500m®, phan dét cua
6ng D, ba S d3 mua c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 25m, dién tich 125m?). Sau khi
mua dat, 6ng P, ba S da x4y trén thira dat 01 can nha cip 4. Nay 6ng D, ba S dong y
ban can nha va thira dt néu trén cho ba L , véi gia 900.000.000 déng, viéc thanh toan
s6 tién nay hai bén da thuc hién xong. ong B, ba S d4 nhan du sb tién chuyén nhuong
14 900.000.000d nhung khong thuc hién viéc chuyén nhugng dat cho ba L nhu thoa
thuan. Nay ba L yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo “Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018 giira bén ban ba S, ong B va bén mua ba
L 14 hop dong vo hiéu. Budc 6ng D, ba S phai tra cho ba L sd tién 900.000.000
dong.

- Bi don 6ng Hd Vian D cho ring khoang thang 4/2018 vo chdng ong c6 vay
ciia ba L s6 tién 500.000.000d, khi lap hop dong vay tién ba L htra cho vay thém
150.000.000d (dua vai ngay sau khi ky hop dong) nén hop dong vay tién ghi sb tién
vay la 650.000.000d. Tuy nhién cho dén nay ba L khong dua cho vo chong ong thém
150.000.000d, thoa thuan 1di suat bang miéng ban dau 1a 2.000d/1.000.000d/1 ngay
nhung khi ba L doi thi tinh 1ai 1a 5.000d4/1.000.000d/ngay. Pa tra dugc cho ba L
90.000.000d gbc, 450.000.000d tién 14i. Pén thang 11/2018 vo chong ong khdng co
tién tra, ba L da tinh vo chdng ong con no tinh dén thoi diém ngay 26/11/2018 1a
900.000.000d ca gbc va 1ai, vi vay ba L da ép vo chong ong ky gidy ban nha va dat
ngay 26/11/2018. Do vy ong khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba L vi: Hop
dong chuyén nhuong gita vo chong ong va ba L khong c6 thyc ma chi la hinh thac
can trir khoan no ma vo chong 6ng con ng ba L de 1am tin, khi nao vo chdng 6ng tra
hét khoan ng 900.000.000d thi ba L s& hay gidy ban nha va dat ngay 26/1 1/2018.
Dién tich dat nay Ong da chuyén nhuong cho ong Nguyen Hoang Phi L4 va dugc cap
gidy chimg nhan quyen st dung dat nén khong thé tiép tuc chuyen nhuong cho ba L
duoc. Viéc vo chong ong no tién ba L thi hai bén s& giai quyét thanh mot viéc khéc,
khong lién quan dén vy 4n nay.

- Bi don ba Bang Thi Kim S xac dinh khoang thang 4/2018 vo chdng ba c6 vay
ba L sb tién 500.000.000d, ba L hira cho vay thém 150.000.000d (dwa vai ngay sau
khi ky hop dong) nén vin ban thoa thuan thang 6/2018 c6 ndi dung 1a ba, 6ng P vay
ba L s6 tién 650.000.000d, tuy nhién cho dén nay ba L khong dua thém
150.000.000d, thoa thuan 13i bang miéng ban dau 1a 2.000d/1.000.000 dong/1 ngay
nhung khi doi thi tinh 1di 1a 5.000d/1.000.000d/1 ngay. Ong ba da tra duogc
90.000.000 dong gbc, 450.000.000d 13i. Dén thang 11/2018 vo chong ba khéng tra
tién, ba L tinh dng ba con ng dén ngay 26/11/2018 1a 900.000.000d (trong do
650.000.000d vay trudc do, i 1a 250.000.000d), ba L yéu cau vo chong ba ky vao
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van ban thoa thuan va gidy ban nha va dat ngay 26/11/2018 c¢6 ndi dung: Vo chong
ba chuyén nhuong cho bd L dién tich dit 125m? chiéu ngang 5m, chiéu dai 25m;
thira dat sd 475, to ban do sd 19; trén dat c6 01 cian nha cép 4 di¢n tich khoang
125m?, dja chi dat tai: Y, phuong T, TP. B, tinh Dk Lik, véi gia chuyén nhuong 1a
900.000.0004 (s6 tién nay khau trir vao sd tién vo chong no, trén thue té ba L khéng
c6 dua thém sd tién 250.000.000d nhu gidy ghi). Viéc chuyén nhuwong nha, dit 1a
khong c6 thuc ma chi 1a hinh thirc cAn trir khoan no ma vo chéng ba conng ba L dé
1am tin, khi ndo vo chong ba tra hét khoan ng 900.000.000d thi ba L s& huy gidy ban
nha va dat ngdy 26/11/2018. Ba chap nhéan yéu ciu cta ba L yéu cau Toa an hity hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dit theo “Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018,
Khong chap nhan yéu cau cua ba L bude phai tra sO tién 900.000.000d vi khong no
ba L sb tién 900.000.000d, trén thuc t& vo chong ba chi vay ba L sd tién
500.000.0004, chi dong ¥ tra cho ba L s tién 500.000.000d.

Nhu vy, nguyén don va bi don déu xac dinh gitra hai bén cd thiét 1ap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai “Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018,
quyén va nghia vu cua cac bén dugc phap luat thtra nhan va bao vé.

Do hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat duoc 1ap khi ong D, ba S chua
lam thu tyc tach thira, dat chua duoc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat cho 6ng
P, ba S, hop dong khong duge co quan c6 tham quyén cong ching, chimg thuc theo
quy dinh cta phap luat. Hién nay dién tich dat nay da dugc o6ng b, ba S chuyen
nhuong cho dng Nguyén Hoang Phi L4, 6ng L4 da duoc cp gidy chimg nhan quyén
sir dung dét, cho nén viéc tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
nguyén don va bi don khong thé thuc hién duoc. Nguyén vong cua nguyén don ba Vi
Thi Kim L yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
“Gidy ban nha va dat” ngay 26/11/2018 giira bén ban ba Pang Thi Kim S, 6ng Hb
Van D va bén mua ba Vi Thi Kim L v6 hiéu, 1a c6 can ctr phu hop véi quy dinh cta
phap luat can dugc chap nhan.

Déi véi yéu cau budce ong D, ba S tra cho ba L s tién 900.000.000d. Nguyén
don da dua ra céc tai li¢u, chimg ctr chirng minh viéc bi don da nhan cua nguyén don
s6 tién 900.000.000d. Phia bi don thira nhan c6 kY vao cac gidy nay, tuy nhién lai cho
rang trén thue té chi vay ba L s tién 500.000.000d, sd tién con lai ba L chwa c6 dua
cho bi don, 1a tién 13i suat do nguyén don tinh, nhung bi don khong c6 tai liu va
chtng ctr ndo dé ching minh. Do do xét thay ¥y kién cua bi don 1a khéng c6 can cir
nén khong chap nhan. Ma can chap nhan _y€u céu cua nguyén don budc ong D, ba S
phai tra cho ba L sd tién 900.000.000 dong 13 c6 can ctr phu hop voi quy dinh cia
phap luat.

Nguyén don khong yéu cau bdi thuong thiét hai hay boi thuong khoan tién gi
thém, nén khong dit ra xem xét giai quyét.

Can ctr vao CAC tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cua cac
duong su, c6 du cin ct dé chimg minh cho yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6
co s0. Ho1 dong x€t X chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, tuyén bb hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Glay ban nha va dat” ngay 26/11/2018
giita bén ban ba Pang Thi Kim S, 6ng H6 Vin D va bén mua ba Vi Thi Kim L 12 hop
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dong vo hiéu. Budc dng H6 Vian D, ba Pang Thi Kim S phai tra cho ba Vii Thi Kim
L s6 tién 900.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Ngoai ra duong su khong c6 yéu cau gi khac, nén khong dit ra xem xét giai quyét.

[4] Vé an phi:

Do yéu cau cla nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don phai chiu an phi
dan su so tham d6i voi yéu cau tuyen bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
vo hiéu 1a 300.000d va ddi vai gia tri tai san phai thuc hién nghia vu la 39.000.000d.

Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 144, bBiéu 147, Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015;

Céc Diéu 121, 122, 124, 129, 137, 401, 411 B ludt Dan sy nam 2005;

Dicu 167, Dicu 168, khoan 2 Diéu 170 Luét Dat dai;

Piéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vii Thi Kim L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy ban nha va
dat” ngay 26/11/2018 giira bén ban ba Pang Thi Kim S, 6ng H6 Vin P va bén mua
ba Vii Thi Kim L 1a hop dong vo hiéu.

Budc ong HO Vin b, ba Bang Thi Kim S phai tra cho ba Vil Thi Kim L s6 tién
900.000.000 ddng (Chin triam triéu dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

2. V& an phi:

Bugc 6ng H6 Van b, ba Diang Thi Kim S phai chiu an phi dan sy so tham di
v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu la
300.000d (Ba tram ngan dong) va dbi voi gia tri tai san phai thyc hién nghia vu 1a
39.000.000 dong (Ba muoi chin triéu dong).

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong sy ving mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
-VKSND TP. BMT; Tinh;

- Chi cuc THADS TP. BMT;

- Cac duong sy;

- Luu ho so0; Luu VT. ba ky

Tran Pai Minh
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