TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an so: 21/2021/KDTM-PT
Ngay: 24/03/2021 ‘
V/v:“Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Phan Thanh Ting
Cdc Tham phan: Ong Tran Van Muoi
Ba Nguyén Thi Thuy Vi

- Thu ky phién toa: Ong Than Van Nhuong, Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhéan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyen Van Phuong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 03 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vy an Kinh doanh
Thuong mai thy 1y s6 07/2020/TLPT-DS ngay 15/01/2020 vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung”™;

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 06/2019/KDTM-ST ngay
27/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir phuc tham sé 317/2021/QD-PT
23/02/2021, gifta cac duong su:

1. Nguyén don:
Ngéan hang TMCP b Viét Nam;
Dia chi: Thap BIDV s6 35 H, phuong L, quan H, Ha Noi.

NQuoi dai dién hop phdp cia ngyén don (vin bdn iy quyén ghi ngay
25/10/2019):

Ong Nguyén Van T, sinh nam 1979 (c6 mit);

Dia chi: 15A duong L, phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long.
2. Bi don:

Ong Phan Qué U, 1a cht doanh nghiép Tu nhan V (vang mat);
Dia chi: 3 ép R, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1968 (ving mit);
Dia chi: 35 duong N, phuodng 1, thanh phd V, tinh Vinh Long.
3.2. Ba Nguyén Kim C, sinh nim 1960 (ving mit);
DPia chi: 252/20 ép P A, xa P, huyén L, tinh Vinh Long.
3.3. Trudng pho thong T;
NQueoi dai dién cia truong PT T (vin bdn 1y quyén ghi ngay 20/12/2020):

Ba Mai Thi Ngoc O, sinh ndm 1994 (vang mit do duwong sy ¢ van ban ghi
ngay 17/03/2021, yéu cau xét xtir vang mat);

Pia chi: 58C dudng H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
3.4. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1942 (vang mat);
3.5.Ba Lam Thi Y, sinh nam 1941 (ving mat);

Cung dia chi: 300 duong L, khém 2, phuong 4, thanh phd S, tinh Soc
Trang.

NQuoi dai dién ciia éng S va ba Y (vin ban iy quyén ghi ngay 18/09/2020):

Ba Mai Thi Ngoc O, sinh ndm 1994 (vang mit do duong sy ¢ van ban ghi
ngay 17/03/2021, y€u cau xét xtr vang mat);

Pia chi: 58C dudng H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
3.6. Ngan hang TMCP N Viét Nam;
Dia chi: 198 duong T, phuong L, quan H, Ha Noi.

Nguwoi dai dién ciia ngdn hang TMCP N Viét Nam (vin ban iy quyén ghi
ngay 04/01/2018):

Ong Phan Minh B, 1a Pho phong khach hang ban 1é chi nhanh (ving mit);
Dia chi: 22F — 24 dudng P, phudng 6, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.7. Cong ty TNHH Thuong mai k¥ thuat C;

Dia chi: 149/3B duong X, phuong 25, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
NQuoi dai dién (van ban iy quyén ghi ngay 02/02/2018):

Ong V3 Khéc C, 1a Pho Giam dbc hanh chinh nhan sy (c6 mat).

Dia chi: 216/1 duong L, phuong 10, quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.8. Ong Vil Tran Putc D, sinh nim 1974 (vang mat);

3.9. Ba Tran Thi Ngoc B, sinh ndm 1979 (Véng mat);

Cung dia chi: 178/1-3, duong D1, phuong 25, quan B, Thanh phdé HO Chi
Minh.

3.10. Cong ty TNHH Thién Nhat N (viang mat);
Dia chi: 299/18A duong L, phuong 15, quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.



4. Nguoi khdng cdo:
Ngéan hang TMCP D Viét Nam (la nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 03/6/2011, 27/4/2011, 17/8/2011 va don khoi
kién bé sung ghi ngay 15/07/2014; to twong trinh ghi ngay 25/11/2019, ciing cdc
tai liéu, chitng cik trong ho so vu dn, yéu cau khoi kién cia ngan hang TMCP
Da Viét Nam (viét tit 1a BIDV) nhw sau:

BIDV cho 6ng Phan Qué U, 1a cha doanh nghiép Tu nhan Vinh M vay tién
thong qua cac hop dong sau day:

1. Hop dong tin dung s6 1984/2001/HD ngay 10/08/2001, s6 tién vay 1a
400.000.000 VND; lai suat vay: 12,75%/nam dé thanh toan tién mua 3 xe dao va
dong 1 sa lan.

Tai san dam bao 1a: xe Komatsu PC120 HP85 (s6 khung 21488; sé may
23746) va xe dao Kobelco SK03 (s6 khung SKLE4399; s6 may 629778) clia
DNTN Vinh M theo hop déng cam c6 tai san s6 1984/2001/HPCC ngay
10/08/2001.

Tinh dén ngay 25/11/2019, doanh nghiép da thanh toan hét no gbc, chi con
no 131 97.670.896 VND.

2. Hop dong tin dung s6 243/2002/HD ngay 07/02/2002, s6 tién vay la
400.000.000 VND; 13i suat vay: 12,75%/nam dé thanh toan tién mua 2 xe cudc.

Tinh dén ngay 25/11/2019, doanh nghiép da thanh toan hét no gdc, chi con
no 1ai 169.613.884 VND.

_ Tai san dédm bao cho hop dong tin dung s6 243/2002/HD ngay 07/02/2002
gom co:
- Xe cudc Komatsu PC120-3 (Héa don 001031) va xe Komatsu PC60-5

seri 22030 (hoa don 078726) cia DNTN Vinh M theo hop d6ng thé chap, cam
cO s0 243/2002/HD ngay 07/02/2002.

- Quyén sir dung dat va quyén sd hiru nha ¢ tai x3a P, huyén L, tinh Vinh
Long cua 6ng Phan Que U va ba Nguyén Kim C theo hop dong thé chap bang
gia tri quyén sir dung dat s6 243/TC/2002 ngay 28/01/2002, gém co:

+ Thua dat s6 1069, ‘1 070 thuodc tg ba}n do sb 0004; tong dién tich: 723 m‘2
theo gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 E 676427 do UBND huyén Long Ho
cap ngay 10/10/1995.

+ Nha ¢ cap IV, dién tich x4y dung 89,33 ‘mzrtheo gidy chimg nhan s& hitu
nha s6 23/GCN-UBH do UBND huyén Long H6 cap ngay 10/12/2008.

Ngay 25/12/2017, ba C da tra cho ngén hang s tién 600.000.000 dong va

ngan hang da tra ba glay ching nhén quyén sir dung dat, gidy ching nhan quyen
so hitu nha ¢ va quyén str dung dat & da thé chip theo hop ddong thé chap bang
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gia tri quyén sir dung dét s6 243/TC/2002 ngay 28/01/2002, nén ngn hang
khong yéu cau xir 1y tai san nay.

- Quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat, nha xuong, san phoi cua
DNTN Vinh M cua 6ng Phan Qué U theo hop ddng thé chip bang gia tri quyen
su dung dat sd 243A/TC/2002 ngay 28/01/2002, cu thé: Thua dat s6 946, chiét

83; téng dién tich: 3.658 m? theo trich luc quyén st dung do S¢ Dia chinh tinh
VTnh Long cap ngay 28/07/2000.

3. Hop dong tin dung s6 2107/2003/HD ngay 29/12/2003, 6 tién vay 1a
11.500.000.000 VND; lai suat vay: 12,75%/nam dé thanh todn tién nha Vé’dﬁt‘()’
cua Poan ngh¢ thuat quan khu 9 (QK9) tai duong T, quan N, thanh pho Can
Tho.

Tinh d&én ngay 25/11/2019, doanh nghiép con no gbc 1a 3.576.730.391
VND; no 1ai 1a 14.018.672.536 VND.

Tai san dam bao cho hop dong tin dung sé 2107/2003/HD ngay 29/12/2003
bao gom:

- Tai san hinh thanh tir von vay: quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat dién tich 3.106 m® va 4.860 m? tai 112 dudng T, phuong C, quin N theo hop
dong bao dam tai san hinh thanh tir von vay sd 1248A/2004/HDPBD ngay
12/10/2004. Vao ngay 13/02/2006, ong Ung da chuyén nhugng phan dat nay
cho ong Nguyén Thanh S va ba Lam Thi Y. Hién nay, truong Pho thong T dang
hoat dong trén thira dat d6, dong thoi tai san nay dang thé chip tai ngan hang
thuong mai c¢6 phan N Viét Nam-chi nhanh Bong Sai Gon.

Ngoai ra, con c6 céc tai san bao dam theo cac hop dong thé chap sau: hop
dong thé chap bang gia tri quyén su dung dat s6 243/TC/2002 ngay 28/01/2002.
Tai san nay da duoc giai chap nhu néu trén.

- Quyén st dung dat va tai san ,gfi,n lién voi dat, nha xuong, san phoi cua
DNTN Vinh Minh cua 6ng Phan Qué Ung theo hop dong thé chap bang gia tri
quyén st dung dat s6 243A/TC/2002 ngay 28/01/2002.

- Quyén st dung dat tai €'1~p Rach Céc, x4 Tan An Luér}g, huyén Vﬁng‘ Liém,
tinh Vinh Long ctua ba Nguyén Thi Bich Dao theo hop dong bao lanh bang tai
san cua bén thir ba s6 2107/2003/HD ngay 29/12/2003, cu thé 1a cac tai san sau:

+ Thira dét s6 507, 526, 527 thudc to ban d6 s6 3; tong dién tich: 3.260 m®
theo gidy chimg nhén quyén s dung dat s6 W963692 do UBND huyén Ving
Liém cap ngay 03/10/2003.

+ Thira dét s6 528, 530, 531 thudc to ban d6 s6 3; tong dién tich: 2.510 m”
theo gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 W 963693 do UBND huyén Viing
Liém cap ngay 03/10/2003.

Vao ngay 25/08/2019, Ba D ndp cho ngan hang sf) tién 900.000.000 dong;
ngan hang da giai chap céac tai san the chap theo hgp dong bao lanh bang tai san
cta bén thtr ba s6 2107/2003/HDP ngay 29/12/2003; ngan hang khong yéu cau xtr
1y tai san nay.
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- quén sO hiru nha 6 va quyén st dunquét tai s6 35 duong N, phuong 1,
thanh pho V ctia ba Nguyén Thi Bich D, cu thé 1a cac tai san sau:

+ Dit ¢ thira dat s6 370 thudc to ban dd sb 18 (B6—I—C—d)' dién tich: 57 m®.

+ Nha 01 trét, 1 lau: tong dién tich sir dung 76,7 m?; dién tich xay dung:
41,1 m?; két cau nha: khung BTCT, vach tuong, nén gach men, mai tole; so
tang: 2, theo gidy chung nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & sb
56010115112 do UBND tinh Vinh Long cap ngay 24/10/2003.

Vao ngay 01/6/2011, ba B di ndp cho ngan hang sb tién 600.000.000 dong
va ngan hang da giai chap, giao tra tai san cho ba P; ngan hang khong yéu cau
xur ly tai san nay.

4. Hop dong tin dung s6 1248/2004/HP ngay 12/10/2004, sb tién vay la
7.605.000.000 ddng; 13i suit vay: 12,75%/nam dé thanh toan tién mua khu dét
ctia Thanh ddi va san lap mit bang tai duong N, quéin N, thanh pho Can Tho.
Tinh dén ngay 25/11/2019, DNTN Vinh M con no ngan hang sé tién: ng goc:
7.605.000.000 dong, no lai: 18.329.650.219 dong

Tai san dam bao cho hop dong tin dung sé 1248/2004/HP ngay 12/10/2004
la:

- Tai san hinh thanh tir von vay: quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat dién tich 31.661 m® tai phuong A, quan N, thanh phd Can Tho theo hop
dong bao dam tai san hinh thanh tr vén vay s6 1248B/2004/HDPBD ngay
12/10/2004. Tai san nay da bi thu hdi theo quyét dinh thu hoi s6 1748/STC-
QLG-CS ngay 19/10/2005 ctia S¢ Tai chinh thanh phé Can Tho.

- Quyén sur dung dat va tai san gin lién v6i dat, nha xudng, san phoi cia
DNTN Vinh Minh ctia 6ng Phan Qué U theo hop dong thé chip bang gid tri
quyén sir dung dat s 243A/TC/2002 ngay 28/01/2002.

- Ngoai ra, con cac tai san bao dam theo hop dong thé chap bang gid tri
quyén sir dung dat s6 243/TC/2002 ngay 28/01/2002; hop dong bao lanh bang
tai san ctia bén thtr ba s 2107/2003/HP ngay 29/12/2003; hop dong bao lanh
bang tai san cta bén thir ba sé 2107A/2003/HD ngay 29/12/2003; tai san thé
chap trong ca ba hop dong thé chap nay déu da duogc giai chap nhu néu trén.

Tinh dén ngay 25/11/2019, 6ng Phan Qué U con ng BIDV tong sd tién 1a
43.863.482.756 dong, trong do:

- No gbc: 11.181.730.391 dong;
- No 14i: 32.682.112.365 dong.
Vi vay, BIDV khéi ki¢n, yéu cau nhu sau:

- Bugc ong Phan Qué U phai tra tépg sd tién tinh dén ngay 25/11/2019 la:
43.863.842.756 dong (trong do, ng goc 11.181.730.391 dong va no lai la
32.682.112.365 dong).
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Ong Phan Qué U con phai thanh toan tién 1ai phat sinh ké tir ngay
25/11/2019 theo murc 1ai suat qua han theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung
cho dén ngay khoan vay dugc thanh toan toan bo.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap vao ngay
13/02/2006 (dugc UBND phuong C, quén N, thanh pho Can Tho xac nhén ngay
03/04/2006) gitta 6ng U, ba C vGi 6ng S, ba Y 1a v hiéu.

- Sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, truong hop 6ng Phan Qué Ung, chu
DNTN Vinh Minh khéng thyc hién hodc thuce hién khong ding nghia vu tra ng
thi BIDV duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co tham quyén tién hanh ké
bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no; tai san thé chip bao gdm:

- Phén dat c6 dién tich 3.216,4 m”, thira dt 320, to ban dd s6 61, loai dét &
tai do thi, do Uy ban nhén dan Quén N cép ngay 27/3/2009 cho 6ng S-ba Y, toa
lac tai s0 112 duong T, phuong C, thanh pho Can Tho.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, nha xudng va san phoi clia
ong Phan Qué U va vo 1a ba Nguyén Kim C tai thira dat sd 946, chiét 83; tong
dién tich: 3.658 m” theo trich luc quyén sir dung dit do So Dia chinh tinh Vinh
Long cap ngay 28/07/2000.

- Xe dao hiéu Komatsu PC120-3 (H6a don 001031) va xe Komatsu PC60-5
seri 22030 (Hoa don 078726) cia DNTN Vinh M.

- Xe dao hiéu Komatsu PC120 HP85 (s0 khung 21488; s6 may 23746) va
xe dao Kobelco SKO03 (s6 khung SKLE4399; s6 may 629778) cia DNTN Vinh
M.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua 6ng Phan Qué U—chu DNTN Vinh M doi véi BIDV.

Trong truong hop s tién thu duoc tu viée xur ly tai san bao dam van khong
dua tra hét ng cho BIDV, thi 6ng Phan Qué U}chﬁ DNTN Vinh M van phai tiép
tuc thuc hién nghia vu trad ng cho BIDV cho dén khi tra hét no.

Tai cac bién ban hoa giai 15/08/2011, 03/04/2012, 10/06/2016, bi don la
ong Phan Que U, chi doanh nghiép Tw nhdn Vinh M (goi tat la doanh nghiép)
trinh bay y kién nhu sau:

Ong U dong y voi s6 no gdc, no 13i tuong ung véi cac hop dong tin dung
va hop dong thé chip ma BIDV d4 trinh bay néi trén va dong y tra ng.

Ong U cho biét rang hién nay, phan dat c6 dién tich 31.661 m* toa lac tai vi
tri s6 03, duong Ng, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho da bi Nha nuéc thu
hoi; phan dat gan lién véi tai san toa lac tai s6 112 duong T, phuong C, quan N,
thanh phé Can Tho, thi 6ng U da ban cho 6ng Nguyén Thanh S va ba Lam Thi
Y.

NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Bich D trinh
bay y kién nhi sau:
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Ba D dong y theo loi trinh bay cua BIDV vé cac tai san ma ba D da thé
chap dé cho ong U vay tién.

Vao ngay 01/06/2011, ba B da ndp cho BIDV sd tién 600.000.000 dong.
Ngay 25/08/2019, ba B di thay ong U, tra s6 ng goc 1a 900.000.000 dong. Hién
nay, BIDV di giai chap cac tai san thé chip cho ba Dao, duong su khong c6 yéu
cau gi trong vu 4n nay.

NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Kim C trinh bay y
kién nhu sau:

Vao ngay 18/10/2011, ba C c6 don kién doc lap, yéu cau Toa an tuyén vo
hiéu hop dong thé chdp bang gia tri quyén sir dung dat sé 243/TC/2002 ngay
28/01/2002 ky két giita BIDV va 6ng Phan Qué U va yéu cau BIDV tra lai toan
bd cac gidy to co lién quan dén tai san thé chép.

Sau do, vao ngay 22/11/2019, ba C rat don kién doc lap boi vi vao ngay
25/12/2017, ba C da tra cho BIDV s tien 600.000.000 dong va BIDV d tré lai
glay ching nhéan quyen su dung dat, glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ theo hop dong thé chap bang gia tri quyén sir dung dat sd
243/TC/2002 ngay 28/01/2002; ba C yéu cau vang mat trong phién tda xét xur so
tham vu an.

Ong Nguyén Thanh S va ba Lam Thi Y trinh bay y kién tai van ban ghi
ngay 17/09/2019 nhu sau:

Vao ngay 03/04/2006, 6ng Phan Qué U’ di chuyén nhuong phan dat dién
tich 3.216,40 m? va toan bo tai san trén dat thudc thira s6 320, to ban do s6 61,
loai dat do thi toa lac tai s6 112 duong T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho
cho vo-chong ong S-ba Y.,

Dén ngay 27/03/2009, ong S-ba Y di dugc Uy ban nhan dan (UBND) quan
N, thanh phé Can Tho cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H01722. Vi
vay, su viée trudc do, ong U ding tai san nay dé thé chap, vay tién ctia BIDV—
chi nhanh tinh Vinh Long 14 khong dting phap luat.

Truong ph(f thong T, do ba Mai Thi Ngoc O lam dai dién, trinh bay y kién
tai van ban ghi ngay 17/09/2019 nhw sau:

Pong ¥ vai 10i trinh bay ciia 6ng S va ba Y, thira nhan rang phan dat co
dién tich 3.216,40 m? va toan b tai san trén dat thudc thia sb 320, to ban do sb
41, loai dat do thi toa lac tai s6 112 duong T, phuong C, quan N, thanh phé Can
Tho 14 tai san ctia dng Son va ba Y.

Truong pho thong T va 6ng Phan Qué U — chi DNTN Vinh Minh khéng c6
sy lién quan gi vo1 nhau trong vu dn nay; vi¢c BIDV — chi nhanh tinh Vinh Long
yéu cau phat mai phan dat ctia 6ng S va ba Y 1a khong c6 can c phap luat.

~Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang ITMCP N Viét Nam
(viét tat la VCB), do ong Phan Minh D dai dién, trinh bay y kién nhu sau:
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VCB ky két hop dong, cho cong ty TNHH Thuong mai k¥ thuat Cao Duy
K(V1et tat 1a cong ty Cao Duy K); cong ty TNHH Thién Nhat N va ca nhan ba
Tran Thi Ngoc B va ong Vi Tran Pic D vay tién; Céc hop dong tin dung dugc
bao dam bang tai san 1a quyén sir dung dt va ti san gin lién véi dit toa lac tai
s6 112, dudng T, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho, cu thé nhu sau:

-Céc khoan vay cua cong ty Cao Duy K:

1. Hop ddng tin dung han mirc s6 053.004.13.0012, ngay 23/4/2013, dugc
ky gitta VCB Binh Thanh véi cong ty Cao Duy K. Bén ngay 29/05/2014, cong
ty Cao Duy K ky v&i Ngan hang TMCP N Viét Nam-chi nhanh Bong Sai Gon
(1a tén goi mdi cua VCB chi nhanh Binh Thanh, dugc goi tat 1a VCB bong Sai
Gon) hop dong tin dung han murc sira d6i bo sung sé 01/053.004.13.0012 ngay
29/05/2014.

Pén ngay 12/04/2016, cong ty Cao Duy K va VCB Pong Sai Gon ky phu
luc s6 02 ctia hop dong tin dung han mirc s6 053.004.13.0012 ngay 23/4/2013.
Cong ty Cao Duy K da nhan ng theo dung ndi dung thoa thuan ctia cac hop
dong. Tuy nhién, cong ty Cao Duy K di vi pham nghia vu tra no, cu thé nhu
sau: tinh dén hét ngay 18/8/2019, cong ty Cao Duy K di no qua han khoan ng
tai hop dong tin dung han muc s6 053.004.13.0012, ngay 23/04/2013 (dugc sira
d6i bo sung vao ngay 29/5/2014 va 12/6/2016) s6 tién 13.999.363.961 dong, bao
gém:

- No gbc: 7.752.846.693 dong.

- No lai: 6.246.517.268 dong, trong d6, tién 1di phai tra trong han 1a
4.167.725.419 d6ng, 13i phat sinh do qua han 13 2.069.791.849 dong.

2. Hop d6ng tin dung han murc s6 053.004.14.0057 ngay 23/7/2014.

Ngay 23/07/2014, VCB bong Sai Gon ky v6i cong ty Cao Duy K hop dong
tin dung han murc s6 053.004.14.0057, nd1 dung nhu sau:

Han mtrc cho vay: 60 ty dong.
Muc dich str dung vén: bo sung von luu dong phuc vu kinh doanh, ...

~Vao ngay 19/11/2014, cong ty Cao Duy K va VCB Dong Sai Gon ky hop
dong tin dung han murc stra d61 bo sung s6 01/053.004.14.0057.

Ngay 12/04/2016, cong ty Cao Duy K va VCB Dong Sai Gon ky phu luc sO
02 cua hgp dong tin dung han mitrc s6 053.004.14.0057.

Tinh dén hét ngay 18/08/2019, cong ty Cao Duy K con ng so tién:
68.681.604.616 dong.

- No gbc: 45.301.600.000 dong

-No lai: 2‘3.380.‘004.616 déng, trong do, tién lai trong han 1la
16.083.471.533 dong; tién 1ai qué han 1a 7.296.533.083 dong.

- Cac khoan vay cua ba Tran Thi Ngoc B va Vil Tran DPtc D nhu sau:
Hop ddng tin dung han mirc s6 053.006.13.0049 ngay 20/3/2013.
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Ngay 20/03/2013, ba B va 6ng D ky hop dong tin dung trung han dong Viét
Nam s6 053.006.13.0049 vay tién tai VCB Binh Thanh, véi ndi dung:

- S6 tién vay: 2.800.000.000 dong.

- Muc dich str dung: thanh toan tién mua xe BMV.

- -Lai suit cho vay trong han: dugc ghi trén gidy nhan ng theo thong bao 1ai
suat cua bén cho vay tai thoi diém nhéan ng va dugc thay doi ngay khi co thong
béo thay doi 1ai suat cua bén cho vay.

- No qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.
- Tinh dén hét nay 18/08/2019, ba B va ng D con ng nhu sau:
+ No gbc di tra xong.
ot NQ’ lai:  292.795.869 déng, trong do, tién 13 trong han: 284.423.176
dong; tién 1ai qua han: 8.372.693 dong.
- Cac khoan vay cua Cong ty TNHH Thién Nhat Nam: hop dong tin dung
han mtrc s6 053.004.14.0056.

Ngay 10/7/2014, VCB Binh Thanh va Coéng ty TNHH Thién Nhat N ky
hop dong tin dung han muac s6 053.004.14.0056, nd1 dung nhu sau:

Han muc cho vay: 30.000.000 dong.

Tinh dén ngay 18/08/2019, Cong ty Thién Nhat N con ng VCB bong Sai
Gon sb tién: 32.667. 207 dong, trong do: ng gbc: 21.000.000.000 dong, ng lai:
11.667.207.026 dong, gdém co: tién 1ai trong han: 7.958.769.526 dong; 13i qua
han: 3.708.437.500 dong.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua BIDV, thi VCB cho rang toan bo hop dong
bao dam tai san hinh thanh tir vén vay ma BIDV ky két v6i ong U, déu khong c6
gia tri phap 1y boi vi hop dong nay khong dugc cong chimg, chimg thyc, khong
dang ky quyén tai san.

Hién nay, VCB chi nhan thé chip va ding ky giao dich bao dam hop 1¢
quyén su dung dat 1a thtra dat s6 320, to ban do s6 61, dién tich 3.216,40 m toa
lac tai s6 112, duong T, phuong C, quan N, thanh pho Can Tho; tai san gan lién
véi dat 1a nha cap 2 vai s tang 01 trét, 01 au; 01 trét, 02 1au, dién tich xay dung
la 889,07 m?, dién tich sur dung la 2. 042,46 m® do 6ng Nguyen Thanh S va ba
Lam Thi Y dung tén chu s¢ hiru theo gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AO
866572, (30 vao sd cap gidy chtng nhan quyén st dung dat: H01722) do Uy ban
nhan dan quan N cap ngay 27/03/2009.

Vi vay, VCB khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua BIDV.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan la cong ty Cao Duy K, ong Vi Tran
Pire D va ba Tran Thi Ngoc B déu khéng c6 van ban trinh bay ¥ kién gi.

Tai ban dn Kinh doanh Thiong mai So tham sro 06/2019/KDTM-ST ngay
27/11/2019, Toa an nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh nhu sau:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai co
phan dau tu va phat trién Viét Nam.

Budc ong Phan Qué U — chu doanh nghi¢p tw nhan Vinh M , phai tra Ngan
hang TMCP D Viét Nam céac khoan tién, tinh dén ngay 25/11/2019:

-No gbe: 11.181.730.391 ddng cua cac hop dong tin dung sau:

+Hop dong tin dung s 1248/2004/HP ngay 12/10/2004, ng gdc:
7.605.000.000 dong;

+Hop dong tin dung s6 2107/2003/HD ngay 29/12/2003, ng gdc:
3.576.730.391 dong;

Ké tir ngay 26/1 1/2019, ong Phan Qué U - chu doanh nghi€p tu nhan Vinh
M phai chiu khoan tién 131 qua han trén sé no goc chua thanh toan, theo muec 1ai
suat ma cac bén thoa thuén trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong ng gbe
ctia hop ddng tin dung sé 2107/2003/HD ngay 29/12/2003 va hop dong tin dung
s6 1248/2004/HP ngay 12/10/2004.

- No 13i: 32.682.112.365 dong cuia cac hop dong tin dung sau:

+Hop dong tin dung s6 1984/2001/HD ngay 10/08/2001, ng 1ai: 97.670.896
dong.

+Hop dong tin dung s6 243/2002/HP ngay 07/02/2002, no 14i: 169.613.884
dong.

+Hop dong tin dung so 2107/2003/HP ngay 29/12/2003, no lai:
14.085.177.366 dong.

+Hop dong tin dung sO 1248/2004/HP ngay 12/10/2004, no lai:
18.329.650.219 dong.

Tong cong no gde va lai: 43.863.482.756 dong.

Truong hop 6ng Phan Qué U — chu Doanh nghiép tu nhan Vinh M khong
tra no gbc va lai thi BIDV dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap la:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, nha xuong, san phoi cua
DNTN Vinh M cua 6ng Phan Qué U theo hop dong thé chap bang gia tri quyen
su dung dat sb 243A/TC/2002 ngay 28/01/2002, cu the thira dat s6 946, chiét
83; tong dién tich: 3.658 m? toa lac tai ap P, thi trdn V, huyén V, tinh Vinh
Long theo trich luc quyén sir dung dat do So Dia chinh tinh Vinh Long cp ngay
28/07/2000.

- Xe Komatsu PC120 HP85 (sb khung 21488; sO may 23746) va xe dao
Kobelco SKO03 (s6 khung SKLE4399; s6 may 629778) cua DNTN Vinh Minh
theo hop dong cam co tai san s6 1984/2001/HPCC ngay 10/08/2001.

- Xe cubc Komatsu PC120-3 (Héa don 001031) va xe Komatsu PC60-5
seri 22030 (Hoa don 078726) cua DNTN Vinh M theo hop dong the chap, cam
c0 s0 243/2002/HD ngay 07/02/2002.
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2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam yéu cau tuyén hity hiéu luc cta hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat ngay 13/02/2006 duogc ky két giira ong Phan Qué U va ba
Nguyén Kim C véi ong Nguyén Thanh S va ba Lam Thi Y.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam yéu cau tuyén huy hiéu lyc cia hop ddng thué dit toa lac tai
s6 112 duong T, phuong C, quan N, thanh phé Céan Tho giita 6ng Nguyén
Thanh S va ba Lam Thi Y véi trudng phé thong Thai Binh Duong.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ngan hang TMCP B Viét Nam
yéu cau phat mai tai san 1a quyén str dung dat va tai san gin lién véi dit toa lac
tai s6 112 duong T, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho theo hop ddng thé
chap tai san hinh thanh tir von vay s6 1248A/2004/HDBD ngay 12/10/2004.

5. VO hiéu hop dong thé chip tai san hinh thanh tr vOn vay so
1248A/2004/HDBD ngay 12/10/2004 dugc ky két gitra ngn hang TMCP D
Viét Nam véi ong Phan Qué U - chu doanh nghiép tu nhan Vinh Minh.

6. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién doc 14p cua ba Nguyén Kim C

7. Binh chi xét xtr d6i voi céc tai san thé chap cua ba Nguyén Thi Bich Pao
theo cac hop dong bao lanh bang tai san ciia bén thir ba s6 2107/2003/HP ngay
29/12/2003 va hop dong bao lanh bang tai san cia bén thir ba s6
2107A/2003/HD ngay 29/12/2003.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac,
quyén yé€u cau thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

~ Vao ngay 10/12/2019, nguyén don la BIDV c6 don khéng cdo ban an so
tham, yéu cau toa an cap Phuc tham xét xir nhu sau:

- Cong nhan hop dong bao dam tai san hinh thanh tir vén vay sb
1248A/2004/HPBD ngay 12/10/2004 ky két giita Ngan hang TMCP B Viét
Nam (BIDV)-chi nhanh tinh Vinh Long, v&i 6ng Phan Qué U, chu doanh nghiép
tu nhan Vinh M.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, trudng hop ong Phan Qué U khong
thue hién hodc thyc hién khong dung nghia vu thanh toan ng, thi phia BIDV
dugc quyén yeu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen tién hanh ké
bién, phat mai tai san the chap dé thu hoi ng 14 quyén sir dung dt va tai san gan
lién vé6i dat, toa lac tai sé 112 duong T, phudng C, quan N, thanh ph Can Tho
theo hop déng bdo dam tai san hinh thanh tu Vén vay sd 1248A/2004/HDBD
ngay 12/10/2004 noi trén.

-Tuyén huy hiéu luc cia hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay
13/02/2006 duoc ky két giira ong Phan Qué U va ba Nguyén Kim C véi ong
Nguyén Thanh S va ba Lam Thi Y.
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- Tuyén huy hiéu lyc cua hop dong thué dat toa lac tai ~sf') 112 duong T,
phuong C, quén N, thanh pho Can Tho ky két gitta 6ng Nguyeén Thanh S va ba
Lam Thi Y véi truong pho thong T.

Tai phién toa phiic thim, cac duong su tham gia to tung trinh bay ¥ kién
nhu sau:

- Ngudi khang cdo 1a BIDV, do dng Nguyén Vin T 1am dai dién, trinh bay
nhu sau:

Trong thoi gian vira qua, BIDV d thu thap thém mot s6 chimg cir méi, nhu
Sau.

(1)Gidy thoa thuan ghi ngay 13/02/2006 ky két giita ong U va ong S-ba Y.
Tai liéu nay thé hién rang hop déng chuyén nhuong quyén quyen sir dung dt
ngay 13/02/2006 (dugc UBND phuong C, quan N, thanh phd Can Tho xéac nhan
vao ngay 03/04/2006) 1a hop ddng gia tao;

(2)Theo vin ban s6 74/CV/TNMT ngay 23/03/2021 cta Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén V, tinh Vinh Long, thi tai san thé chap cho BIDV theo hgp
dong thé chap sb 243A/TC/2002 ngay 28/01/2002 (thua dat so 946, chiét 83;
téng dién tich: 3.658 m®, toa lac tai ap P, thi Trin V, huyén V, tinh Vinh Long)
da dugc 6ng U chuyén nhu’ong cho nguoi thir ba (la ba Binh Ngoc T) vao ngay
09/08/2011. Nhung khi giai quyét vu an, Toa an cap So tham khong thu thap tai
lidu, ching ctr dé lam rd sy viéc, ma van tuyén phat mai tai san nay dé tra no
cho BIDV; viéc giai quyét nhu vay 1a khong bao dam viéc thi hanh 4n sau nay.

Vi nhiing ¥ kién trinh bay noi trén, nguoi dai dién ciia BIDV yéu cau huy
ban an so thAm dé giai quyét lai vy an.

- Nguoi dai dién cua cong ty TNHH Cao Duy K, 13 6ng V& Khic C, dé
nghi Toa an cip Phuc tham khong chap nhan khang céo ctua BIDV, giit nguyén
ban 4n So tham.

- Nhitng duong sy tham gia t6 tung khac Vér}g mit tai phién toa phic tham
nhung ho khéng c¢6 véan ban thay doi nhiing y kién da trinh bay trong qua trinh
gidi quyét vu an tai Toa an cap So tham.

7 Dai ,dién V’ién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu y kién y kién nhu sau:

- Vé t tung thil tuc t6 tung: Toa an céc cap va duong sy thuc hién dung thu
tuc t0 tung;

- V& noi dung giai quyét vu an:

_Vao ngay 13/02/2006, 6ng U-ba C di ky két hop dong ’dé chuyén nhuong
quyén Sl:I dung phan dat c6 dién tich 3.216,4 m? thuc}g th}”xa s6 320, to ban do so
61 tai s6 112 duong T, phuong C, quan N, thanh pho Can Tho cho 6ng Son- ba
Y. Sau d6, ong S-ba Y di duoc UBND quan N, thanh phé Céan Tho cap gidy

chtng nhan quyén st dung dat hop phap sé H01722 ngay 27/03/2009 va hién
nay, tai san nay dang thé chap tai VCB-chi nhanh Pong Sai Gon.
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Céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vy an thé hién rang hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat noéi trén, 1a hop phap.

Nhu vay, mac du tai san n6i trén dugc hinh thanh tir khoan tién ma ong U
vay cta BIDV va sau d6, duong su ky két hop dong thé chap tai san hinh thanh
tir von vay sd 1248A/2004/HPBD ngay 12/10/2004, nhung hop dong nay (hop
ddng sb 1248A/2004/HPBD ngay 12/10/2004) khong duogc cong chimg, ching
thuc; khong dugc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh ctia phap luat, nén
khong c6 gia tri phap 1y; hién nay, tai san nay dang duoc thé chap hop phép tai
ngan hang N Viét Nam-chi nhanh BPong Sai Gon.

Vi phﬁ:pg Iy do nc')i‘trén, dai dién Yién kiém sat nhan d?}n cép cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh dé nghi Toa an cap Phuc tham khong chap nhan khang
cao cua BIDV, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]Toa 4n cap Phiic thAm md phién toa lan thir nhat vao ngay 21/09/2020.
Tai phién toa nay, nguoi khang cdo 1a ngan hang TMCP b Viét Nam (BIDV) c6
don ghi ngay 18/09/2020 xin hon phién toa; cac duong su khéac ciing ving mit.
Do d6, Toa an cap Phuc tham phai hoin phién toa.

Toa an cap Phiic thim mé phién toa lan thi hai vao ngay 24/12/2020. Tai
phién toa ndy, nguoi khang céo 1a BIDV vang mit, nhung toa an cAp Phuc tham
khong nhan duoc két qua tong dat gidy triéu tap xét xtr d6i voi BIDV; bi don 1a
ong Phan Qué U c6 don ghi ngay 21/12/2020 xin hodn phién tda vi bi bénh,
chua di lai dugc; cac duong sy con lai Véng mat. Do do, Toa an cép Phuc thaim
phai hoan phién toa.

Toa an cip Phac thim mé phién toa lan tht ba vao ngay hom nay,
24/03/2021. Tai phién toa, nguoi khang cdo 1a BIDV ¢6 mat; ngudi cd quyén
loi, nghia vy lién quan la cong ty TNHH Cao Duy K c6 mét; cac duong sy con
lai vang mit khong co 1y do.

Xét thay, Toa an cap Phuc thim di md phién toa dén lan tht ba, ngudi
khang céo 1a BIDV c6 mit nhung van c¢6 duong sy vang mat, mic du di dugc
triéu tap hop 1¢. Do d6, Toa an cap Phiic tham tién hanh xét x{r vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[1.2]Vé pham vi khang céo cua BIDV:

Vao ngay 27/11/2019, Toa an cAp So thAm md phién toa xét xir vu an vé
viéc “Tranh chdp vé hop dong tin dung” gitta nguyén don 1a BIDV; bj don 1a
6ng Phan Qué U, chu doanh nghiép tu nhan Vinh M (va mét sé duong sy khac
tham gia t6 tung vé6i tu cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan).

Tai phién toa So thim, BIDV c6 mat. Sau khi xét xir So tham, vao ngay
09/12/2019, BIDV c6 don khang cdo ban an so tham va don nay ndp cho Toa an
cdp So tham vao ngdy 10/12/2019. Nhu vay, don khang cdo ciia BIDV ndp
trong thoi han khang cdo, 1a hop 1€, dugc xem xét theo luat dinh.
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Theo don khang c4o néi trén, BIDV khang c4o ban 4n so tham vé ndi dung
nhu sau:

-Cong nhan hop ddng bao dam tai san hinh thanh tr vén vay sb
1248A/2004/HPBD ngay 12/10/2004 ky két gitta Ngan hang TMCP P Viét
Nam (BIDV)-chi nhanh tinh Vinh Long, véi 6ng Phan Qué U, chii doanh nghiép
tu nhan Vinh M.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, truong hop ong Phan Qué U’ khong
thue hién hodc thyc hién khong dung nghia vu thanh toan ng, thi phia BIDV
dugc quyén yeu cau co quan thi hanh an dan sy co thAm quyen tién hanh ké
bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng 1a quyén sir dung dét va tai san gan
lién vé6i dat, toa lac tai sé 112 duong T, phuong C, quan N, thanh ph Can Tho
theo hop dong bao dam tai san hinh thanh tir vén vay sd 1248A/2004/HDBD
ngay 12/10/2004 ndi trén.

- Tuyén hity hiéu lyc cta hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay
13/02/2006 duoc ky két giira ong Phan Qué U va ba Nguyén Kim C véi ong
Nguyén Thanh S va ba Lam Thi Y.

- Tuyén huy hiéu lyc cua hop dong thué dat toa lac tai §6 112 duong T,
phuong C, quén N, thanh ph6 Céan Tho ky két gitta 6ng Nguyeén Thanh S va ba
Lam Thi Y v&i truong pho thong T.

Nhu vy, noi dung khing cdo ban an So tham ctua BIDV 1a khang céo vé
vigc Toa an cép So tham giai quyét vé cac hop dong lién quan dén quyén s
dung phan dét tai s6 112 duong T, phuong C, quan N, thanh phd C; ngoai ra,
BIDV khéng khang céo vé van dé nao khac.

9 Diéu 284 ctia Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015 quy dinh vé viéc “Thay doi,
bo sung, rut khang cdo, khdang nghi”, nhu sau:

“1. Truong hop chwa hét thoi han khing cao theo quy dinh tai Piéu 273
cua Bo ludt nay thi nguoi da khang cdo co quyén thay doi, bo sung khang cdo
ma khong bi gioi han boi pham vi khang cdo ban dau.

Truong hop chua {zét thoi han khang nghi theo quy dinh tai Qiéu 280 cua
B ludt nay thi Vién kiém sat da khang nghi co quyén thay doi, bo sung khdng
nghi ma khong bi gioi han boi pham vi khang nghi ban dau.

2. Truéc khi bat dau phién toa hodc tai phién toa phiic tham, nguoi khing
cdo ¢6 quyén thay doi, bé sung khdng cdo, Vién kiém sat da khdang nghi ¢
quyén thay doi, b6 sung khdng nghi, nhung khéng dwoc vieot qud pham vi khdng
cdo, khang nghi ban dau, néu thoi han khéng cdo, khang nghi da hét”.

Tai van ban ghi ngay 24/03/2021 va tai phién toa Phuc thim ngay hom nay,
ngoai ndi dung khang cdo di néu trén, ngudi dai dién cua BIDV (1a 6ng Nguyén
Vién Th) con yéu cau Toa 4an cép Phuc tham xem xét lai phén ban 4n So thAm
giai quyét vé hop dong thé chap quyen st dung dat s 243A/TC/2002 ngay
28/01/2002 ddi voi quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cua 6ng Phan
Qué Ung, la thira dat s6 946, chiét 83; tong dién tich: 3.658 m®, toa lac tai 4p P,
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thi tran V, huyén V, tinh Vinh Long theo trich lyc quyén st dung dat do S¢ Dia
chinh tinh Vinh Long cap ngay 28/07/2000; ndi dung nay da dugc Toa an cap
So tham giai quyét.

Xét thay, theo diéu luat quy dinh Ve viéc “Thay déi, bé sung, rit khding
cdo, khing nghi” da vién din, thi yéu cau cua BIDV tai van ban ghi ngay
24/03/2021 va dugc ngudi dai dién trinh bay tai phién toa Phic thadm hom nay,
thudc vao truong hop “Vieot qud pham vi khang cdo ban dau, khi thoi han khdng
cdo da hér’. Vi vay, Toa an cip Phiic tham khong c6 can ctr phap luat dé chap
nhan phan khang cdo méi ctia BIDV, ngoai phan khang cédo di néu ra tai don
khang cao ghi ngay 09/12/2019.

[2]Vé ndi dung giai quyét vu an:

Vao ngay 12/10/2004, BIDV va 6ng Phan Qué U ky két hop dong bao dam
tai san hinh thanh tir von vay, noi dung chinh nhu sau: 6ng Phan Qué U’ dong y
dung tai san hinh thanh tur von vay cua BIDV, Ia nha, dat tai sb 112 duong T,
quan N, thanh phé Can Tho (nha cip 2 xay dung trén dién tich dat 3.216,4 m’
thudc thtra s6 320, to ban do s6 6) dé bao dam cho viéc tra tién vay cho BIDV
theo nhiéu hop dong tin dung da ky két; hop dong nay khong dugc cong chung,
ching thyc va khong duge déng ky giao dich bao dam, boi vi vao luc ky két,
ong Phan Que U chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat.

Dén nam 2006, 6ng Phan Qué U duogc ﬁy ban nhan dan thanh phé Can Tho
cap glay ching nhan quyén st dung dat s6 TO0001 ngay 09/01/2006 dbi véi
phan dat tai s0 112 duong T, quan N, thanh phé Can Tho noéi trén. Sau khi duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, gitta BIDV va 6ng Phan Qué U khong
thiét 1ap hop dong nao khac nira dbi v6i tai san ndy, ngoai hop ddng bao dam tai
san hinh thanh tir von vay da ky két vao nam 2004 trude do.

Vao ngay 03/04/2006, 6ng Phan Qué U ky két hop dong, chuyén nhuong
quyén sit dung dat tai s6 112 duong T, quan N, thanh phd Can Tho, cho 6ng
Nguyen Thanh S-ba Lam Thi Y; hop dong dugc Uy ban nhan dan quan N, thanh
ph6é Can Tho chimg nhan vao ngay 03/04/2006. Trén co s& cla viéc chuyen
nhuong nay, vao ngay 27/03/2009, ong Nguyén Thanh S-ba Lam Thi Y duogc
Uy ban nhan dan quan N cap gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 AO 866572
(s6 vao so cap gidy ching nhan quyén su dung dat: H01722.QSDD) va cong
nhén quyén sé hitu tai san trén dat (nha cip 2, dién tich xay dung 1a 889,07 m?).

T1ep sau do, vao cac nam 2012; 2013; 2014, 6ng Nguyen Thanh S va ba
Lam Thi Y thé chip nha, dat tai s6 112 duong T, quan N, thanh phd Can Tho
cho ngan hang N Viét Nam (VCB) dé bao dam cho cac khoan vay cua to chtic
va ca nhan sau day: cong ty TNHH Thuong mai-Ky thuat C; cong ty TNHH T;
6ng Vii Tran Pic D va ba Tran Thi Ngoc B theo cac hop dong sau day: hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ky két vao ngay
04/01/2012; ngay 20/03/2013; ngay 18/04/2013 tai Van phong cong ching Tran
Manh H, quan N, thanh phd Can Tho (cac giao dich nay c6 dang ky tai Van
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phong Dang ky Pit dai-Phong Tai nguyén va Moi truong quan N, thanh phd
Can Tho vao cac ngay 20/03/2013; 18/04/2013; 20/11/2014).

Mic du Diéu 342 cta Bo luat Dan sy nam 2005 (c6 hi¢u luc vao thoi diém
xac 14p cac giao dich noi trén) cho phép thé chip bang tai san dugc hinh thanh
trong twong lai (tai san hinh thanh trong twong lai c6 thé 1a dong san hodc bat
dong san thudc sé hiru cua bén bdo ddm sau thoi diém nghia vu duoc xac lap
hoac giao dich bao dam duogc giao két-Diéu 320 ctia Bo luat Dan sy nim 2005),
nhung ddi véi viée thé chip quyén str dung dat, cac bén giao két phai thuc hién
theo quy dinh tir Didu 715 dén Piéu 721 cta Bo luat Dan sy ndm 2005 (chiéu
theo Diéu 342 cta Bo luat Dan sy nim 2005), thi giao dich d6 méi phat sinh
quyén ddi khang v6i nguoi thir ba.

Xét théy, hop dong bao dam tai san hinh thanh tir vn vay ma ong Phan
Qué U ky két voi BIDV véao ngay 12/10/2004, 1a hop dong thé chap quyén sir
dung dat, chiéu theo cac dleu luat vién din néi trén. Tuy nhién, vao thoi diém
giao két hop dong, thi quyen sit dung dat thé chap chua dugc cong nhan hop
phép cho ong Phan Qué U. Mit khac, hop dong ndy ciing khong dugc cong
ching, ching thuc; khong dang ky giao dich bdo dam theo ludt dinh, nén khong
c6 hiéu luc d6i khang v6i ngudi tha ba nhan chuyén nhuong ngay tinh, 1a 6ng
Nguyén Thanh S-ba Lam Thj Y, va tiép sau do, l1a nhiing t6 chirc, ca nhan khac
thong qua giao két c6 hiéu luc ciia ong Nguyén Thanh S-ba Lam Thi Y dbi véi
ho, la cong ty TNHH Thuong mai-Ky thuat C; cong ty TNHH T; ong Vi Tran
Ptc D va ba Tran Thi Ngoc B, trong mdi lién hé da xac lap véi VCB vao céc
nam 2012; 2013; 2014.

[3]Xét v6i cac tinh tiét, chung ctr phan tich noi trén, thi viéc Toa an cap So
tham xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia BIDV vé viéc doi huy cac
giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat (xac lap gitra 6ng Phan Qué U va
ong Nguyén Thanh S-ba Lam Thi Y), giao dich thé chap tai san trong hop dong
tin dung (xac lap giita 6ng Nguyén Thanh S-ba Lam Thi Y véi cong ty TNHH
Thuong mai-Ky thuat C, Cong ty TNHH T; 6ng Vi Tran Puc D va ba Tran Thi
Ngoc B trong giao dich vé hop dong tin dung d3 xac lap véi VCB vao cac nim
2012; 2013; 2014), 1a c6 can cu phép luat.

BIDV khéang céo ban an So tham vé van dé néi trén, nhung khong co tinh
tiét, chung cur gi mdi; Toa an cap Phic tham khong cé can ctt chap nhan khéng
cao cua BIDV.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
Can cir Diéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Diéu 313 ciia B ludt té tung Dan
swnam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi vé An phi, Lé phi Toa an;
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1/Khéng chap nhan khang cao cua ngén hang TMCP D Viét Nam; gitr
nguyén ban an so tham s6 06/2019/KDTM-ST ngay 27/11/2019 cta Toa an
nhéan dan tinh Vinh Long.

2/Vé an phi Phic ‘Ehém: ngan hang TMCP D Viét Nam phai chiu
2.000.000 dong (hai triéu dong) nhung dugc trir vao so6 tién da ndp 1a 2.000.000

dong theo bién lai so 0002517 ngay 10/12/2019 ciia Cyc Thi hanh 4n Dén sy
tinh Vinh Long; ngan hang TMCP D Viét Nam da nop du an phi Phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- Cac duong su;
- Luu: VP, HSVA, TVN.

Phan Thanh Tung



