TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s: 40/2023/DS-PT
Ngay 31-8-2023 ,
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu
Cdc Thiam phdan: Ong Ngon Ngoc Vién
Ba Doanh Thi May

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Cao Bang.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhan din tinh Cao Bang tham gia phién tod:
Ba Hoang Thu Hang - Kiém sat vién.
Trong ngay 31 thang 8 nam 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Cao Bang.
Xét xu phiic tham cong khai vu an thy ly s0: 08/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 5
nam 2023 vé viéc: “Tranh chap quyén s dung dat”

Do Ban an dén su so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 67/2023/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2023, quyét dinh tam ngung phién toa s6 67/2023/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2023, thong bao ma& lai phién toa s6 109/TB-TA ngay 25 thang
8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nong Thi Mai L, sinh nam 1969.

Dia chi: Xém A B, thi tran N, H, Cao Br:ing. Co6 mat

- Céc dong bi don:

+ Ong Ha Van B, sinh nam 1959; C6 mat

+ Ba Nong Thi S, sinh nam 1961. C6 mat

Cung dia chi: Phé A, thi trAn N, H, Cao Béng.

+ BaHa Thu T, sinh nam 1988. C6 mat

bPia chi: N, Buc X, T, Cao Béng.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Uy ban nhan dan thi tran N, huyén H, tinh Cao Bang. Vang mit
+ Ong Bé Nhat H, sinh nam 1967. C6 mat
Dia chi: Xém A B, thi tran N, H, Cao Béng.
+ BaHaThi B
, Dia chi: s6 nha D duong N, T6H, phuong Q, quan C, thanh phé Ha Noi.
Viang mat c6 1y do
+ Bé& Thi Mai T1 - Sinh 1973

Dia chi: Phong 1804 — 1805 D, Toa ha Noi C, sé B, Phd L, phuong N,

Quan T, Thanh pho Ha Noi. Vang mat c6 1y do
+ Ong Bé Nhat H1, sinh nim 1975
Dia chi: Phong A, CC E, KDTM Y, quan C, thanh phé Ha Noi. Véng mat
co ly do
+ Ong Cung Quang T2, sinh nam 1987. C6 mit
bia chi: N, Btc X, T, Cao Béng.
- Nguwoi lam chirng:
+ Ong Bé Nhat C, sinh nam 1944.
+ Ong Bé Nhat B1, sinh nam 1959.
+ Ong Bé Hong L1, sinh nam 1930.
Cung dia chi: Xém A B, thi tran N, huyén H, tinh Cao Bang.
+ Ong Bé Nhat T3, sinh nam 1940.
Pia chi: Ngd H, to A, phudng P, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.
+ Ong Néng Vin D, sinh nam 1979.

Dia chi: T I, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Béng.

(T4t ca nhimg nguoi lam chimg déu vang mit tai phién toa)

- Nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Ha Van b: Ong
Nguyén Trung D1 — Luat su cia Van phong Luat su Nguyén Trung D1 thude
Doan Luat su tinh C; C6 mat

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don ba Ha Thu T va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cung Quang T2: Ba Hoang Thi
Di¢p H2 — Tro gitip vién phép ly cua Trung tdm tr¢ giup phép Iy nha nudce tinh
C; c6 mat

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nong Thi Mai L.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi ki€n, ban ty khai, cac bién ban hoa giii phia nguyén

don Nong Thi Mai L trinh bay: Nam 1989, b0 chong ba 1a Bé Nhat D2 chét
khong dé lai di chuc. Nam 1991, me chong ba 1a Hoang Thi Minh T4 va cac anh
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chi em ciia b6 chong ba 1a: BEé N, Bé N, Bé Thi U di dung ra 1ap bién ban phan
chia tai san thira ké do to tién dé lai. Cac dong thira ké déu nhét tri voi bién ban
va khong ai co y kién gi. Pén nam 2008 thi me chong ba chét.

Phan dat ma gia dinh ba dugc nhan phan chia di san thira ké c6 thira dat
s6 123, dia chi tai xdm A B, thi trin N, H, Cao Bang Ké tir ngay duogc chia thira
ké, gia dinh ba dd quan 1y va st dung manh dat nay sudt 30 nim. Nam 2013, gia
dinh lam thu tuc xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit (GCNQSDPD) déi
v6i thira dat s6 123 va ngay 25/3/2016, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh C d3
cdp GCNQSDP s6 BL 753849 mang tén Bé Nhat H va Nong Thi Mai L. Trong
GCNQSDD thé hién thira dit s6 123, to ban dd s 41 ¢6 dién tich 970 m2. Thira
dat nay giap mat duong tinh 16 203.

Doi véi thira dat s6 122, t& ban d6 sb 41, dién tich 804 m?, dia chi tai X6m
A B, thj tran N, H, Cao Béng, cac déng thira ké nhat tri giao cho 6ng Bé Nhat
H1 1a con rudt ctia ong Bé Nhat H3 (6ng H3 1a em trai rudt ctia bd chong ba da
chét nam 1981). Tuy nhién, sau khi nhan phén chia di san thua ké, ba Ha Thi B
1a vo ctia ong H3 da tu ¥ cho vo chong ong Ha Van D va ba Nong Thi S (em
trai va em dau cua ba B) quan 1y va st dung tam. Nam 1993, 6ng b da xay mot
quan nho trén thira dat s 122. Pén nam 2003, ong D x4y tiép 01 cin nha hai
tang kién cb tai thira dat trén.

Trong qua trinh quan ly va st dung thira dat s6 122, gia dinh 6ng D d4 lan
chiém sang phan dat cta gia dinh ba, cy thé nhu sau:

+ Toan bd con muong c6 dién tich khoang 170 m? (chiéu dai khoang 85
mét, dau phia Pong rong khoang 2.5 mét, dau phia Tay rong khoang 1,5 mét),
nam gilra thura dat s6 123 va 122, thudc to ban d6 sb 41. Thuc té con muong nay
thudc quyén quan 1y va st dung cta gia dinh ba.

+ Phan déat c6 dién tich 27,83 m? phan dat nay & vi tri mot bén giap con
muong, mot bén gan duong B. Hién nay, con gai cua ong D 1a ba Ha Thu T
dang truc tlep quan ly, sir dung.

+ Phan dat giap mat duong tinh 16 203, c6 chiéu rong 5,19 mét nam trong
thira dat sd 123, to ban dd sd 41, thudc quyén quan 1y va sir dung cua vo chong
ba.

Viéc tranh chép dat giita gia dinh ba va gia dinh 6ng P di duoc tién hanh
hoa giai nhiéu 1an tai xém, UBND x4 B cii (nay 1a UBND thi tran N) nhung déu
khdng thanh.

Niam 2019, ba di giri don khoi kién ong P va ba S dén Toa an nhan dan
huyén Hoa An va da duoc Toa an thu 1y, giai quyét. Trong qué trinh giai quyét,
cac bén da thoa thuan dugc vé1 nhau 1a sé giltt nguyén hién trang nhu trich do
ban dd cta Vian phong ding ky dit dai tinh C nén ba di rat don khai kién, vu an
duoc dinh chi giai quyét. Nhung sau d6, gia dinh éng D khong thuc hién theo
ding théa thuan, tiép tuc ¢6 hanh vi 14n chiém, thAm chi con chiri béi, vt rac
vao trudc cong nha ba.
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Vi Vay, ngay 10 thang 10 nam 2021 ba viét don khoi kién yéu cau Toa 4n
giai quyét viéc tranh chap quyén st dung dat giira gia dinh ba va gia dinh 6ng
b.

Cin ctr dé ba khoi kién nhu sau:

Thir nhat: Gia dinh ba d3 quan 1y, st dung con muong nam giita hai thia
dat 122 va 123 tir lau. Nam 1991, cac anh em trong nha chdng ba tién hanh phan
chia di san thua ké, theo do, gla dmh ba dugc quyén quan ly va sir dung thira dat
s6 123 c6 dién tich 1050 m2 Thoi diém d6, do Hop tac xi can con muong dé
phuc vu tudi tiéu cho cac canh déng xung quanh nén gia dinh ba da nhudng cho
Hop tac xi dao con muong qua thira dat s6 123. Pén nim 2013, do di c6
muong ndi déng nén con muong nay khong con st dung nita, vi vdy, gia dinh
ba di 14y lai phan dat nay dé canh tac. Viéc ndy gia dinh ba di c6 don xin xé4c
nhan ngay 04/8/2019 va da duoc Uy ban nhan dan xi B xac nhén.

Theo ban d6 dia chinh, con muong dang tranh chap khong nam trong
thira dat s6 122, to ban do s6 41 ma gia dinh 6ng D dang quan 1y, st dung. Trén
thue té, thira dat sb 122 thudc quyén st dung hop phép cua 6ng Bé Nhat H1 do
dugc chia thira ké tir nam 1991, vo chong éng P va ba S khong co quyén sir
dung hop phap d6i vOi thua dat nay. Ba B va Ong H1 khong thyuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 122 cho ong D, ba S.
Trong s6 sach luu trit tai Uy ban nhan dan thi tén nguoi s dung dat 601 vOi
thira dat nay 1a 6ng Bé Nhat H1. Ong D chua dugc co quan c6 thAm quyén cip
GCNQSDD dbi voi thira dat 122.

Thir hai: Nam 2007, me chong ba 1a ba Hoang Thi Minh T4 di chuyén
nhuong cho 6ng Trinh Van L2, sinh ném 1978, trt tai: Phd H, thi trAn N, H, Cao
Bang mot manh dat co dién tich 80 m? trong d6 chiéu dai 1a 16,2 mét, dau phia
Dbong rong 4,9 mét, dau phia Tay rong 5 mét, phan dién tich dat nay thudc thira
dat s6 123. Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da dugc UBND x4 B
chtng thuc ngay 17/12/2007. Khi me chdng ba chuyén nhuong dat thi chong
ciia ba 1a B& Nhat H di dong y. Sau d6, phan dién tich dat nay duoc chuyén
nhuong qua tay nhleu lan. Khi 6ng Dl mua lai phan dat nay thi c6 trao doi voi
Vo chong ba 1a mudn mua lai 20 m? dat tai thira dat s6 123 nén gia dinh ba da
nhat tri ban cho 6ng D1 phan dién tich phia sau phan dat ma trudc day me
chong ba di ban cho ong L2. Pén nam 2018, ba Ha Thu T 14 con gai ctia ong B
da mua lai phan dat nay voi ong Nong Van D, ba khong c6 ¥ kién gi dbi voi
phan dat 20 m?® ma 6ng D da mua lai v6i gia dinh ba. Hién nay, ba T da sir dung
vuot qua phﬁn dién tich dit ban dau 1a 80 m?, cu thé: phﬁn datba T dang quan
1y, stt dung c6 chiéu dai 1a 24 mét, tang 7,8 mét so vdi ban dau, dau bong rong
5,3 mét, tang 0,4 mét so vo1 ban dau, dau T5 rong 5 mét va khong cé su thay
d6i so v6i ban dau. Dién tich dat ma hién nay ba T dang str dung 1a 124,64 m?,
vuot qua 44,64 m? so véi ban dau trong d6 16,82 m? 13 1an chiém con muong
con 27,83 m? 1a 14an chiém thira dat s6 123 cua gia dinh toi.

Thir ba: Tai cac ban d dia chinh da thé hién phan dét dai 5,19 mét giap
duong tinh 16 203, dia chi: Xom A, B, thi tran N, H, Cao Bﬁng thudc thira dat sb
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123, to ban dd s6 41, da duoc cong nhan quyén su dung dét cho vo ché)ng ba tai
GCNQSDD sb BL 753849. Nam 2007, gia dinh ba va gia dinh 6ng D di xay ra
tranh chap ddi v6i phan dat nay va da dugc UBND x4 B giai quyét. Theo thong
béo s6 18/TB-UBND ngay 24/8/2007 cia UBND x4 B thi: “Ong Bé Nhat H c6
GCNQSDD s6: 01073 do UBND huyén H cap nim 1999; Ong Ha Vin D khéng
c6 mot loai gidy to gi; Hoi ddng tu van giai quyét tranh chap dit dai x& B yéu
cau ho 6ng Ha Van D d& bo toan bd hang rio tai vi tri dang tranh chp giap mit
duong tinh 203, vé ranh gi6i hai bén giit nguyén hién trang”. Do do, ong D va
ba S khong c6 quyén sir dung ddi véi 5,19 mét mat dudng tinh 16 203, phan dat
nay thudc quyén quan 1y, st dung cia gia dinh t6i.

Vi nhimg can cu trén, ba khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Hoa
An xem xét, giai quyet nhing van dé sau:

Cong nhan quyén str dung dat cta gia dinh ba (NOng Thi Mai L va Bé N)
dbi véi con muong cii co dién tich khoang 170 m? (chiéu dai khoang 85 met,
dau phia bong rong khoang 2,5 mét, dau phia Tay rong khoang 1,5 met), nam
giira thira dat s6 123 va 122, thudc to ban dd sb 41, dia chi tai xom A B, thi tran
N, H, Cao Bang. Tuy nhién dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao dién tich trén
s0 d6 trich do dé xem xét.

Budc gia dinh ba Ha Thu T tra lai phan dién tich di st dung vuot qué
thira dat sb 410, to ban dd sb 41, dia chi tai xdm A B, thi trin N, H, Cao Bﬁng
cho gia dinh ba.

Coéng nhan phﬁn dat giap mat duong tinh 1§ 203, co chiéu dai 5,19 mét,
dia chi tai xom A B, thi tran N, H, Cao Bang thudc quyén quan 1y cua gia dinh
ba.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa giai va 101 khai tiép theo c6 tai hd so
vu an phia bi don Ha Van D trinh bay: Ngudn gbc dat: Nam 1991, dng cd
mua thira ruong s6 122 véi chi gai 1a Ha Thi B. Tt khi mua dat, ong la nguoi
quan 1y, st dung con muong. Sau d6, dén nim 2008, vi khong c6 nudc nén
muong khong con sir dung.

Khi mua, thira rudng s6 122 va 123 c6 hai bo rudng song song di theo nhau, hai bo
ruong cach nhau khoang 40 dén 50 cm. Nam 2008, ﬁng‘ H x4y hang rao vao bo rudng thura dat
s0 122 cua 6ng voi chi€u dai khoang 30 - 40 met, chiéu r@ng khoang 10 cm nhung gia dinh
Ong khong nhat tri. Pén dau nam 2009, gia dinh 6ng H ti€p tyc xay lan chiém phan dat
muong giap duong H, ong da yéu cau tho dd, sau do, gia dinh 6ng H xay cong nha thi gia

dinh 6ng nhat tri. Dén nam 2011, gia dinh éng H tiép tuc xay hang rao xudng con muong.
Chinh xac thi thira dat s6 123 ctia ba L khéng glap duong tinh 16 203.

Nay, 6ng khong nhat tri voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.
~ * Loi trinh bay cia bj don Nong Thi S ¢6 trong hd so thé hién: Ba S
nhat tri véi ¥ kién trinh bay cta bi don Ha Van b.

* Loi trinh bay ciia bi don Ha Thu T ¢é trong ho so thé hién:
Ba va ong Cung Quang T2 c6 quan hé 1a vo chong. Thang 9 nim
2018, vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong dat véi 6ng Nong Van D.
Sau khi hoan thanh tha tuc mua béan, 6ng D d3 ban giao toan bo gidy
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to co lién quan dén thira dit cho vo chéng ba. Theo do, nam 2007, ba
T4 1a me chéng ctia ba L ban thura dat do cho ong L2, dén nam 2008,
ong L2 ban cho 6ng D. Nam 2012, 6ng D xay nha va c6 mua thém 20
m? dat phat trién ra phia sau v&i v chong ba L va 6ng H. Sau dé, 6ng
D bi gia dinh ba L xay chdn duong di lai va khong str dung dugc nha
nén quyét dinh ban cho vo chong ba vi dat giap ranh nha ong D la dat
ctia bo me dé ciia ba. Hién nay, gia dinh ba st dung ding phan dién
tich dat da nhan chuyén nhuong véi ong Nong Van D, khong lan
chiém sang dat cta ba L. Vi vy, ba khong nhat tri véi yéu cau khot
kién cuia nguyén don. Ba dé nghi duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan
dat ciia gia dinh ba nhu hién trang.

* Loi trinh bay cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Bé
Nhat H c6 trong ho so thé hién: Ong H nhat tri vi y kién trinh bay cta nguyén
don ba Nong Thi Mai L.

* Loi trinh bay ciia nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cung
Quang T2 ¢6 trong ho so thé hién: Ong T2 nhat tri v&i ¥ kién trinh bay cta ba
T. Tai so db trich do thé hién phﬁn dién tich cua thira dét ong dang sir dung vuot
qua dién tich khi nhan chuyén nhuong ma phia nguyén don trinh bay 1a khong
c6 can ctr vi phan dién tich nay duoc xac dinh theo ranh giéi ma nguyén don da
xéac dinh. Gia dinh 6ng st dung dtng phan dién tich dd mua, khéng coi ndi, xay
dung thém vi vdy ong khong nhét tri véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa: Nguyén don, cac bi don va nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan déu gitr nguyeén y kién ctia minh. Tai phan tranh luan nguyén
don thay ddi yéu cau khai kién ddi véi phan dién tich con muong thanh yéu cau
gilr nguyén hang gach ma gia dinh nguyén don da xay hién nay dé lam ranh gidi
gitra hai thira dat, tuy nhién sau d6 lai thay d6i lai yéu cau khoi kién nhu ban
dau.

* Ngwoi bao vé quyeén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:
Phan dat ma gia dinh ba L dugc nhan phan chia di san thira ké co thira dat so
123, dia chi tai xom A B, thi trin N, H, Cao Béng. Ké tir ngay dugc chia thira
ké, gia dinh ba L quan 1y va sir dung manh dat nay sudt 30 nim. Nam 2013, gia
dinh 1am tha tuc xin cdp Gidy chting nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) ddi
v6i thira dat sé 123 va ngay 25/3/2016, S& Tai nguyén va Méi truong tinh C da
cdp GCNQSDP s6 BL 753849 mang tén Bé Nhat H va Nong Thi Mai L. Trong
GCNQSDD thé hién thira dat s6 123, t& ban d0 s6 41 ¢6 dién tich 970 m?. Thira
dat nay giap mat duong tinh 16 203.

Ngudn goc thira dat nay 13 do 6ng ba ndi cua ong Bé Nhat H 14 6ng Bé
Nhat Q (d4 chét nam 1981) va ba Pam Thi CI (dd chét nhung khong rd thoi
gian) c6 thira rudng 16n dua vao Hop tac xa (HTX). Khi HTX giai thé thi dat
clia ai nguoi do sé tiép tuc quan 1y, sir dung. Thoi ky HTX quan 1y di hinh
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thanh con muong & trén thira rudng nay. Pén nim 2003 thi con muong khong
con st dung nira.

Nam 1991, cac con cua 6ng Q va ba C1 1ap bién ban thoa thuan phan chia
thira ké vé dat dai c6 su c6 mit ciia me dé ong H vi bd cua ong H da chét. Theo
do, thira dat sd 123 duoc chia cho gia dinh 6ng H, thira dat s6 121 va 122 duoc
chia cho bé me d¢ ciia 6ng Bé Nhat H1. Sau d¢, gia dinh 6ng H1 di giao lai
thira dat s6 122 cho 6ng D va ba S quan 1y, st dung. Khi phan chia d4t van con
tén tai con muong.

Con muong nam gitra thira dat s6 123 va 122. Gia dinh 6ng D va ba S chi
duoc quan 1y phan dién tich dat thudc thira dat sé 122. Hién nay, phan hang rao
ma gia dinh ba L di xay phan chia thtra dt s6 122 va con muong.

Niam 2007, ba T4 chuyén nhuong cho éng L2 80 m? dét thudc thira dat s6
123. Sau d6, ong L2 chuyén quyén st dung dat cho 6ng D. Sau d6, 6ng D nhan
chuyén nhuong véi gia dinh ba L 20 m? Ong D lai chuyén nhuong lai dat cho
ong T2 vaba T. Vi vay, gia dinh ba T chi duoc quan 1y, st dung 100 m?.

Pon khai kién c6 3 yéu cau:

Thir nhét, ddi voi dat giap dudng tinh 16 203, qua xem xét, tham dinh tai
chd, nhan thay, phan dién tich tranh chap nay khong nam trong dién tich cua ca
nguyén don va bi don nhung nguyén don la ngudi sir dung phan dat nay dé di u
duong vao nha nén dé nghi cho nguyén don dugc quyén quan ly, sir dung va
nguyen don khong c6 quyen ke khai dé cap Giay ching nhan quyén sir dung dat
dbi voi phan dat nay.

Thir hai, d6i v6i con muong, con muong nam gitta thira dat s6 122 va
123, con muong 1a dat ciia 6ng Q va ba C1 chua chia thira ké. Theo gidy xac
nhan cua 6ng C, 6ng T3 va 6ng B1 thi con muong cia gia dinh va s€ giao lai
cho dng H quan 1y, st dung. Vi vy, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cho ba L
va 6ng H duogc quan ly, s dung con muong. Tai ban ty khai cua ong Bé Nhat
H1 ngay 22/8/2022 trinh bay phan dat thudc thira dat sé 122 da dé lai cho 6ng P
quan 1y, str dung. Vi vay, 6ng D, ba S chi duoc quan 1y phan dat thudc thira dat
s6 122 va khong duoc quan 1y, str dung con muong. Hién nay gia dinh ba L da
xay mot hang gach, qua trinh xay dung gia dinh 6ng P yéu cau ba L xay IUi vao
mot hang gach va ba L di nhat tri nén phién toa ngay 23/12/2022 nguyén don
dé nghi HDXX xem xét gilt nguyén hién trang 1 hang gach ma ba L da xay
ngin cach gitta hai thira dat. Tuy nhién tai phién toa so tham ngay 17/01/2023
nguyén don thay doi lai yéu cau nhu don khoi kién ban dau nén dé nghi HDXX
xem xét xac dinh con mwong thudc quyén quan 1y cua gia dinh cia ba L vi
nhitng nguoi 1am chimg trong gia dinh déu x4c nhan con muong trude day 1a
thudc quyén quan 1y cua gia dinh nguyén don va phia bi don chi duoc quan 1y,
st dung theo ranh gidi cua thira dat sé 122.

Thir ba, d6i v6i phan dat ma chi T va anh T2 dang quén 1y, st dung. Chi
T va anh T2 chi dugc quan 1y, sir dung tong sb dién tich dat 1a 100m?, gém 80
m? ban dau ba T4 ban cho 6ng L2 va 20 m? gia dinh ba L béan cho cho 6ng D.
Hién nay, phan dat chi T dang quan 1y va st dung 1a 101,9 m?, phan dat sir dung
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vuot 1a 1,9 m2. Vi vay, dé nghi anh T2 va chi T xem xét thanh toan cho gia dinh
6ng H va ba L mot khoan tién d6i voi phan dat da 1an chiém theo gia thi truong.
Néu khong thanh toan theo gia thi truong thi yéu ciu thao d& cong trinh, tra lai
dat cho nguyén don. Néu khong thong nhat dugc gia dat thi dé nghi lwa chon
mot don vi tham dinh gia dé dinh gia lai gia tri phan dat dang tranh chap.

® Ngu’0’1 bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don Ha Van D trinh
bay: Tht nhét, theo ¥ kién ctua nguyén don, phan dat tranh chip giap duong
tinh 16 203 khong thudc thira dat 122 va 123 va nguyen don quan ly, str dung dé
1am 16i di lai. Nhung thuc té, Nha nudc boi thuong dat cho 6ng D nén phan dat
giap duong tinh 16 203 1a cua 6ng P. Gia dinh ba L yéu cau sir dung phan dat
nay nhung chwa ndp thué voi co quan nha nudc nén phia bi don khong chip
nhan yéu cau khoi kién ndy cta nguyén don.

Thtr hai, hién nay khong thé khoi phuc va xac dinh hién trang ctua con
muong. Sau khi HTX giai thé, con muong van dugc sir dung. Can xac dinh con
muong 13 cong trinh cong cong ctia HTX va can xac dinh khi HTX giai thé thi
con muong chua duoc giao cho ai, khi gia dinh ba L tién hanh chia dét thi ciing
khong chia con muong. Vi vay khong thé xac dinh gia dinh ba L duoc quyén
quan 1y va str dung d6i véi con muong.

Khi chia dat, gia dinh 6ng H khong chia con muong nén khong thé xéac
dinh con muong 14 dat ctia 6ng H.

Tht ba, chi T va anh T2 mua nha hién trang d¢ lai. Tir khi mua khong xdy
dung, coi ndi thém. Mua dat c6 lam thu tuc theo dung quy dinh cta phap luat,
Vi vay, viéc 1an chiém dat khong phai 1a do anh T2 va chi T ma 1a ngudi ban lai
dat cho chi T va anh T2.

Tai ban 4n so thim s6 02/2023/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang da:

_ Cén cir khodn 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Bicu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Diéu 147, khoan 1 Piéu 157 Bo lujt t6 tung dan sy; Diéu 166, Dicu
172, biéu 175, Pitu 176 Bo luat Dan sy; Cac Piéu 12, Diéu 100, Diu 125,
Piéu 129, Dicu 143, Di¢u 203, Diéu 210 Ludt dat dai ndm 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Bac toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nong Thi Mai L vé
viéc tranh chap quyén st dung dat doi véi cac bi don 6ng Ha Van D, ba Nong
Thi SvabaHaThuT.

Cong nhan hang gach tinh tir goc dang sau nha ciia ong Cung Quang T2
va ba Ha Thu T kéo dai den diém cuoi la ranh gidi gitra hai thira dat so6 122 va
s0 123, cung thudc to ban do6 so 41 c6 dia chi tai xom A B, thi tran N, H, Cao
Bang.
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Nguyén don ba Nong Thi Mai L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Be Nhat H duoc quyén sir dung phén dat tinh tr hang gach v€ phia
thira dat so 123.

~ Bidon 6ng Ha Van B va ba Nong Thi S dwgc quyén st dung phan
dat tinh tlr hang gach vé phia thira dat s6 122. (C6 so do trich do dja
chinh khu dat kem theo).

2. Vé an phi:

Budc nguyén don ba Nong Thi Mai L phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) dé sung vao ngan sach nha nuéc nhung dugce
khau trir vao sb tién tam tmg an phi ma ba Nong Thi Mai L da nop 300.000d
(Ba trim nghin dong) tai Bién lai thu s6 0003527 ngay 03 thang 11 nam 2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa An, tinh Cao Bang.

Vé chi phi t6 tung: Budc nguyén don ba Nong Thi Mai L phai chiu chi
phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san voi s6 tién
8.600.000d (Tdm triéu sdu tram nghin dong). Xac nhan sd tién nay ba L da tam
ung du va da chi xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27 thang 3 nim 2023 Toda an nhan duoc don
khang cdo cta nguyén don Nong Thi Mai L, khang cao ddi véi toan bo ban an
so tham sb 02/2023/DS-ST ngay 16 thang 3 nim 2023 cta Tda an nhan dan
huyén Hoa An, tinh Cao Bang. Yéu cau Toa 4n cap phuc tham xem xét lai toan
bd ban an so tham, quyét dinh ciia ban 4n so tham di tuyén khong khach quan,
khong ding voi quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phiic tham.

Nguyén don trinh bay: V& ngudn goc thira dat sd 123 to ban db s6 41 do
to tién ctia ong Bé Nhat H dé lai, thira 122 13 do t6 tién ctia anh Bé Nhat H1 dé
lai, sau do gia dinh anh H1 da nhuong lai cho 6ng D ba S. Gia dinh t6i da dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 123 to ban do s 41
co dién tich 970 m2 vao ngay 15/3/2016 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
C mang tén Bé Nhat H va Nong Thi Mai L, gia dinh 6ng D ba S chua c6 glay to
gi. Nay 01 yéu cau cap phuc thim xem xét cho t6i duogc quyen str dung ddi véi
3 phan dat tranh chap theo bién ban do dac duoc toa an cap so tham thuc hién.

Bi don 6ng Ha Van D, Nong Thi S cung trinh bay: T6i khong nhat tri Vol
ndi dung khang cao cua nguyén don, nhat tri v6i ban an so thim. Ngudn goc
thira dat 122 to ban do s6 41 1a do vo chong t6i mua voi ba me con cta anh Bé
Nhat H1 tir nim 1991 cho dén nay, hang nam gia dinh van ndp thué dat nong
nghiép day di, cho dén khi nha nudc co chinh sach ngudi dan khong phai nop
thué dat nong nghiép ntta nén gia dinh moi khong ndp thué. Gia dinh toi da di
lam thu tuc ké khai cap gidy ching nhén quyén su dung dat, sau do do co tranh
chap nén gidy chiung nhan quyén sir dung dat UBND huyén H van dang giir
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chua phat cho chiing t6i nhung gidy chimg nhan da duoc in ra va toi di chup lai
gui cho Toa an.

Bi don Ha Thu T trinh bay: Khong nhat tri voi ndi dung khang céo cua
nguyén don, bdi tir khi mua nha véi anh D gia dinh t61 khong coi néi thém dién
tich, sit dung dung di¢n tich nhan chuyén nhuong véi anh D, hon nira anh D xay
dung ngodi nha nay nguyén don biét va dugce chung kién, khi anh D xay phia
nguyén don khéng c6 ¥ kién gi, hon nita nha ctia nguyén don con xy dung
truéc ngdi nha cia anh D, vé dién tich khi di thém dinh, x4c dinh nha to1 st
dung vuot 1én 1,9m? so véi gidy ching nhan quyén st dung dat, theo 101 qua
trinh do dac c6 thé khong duoc chinh x4c. D& nghi Hoi dong xét xir cAp phuc
tham giir nguyén béan an.

Nhitng ngudi cé6 quyen loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Bé Nhat H trinh bay: Nhat tri nhu ¥ kién cta ba Nong Thi Mai L da
trinh bay:

Ong Bé Cung T6 trinh bay: Nhat tri nhu ndi dung trinh bay cta chi Ha
Thu T, ngoai ra sau khi Toa an xét xur gia dinh t6i da tu do lai dién tich dat cua
gia dinh hién nay str dung thuc té con khong di 100m? theo nhu gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, nén khong c6 viéc gia dinh toi sir dung vuot vao dat
ciia nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xir cip phuc tham khong chap nhan
khang céo cua nguyén don.

Ong Bé Nhat HI trinh bay: Gia dinh t6i dugc chia thira dat khi toi con
nho, gia dinh toi song & Ha Noi khong c6 nhu cau quan 1y va sir dung manh dat
trén va da chuyén cho 6ng D, ba S sir dung. Vi khong sinh song, sir dung nén toi
khong ndm rd ranh gidi cu thé giita manh dat ong D, ba S dang sir dung va
manh dét cta ba L

UBND thi trdn N, huyén H, tinh Cao Bang, 6ng Néng Vinh T7 cho biét:
Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd thi hién trang con muong da khong con
nén khong xac dinh dugc con muong trude day hop tac xa dua vao sir dung cod
dién tich, chiéu dai, chiéu rong la bao nhiéu. DPdi véi con muong nam gifta thira
dat s6 122 va 123 thi sau khi hop tac xa giai thé con muong van duoc sir dung
dé dan nudc vao rudng dén thoi diém nao con muong khong st dung nira thi
UBND thi tran khong nam 1d va Uy ban ciing khong ban hanh quyét dinh nao
dé giao phan dat lam con muong cho ai quan ly. D01 v6i don xin x&c nhén ngay
04/8/2019 cua 6ng Bé Nhat H thi UBND thi tran chi xac nhan chit ky cia
truéng xom la dung chir khong xac nhan vé ndi dung don

Y kién ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Ha Vin D,
Nong Thi S trinh bay: Gitt nguyén lun ctr tai cip so tham, viéc ba L cho rang
phan dat tranh chap con muong 1a 170m? 1a khong c6 can ct, khi nha ho Bé
chia dat khong chia con muong, viéc ba L cho ring dua dit vao hop tac xa 1a
khong ¢o cin ctr, nha ong D khong 1an vao dit cta ba L, khong 1an vao dat con
muong, khi 6ng D lam nha ba L ¢ ngay sat bén canh nhung ba L khéng cé y
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kién gi. Pbi v6i phan dat giap tinh 16 203 theo ban d6 2019 dat ba L khong co
canh nao gidp tinh 16 203, chi c6 mot canh nho giap con muong, khi Nha nude
mo rong dudong H da boi thuong cho gia dinh ong D ba S mot s tién nhung ba
L khong c6 ¥ kién gi. Cac loai gidy to ma ba L cung cap nhu théng bao s6 18 va
cac loai gidy to khac khong phai 1a quyét dinh tranh chip dat dai. Dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc thim giit nguyén ban an.

Ngueoi bdo vé quyen va loi ich hop phdp cia chi Ha Thu T trinh bay: Chi
T anh T6 nhan chuyén nhuong nha va dat 1a dung quy dinh cua phap luat, phan
dat sau nha chi T sau khi thim dinh thi nha chi T vuot qua dién tich trong giay
chtng nhan quyén str dung dit 1,9m2 Tuy nhién qua thdm dinh thi khoang cach
gitra nha ba L va chi T c6 khoang cach 0,7cm. Nha chi T va anh T6 dugc xay
dung boi bao quanh 1a hang rao cua nha ba L xay dung trudc nén khong thé c6
viéc nha chi T 14n chiém. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phét biéu quan diém: Tai phién
toa phuc tham HG1 dong xét xur, cac duong su da thuc hién ding quy dinh cua
B0 luat to tung dan sy tai phién toa phuc tham.

V¢ quan diém giadi quy€t vu an: Qua céc tai li€u co trong hé so vu an va trinh
bay cua cac duong sy, 101 khai ctia nhiing c6 quyén 101 nghia vu lién quan,
nguoi lam ching thay rang:

Pbi v6i yéu cau thir nhat: Yéu cau dugc quyén quan 1y va sir dung phan dat
giap mit duong H ¢6 chiéu dai 5,19m. Theo so do trich do thi phan dat nay
khong thudc thira dat s6 122 va 123 nhung c6 mot phan dién tich 1a 2,0m2 nam
trong ranh gi6i thira dat s6 122 cua 6ng D va ba S. Theo két qua tham dinh phan
dat tranh chdp nay c6 dién tich 7,4m2 c6 mot phan dat tranh chép 1a duong bé
téng vao nha ba Nong Thi Mai L va mdt phan dat trudc mit co dé cac chiu ciy
canh ctia nha ong P & phia trén, hién nay trén phan dat nay c6 dé dong cat soi
ctia ba L, tir phan dat nay c6 mot 16i nhé xubng nha ba T, do con dang tranh
chap nén 6ng T6, ba T khong str dung 16i di nay. Nguoi 1am chimg 6ng Trinh
Vin L2 13 ngudi dau tién mua thira dat ma hién nay ong T6, baT dang str dung
cho biét 1y do ong khong mua dat mait duong la néu ong mua dat giap mit
duong thi gia dinh 6ng H ba L khong c6 16i di vao thira dat 123 nén hai gia dinh
c6 1am van ban thoa thuan vé 16i di chung nhung hién nay khong thu thap duoc
van ban nay, tuy nhién khi d6i chiéu trén so do thi y kién ctia 6ng L2 14 ¢6 cin
ct. Theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat dan sy vé quyén 16i di qua bat dong san
lién ké thi gia dinh ba T, 6ng T6 co quyen di lai phan dét nay. Theo do dbi voi
phan dét tranh chép nay s¢ thudc quyen quan ly cua chinh quyén dia phuong
nén khong cé co s dé chap nhan yéu cau khoi kién nay cta nguyén don.

Dbi v6i yéu cau tht hai: Nguyén don yéu cau duoc quan 1y, sir dung toan
bod con muong céd dién tich khoang 170m2 . P61 véi con muong dugc hinh
thanh trong thoi ky hop tac xa 1a c6 that tuy nhién dén thoil diém hién tai con
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muong di khong con ma gitta hai thira dat chi con mot hang gach don 1a ranh
gidi gitta hai thira dat. Qua d6i chiéu tai so do thi thdy hang gach ma nguyén
don x4y hoan toan khong nam trong ranh gi6i thira dat sé 123 ma nam trong
khoang tring trén ban dd, phan dién tich khoang trang nam giita hai thira dat
122 va 123 theo cac duong sy la con muong trudc day cod dién tich la
110,26m2. Tai thoi diém gia dinh ba L xdy hang gach ciing khong xac dinh
dugc ranh gidi con muong trude day va hién tai ba L cling khong chung minh
dugc trén thuc dia hinh dang, goc, canh con muong & vi tri nao do vay khong co
co s& dé chip nhan yéu ciu ndy cta ba L.

Dbi v6i yéu cau thi ba: Yéu cau 6ng T6 ba T chi dugce str dung ding dién
tich dat d3 nhan chuyén nhuong, néu st dung vuot qua thi phai tra lai ph?m dién
tich di sir dung vuot. Qua xem xét tham dinh tai chd ngdi nha 6ng T6 ba T 14
ngdi nha ba tang, ngdi nha nay do vo chong éng Nong Vin D xdy nim 2012 sau
d6 ong D da ban lai cho ba T. Ong D cho biét tir khi ong mua dat voi ong L2
dén khi ban cho 6ng T6, ba T thi ranh giéi van giit nguyén. Hién nay ngdi nha
va san ciia ong T6 ba T co dién tich 101,9m2 quyén quan 1y, s dung dién tich
la 100m2 tac 1a vuot qua 1,9 m2. Tuy nhién khi do dac hi¢n trang thira dat thi
ba L chi ranh gii thira dat 410 sat véi thira 123 ma tai thyc dia gitta nha 6ng T6
ba T va nha ba L c6 mot khoang hé chiéu rong khoang 07cm. Nha ba L, 6ng H
duoc xay dung trude khi nha 6ng D xdy nén khong c6 viéc gia dinh ba T lan
chiém vao thira dat s6 123 do d6 khong co co sd dé chap nhan yéu cau khoi kién
nay cua nguyén don.

Ba Nong Thi Mai L khang cao toan by ban an ctia TAND huyén Hoa An,
tinh Cao Bang, cho rang ban an tuyén khong khach quan, khong dung voi quy
dinh cua phap luat 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

Pé nghi HPXX can ctr cac Diéu 12, Piéu 100, 125, 129, 143, 203, 210
Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nim 2015 khong chap nhan
don khang cdo cua ba Néong Thi Mai L, gitt nguyén Ban an so tham sd
02/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 cta Toa an nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao
Bang.

Sau khi nghién ciru cdac tai liéu co trong ho so dd dwoc tham tra tai phién toa,
nghe y kién cua Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chdp: Can ctr yéu cau khoi kién cta nguyén don
Nong Thi Mai Lién khoi kién yéu cau Tranh chap quyén sir dung dat, Toa 4n
cap so tham thy Iy vu 4n voi quan hé tranh chap 1a “Tranh chip quyén sir dung
dat” 1a dung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat T tung dén su.
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[2] Vé tham quyén: Ba Nong Thi Mai L khoi kién 6ng Ha Vian D, ba
Noéng Thi S, ba Ha Thi Thu T8 yéu cdu tranh chdp quyén sir dung dat, cac bi
don cling nhu dién tich dét tranh chép déu c6 dia chi tai huyén H, tinh Cao
Bang. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c
khoan 1 Diéu 39 B9 luat td tung dan sy 2015 Toa an nhan dan huyén Hoa An,
tinh Cao Bang thu 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh cta phap luat.

[3] Xét khang c4o va céac can cir khang cdo ciia nguyén don Nong Thi Mai L
nhu sau:

Nguyén don khang cio yéu cau duge sit dung 03 phan dién tich dat dang
tranh chép theo bién ban thdm dinh tai chd do Toa 4n nhan dan huyén Hoa An
tién hanh.

Hoi dong xét xir xét thay, vé ngudn gdc dat tranh chap ddi thira dat 123 to
ban d6 s6 41 1a dat cua td tién cua ong Bé Nhat H dé lai, c6 van ban phan chia
tai san thira ké ngay 03/3/ 1991 va ngay 12/8/2013, theo do thi ong Bé Nhat H
(Chdng ctia ba L) duoc quyén thira hudng, quan ly str dung thura dat nay va hién
nay di duoc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BL753848 ngay
15/3/2016 do Sé tai nguyén va moi truong tinh C.

Péi thira dat s6 122 to ban do s6 41 1a do 6ng Ha Van D va ba Nong Thi
S nhan chuyén nhugng tir chi gai ciia 6ng D 12 ba Ha Thi B va cac con ctia ba B
tir ngdy 06/9/1991 thé hién trong Gidy chuyén nhugng viét tay. Tai ban tu khai
ngay 22/8/2022 cia ong Bé Nhat HI, ban trinh bay ctia ba Ha Thi B ngay
24.8.2023 va ban trinh bay ngay 15.8.2023 cua chi Bé Thi Mai L3 (con gai ba
B) déu khang dinh da chuyén nhugng cho ong B, ba S tir nhig nim 1991, dién
tich 1,5 Pung twong duong khoang 1000m?, v6i gia 1,8 triéu dong. Gia dinh 6ng
P va ba S di quan 1y st dung tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Thira dat 122 hién nay 6ng D, ba S chua dugc nhan Giéy chirng nhan
quyén st dung dat nhung da thyc hién viéc dang ky ké khai quyén sur dung dat
duoc thé hién tai liéu ching ct 1a ban anh Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 BQ 972290 mang tén Ha Vian P va ba Nong Thi S ddi véi thua dat s 122 to
ban do s6 41 (Pay 1a ban phdi c6 chit ky ciia Cha tich UBND huyén H).

Pbi v6i thira dat sb 410 to ban do s6 41 ciia ba Ha Thu T8 cung chong 1a
6ng Cung Quang T2 nhan chuyén nhuong véi 6ng Nong Van D tir thang 9 nam
2018, tir khi nhan chuyén nhuong khong c6 coi noi thém dién tich ma van sir
dung nguyén trang nhu lic nhan chuyén nhugng. Hi¢n nay vo chong ba T8 da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén si dung dat s6 CK369919 ngay 28/11/2018
do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh C.

3.1. P6i v6i phan dat tranh chap thir 1 12 & mat dudng H c6 tong dién tich
1a 7,4m?. HDXX xét thiy theo so d6 trich do do Trung tdm K cung cép thi phan
dat tranh chdp nay khong nam trong ranh gidi thira dat sé 123, c6 mot phan dién
tich 12 2,0m? nam trong ranh gidi thira dat sé 122 ciia 6ng B ba S. Phan dat nay
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ngoai thuc dja c6 mot phan 1a dudng bé tong vao nha ctiia ba Nong Thi Mai L va
mot phan dat trude ddy cd dit cac chau cdy canh cua nha ong Ha Van P & phia
trén, hién nay trén phan dat nay c6 dé cat soi do nha ba L do dé lam duong bé
tong ngdy 18/9/2022. Ngoai ra phan dat nay ¢ mit duong c6 mot 16 nho di
xubng nha éng T2 ba T8 ¢o dién tich 1a 6,8m?, hién nay do con dang tranh chip
nén 6ng T2 ba T8 khong st dung 16i di nay dé di lai ma di lai qua dat ctia bd me
la 6ng D, ba S. Khi thu thap chimg cur 1a 1oi khai ciia nguoi lam chimg Trinh
Vin L2 1a nguoi dau tién mua thira ¢t ma hién nay ong T2 ba T8 dang sir dung
thi 6ng L2 x4c nhan 1y do khong mua dit giap mat duong H 1a néu ong L2 mua
dat giap mat duong thi gia dinh 6ng H ba L khong con 16i di vao nha ¢ thira dat
s6 123 nén hai gia dinh ¢6 1am vin ban thoéa thuan vé 16i di chung, nhung hién
nay van ban nay khong thé thu thap duoc con gia dinh ba L khong thira nhan c6
van ban nay, dong thoi khang dinh viéc ong L2 mua dat I0i sau so voi mat
duong 13 vi tai thoi diém chuyén nhuong c6 mot mée 16 giéi nén éng L2 moi
mua thira dat xa mit dudng nhu hién nay, khi d6i chiéu trén so d6 cua thira dat
sO 123 voi thira dat 410 thi y kién cua 6ng L2 la c6 can cur hop ly. Can cur theo
diéu 254 Bo luat Dan sy vé quyen 16i di qua bat dong san 11en ké thi gia dinh
ong T2 ba T8 co quyen di lai phan dat nay, nén do6i vOi yéu cau nay cua nguyén
don khong dugc chap nhan boi phan dat nay khong nam trong gidy chimg nhan
quyén su dung dat cua nguyén don. Theo d6 d01 v6i phan dat giap mat duong H
s€ thuc quyen quan ly, sir dung cua chinh quyén dija phuong, phan di vao nha
cua ba L thi ba Lién tiép t sir dung lam 16i di lai (nhung khong duoc phép dang
ky ké khai cap gidy CNQSDP), con ddi véi phan dat hién nay c6 dé dong cat
soi & phia trén thi cac bén déu duoc str dung chung khi nha nudc chua thu hoi,
hai bén gia dinh c6 quyén thoa thuin lai viéc d6 bé tong dé 1am dong bo phém
dat giap mat duong H hién nay. Gia dinh ba L khong duoc phep xay bit 16i di
xudng nha cua 6ng T2 ba T8co chiéu rong 1a 1,48 mét va yéu cau cac bén sir
dung chung phai giir gin vé canh quan mdi truong.

3.2. Phan dit tranh chip thir 2: Nguyén don yéu cau chi dong y cho chi
T8 anh T2 sir dung dting dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
la 100m?, phan dién tich vuot qua 1,9m? thi tra lai cho nguyén don. Hoi dong
xét xtr xét thay: Poi chiéu voi so d6 do dac thi hién nay ngdi nha va san clia 6ng
T2 ba T8 c6 dién tich 1a 101,9m? con dng T2 ba T8 dugc quyén quéan 1y sir dung
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cé dién tich 1a 100m? trén dat co 01
ngdi nha 3 tang. Tuy nhién khi do dac hién trang thira dat thi ba L chi ranh gisi
thira dat 410 sat véi thua dat s 123, tuy nhién tai thyc dia gitta ngdi nha cua
6ng T2 ba T8 voi ngdi nha cta 6ng H ba L c6 mot khoang hd chidu rong
khoang 07cm va ciing tai thuc dia ranh gidi giita thira dat va nha cua gia dinh ba
L déu xay trudc khi ong D (1 nguoi ban nha cho ba T8 dng T9) xay nha, hon
nita nha ba L da xay hang rao bao quanh nha cta chi T8 va anh T2 nén khong
c6 can cir xac dinh gia dinh 6ng T2 ba T8 14n chiém vao thira dat 123.
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3.3. Phan dat tranh chap tht 3 13 khoang tring gitta hai thira dat 122 va
123 tai so d6 do v& co dién tich 12 110,26m? (con muong cii giita hai thira dét)
HPXX xét thdy: dbi voi con muong hinh thanh trong thoi ky hop tac xa 1a c6
that viéc nay phu hop véi 161 khai cia nhitng nguoi lam ching va ban than céac
bi don 6ng D ba S ciing thira nhin vin dé nay. Tuy nhién thoi diém ma con
muong khong con duge st dung nira thi giita cac bén khong cé sy dong nhit,
nguyén don cho rang nim 2003 con muong khong con st dung con bi don cho
r.:ng nam 2008 con muong khong con dugc s dung. Tai thuc dia hién nay con
muong d3 khong con ton tai ma gitra hai thira dt chi con mot hang gach don 13
ranh gioi gitra hai thira dat, phia bi don khong nhét tri véi hang gach do nguyén
don xay vi cho rang hang gach di xay lan chiém vao bo thira dat s 122 con
nguyén don cho rang goc ngoéi nha va goc quan ban thuoc cua bi don da xay
vuot qua ranh gi6i thira dat s0 122, va nguyén don yéu cau xac dinh con muong
theo so d dé cong nhan quyen str dung cta nguyén don ddi voi con muong vi
gia dinh bi don khong c6 quyén str dung con muong. Qua ddi chleu tai so d6 do
dac thi thay hang gach ma nguyén don xay hoan toan khong nam trong ranh
gidi thira dat s6 122 ma nam trong khoang trang trén ban do giira hai thira dat
con ngdi nha va quan thudc ciia gia dinh bi don c6 x4y vuot qué ranh gidi thira
dat sb 122 mot dién tich nho, cu thé 1a phan goc quan ban thudc vuot qua
0,27m?2 va gbc ngdi nha vuot qua 0,14m?. Tuy nhién tai thuc dia hién nay khong
thé xac dinh dugc con muong trude day, vi khi con muong khong con s dung
nita thi gia dinh ba L d3 x4y mot hang gach nam 2006 dé ngin can gia dinh 6ng
P ba S 14n chiém dét. Viéc gia dinh ba L xay dung hang gach nim 2006 khong
duoc gia dinh 6ng D ba S nhat tri, dén nim 2016, gia dinh ba Lién tiép t xay
doan hang rao phia sau, tai thoi diém nay gia dinh 6ng D yéu cau ba L xay I0i
vé phia thira dat 123 mot hang gach va dugc ba L nhét tri nén hién nay trén thyc
dia co6 hai doan hang gach khong nbi thang v6i nhau dang 14 ranh gidi giita hai
thira dat 122 va 123. Viéc gia dinh ba L tu xay hang gach 13 nham muc dich bao
vé ranh gidi quyén st dung dat cia minh, tai thoi diém gia dinh ba L xay hang
gach ciing khong thé xac dinh dugc ranh giéi con muong trude day dén dau va
thoi diém hién tai gia dinh ba L ciling khong chimg minh dugc trén thyc dia hinh
dang, goc, canh con muong & vi tri ndo nén viéc nguyén don ba L yéu cau
HDXX can ctr vao dién tich trén so dd trich do dé xac dinh con muong thudc
quyén quéan 1y va st dung cua gia dinh nguyén don 1a khong c6 cin ct chap
nhan. Ngoai ra ngudi lam chimg Bé Nhat B1 cho biét 6ng 1a truéng dong ho Bé
N, con muong thity loi dugc hinh thanh vao thoi diém nao toi khong & nhung
dat rudng dé lam muong 1a cta 6ng ndi 6ng Bé Nhat H dua vao hop tac xa, nim
2003 thi con muong nay khong st dung nira, vi¢c ai 1a ngudi quan 1y sau khi
muong khong con str dung thi t6i khong ndm dugc, giira thira dat ciia 6ng H va
6ng P co ranh gidi hay khong t6i khong r& nhung gitta hai thira dit co mot con
muong, nha 6ng H xay nam 2006 con nha 6ng D xdy trudc nha ong H; nguoi
lam chimmg 6ng Bé Nhat C cling cho biét t6i 1a cha rudt caa ong Bé Nhat H, con
muong thiy loi hinh thanh vao khoang nhitng nim 1960-1968 trén thira dat cta
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gia dinh t61, trudec day 1a mot thua rudng to sau d6 chia thanh 4 thwra, con
muong dugc nha nude sir dung dén khi giai thé hop tac xa sau d6 ngudi dan van
tiép tuc st dung. Khi con muong khong con sir dung thi anh em ho hang giao lai
cho 6ng B2 Nhat Hung quan 1y, sir dung, gitra thira dat ctia 6ng H va thua dat
ctia 6ng D c6 ranh gi6i 16 rang 13 bo cla cac thua dat, tudng gach xay hién nay
1a dung theo gianh gidi truéc day. Con UBND thi trdn nudc hai ciing khing
dinh dbi voi don xin x4c nhan ngay 04.8.2019 cua 6ng bé Nhat H thi UB chi
xac nhan chit ky xta truéng xém 13 dang chir khéng xac nhan vé ndi dung don.
Déi v6i phan dat goc quan ban thude vao goc nha cua 6ng D vuot qua ranh gidi
thira dt 122 1a dién tich nhd, nhung hai phan vuot qua nay déu khong vuot qua
hang rao ma gia dinh ba L da xay. HDXX khong c6 can cu dé chap nhan yéu
cau cua nguyén don, xac dinh ranh gioi gitra hai thua dat 1a hang gach don tinh
tir goc nha 6ng T2 ba T8 kéo dai ra ding sau kéo hét thira dat ca hai gia dinh.

Tir nhimng phan tich va nhan dinh nhy trén, Toa 4n cép so thAm khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 can cu.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san trong vu an la 8.600.000d (Tam triéu sau tram nghin dong) Do yéu cau
khoi kién cua ba Nong Thi Mai L khong dugc chap nhan nén cap so tham cin
ctr khoan 1 Diéu 1§7 B6 luat td tung dan sy budc ba Nong Th1 ‘Mal L phai chiu
chi phi xem x¢t tham dinh tai cho va dinh gia tai san vdi so tién la 8.600.000d
(Tam triéu sau tram nghin dong) 1a c6 can cu.

Tu nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, c6 can cu khong chap nhan
yéu cdu khang cdo cua nguyén don. Giit nguyén ban an dan su so thim sd
02/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao
Bang.

Y kién cua dai dién Vién kié,m sat nhan dan tinh Cao Béng phu hop véi nhan
dinh cia HDXX nén duoc chap nhan.
[5] V& an phi: Do khang cdo ctia Nguyén don Nong Thi Mai L khong duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu &n phi dan sy phiic tham theo quy dinh ctua phap
luat.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; diéu 148 - Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don Nong Thi Mai L. Gitr
nguyén ban an dan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang.

2. V& an phi phuc tham:

Ba Nong Thi Mai L phai chiu an phi dan sy phuc thim sb tién 300. 000d
(Ba tram nghin ddng) dé sung vao ngan sach nha nude, dugce khau trur vao s6
tién tam tng an phi 300.000d (Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 0003694 ngay 30 thang 3 ndm 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Hoa An, tinh Cao Béng.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh dan hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ) TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh CB; A AN _ ’ r ;

- Chi euc THADS huyén Hoa An: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hoa An;

- Cac duong su;

- T6 HCTP;

- Luu hd so;

- Luu an van;

Nguyén Thi Nhw
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