
TOØA AÙN NHAÂN DAÂN COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM  

  QUAÄN NINH KIEÀU Ñoäc laäp – Töï do – Haïnh phuùc  

 

Baûn aùn soá: 30/2019/DSST   

Ngaøy: 25/4/2019 

V/v: “T/c HÑ CNQSD ñaát vaø TSGL vôùi ñaát” 

 

NHAÂN DANH 

NÖÔÙC COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 

TOØA AÙN NHAÂN DAÂN QUAÄN NINH KIEÀU 

Vôùi thaønh phaàn Hoäi ñoàng xeùt xöû goàm coù: 

- Thaåm phaùn – Chuû toaï phieân toaø: Baø Nguyeãn Thò Tuyeát Loan. 

- Caùc Hoäi thaåm nhaân daân:  

1. OÂng Phan Coâng Ny 

2. Baø Nguyeãn Thò Hoàng Lieân 

- Thö kyù phieân toøa: OÂng Hoà Giuùp Ñôû – Thö kyù Toøa aùn nhaân daân quaän 

Ninh Kieàu, thaønh phoá Caàn Thô. 

- Ñaïi dieän VKSND quaän Ninh Kieàu tham gia phieân toøa: Baø Nguyeãn Thò 

Bích Traâm – Kieåm saùt vieân. 

Trong caùc ngaøy 25/4/2019 taïi truï sôû Toøa aùn nhaân daân quaän Ninh Kieàu 

xeùt xöû sô thaåm coâng khai vuï aùn thuï lyù soá: 423/2018/ TLST-DS ngaøy 26 thaùng 12 

naêm 2018 veà vieäc “Tranh chaáp HÑ CNQSD ñaát vaø TSGL vôùi ñaát” theo Quyeát 

ñònh ñöa vuï aùn ra xeùt xöû soá: 224/2019/QÑXX-ST ngaøy 01 thaùng 4 naêm 2019 

giöõa caùc ñöông söï: 

Nguyeân ñôn:  Ông Phan Ngọc D 

Địa chỉ: 12C/1 khu vực 3, phường B, quận K, thành phố Cần Thơ. 

Bò ñôn: Bà Thạch Thị H 

Địa chỉ: 156/26A Đoàn Thị Đ, phường K, quận K, thành phố Cần 

Thơ. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Văn T (Văn bản ủy 

quyền ngày 07/01/2019). 

Nguyên đơn và người đại diện theo ủy quyền của bị đơn có mặt tại tòa. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện ngày 16/10/2018 ông D trình bày: Vào ngày 18/9/2018 

ông và bà Thạch Thị H có ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất gồm 01 

phần theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với 

đất số CS00184 do Sở Tài nguyên và Môi trường thành phố Cần Thơ cấp ngày 

13/7/2018 cụ thể như sau: 
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- Diện tích 69,7m
2
; 

- Thửa số 57 (trong đó có 55m
2
 ODT và 14,7m

2
 CLN); 

- Tờ bản đồ số 47. 

Theo hợp đồng chuyển nhượng thì bà H còn chuyển nhượng cho ông căn nhà 

cấp 4 có diện tích xây dựng 47,13m
2
 gắn liền với đất. Giá chuyển nhượng nhà và đất 

là 120.000.000đồng. 

Sau khi ký hợp đồng chuyển nhượng ngày 25/9/2018 ông đã thanh toán cho 

bà H đầy đủ số tiền 120.000.000đồng. Tuy nhiên, bà H không giao giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất cho ông để làm thủ tục tách thửa, sang tên. Mặc dù ông đã nhiều 

lần yêu cầu bà H giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, nhưng bà chỉ hứa hẹn 

không giao. Hơn nữa bà H còn yêu cầu ông phải trả thêm số tiền 50.000.000đồng thì 

bà mới giao giấy cho ông. 

Do bà H không thực hiện nghĩa vụ trong hợp đồng nên ông làm đơn khởi kiện 

yêu cầu Tòa án buộc bà Thạch Thị H phải thực hiện theo hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất ngày 18/9/2018 để ông làm  thủ tục 

sang tên, tách thửa. 

Vụ kiện được Toà án thụ lý theo luật định, quá trình giải quyết vụ kiện tòa 

án đã tiến hành hòa giải để các bên thuận với nhau về việc giải quyết vụ án. Quá 

trình hòa giải nguyên đơn vẫn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện. Đại diện theo ủy 

quyền của bị đơn xác định ngày 18/9/2018 bà H có ký hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất với diện tích 69,7m
2
 tọa lạc tại số 

108/31 đường Cách Mạng Tháng Tám, phường Cái Khế, quận Ninh Kiều, thành 

phố Cần Thơ. Sau khi chuyển nhượng thì bà H đã nhận tiền đầy đủ số tiền theo 

hợp đồng chuyển nhượng là 120.000.000đồng. Tuy nhiên, sau khi bán nhà và đất 

thì bà H nhận thấy bán nhà đất giá quá rẽ nên bà H có xin thêm ông D với số tiền 

50.000.000đồng nhưng ông D không đồng ý nên bà H chưa giao giấy cho ông D 

làm thủ tục tách thửa. 

Do các bên đương sự không thỏa thuận được các vấn đề trong vụ kiện nên 

Tòa án căn cứ Điều 220 BLTTDS tiến hành đưa vụ kiện ra xét xử công khai. 

Tại phiên tòa hôm nay:  

Nguyên đơn vẫn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện là yêu cầu bị đơn thực hiện 

theo đúng nghĩa vụ trong hợp đồng là giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Đối với yêu cầu thực hiện việc hợp thức hóa tách thửa đất nguyên đơn xin rút lại 

yêu cầu này, nguyên đơn sẽ tự thực hiện việc tách thửa để hợp thức hóa quyền sử 

dụng đất. Ngoài ra, nguyên đơn tự nguyện hỗ trợ thêm cho phía bị đơn số tiền 

20.000.000đồng. 

Bị đơn thừa nhận đã tự nguyện ký kết HĐ CNQSD đất và tài sản gắn liền 

với đất với nguyên đơn và đồng ý tiếp tục thực hiện hợp đồng chỉ yêu cầu phía 

nguyên đơn hỗ trợ thêm số tiền 50.000.000đồng. 

Quan điểm của đại diện Viện kiểm sát: 
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- Về việc tuân theo pháp luật tố tụng của Thẩm phán và Hội đồng xét xử, 

việc chấp hành pháp luật của người tham gia tố tụng đúng theo quy định của pháp 

luật tố tụng dân sư.  

- Về quan điểm giải quyết vụ án:  Căn cứ vào mục 1 Điều 3 HĐ CNQSD đất 

và TS gắn liền với đất ngày 18/9/2018 có nội dung “Bên A có nghĩa vụ giao thửa 

đất và tài sản gắn liền với đất nêu tại Điều 1 của Hợp đồng này cùng với giấy tờ về 

quyền sử dụng đất, giấy tờ về quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất cho bên B vào 

thời điểm ký công chứng”. Như vậy, phía bị đơn bà H theo thỏa thuận là phải giao 

đất và giấy tờ cho phía nguyên đơn vào thời điểm công chứng nhưng bị đơn không 

thực hiện. Bị đơn cũng thừa nhận đã nhận đủ tiền chuyển nhượng và không có ý 

kiến gì về hợp đồng nói trên chỉ có ý kiến đề nghị nguyên đơn hỗ trợ thêm tiền bán 

đất do giá đất bán quá rẻ. Bị đơn ký hợp đồng nhưng không thực hiện nghĩa vụ của 

mình nên nguyên đơn khởi kiện là có cơ sở. ý kiến của bị đơn không có căn cứ nên 

không xem xét. Từ những phân tích trên đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu 

cầu khởi kiện của nguyên đơn, buộc bị đơn phải thực hiện đúng hợp đồng các bên 

đã ký kết. Ghi nhận sự tự nguyện của nguyên đơn về việc hỗ trợ cho bị đơn số tiền 

20.000.000đồng. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu tài liệu có trong hồ sơ được thẩm tra tại phiên toà và căn 

cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà. Hội đồng xét xử nhận định: 

Về thẩm quyền: Nguyên đơn khởi kiện yêu cầu bị đơn thực hiện nghĩa vụ 

trong hợp đồng là giao giấy CNQSD đất theo thỏa thuận trong hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất đã được ký kết của các bên. Do bị đơn đã vi phạm 

nghĩa vụ trong hợp đồng nên nguyên đơn khởi kiện, do đó phát sinh tranh chấp về 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất. Tranh chấp 

này thuộc phạm vi điều chỉnh của ngành luật dân sự và thuộc thẩm quyền giải 

quyết của Toà án nhân dân quận Ninh Kiều theo qui định tại Điều 26, Điều 35, 

Điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự.  

Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: 

Nguyên đơn yêu cầu bị đơn, bà Thạch Thị H thực hiện nghĩa vụ trong hợp 

đồng là giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo đúng thỏa thuận trong mục 1 

Điều 3 HĐ CNQSD đất và tài sản gắn liền với đất ngày 18/9/2018. 

Hội đồng xét xử xét thấy, căn cứ vào những chứng cứ có trong hồ sơ và lời 

trình bày của các đương sự trong quá trình hòa giải và tại phiên tòa hôm nay xác 

định giữa nguyên đơn và bị đơn có ký HĐ CNQSD đất và tài sản gắn liền với đất. 

Hợp đồng đã được công chứng và bên nguyên đơn đã giao đủ tiền cho bị đơn đúng 

như thỏa thuận trong hợp đồng. Phía bị đơn cũng thừa nhận có ký hợp đồng 

chuyển nhượng cho nguyên đơn và đã nhận đủ tiền. Ngoài ra các bên cũng thực 

hiện việc giao đất theo vị trí cũng nhưng diện tích đất thỏa thuận trong hợp đồng. 

Tuy nhiên, phía bị đơn đã không giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho 

nguyên đơn để nguyên đơn làm thủ tục hợp thức hóa quyền sử dụng đất là đã vi 
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phạm nghĩa vụ trong hợp đồng. Do đó yêu cầu khởi kiện về việc giao giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất để tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng của nguyên 

đơn là có cơ sở chấp nhận. 

Đối với yêu cầu tách thửa hợp thức hóa quyền sử dụng đất. Hội đồng xét xử 

xét thấy, việc tách thửa quyền sử dụng đất là căn cứ vào quy định pháp luật cụ thể 

của từng địa phương, không thuộc thẩm quyền của Tòa án. Ngoài ra, tại phiên tòa 

đại diện nguyên đơn thừa nhận nguyên đơn rút lại yêu cầu này vì không hiểu câu 

chữ nên mới ghi như vậy trong đơn khởi kiện. Nguyên đơn sẽ tự chịu trách nhiệm 

thực hiện thủ tục tách thửa, hợp thức hóa quyền sử dụng đất nên Hội đồng xét xử 

không xem xét. 

Về đề nghị nguyên đơn hỗ trợ thêm số tiền 50.000.000đồng của bị đơn: Hội 

đồng xét xử xét thấy, ngoài hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, giữa 

nguyên đơn và bị đơn không có thỏa thuận nào khác về việc hỗ trợ thêm tiền nên 

không có cơ sở để Hội đồng xét xử xem xét. Tại phiên tòa nguyên đơn đồng ý hỗ 

trợ cho bị đơn số tiền 20.000.000đồng, đây là sự tự nguyên của nguyên đơn nên 

Hội đồng xét xử ghi nhận.  

Về án phí dân sự sơ thẩm bị đơn phải chịu, nguyên đơn được nhận lại tiền 

tạm ứng án phí đã nộp. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ: 

- Điều 26, Điều 35, Điều 39, Điều 147 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015; 

- Điều 167, Điều 170 Luật đất đai 

- Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ 

Quốc hội quy định về án phí, lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: 

- Buộc bị đơn tiếp tục thực hiện Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất và tài sản gắn liền với đất đã ký kết ngày 18/9/2018 với nguyên đơn. 

- Ghi nhận sự tự nguyện của nguyên đơn về việc hỗ trợ cho bị đơn số tiền 

20.000.000đồng. 

2. Veà aùp phí daân söï sô thaåm: 300.000ñoàng, bò ñôn phaûi chòu. Nguyên đơn 

được nhận lại tiền tạm ứng án phí đã nộp theo biên lai thu số 000519 ngày 

06/11/2018 của Chi cuïc thi haønh aùn daân söï quaän Ninh Kieàu. 

Tröôøng hôïp baûn aùn ñöôïc thi haønh theo Ñieàu 2 Luaät Thi haønh aùn daân söï thì 

ngöôøi ñöôïc thi haønh aùn, ngöôøi phaûi thi haønh aùn coù quyeàn thoûa thuaän thi haønh aùn, 

quyeàn yeâu caàu thi haønh aùn, töï nguyeän thi haønh aùn hoaëc bò cöôõng cheá thi haønh aùn 

theo quy ñònh taïi caùc Ñieàu 6, 7 vaø 9 Luaät Thi haønh aùn daân söï vaø thôøi hieäu Thi 

haønh aùn daân söï ñöôïc thöïc hieän theo Ñieàu 30 Luaät thi haønh aùn daân söï. 
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Nguyeân ñôn, đbò ñôn ñöôïc quyeàn khaùng caùo trong haïn 15 ngaøy keå töø ngaøy 

tuyeân aùn./. 

  TM. HOÄI ÑOÀNG XEÙ XÖÛ 

 Thaåm phaùn – Chuû toïa phieân toøa 

 

  

 

 Nguyeãn Thò Tuyeát Loan 

 

Nôi nhaän: 

- TAND TP. Caàn Thô; 

- VKSND Q. Ninh Kieàu; 

- THA Q. Ninh Kieàu; 

- Caùc ñöông söï; 

- Löu hoà sô vuï aùn. 

 

 


