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Ban 4n s6: 30/2019/DSST
Ngay: 25/4/2019
VIv: “T/c HD CNQSD ddt va TSGL véi ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU
Vi thanh phdan Hoi dong xét xit gom cé:

- ThAm phdn — Cht toa phién tod: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

- Cdc Hoi thim nhan din:

1. Ong Phan Céng Ny

2. BA Nguyén Thi Hong Lién

- Thu ky phién tda: Ong HS Gilip P& — Thu ky Toa 4n nhan dan quin
Ninh Kiéu, thanh phd Cin Tho.

- Pai dién VKSND quan Ninh Kiéu tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi
Bich Tram — Ki€m sét vién.

Trong céc ngdy 25/4/2019 tai tru s& Toa 4n nhan dian quan Ninh Kiéu
xét xif so thAm cong khai vu 4n thu 1y sd: 423/2018/ TLST-DS ngay 26 thing 12
nim 2018 vé viéc “Tranh chdp HD CNQSD ddt va TSGL véi dit” theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtt s0: 224/2019/QPXX-ST ngay 01 thdng 4 nim 2019
gilta cdc duong su:

Nguyén don: Ong Phan Ngoc D o
Dia chi: 12C/1 khu vuc 3, phuong B, quan K, thanh pho Can Tho.

Bi don: Ba Thach Thi H o
Dia chi: 156/26A Doan Thi D, phuong K, quan K, thanh pho Can
Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T (Vian ban uy
quyén ngay 07/01/2019). ‘
Nguyén don va nguoi dai di¢n theo iy quyén cua bi don c6 mat tai toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/10/2018 ong D trinh bay Vao ngay 18/9/2018
ong va ba Thach Thi H c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gom 01
phan theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, s¢ hitu nha ¢ va tai san gin hen voi
dat sb CS00184 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cdp ngay
13/7/2018 cu thé nhu sau:



- Dién tich 69,7m?;

- Thira s6 57 (trong d6 c6 55m” ODT va 14,7m* CLN);

- T& ban d6 s0 47.

Theo hop ddng chuyén nhuong thi ba H con chuyén nhuong cho éng cin nha
cap 4 c6 dién tich xay dung 47,13m” gin lién v6i dat. Gia chuyén nhuong nha va dat
14 120.000.000ddng.

Sau khi ky hop déng chuyén nhugng ngay 25/9/2018 dng di thanh toan cho
ba H day du sé tién 120.000.000d0ng. Tuy nhién, ba H khong giao gidy chimg nhan
quyén str dung dit cho 6ng dé lam thu tuc tach thira, sang tén. Mic du ong da nhiéu
lan yéu cau ba H giao gidy chimg nhan quyén st dung dét, nhung ba chi hira hen
khong giao. Hon nita ba H con yéu cau 6ng phai tra thém sé tién 50.000.000d0ng thi
ba méi giao gidy cho 6ng.

Do ba H khong thuc hién nghia vu trong hop dong nén 6ng lam don khoi kién
yéu cau Toa én budc ba Thach Thi H phai thuc hién theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat ngay 18/9/2018 d¢ ong lam thu tuc
sang tén, tach thura.

Vu kién dugc Toa an thu 1y theo luat dinh, qua trinh giai quyet vu kién toa
an d3 tién hanh hoa giai dé cac bén thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Qua
trinh hoa giai nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Pai dién theo uy
quyén cua bi don xac dinh ngay 18/9/2018 ba H c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat véi dién tich 69,7m? toa lac tai sd
108/31 duong Cach Mang Thang Tam, phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho. Sau khi chuyén nhuong thi ba H di nhan tién day du sb tién theo
hop dong chuyén nhuong 1a 120.000.000dong. Tuy nhién, sau khi ban nha va dat
thi ba H nhan thay ban nha dat gid qua r& nén ba H cd xin thém 6ng D véi sb tién
50.000.000d6ng nhung 6ng D khong dong ¥ nén ba H chua giao gidy cho éng D
lam thu tuc tach thua.

Do cac bén duong su khong thoa thuan dugc cac van dé trong vu kién nén
Toa 4n cin cir Diéu 220 BLTTDS tién hanh dua vy kién ra xét xtr cong khai.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién 1a yéu cau bi don thuc hién
theo dung nghia vu trong hop dong la giao giay chiang nhan quyén sir dung dat.
Dbi voi yéu cau thuc hién viéc hop thic hoa tach thira dat nguyén don xin rut lai
y&u cau nay, nguyén don s& tu thuc hién viéc tach thira dé hop thic hda quyén st
dung dat. Ngoai ra, nguyén don tu nguyén hd trg thém cho phia bi don sé tién
20.000.000d4ng.

Bi don thira nhan da ty nguyén ky két HD CNQSD dit va tai san gin lién
v6i dat voi nguyén don va dong y tiép tuc thuc hién hop dong chi yéu cau phia
nguyén don hd tro thém s tién 50.000.000d6ng.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:



- V& viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan va Hoi ddng xét xir,
viéc chap hanh phép luat caa nguoi tham gia to6 tung dung theo quy dinh caa phap
luat to tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vy an: Can ct vao muc 1 Piéu 3 HP CNQSD dét
va TS gin lién véi dat ngay 18/9/2018 c6 noi dung “Bén A cd nghia vu giao thira
dat va tai san gin lién voi dat néu tai Biéu 1 cia Hop ddng nay cing véi gidy to vé
quyén str dung dat, gidy to vé quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cho bén B vao
thoi diém ky cong ching”. Nhu vdy, phia bi don ba H theo thoa thuan 1a phai giao
dat va giay to cho phia nguyén don vao thoi diém céng chirng nhung bi don khéng
thuc hién. Bi don ciing thira nhan da nhan du tién chuyén nhuong va khong cé y
kién gi vé hop ddng néi trén chi co y kién dé nghi nguyén don hd tro thém tién ban
dat do gia dat ban quéa ré. Bi don ky hop dong nhung khong thuc hién nghia vu cua
minh nén nguyén don khai kién 1a c6 co so. y kién cua bi don khdng c6 can ct nén
khong xem xét. Tir nhitng phan tich trén d& nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don, budc bi don phai thyc hién dang hop déng cac bén
da ky két. Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don vé viéc hd tro cho bi don s6 tién
20.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liu c6 trong ho so dugce tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé tham quyén: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu
trong hop dong la giao giay CNQSD dat theo thoéa thuan trong hop dong chuyeén
nhuogng quyén st dung dat da duoc ky két cua cac bén. Do bi don d3 vi pham
nghia vu trong hop dong nén nguyén don khoi kién, do d6 phéat sinh tranh chap vé
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat. Tranh chap
nay thudc pham vi diéu chinh cta nganh luat dén su va thudc thim quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu theo qui dinh tai Piéu 26, Diéu 35,
Piéu 39 B luit tb tung dan su.

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Nguyén don yéu cau bi don, ba Thach Thi H thuc hién nghia vu trong hop
d6ng la giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo dung thoa thuan trong muc 1
Picu 3 HD CNQSD dét va tai san gan lién v6i dat ngay 18/9/2018.

Hoi dong xét xtr xét thay, can ctr vao nhiing ching ct ¢6 trong hd so va 1oi
trinh bay cua cac duong su trong qua trinh hoa giai va tai phién téa hdm nay Xxac
dinh gitra nguyén don va bi don c6 ky HD CNQSD dét va tai san gan lién v6i dat.
Hop ddng di duoc cong chung va bén nguyén don da giao du tién cho bi don dung
nhu thoa thuan trong hop dong. Phia bi don ciing thira nhan c6 ky hop dong
chuyén nhuong cho nguyén don va da nhan da tién. Ngoai ra cac bén ciing thuc
hién viéc giao dat theo vi tri ciing nhung dién tich dat thoa thuan trong hop dong.
Tuy nhién, phia bj don da khdng giao gidy chitng nhan quyén sir dung dét cho
nguyén don dé nguyén don Iam thu tuc hop thirc hda quyén sir dung dat 1a da vi



pham nghia vu trong hop dong. Do do yéu cau khai kign vé vige giao giy chiing
nhan quyéen st dqu dat @é tiep tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong cta nguyén
don la c6 co s& chap nhan.

Poi voi yéu cau tach thira hop thic hoa quyen st dung dat. Hoi dong xét xu
Xét thay, viéc tach thura quyen sur dung dat Ié‘cén ctr vao quy dinh phap luat cu thé
cua ting dia phuong, khong thuéc tham quyen cua Toa @n. Ngoai ra, tai phifén toa
dai dién nguyén don thira nhan nguyén don rat lai yéu cau nay vi khéng hiéu cau
chir nén méi ghi nhu vay trong don khai kién.‘ Nguyén don,sé tu chiu tr‘éch nhiém
thuc hién thua tuc tach thua, hop thicc hda quyeén sir dung dat nén Hoi dong xét xir
khong xem Xxét.

Ve de nghi nguyén don hé trg thém s tien 50.000.000dong cia bi don: Hoi
dong xét xur xet thay, ngoai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gitra
nguyén don va bjodo-n khpng 6 thoa thuan nao khac vé viéc ho trg thém‘tién nér~1
khdng c6 co s¢ d€ Hoi dong xét xu xem xet. Tai phién toa nguyén don dong y ho
tro chp bi don so tien 20.000.000dong, day la sy tu nguyén cua nguyén don nén
Ho61 dong xét xir ghi nhan.

Vé an phi dan su so tham bi don phai chiu, nguyén don dugc nhén lai tién
tam Ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir:

- biéu 26, biéu 35, Diéu 39, Diéu 147 B6 luat t6 tung dn sy nam 2015;

- Piéu 167, biéu 170 Luat dat dai

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

- Bude b1 dO’p tiép tuc thuc hic:en Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat da ky két ngay 18/9/2018 véi nguyén don.

- Ghi nhan su ty nguyén ciia nguyén don ve vige hd trg cho bi don s6 tien
20.000.000d06ng.

2. Ve dp phi dan sy so thAm: 300.000d6ng, bi don phai chiu. Nguyén don
dugc nhan lai tien tam uwng an phi da ndp theo bién lai thu s6 000519 ngay
06/11/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu.

Trudng hdp ban 4n dudc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi dudc thi hanh dn, ngudi phdi thi hanh 4n c6 quyén thda thuin thi hanh 4n,
quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 vd 9 Luat Thi hanh 4n dan sy va thdi hiéu Thi
hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Nguyén don, &i don dudc quyén khang cdo trong han 15 ngay k€ tir ngay
tuy€n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XE XU
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND Q. Ninh Kiéu;
- THA Q. Ninh Kiéu;

- Céc duong su;

- Luu hé sd vu 4n.

Tham phdn - Chi toa phién toa

Nguyén Thi Tuyét Loan



