TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 138/2018/DS-PT
Ngay 18-6-2018 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hiru Ba

Cdc Tham phdn: Ong Pham Cong Mudi
Ong Pham Tri Tuén

- Thar ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van DPurc - Kiém sat vién

Ngay 18 thang 6 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ca Mau, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an
dan sy thy ly s6: 296/2016/TLPT-DS ngay 22 thang 11 ndm 2016 vé “Tranh
chap quyén stir dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham so: 15/2016/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2016
ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham so: 21/2017/QDPT-DS
ngay 13 thang 3 nam 2017, giira cac duong su:

- Nguyén don: Doanh nghiép tu nhan TP.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: (A)n,g Nguyén Vin X - Chu
doanh nghiép, sinh ndm 1951; dia chi: Khom 1, thi tran TVT, huyén TVT, tinh
Ca Mau; (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Ngd Dinh
Ch, 1a Luat su Van phong Luat su Ng6 DPinh Ch, thudc Poan Luat su tinh Ca
Mau; (c6 mat)

- Bi don:

1/ Ong Huynh Trung V, sinh nam 1959; (vang mit)

2/ Ba Pao Thi Nh, sinh nim 1963; (vang mit)

Cung dia chi: Khom 1, thi tran TVT, huyén TVT, tinh Ca Mau.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Huynh Trung Th, sinh nim
1953; dia chi: Khom 1, thi tran TVT, huyén TVT, tinh Ca Mau (theo van ban uy
quyén ngay 15/6/2015 va 20/6/2015); (c6 mit)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Uy ban nhan dan tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyen Tién H; Chic vu: Chu tich;
(vang mat, ngay 28/5/2018 c6 don yéu cau xét Xt vang mit)

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Pang Hiru L, 12 Phé giam dbc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau (theo van ban uy quyén ngay 11/11/2015);
(vang mat, ngay 15/6/2018 c6 don xin xét xur vang mat)

2/ Uy ban nhan dan huyén TVT, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyen Pong Kh; Chirc vu: Chu tich;
(vang mat, ngay 04/12/2017 ¢6 don xin xét xir ving mat)

3/ Ngan hang NN VA PT NT VN; dija chi: S6 2, Lang Ha, Ba Pinh, Ha
Noi.
 Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tiét Van Th, chire vu: Tong giam doc;
(vang mat)

- Nguoi khang cdo: Bi don 1a Huynh Trung V.
NOI DUNG VU AN:

* Ong Nguyén Vin X trinh bay:

Nam 1993, 6ng chuyén nhuong cia UBND huyén TVT, tinh Minh Hai
(nay 1a tinh Ca Mau) nha kho chira hang gin lién voi phan dat co dién tich
961m? thudc khom 1, thi tran TVT, tinh Ca Mau. Sau d6 ong chuyén tal san trén
qua tai san thuong su thu(}c Doanh nghiép tu nhan TP dung tén ding ky quyén
st dung véi dién tich 961m?* - (Doanh nghiép tu nhan TP thudc tai san cua ong
X). Nam 1996 6ng V chiém dung mot phan trong dién tich dat trén bang 77,7m’
cat nha o, ong ngan can, chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong dut
diém.

Nay yéu cau ong Huynh Trung V di doi nha, tra dat chiém dung lai cho
Doanh nghiép tu nhan TP 1a 77,7m® va budc dng V hoan tra cho Doanh nghiép
tu nhan TP 43.200.000 dong tién boi hoan giai téoa dat tranh chap Nha nudc
thanh toan 6ng V nhan.

Trong qua trinh quan 1y, str dung dat chuyen nhuong néu trén 6ng co dung
tai san quyen su dung dat da chuyén nhuong dé thé chap vay tién ctia Ngan hang
NN VA PT NT VN - chi nhanh huyén TVT v6i s6 tién 1.000.000.000 dong.
Hién tai 6ng di thanh toan ng va giai chip tai san xong, khong con nghia vu véi
ngan hang.

* Ong Huynh Trung V trinh bay:



Trudc nam 1993, ong cong tac tai Phong cong nghiép huyén TVT. Do
khong c6 noi ¢ nén duoc Cong ty thuong nghiép hang xuét khau huyén TVT
ban 04 can nha thudc phan nha kho cua xi nghiép sy chudi truc thudc cong ty.
Cung nam 1993 6ng X duoc UBND huyén TVT ban phan dat nha kho cta xi
nghiép sy chudi truc thudc Cong ty thuong nghiép hang xuat khau huyén TVT
phia truéc mit nha éng di mua trude d6. Do phan dit 6ng X mua phan 161 di
chinh ra séng OP bi can trd bai 02 cin nha ma 6ng mua cia Xi nghiép sdy chubi
nén qua thuong luong 6ng nhuong lai cho dng X 02 cin dé 6ng X dung 1am 16
di; 02 can nha con lai c6 kich thudc ngang 6,2m, dai khoang 20m 6ng quan 1y st
dung cho dén nay.

Tai bdn dn ddn sw so tham sé: 15/2016/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2016
ciia Toa dn nhan dan tinh Ca Mau, quyét dinh.:

Ap dung: Cac Piéu 163, 166, 245, 246, 500, 501, 502, 503 B luat dan su;
Phap 1énh s6 10 quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Doanh nghiép tu nhan TP.

Budc 6ng Huynh Trung V va ba Dao Thi Nh phai thao d&, di doi nha vat
kién triic khac duoc cat trén phan dat tiép giap song O thudc dat lién ké trong
quyén st dung dat cia Doanh nghiép tu nhan TP, tra lai quyén uu tién quan 1y,
khai thac dat lién ké cho Doanh nghiép tu nhan TP, phan dat c6 vi tri, kich thudc
cu thé nhu sau:

- Hudng Bic giap 10 Nguyén Ngoc S dai 6,26m;
- Hudng Nam tiép giap Song OD dai 6,16m;

- Hudng Pong giap dat do Uy ban nhan dan thi tran TVT quan ly dai
7,13m;

- Hudng Tay giap nha dat ong X dang quan 1y, sir dung dai 7,31m
Dién tich thuc té béng 44,6m°.

Bac yéu ‘Cﬁu chénh léch ctia Doanh nghiép tu nhan TP doi quyén quan ly,
st dung dat bang 31,1 m°,

Budc 6ng Huynh Trung V va ba Bao Thi Nh phai hoan tra lai cho Doanh
nghi¢p tu nhan TP tién bdi hoan gia tri quyén st dung dat bang 43.200.000
dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Huynh Trung V vé viéc doi
quyén uu tién dugc mua quyén st dung dat co vi tri, kich thude, dién tich nhu
Sau.

+ Hudng Bic giap thira dat s6 94, c¢6 chiéu dai 03m.
+ Hudng Nam giap via heé 16 Nguyén Ngoc S, ¢6 chiéu dai 03m.
+ Hudng Dong giap thira s6 97, ¢6 chiéu dai 14,5m



+ Hudng Tay giap phan con lai cia thira s6 12, do 6ng X 1am chu sir dung
dai 14,5m.

Dién tich 43,5m2. Cong nhan phﬁn dét co dién tich 43,5m2 néu trén thudc
quyén st dung ctia Doanh nghiép tu nhan TP, 6ng Nguyén Vian X 1a nguoi dai
dién cua Doanh nghiép tu nhan TP c6 quyén ding ky ké khai 1am chu st dung
phan dét nay.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, 1é phi va quyén khang cdo vu an
theo luat dinh.

Ngay 12/10/2016 bi don 6ng Huynh Trung V khang cao toan bo ban an.

Tai phién toa phic tham, dai dién cho bi don van giir nguyén yéu cau
khang céo dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham, bac toan bo yéu cau
khang cao cua nguyén don vi phan dat tranh chap khong thudc quyen su dung
ctia nguyén don, khong co gidy to va phan dat nay 1a dat thuéc quyén quan ly
cta Nha nudc.

Nguyén don Doanh nghi€p tu nhan TP do 6ng Nguyén Vin X dai dién theo
uy quyén d€ nghi Hoi dong xet xur phuc tham bac don khang cao cua bi don ong
Huynh Trung V va gitt nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xtr bac don khang céo cua bi don va gilt nguyén ban an so tham vai Iy
do d6i voi so tién dén bu giai toa 43.200.000 dong f)ng V nhéan 1a thudc quyén su
dung dit ctia 6ng V nén dugc nhan. Ong X d nhan tién dén bu déi voi phan dat
ctia 6ng X. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtir khdng chap nhan viéc doi tién cta
ong X.

Dai digfan Vién Kiém sat n}lén d?}n cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh dé
nghi Ho1 dong xét xir phuc tham chap nhan khang cao cua bi don 6ng Huynh
Trung V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cwr co tai hé so vu dan va két qua tranh ludn
tai phién toa, sau khi nghe y kiéen cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhdn thay:

[1] Nguyén don Doanh nghiép tu nhan TP do 6ng Nguyén Vin X la Chu
doanh nghiép cho rang vao nam 1993 6ng chuyén nhuong cua Uy ban nhan dan
huyén TVT nha kho chita hang gin lién v&i phan dét c6 dién tich 961m? thudc
khom 1, thi trdn TVT, tinh Ca Mau. Nam 1996 ong Huynh Trung V chlém dung
mdt phan trong dién tich dit trén 1a 77,7m cit nha . Nay 6ng yeu cau ong V
phai di doi nha tra lai dat 14n chiém cho Doanh nghiép tu nhan TP va s tién dén
bu giai toa 13 43.200.000 dong 6ng V dugc nhan tir phan dat tranh chap. Toa an
cap so thim da chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Xét khang cdo ctia bi don 6ng Huynh Trung V, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2] Cin c&r vao Phiéu thu tién mua nha ngdy 20/4/1993 thi 6ng Huynh
Trung V duoc mua bén cin nha chiéu ngang 12,5m. Theo 6ng V thi sau d6 ong
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da nhuong lai cho 6ng Nguyén Van X 02 can, con lai 02 can c6 chiéu ngang
6,2m, dai 11m, 6ng sir dung tir d6 dén nay.

[3] Ngay 04/6/1993 tai Quyét dinh s6 233 Uy ban nhan dan huyén TVT
ban nha kho véi gia 43.450.000 dong, cho phép 6ng Nguyén Van X str dung
660m’. Bén ngay 16/8/1993, Uy ban nhan dan huyén TVT ra tiép Quyét dinh
377 giao quyén cho 6ng Nguyén Vin X 13 nguoi mua nha kho cta xi nghiép xay
chudi dé san xuit nude da duoc st dung dién tich dit 961m?. Theo bién ban do
dac ctiia Phong Cong nghiép - Xay dung - Giao thdng ngay 02/7/1993 thi gdm 02
thira dat: 01 thira phia trén 16 c6 dién tich 747,6m?, 01 thira cap bo song co dién
tich 213,6m> Ngay 18/8/1993 Phong Cong nghiép-Xay dung-Giao thﬁng TVT
1ap bién ban x4c dinh thu tién sir dung dét theo Quyét dinh 377 la 747m°. Ngay
23/8/1993 Phong Cong nghlep Xay dung-Giao thong c6 to trinh s6 08/TT-93 da
can cir vao vi tri 16 dat va noi dung sir dung dat khi chuyén nhuong, xac dinh
dién tich chuyén nhuong 1a 747m” va duoc Uy ban nhan din huyén TVT ghi
chip thuan trong to trinh giao cho 6ng X theo Quyét dinh 377 1a 747m’. Nhu
vay, dién tich dat ma dng X ndp tién va dugc quyén sir dung dat theo chap thuan
cia Uy ban nhan dan huyén TVT Ia 747m? it hon so vdi Quyét dinh 377 1a
213,6m?, phan dat nay cip bo séng OP 1a dat chung thude quyén quan 1y cia
Nha nudéc

[4] Nam 2009, Uy ban nhin dan huyén TVT thyuc hién du an xay dung
duong ndi 6 thi trin, Hoi dong bdi thudng, giai téa dén do dac dién tich dat,
kiém ké vat kién trac va bdi thuong cho 6ng V sb tién 71.735.710 dong, trong
do dat 24m” = 43.200.000 ddng (Trich luc ban d6 dia chinh to ban do sé 08 thua
sd 45), nha 28.535.710 dong. Ong X ciing duoc bdi thuong 261,Im* trong dién
tich 747,6m? (thtra s6 23 va thira 82 to ban dd sb 8 theo trich luc ban d6 dia
chinh). Nhu vay dién tich dat bi thu hdi ctia nguyén don va bj don khong nam
cing mot thira nén khong co su tring lip. Toa an cdp so thAm xac dinh dién tich
dat cua 6ng V bi giai toa 1a ciia 6ng X va budc 0ng V phai hoan lai s6 tién dén
bu quyén sir dung dat cho 6ng X 1a chua c6 cin cu.

[5] Ngoai ra, Toa an cap so tham ra quyét dinh giai quyét d6i v6i phan dat
nam cip bo séng OP 14 dat chung thudc quyén so hitu Nha nudc 1a khong dung
quy dinh cua phép luét.

[6] Pé vu an dugc giai quyét triét dé, cong bang va dung phap luét, Hoi
dong Xet xu thay can phai huy toan bo ban an dan sy so tham, giao hd so cho
Toa an cap so tham diéu tra, xét xtr lai theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy.

Chap nhan mot phan khéng cdo cta 6ng Huynh Trung V.



Tuyén xir: Huy ban 4n dén sy so tham so 15/2016/DS-ST ngay 30/9/2016
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau. Chuyén h6 so vu an cho Toa an cép so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

, ‘An phi dan sy phuc tham: Ong Huynh Trung V khong phai nop. Hoan lai
s0 tién 200.000 dong 6ng V da ndp tai bién lai thu s6 000945 ngay 12 thang 10
nam 2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau cho 6ng Huynh Trung V.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai thanh phd Ho Chi Minh;
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND tinh Ca Mau;
- Cuc THADS tinh Ca Mau;
- ND;
- Bb;
-NLQ;
- Luu: VP; HS, 16bTNB. .
Nguyén Hiru Ba



