TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

THANH PHO HA NOI
Ban an sd: 166/2020/DS-ST.
Ngay: 21-09-2020.

Vé viéc: “Tranh chdp chia
thira ké tdi san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Lan.

- Cac Hoi tham nhan ddn: 1, Ba Nguyén Thi Giang.

2, Ong Duong Xuan Dinh.

Thw ky phiéq toa: Ba Nguyén Hai Yén - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Do6ng Anh, thanh pho Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 09 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén DPong Anh,
thanh pho Ha Noi xét xtr so thdm cong khai vu 4n dan sur thy 1 s6: 58/2020/TLST-
DS ngay 23 thang 04 ndm 2020, v¢ viéc: “Tranh chap chia thira ké tai san”, theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 67/2020/QDXX-ST ngay 31 thang 08 nam 2020,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don.: Ba Tran Thi Q1, sinh nam 1956; tru tai: Xom 3, xa C, huyén
T, tinh Ng.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén cia ba O1: Anh BUi Anh T, sinh nim 1979
(La con trai ba Quy); Tru tai: Cum 7, xa L, huyén P, thanh pho H.

- Nguroi bao vé¢ quyén va loi ich hop phép cia ba O1: Ong Hoang Ngoc H va
ong Nguyén Vian Th - Luat su cia Vin phong Luat su D, thuoc Poan Luit su
thanh ph6 Ha Noi.

2. Bi don: Ba Tran Thi Q2, sinh nim 1959; tra tai: Thon V, x3 VN, huyén D,
thanh ph Ha Noi.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba 02: Ong Hoang Hiru S -
Luat su ctia Van phong Luat su S, thudc Poan Luat su thanh phdé Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Huy H, sinh nim 1986 (L& con ba Q2); Trd tai: Thon V, xa
VN, huyén D, thanh phd Ha Noi.

3.2. Chi Chur Bich Ph, sinh ndm 1986 (La vo anh H); Tru tai: Thoén V, xa
VN, huyén B, thanh phd Ha Noi.



3.3. Chau Tran Ngoc Bao Ch, sinh ngay 09/07/2015 (L& con anh H chi Ph
va do anh H chi Ph dai dién); Tra tai: Thén V, xd VN, huyén D, thanh phé Ha Noi.

- Cé mat: Anh T, ba Q2, anh H, chi Ph, 6ng Th va dng S.

- Vang mat: Ba Q1 va 6ng H.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién vu an dan sy vé viée tranh chép chia thira ké tai san ghi
ngay 06 thang 03 nam 2020; Bon khoi kién stra doi, bo sung ngay 30 thang 03 nam
2020 va qué trinh giai quyét tai Toa an, nguyén don trong vu an la ba Tran Thi Q1
do anh Bui Anh T1a dai dién theo uy quyéncua ba Q1 trinh bay:

Sinh thoi, bd me d¢ ba Q1 14 cu Tran Quang Qu, sinh ndm 1925 va cu Hung
Thi Ph, sinh nim 1928; Noi thuong tri: Thon V, x4 VN, huyén D, thanh phé Ha Noi
c6 02 nguoi con chung 1a ba Tran Thi Q1 vaba Tran Thi Q2. Hai cu khéng c6
nguoi con nudi, con riéng nao khac.

Ba Q1 liy chong nim 1979 va chuyén vé sinh séng, 1am an tai qué chong 1a
xa C, huyén Th, tinh Ngh. Ba Q2 & cung b me va khong lay chong nhung c6 01
ngudi con 1a anh Tran Huy H. Anh H ¢6 vo 1a chi Chir Bich Ph, ¢6 01 con 1a Tran
Ngoc Bao Ch. Me con ba Q2 ¢ va lam an chung tai thira dat s6 09 ctia céac cu tai
thon V.

Cu Qu chét ngay 01 thang 12 nam 1986; Cu Ph chét ngay 01 thang 09 nim
2014. Cac cu déu khong dé lai di chiic vé tai san.

Khi con séng, vo chdng cu Qu va cu Ph 6 tai san chung 1a 02 thira dét &
gdm: Thira s6 09, t& ban d6 s6 43, dién tich 164m? va thira s6 47, to ban do sb 43,
dién tich 185m?, thudc: Thon V, xa VN, huyén D, Ha Noi.

- Thira dat s6 09 c6 vi tri: Phia bac giap dét cac gia dinh 6ng Kh, 6ng S, dng
Kh va 6ng M; Phia nam giap dat nha ong Th; Phia dong giap dat nha ong H, ba B;
Phia tay giap 16i di chung.

- Thira dat s6 47 ¢6 vi tri: Phia bic giap tiéu ngd va dat nha ong D; Phia nam
giap dat nha 6ng C; Phia dong giap dat nha ong ba Th D va ba H; Phia tay giap dat
nha 6ng P. Vé phia nam thira dat c6 01 phan dién tich 1a ao tha béo rong khoang
4m, su 01m. Hién nay da duogc gia dinh ba Q2 san lap, ton tao lam vuon.

Nguyén trudc ddy, bé me ba Q 1 lam nha o ta i thira dat s6 47, sau khi mua
duoc thira dat s& 09 thi cac cu chuyén sang lam nha trén thira ¢4t méi va & d6 cho
dén khi chét. Thira s6 47 chi sir dung lam vuon, ao tha béo nudi lon.

Sau khi cu Qu chét, cu Ph & cting me con ba Q2 anh H va do me con ba Q 2
cham soc, nudi duong nhirng nam cudi doi.

Me con ba Q 2 ¢6 1am dugc cac cong trinh nhu: Nha &, bép, nha tim, bé
nudc, vé sinh tu hoai, san xi mang, tuong, céng trén thira dat s6 09 dé su dung nhu
hién nay.

Sau khi cy Ph chét, ba Qlda nhiéu lan dé nghi ba Q2 chia thira ké tai san
ctiia bd me dé lai 1a 02 thu’a d4t cho ba huong mot phan dé su’ dung nhung ba Q2
khong dong y, ma cho rang cac cu da cho ba Q2 tu khi con song va ba da dugc cap

“s6 d0” ding tén ba rdi . Do ¢ xa qué, ba Q1 khong biét viéc ba Q2 duge Uy ban



nhan dan huyén D cip “s6 d6” dbi véi 02 thira dat d6 ba dé khiéu nai theo trinh tu,
thu tuc luat dinh.

Ba Q1 yéu cau Toa an giai quyét: Chia thira ké quyén sir dung dat ciia b me
ba dé lai hién dang do gia dinh ba Q2 quan 1y, st dung theo quy dinh cua phap
luat. Khi chia, ba xin huong bang hién vat la dat & dé ba sir dung. Ba khong yéu
cau Toa &n hiy gidy chirng nhan quyén str dung dat cép cho me con ba Q2.

Tai Pon trinh bay quan diém vé viéc g1a1 quyét tranh chép chia thira ké ngay
05 thang 06 nam 2020 va qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an, bi don trong vu an
|a ba Tran Thi Q2 trinh bay:

Ba nhét tri v6i 101 khai ctia ba Q1 vé quan hé huyét thdng; Thoi gian cu Qu,
cu Ph chét; Tai san cta bd me ba ¢ va dé lai trudc khi chét 1a quyén sir dung dat
c6 tai 02 thira s6 09 vasé 47, to ban do6 s6 43, thudc dia chi: Thon V, xa VN,
huyén D, thanh phé Ha Noi nhu ba Q1 va anh T khai trén.

Theo ba, khi bd me ba con séng da di chiic cho ba toan quyén st dung hai
thira dat. Do ba lam nha nhiéu 1an bi thét lac di chic cia cac  cu nén khéng c6 dé
giao nop cho Toa an lam bang chimg . Me con ba quan 1y , t6n tao va duy tri cac
thira dét tir khi bo ba chét dén nay . Sau khi cu Qu chét, do cu Ph gia yéu, ba phai
cham soc, nudi dudng cu Ph trong nhiéu nam trudce khi cu chét, lo tang ma cho cu;
Thay me cham lo gid tét, tham gia viéc hiéu hy bén ndi, bén ngoai. Vao cac nam
2006 va 2009, ba da lam tha tuc ké khai cip gidy chung nhén quyén sur dung d6i
voi 02 thira dat va duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat dimg tén ba. Nam 2017, ba da tang cho con trai ba 1a anh H thira s6 47,
anh H da duoc So Tai nguyén - Méi truong thanh phé Ha Noi cap gidy ching
nhan.

Ba xac dinh 02 thira dit néu trén thudc quyén st dung hop phap cia ba nén
ba khong chip nhdn yéu cau chia thira ké cua ba Q1.

Trudng hop yéu cau chia thira ké ciia ba Q1 dugc Toa an chap nhan , ba dé
nghi dugc hudng cong sirc cua me con ba trong viéc: Cham soc, nudi dudng hai cu
khi con séng, cham lo md ma to tién va gid tét bén ndi, bén ngoai tir nam 1986 dén
nay voi tri gia la: 4.377.000.000 déng; COng stc tdn tao, quan 1y, duy tri 02 thira
dat tr nam 1979 dén nay 1a 41 nam tuong duong vai 80% gia tri tai san cta hai cu.
Ba ciing dé nghi duoc chia bang hién vat 1 dat & dé gia dinh ba sir dung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n: Anh Tran Huy H va chi
Chu Bich Ph ¢6 161 khai va quan dlem hoan toan nhét tri v4i ba Q2 vé giai quyet
tranh chap. Anh H xac dinh thira dt s6 47 me anh da cho ting anh nén thudc quyén
str dung hop phap cua anh

Tai phién toa, vé co ban cac duong sy van giit nguyén 10i khai va quan diém
cua minh nhu da néu trén.

- Pai dién cta nguyén don dong y trich cong sirc cho gia dinh ba Q 2 hudng
bang 10% gia tri tai san thira ké ctia cac cu dé lai.

- Anh H ddng y chia cho ba Q1 hudng mot phan quyén str dung dat, muic do
14 bao nhiéu do Toa an quyét dinh.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Tran Thi Q1 néu luan
diém:

Tai san chung ctia vo chdng cu Tran Quang Qu, cu Hung Thi Ph ¢6 13 quyén
st dung dat co tai 02 thira dat s 09 vasd 47, to ban dosd 43, thén V, xa VN,
huyén D, thanh phé Ha Noi va thudc di san thira ké chua chia.

- Thoi hiéu thira ké ctia vo chong cu Qu , cu Ph dugc ap dung theo quy dinh
tai Didu 623 cua B luat Dan sy va hudng dan cu a Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao 1a 30 nam tinh tir ngay 10 thang 09 nam 1990 1a ngay Phap lénh
thira ké c6 hiéu luc phap luat, nén thira ké cta hai cu con trong thoi higu.

Cu Qu chét ngay 01 thang 12 nam 1986; cu Ph chét ngay 01 thang 09 nim
2014. Céc cu khong dé lai di chiic vé tai san , thira ké cua cac cu duoc chia theo
phap luat cho 02 ngudi con cua hai cu la ba Tran Thi Q1, ba Tran Thi Q2. M thira
ké cta cu Qu, cu Ph cing mot 1an dé chia cho céc thira ké khong 1am anh huong
dén quyén loi cta céc thira ké . Trude khi chia thira ké tai san c6 tinh cong stic cho
gia dinh ba Q2 huong béng 10% gia tri tai san cua cy Qu, cu Ph dé lai. Chia bang
hién vat cho cac bén 1a quyén sur dung dat de dam bao quyén lgi cho cac bén.

- V& an phi : Ba Q1 la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi theo quy
dinh cta Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14. Pé nghi Toa an chip nhan.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Tran Thi Q2 néu luin
diém: X4c dinh 02 thira dat so 09 va thira dat so 47, to ban d6 s6 43, thon V, xa
VN, huyén P, thanh phé Ha Noi c6 ngudn gdc cia Vo chong cu Qu, cu Ph nhung
da duoc cac cy di chuc choba Q2 sur dung tir khi con song . Ba Q2 da duoc cap
gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat nén khong con la di san
thira ké cta cu Qu , cu Ph. Dé nghi Toa an ap dung an 18 sd 03/2016/AL ngay 06
thang 04 nam 2016 ctia Hoi ddng Thadm phan Toa an nhan dan tdi cao, xac dinh cac
quyén st dung dt trén 1a tai san hop phap ctia ba Q2 va khong chip nhan yéu cau
chia thira ké cua ba Q1.

- Truong hop yéu ciu chia thira ké ciia ba Q 1 duoc chdp nhan, dé nghi Toa
an xem xét, trich cong strc cho gia dinh ba Q2 hwong vai ty 1€ la 80% gia tri tai san
thira ké cua cu Qu, cu Ph.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi phat
biéu y kién:

- Tham phan, Hoi dong xét xu va Thu ky phién toa da thyc hién hoan toan
day du cac qui dinh cua phap luat t6 tung dén suy.

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung trong vu an chap hanh day du, nghiém tuc
cac thong bao va quyét dinh t6 tung cta Toa 4n, qui dinh cua phap luét t tung dan
su; Nguyén don trong vu an 14 ba Tran Thi Q1 vang mat tai phién toa lan thir nhat
nhung da c6 don xin vang mat va c6 Gy quyén hop phap ¢ ho anh Bui Anh T dai
dién, dé nghi Hoi dong xét xtr dua vu an ra xét xtr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
227 va Diéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé duong 16i giai quyet vu an:
- Xac dinh vo chdng cu Tran Quang Qu, cu Hung Thi Ph c6 02 ngudi con
chung 1a: Ba Tran Thi Q1 va ba Tran Thi Q2. Cu Qu chét ngay 01 thang 12 nim
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1986, cu Ph chét ngay 01 thang 09 ndm 2015, thura ké cua cac cu con trong thoi
hi¢u. Hai cy khong dé lai di chic vé tai san nén t hura ké duoc chia theo phép luat
cho hang thira ké thir nhit cua cac cu 1a ba Q1 va ba Q2.

- X4c dinh vo chong cu Tran Quang Qu, cu Hung Thi Ph ¢6 tai san chung Ia:
Quyén st dung dat tai thira sd 09, td ban do sb 43, dién tich 164m? va thira s6 47,
to ban d6 s6 43, dién tich 185m” (Thyc do la 184,7m?), thudc: Thén V, xa VN,
huyén B, thanh phé Ha Noi c6 tri gia 1a: 4.143.000.000 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xr : Can cir vao Bo luat Dan su nam 2015; Luat Dat
dai nim 2014; Khoéan 5 Diéu 26, Diéu 38 va Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su
niam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016,
Xu.

- Chip nhan don khai kién chia thira ké tai san cua nguyén don 1a b Tran
Thi Q1. Chia cho ba Q1 hudng 40% gia tri tai san thira ké 1a: 1.657.200.000 dong,
ba Q2 hudng 60% gia trj tai san thira ké 1a: 2.485.800.000 dong.

- Giao cho ba Q 1 str dung thira dat s6 47, to ban d6 sé 43, dién tich 185m?
(Thuc do 1a 184,7m?), thudc: Thon V, xa VN, huyén D, thanh phd Ha Noi ¢o tri gia
la: 1.847.000.000 déng. Ba Q1 c¢6 trach nhiém thanh toan chénh 1éch cho ba Q 2 )
tién 189.800.000 dong bang tién mat.

- Giao cho ba Q2 suir dung thira dat s6 09, to ban dd s6 43, dién tich 164m?,
thudc: Thon V, x4 VN, huyén D, thanh phd Ha Noi ¢o tri gia 1a : 2.296.000.000
ddng va tiép tuc so hitu tai san cua gia dinh ba Q2 c6 trén dit.

- Ba Q1 phai thanh toan chénh léch tai san cho ba Q 2 1a 189.800.000 dong
bang tién mat.

- Vé an ph1 dan su: Ap dung muc an phi co gia ngach. Ba Q1 vaba Q2 déu
thudc dién nguoi cao tudi nén duoc mién ndp toan bd an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an di duge tham tra cong
khai tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- Ban du, nguyen trong vu anla ba Tran Thi Q1 khai kién yéu cau Toa an
chia thira ké tal san cua bd me ba la cu Tran Quang Qua, cu Hung Thi Ph theo phap
luat va huy glay chtng nhan quyén st dung dath ban nhan dan huyén Dong Anhda
cap cho ba Tran Thi Q2. gia dinh ba Q2 d6i voi 02 thira dét s6 09 va 47, to ban dd sb
43, thon V, xa VN, huyén D, thanh pho Ha Noi Ngay 05 thang 08 nam 2020, ba Q1
c6 don xin rut lai yéu cau huy cac gidy chung nhan quyén st dung dat, chi dé nghi
Tda 4n chia thira ké tai sanToa an xac dinh Uy ban nhan dan huyén Dong Anh khong
phai 1 ngudi tham gia to tung trong vu an voi tu cach la ngudi o quyén lpmghia vu
lién quan nén khong gianh quyén khang cao cho Uy ban nhan dan huyén Pong Anh
theo thu tuc chung

- Qua trinh giai quyét va xét xir vu an tai Tod an, ba Tran Thi QL 1a nguyén don
vang mit nhung da Gy quyén hop 1& cho anh Bui Anh Ta con trai ba dai dién Can ctr
vao khoan 1 Biéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su
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niam 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr va gianh quyén khang co
cho duong sutheo thu tuc chung.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. V& quan hé hon nhén, quan hé huyét thdng, dién va hang thira ké:

Cu Tran Quang Qu, sinh nim 1925, tai: Thon V, xd VN, huyén D, thanh ph
Ha Noi ¢6 v la cu Hung Thi Ph, sinh nam 1928; Hai cu ¢6 02 nguoi con chung la
ba Tran Thi Q1 va ba Tran Thi Q2. Ngoai ra, hai cu khong ¢ nguoi con nudi, con
riéng nao khac; B6 me dé cua cu Qu va cu Ph déu chét trude hai cu. Nhu vay, ba
Q1 va ba Q2 1a nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhét theo phap luét cta vo
chdng cu Qua, cu Ph.

[2.2]. V& thoi diém mo thira ké va thoi hiéu thira ké:

Cu Tran Quang Qu chét ngay 01 thang 12 nam 1986. Xac dinh thoi diém mo
thira ké cua cu Qu 12 ngay 01 thang 12 nam 1986.

Cu Hung Thi Ph chét ngay 01 thang 09 nim 2015. Xac dinh thoi diém mo
thira ké cua cu Ph 1a ngay 01 thang 09 nam 2015.

Theo quy dinh tai Piéu 623 cua B luat Dan sy nam 2015 va huéng dan tai
phan I ctia Nghi quyét s6 01/GD-TANDTC ngay 05 thang 01 nim 2018 ctia Chanh
4n Toa 4n nhan dan tdi cao vé thoi hiéu thira ké d6i voi bat dong san 1a 30 nam,
tinh tir ngdy Phép lénh thira ké c6 hiéu luc 1a ngay 10 thang 09 nim 1990. Nhu
vay, tinh dén thoi diém ba Q 1 ndp don khoi kién tai Toa an , thira ké cua cu Tran
Quang Qu va cu Hung Thi Ph con trong thoi hiéu.

[2.3]. V& di san thira ké cta cu Tran Quang Qu, cu Hung Thi Ph:

Cac duong sy trong vu an déu co 101 khai théng nhat va xac dinh: Khi con
song, vo chong cu Qu cu Ph ¢o tal san chung la: Quyen sir dung 164m?® dat c6 tai
thira s6 09 va 185m? ¢ tai thira sé 47, tO ban d6 sb 43 tong cong du:oc ghi trén ban
d6 dia chinh 1ap ndm 1996 va Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ba Tran
Thi Q2 1a 349m?, thudc dia chi: Thén V, xd VN, huyén D, thanh phé Ha Noi. Toan
bo tai san co trén cac thir a dat gom: 01 ngdi nha cap 4 mai lop tén, cac cong trinh
phu 1am bép, vé sinh tu hoai, bé nudc,...va cay 1am 16¢ déu do me con ba Q2 trong
va xay dyng.

Sau khi cu Ph chét, ba Q1 di dé nghi gia dinh ba Q2 chia cho ba mot phan
quyén sir dung dat thira ké cia b6 me nhung khong duoc gia dinh ba Q2 chap
nhan, di dan dén tranh chip giira hai bén.

[2.4]. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap xac
dinh duoc nhu sau:

- D6i vé6i thira dat s6 09 dién tich ghi trong gidy chimg nhan la 164m?®. Két
qua do dac hién trang xac dinh thira dit c6 dién tich 14177,1m% Déi chiéu gitra hién
trang su dung VO'l s0 do kich thlIOC hinh thé thira dat giita ban do dia chinh va Gidy
chimg nhan quyén st dung dét sé AD554188 do Uy ban nhan dan huyén bong Anh
cap ngay 28 thang 08 nam 2006 cho gia dinh ba Q2 thi dién tich dat c6 sy bién dong
tang, do gia dinh ba Q2 xay dung cac cong trinh & vi tri gidp ranh véi cac ho lién ké
va 16i di chung tir sau khi duoc cap gidy chimg nhan dén nay chua xdy ra tranh chap



gira cac bén. Toa an x4c dinh ldy dién tich 164m? duoc ghi trong gidy chimg nhan
quyén str dung dit lam co s& gid quyét tranh chép gitra cac bén

- Dbi v6i thira dat s 47 dién tich ghi trong gidy ching nhan la 185m% Két
qua do dac hién trang xéc dinh thira dit c6 dién tich 1a  184,7m?. Déi chiéu vai sb
do kich thude va hinh thé thir a dat gilra ban d6 dia chinh va Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s AN 442275 do Uy ban nhén dén huyén Doéng Anh cip ngay
08 thang 12 nim 2009 cho ba Tran Thi Q 2 thi twong d6i phu hop, nén Toa 4n xéac
dinh 1ay dién tich 184,7m?lam co sé giai quyét tranh chp gitra cac bén.

Hoi dong dinh gia tai san ngay 09 thang 06 nam 2020 két luan:

+ Gia tri quyen sir dung dat ctia vo chdng cu Qu, cu Ph c6 tong cong la:
4.143.000.000d (Bbn ty mot tram bén muoi ba triéu déng). Trong do:

- Thra s6 09: 164 m* X 14.000.000d/1m” = 2.296.000.000 dong.

- Thira s6 47: 184,7m* x 10.000.000d/1m* = 1.847.000.000 dong.

+ Tai san cua gia dinh ba Q2 c0 trén cac thira dat co tri gia tong cong l1a
113.067.900d (Mot trim mudi ba triéu khong trim sau muoi biy ngan chin trim
ddng). Trong do:

Tai thira dat s6 09 cO cac tai san 1a;

- Nha 39,4m’ : 80.779.000d

- Khu phy 38m” : 14.535.000d

- Khung méi ton 29,4m*:  3.907.200d

- San xi mang 92,2m* : 3.872.400d

- Bé nuée 4,93m° : 4.349.700d
- Tudng gach 10,94m* :  2.199.000d
-Cong: +Tru027m® :  162.000d
+ Cénh 4,66m*: 1.118.400d
- Cay: +01 cay Xoai : 800.000d
+0lcayOi :  200.000d

Cong : 111.922.700d

(Mot tram mudi mot triéu chin trim hai muoi hai ngan bay trim dong).

Tai thira s6 47 0 cac tai san 1a;

- 01 canh cong sat 2,94m*  : 230.200d

- Cay lam 1gc: + 01 cay Xoai : 500.000d4

+15cdy Tre : 375.0004
+ 02 cay Chudi: __40.000d
Cong: 1.145.2004

(MGt triéu mot tram bon muoi 1am ngan hai trim dong).

[2.5]. Bi don Ia ba Tran Thi Q2 cho rang: Ba 1a chu sir dung hop phap cua
hai thira dat trén do b me ba 1ap di chiic cho ba sir dung tr khi cac cy con song
T d6, ba da dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat vao cac nim 2006 va 2009. Nguyén don ba Tran Thi Q 1 khdng cong
nhan 101 khai nay cua ba Q2.

Tai Van ban s6 159/UBND-TNMT ngay 10 thang 07 nim 2020 cua Uy ban
nhan dan huyén Dong Anhgti Toa ancé ndi dung Can clr vaohd so do Uy ban nhan
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dan xa VN thiét 1ap, Uy ban nhan dan huyén Dong Anh cép gidy chimg nhin quyén
st dung dat choba Tran Thi Q2 dimg tén chu hd st dung thira dét s6 09, to ban do sb
43, dién tich 164m? c6 tai: Thon V, x4 VN, huyén D, thanh phé Ha Noi vao ngay28
thang 08 ndm 2006 va dimng tén chu st dung thira s6 47, t& ban d6 sé 43, dién tich
185m?, ¢o tai: Thon V, x& VN, huyén D, thanh phd Ha Noi ngay 08 thang 12 nam
2009. Viéc cap gidy chung nhén quyén st dung dt cac thira dat trén cho ho gia dinh
ba Tran Thi & cua Uy ban nhén dan huyén Dong Anh theo ding trinhyt, thu tuc quy
dinh tai thoi diém cap g1ay chung nhanTrong qua trinh xem xe&f giai quyét ho so cap
gidy ching nhan quyen stt dung dat cho ba Tran Thi Q 2, Uy ban nhan dan huyén
khong nhan duoc bat ctr don thykhiéu nai nao co lién quan

Can ct vao hd so dia chinh do Van phong Dang ky dat dai Ha Noi chi
nhanh huyén Bong Anh cung cap cho Toa 4 an thi thiy: Khong c6 tai liéu, ching clr
nao thé hién viéc cu Qu, cu Ph lap di chuc vé tai san hodc ¢6 van ban thé hién y chi
cua hai cu cho tang, chuyen nhuong cho ba Q2 sur dung ca 02 thira dat nhu ba Q2
khai trén; Cac don xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba Q2 va y kién
ctia chinh quyén xi VN déu xac dinh ngudn gbc dat 1a do ong cha dé lai, co tur
trudc nam 1975 mac du tai thoi diém ba Q 2 ké khai thu tyc cép giéy chimg nhan
02 thira dt cu Ph van con song diéu nay cting phu hop vai 101 khai cua ba Q 1va
ba Q2 trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay , do 1a, ban dau vo
chong cu Qu lam nha & tai thira sé 47, khi hai cu mua duoc thira s6 09 da chuyén
dén lam nha va ¢ tai thira dat do cho dén khi hai cu chét . Nhu vay, c6 cin cir xac
dinh 02 quyén sir dung dat néu trén thudc tai san hop phap cta vo chong cu Qu, cu
Ph va 1a di san thira ké cua hai cu chua chia nhu 101 khai va quan diém yéu cau cia
ba Q1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciaba Q 1 da néu trén la phl
hop.

[2.6]. V& cong stre: Panh gia vé cong stc cua gia dinh ba Tran Thi Q2 trong
viéc cham soc, nudi dudng cac cu khi con séng, lo tang ma khi c4c cu chét; Quan
ly, duy tri tai san thtra ké 1a 02 thira dat va ton tao mot phan dat ao co trong thira
dat s6 47 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, me con ba Q2, anh H dé nghi Toa an trich cho
me con ba huong cong strc quan ly, duy tri va ton tao tai san thura ké véi murc bang
80% gia tri tai san thira ké ciia cac cu dé lai 1a: 4.143.000.000d x 80% =
3.314.400.000 dong, cung véi cong sttc cham soc, nudi dudng cac cy khi con song,
tang ma khi cac cu chét; cham lo gid tét, md ma bén nodi, bén ngoai trong thoi gian
tr ndm 1979 dén nay 1a 41 niam véi sd tién l1a : 4.377.000.000 ddng, tong cong ca
hai khoan 1a: 7.961.400.000 dong 1a qua cao, khong phu hop véi thuc té. Do do,
can dugc diéu chinh lai cong sitc cho me conba Q 2, anh H duoc hudng & mic
tuong duong v4i mot ky phan thira ké va bang 1/3 gia tri tai san cta cu Qu, cu Ph
dé lai 1a: 4.143.000.000 dong : 3 = 1.381.000.000 dong 1a phu hop.

Di san thura ké cta vo chéng cu Qu, cu Ph con dé chia 1a: 4.143.000.000
déng - 1.381.000.000 dong = 2.762.000.000 dong.

[2.7]. V& phan chia di san thira ké:

Xét cu Qu va cu Ph khong dé lai di chiic vé tai san trudc khi chét, thira ké
ctia hai cu duoc chia cho 02 ngudi con thudc hang thira ké thir nhat theo phap luat



cia hai cu 1a ba Q1, bd Q2 mdingudi huong 01 ky phan bing nhau la
2.762.000.000 dong : 2 = 1.381.000.000 dong.

Ba Q1 dugec chia tai san 1a: 1.381.000.000 dong.

BaQ 2 va gia dinh ba Q2 dwgc chia tai san va huong cong strc la:
1.381.000.000 dong + 1.381.000.000 dong = 2.762.000.000 dong.

[2.8]. Cac duong su €6 quan diém duoc chia tai san bang hién vat 13 quyén
stt dung dat dé cung sir dung. Xét yéu cau cua cac duong sy 13 hoan toan chinh
dang, phu hop vdi quy dinh cua phap luat va dam bao cho viéc thi hanh &n  nén
duoc chép nhan.

Ba Q2 dang lam in va sdng chung v&i vo chong anh H, chi Ph va chau Bao
Ch tai ng6i nha lam trén thira s6 09. Pé dam bao 6n dinh vé noi & va bao toan gia
tri tai san cua gla dinh ba Q2, nay tlep tuc giao cho gla dinh ba Q2 sur dung toan bo
thira dat s6 09 va str dung mot phan dién tich dat c6 trong thira s0 47 chung véi ba
Q1. Truong hop gia dinh ba Q 2 duoc giao tai san ¢6  gia tri nhiéu hon so véi ky
phan thira ké duoc chia, gia dinh ba ¢ trach nhiém thanh toan cho ba Q1 bang tién
mat.

Pbi voi Hop dong tang cho quyén st dung dat s6 cong ching
509/2017/HDTC do Van phong cong chung An Thanh B at, Ha N§i 1ap ngay 17
thang 08 nam 2017 gilta ba Tran Thi Q2 va anh Tran Huy H van co gia tri va phat
sinh hiéu lyc d6i voi dién tich 74,7m? dat ba Q2 duoc giao sir dung tai thira dat sb
47 theo ban an. Gira ba Q2 va anh H khong tranh chap, anh H khong c6 yéu cau
ddc 1ap nén Toa an khong xét.

[2.9]. Gia dinh ba Tran Thi Q2 c6 trach nhiém thdo d&, di doi tru cong, canh
cong ¢ trén dién tich dat lam 16i di chung  dé tra lai mat bang dat 16i di chung;
Théo d&, di doi 7,2m? tudng x4y phia nam va thu hoach tre, hoa mau c6 trén dién
tich dat cta ba Tran Thi Q1 dugc giao dé tra cho ba 1 st dung.

[2.10]. Ba Q1 ¢o quyén tu lién h¢ voi co quan Nha nude c6 tham quyén dé
duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung d6i voi dién tich dat duoc Toa an giao
theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

[3] Vé an phi: Ba Tran Thi Q1 va ba Tran Thi Q2 déu phai chiu 4n phi dan
su so tham tuong Gng voi ky phan tai san thira ké dugc chia. Trong d6: Ba Q1 phai
chiu an phi la: 53.430.000 dong, Ba Q2 phai chiu an phi la: 87.240.000 déng. Tuy
nhién, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an thi ba
Q1 va ba Q2 deu thugc dién ngudi cao tudi (Trén 60 tudi) nén hai ba duoc mién
ndp toan bo tién an phi dan sy so tham néu trén.

[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

[5]. Dé nghi cua Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don
trong vu an vé yeu cau chia tai san cua vo chong cu Qu , cu Ph cho ba Q1, ba Q2
theo quy dinh cua phap luat thira ké vé co ban la phu h(_)p v61 nhan dinh ctia Toa an
nén duoc chap nhan.



Luat su bao Ve quyén va loi ich hop phap cua bi don trong vu an dé nghl Toa
an ap dung an 1€ $b : 03/2016/AL ngay 06 thang 04 nam 2016 cua Hoi dong thAm
phan Toa an nhan dan tbi cao vé gidi quyet tranh chap tal san trong vu an ly hon
vao giai quyet vu an nay dé bac yéu cau khaoi kién chia thira ké theo phap luat cua
ba Tran Thi Q1 1a khong phu hop vdi ban chét cua q uan hé phap luat tranh chép
trong vu an, khong pht hop voi quy dinh cua phap luat nén khong duoc chap nhan.

Dé nghi cua Vién kiém sat vé viéc chip nhan yéu cau chia thira ké tai san
theo phap ludt ctia nguyén don trong vu 4 n 1a ba Tran Thi Q 1, phu hop véi nhan
dinh cua Toa an nén dugc chap nhan.

Vi cac Ié trén
QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 623, Diéu 624, Diéu 625, Diéu 628, Diéu 630 va Dicu 643 cia Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 100 va Diéu 203 Luat Dét dai nim 2013;

- Khodn 5 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 cua
B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Piém d khoan 1 Piéu 12; Dicu 27 Nghi quyét so 326/2016/NQ-
UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an;
Danh muc 4n phi va 1é phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét;

- Luat Thi hanh an dan su.

Xir:

1. Chap nhan don khai kién chia thira ké tai san cua ba Tran Thi Q1 dbi véi
ba Tran Thi Q2.

2. Xac dinh tai san chung cua cy Tran Quang Qu, cu Hung Thi Ph c6 la gi
trj quyén sir dung 348,7m” dat ¢ 1a: 4.143.000.000d (B6n ty mot trim boén muoi ba
triéu dong).

2.1. Trich cong sttc cho gia dinh ba Tran Thi Q2 hudng bang 1/3 gi tri tai
san ctia cu Qu , cu Ph dé lai 1a: 4.143.000.000d : 3 = 1.381.000.000d (Mot ty ba
tram tAm muoi mot triéu dong).

2.2. Di san thira ké ctia vo chong cu Tran Quang Qu, cu Hung Thi Ph con dé
chia 1a: 4.143.000.000d - 1.381.000.000d = 2.762.000.000d (Hai ty bay trim sau
muoi hai triéu déng).

2.3. Xac dinh thoi diém mo thira ké cta cu Tran Quang Qu la ngay 01 thang
12 ndm 1986; Thoi diém mé thira ké cua cu Hung Thi Ph la ngay 01 thang 09 nam
2014. Cu Qu va cu Ph khong d¢é lai di chuc vé tai san, thira ké cua hai cu duogc chia
theo phap luat. Hang thira ké thir nhét theo phap luat cua cu Qu, cu Ph gdm 02
nguoi con cuia hai cu 1a: Ba Tran Thi Q1 va ba Tran Thi Q2.

Chia cho ba Tran Thi Q1 va ba Tran Thi Q2 mdi ngudi huéng mot phan tai
san bang nhau 1a: 2.762.000.0004 : 2 = 1.381.000.000d (Mot ty ba trim tam muoi
mot triéu dong).
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- Ba Tran Thi Q1 dugc chia tai san la: 1.381.000.000d (Mot ty ba tram tam
muoi mot triéu ddng).

- Ba Tran Thi Q2 va gia dinh ba Q2 dugc chia tai san thira ké va cong stc 1a:
2.762.000.000d (Hai ty bay tram sau muoi hai tri¢u dong).

3. Giao tai san cho cac bén béng hién vat nhu sau:

3.1. Giao cho ba Tran Thi Q1 str dung 100,8m?* dét vé phia tiy cua thira dt
s6 47, to ban dd sb 43, thudc dja chi: Thon V, xa VN, huyén D, thanh phd Ha Noi,
c6 tri gia 1a: 1.008.000.000d (Mdt ty khong tram linh tam triéu dong) va st dung
16i di chung v&i ba Tran Thi Q2 c6 dién tich 1a 9,2m? dét co tri gia 1a: 92.000.000d
(Chin muoi hai triéu ddng) voi ky phan cua ba cé ¥ dién tich 1a 4,6m?, tri gia 1a:
46.000.000d (Bén muoi sau triéu dong). Cong tai san ba Q 1 duoc giao sur dung 13
105,4m® dét co tri gia : 1.054.000.000d (Mot ty khong trim nim muoi tu triéu
ddng). So véi phan ba duoc chia thi con thiéu sé tién 1a: 327.000.000d (Ba tram hai
muoi bay triéu déng), ba dugc gia dinh ba Tran Thi Q2 thanh toan bang tién mit.

3.2. Giao cho ba Tran Thi Q2 va anh Tran Huy H st dung:

- Dién tich 74,7m? dit vé phia dong thira dat s6 47, t& ban dd s 43, thudce
dia chi: Thon V, x4 VN, huyén D, thanh phd Ha Noi ¢ tri gia 1a: 747.000.0004
(Bay tram bén muoi bay triéu déng) va str dung 16i di chung voi ba Tran Thi Q1 ¢6
dién tich 12 9,2m* dit ¢ tri gia la: 92.000.000d (Chin muoi hai triéu dong) voi ky
phén cua ba c¢o6 ¥ dién tich la 4,6m? tri gia la: 46.000.000d (Bén muo1 sau triéu
ddng). Cong taisanba Q 2 duoc giaosrdung 1a 79,3m* dit ¢ trj gia la
793.000.000d (Bay tram chin muoi ba triéu dong).

- Dién tich 164m? dét co tai thira dét s6 09, to ban dd sb 43, thudc dia chi:
Thon V, xd VN, huyén D, thanh phé Ha Noi ¢o tri gia 1a: 2.296.000.000d (Hai ty
hai tram chin muoi sdu triéu dong).

Téng cong gia tri tai san ba Tran Thi Q2, anh Tran Huy H duoc giao stt dung
1a 243,3m* dét c6 tri gia 1a: 3.089.000.000d (Ba ty khong trim tdm muoi chin triéu
ddng). So véi phan dugc chia thi qua 327.000.000d (Ba trim hai muoi bay triéu
ddng), ba Q2 va anh H ¢6 trach nhiém thanh toén cho ba Q1 sd tién chénh 1éch tai
san 12 327.000.000d (Ba tram hai muoi bay triéu dong) bang tién mat.

4. Gia dinh ba Tran Thi Q2 duoc tiép tuc s& hitu tai san co trén thira dat s609,
td ban do sé 43, thon V, x& VN, huyén D, thanh phd Ha Noi, gdm: 39,4m’ nha o:
80.779.000 dong; 38m? bép va vé sinh : 14.535.000 dong; 29,4m? khung méi ton :
3.907.200 dong; 92,2m” san xi ming : 3.872.400 dong; BE nudc: 4. 349.700 dong;
10,94m? tuong gach: 2.199.000 ddng; Tru cong: 162.000 ddng; 4,66m* canh cong:
1.118.400 ddng; 01 cdy Xoai: 800.000 dong; 01 cay Oi: 200.000 dong. Cong la:
111.922.700d (Mot tram mudi mdt triéu chin trdm hai muoi hai ngan bay tram
dong).

5. Giao sir dung, 1am ranh gi6i dat va 16i di chung cho céc bén c6 trong thira
dat s6 47, to ban dd s 43, thudc dia chi: Thon V, x& VN, huyén D, thanh phé Ha
NO1 nhu sau:

5.1. Giao cho ba Tran Thi Q1 st dung 100,8m? dét c6 vi tri: Canh phia bic
giap dat nha 6ng B c6 kich thuéc 4m; Canh phia nam giap dat nha ong C c6 kich
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thudc 4m; Canh phia déng giap 16i di chung c6 kich thude 2,5m va giap dit nha ba
Q2 c6 kich thude 23,09m; Canh phia tay giap dat nha 6ng B c6 kich thudc 25m.

5.2. Giao cho gia dinh ba Tran Thi Q2 st dung 74,7m?* dét vi tri: Canh phia
bac giap 16i di chung c6 kich thude 3,57m; Canh phia nam giap dat nha éng C c6
kich thudc 3,10m; Canh phia dong giap dit nha anh chi C H vanha éngba D Th
c6 kich thudce cac doan 3,59m + 20m; Canh phia tiy giap dat caaba Q 1 c6 kich
thude 23,09m.

5.3. Giao cho ba Tran Thi Q1 va ba Tran Thi Q2 cung su dung dién tich
9,2m? dat lam 15i di chung c6 vi tri: Phia bic giap tiéu ngd co kich thude 1,35m va
giap dat nha 6ng D co kich thudc 2,44m; Phia nam giap dat ciia ba Q 2 co kich
thude 3,57m; Phia dong giap dat nha anh chi H C ¢6 kich thude 2,5m; Canh phia
tay giap dat cua ba Q1 co kich thude 2,5m.

(C6 so d6 chia dat kém theo).

6. Gia dinh ba Tran Thi Q2 c6 trach nhiém: Thao do, di doi tru céng va 01
canh cong phia bic dat noi lam 16i di chung; 7,2m? tudng gach xay phia nam dét va
thu hoach tre, hoa mau c6 trén dién tich dat ba Tran Thi Q1 duogc giao trong thira
dat s6 47, to ban dd s 43, thudc dia chi: Thon V, xd VN, huyén D, thanh phé Ha
Noi dé tra lai mat bang dat 1am 16i di chung va tra cho ba Q1 sir dung.

7. Ba Tran Thi Q1 c6 quyén tu lién hé voi co quan Nha nude co thAm quyen
1am thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai
dbi vé6i dién tich 100,8m? dat co trong thira dat s6 47, to ban dd s 43, thudc dia
chi: Thon V, xa VN, huyén D, thanh phd Ha Noi ba duoc giao st dung theo ban
an.

8. V¢ an phi:

8.1. Ba Tran Thi Q1 phai chiu: 53.430.0004d (Nam muoi ba triéu bbn trdm ba
muoi ngan dong) an phi dan sy so tham. Ba Q1 thudc dbi twong ngudi cao tudi nén
ba dugc mien nop toan bo tién an phi dan sy so tham.

8.2. Ba Tran Thi Q2 phai chiu: 87.240.000.000d (Bay muoi bay triéu nam
trim bay ba ngan dong). Ba Q2 thudc dbi tuong ngudi cao tudi nén ba duge mién
ndp toan bd tién an phi dan su so tham.

9. V& quyén khang céo:

9.1. Ba Tran Thi Q1 va ba Tran Thi Q2 c¢6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

9.2. Anh Tran Huy H, chi Cht Bich Ph va chau Tran Ngoc Bao Ch (Do anh
H, chi Ph dai dién) c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an vé
phan c6 lién quan trong vu an.

10. K& tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, hang thang, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 theo muc 13i sut bang 50% murc i suét gio1 han quy dinh tai khoan 1 Piéu
468 ctia Bo luat Dan su tai thoi diém tra ng dbi voi khoan tién chua thanh toén,
tuong img véi thoi gian cham tra.

Truong hop Quyét dinh thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
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thoa thue_ir} thi hanh an, quyén yéu cau thi héqh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKSND. huyén Béng Anh;
- TAND TP. Ha Noi;
- Chi cuc THADS. huyén Dong Anh;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Lan
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