TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Tinh Hau Giang

Ban 4n s6: 01/2023/KDTM-ST
Ngay: 11-4-2023
VIV tranh chap hop dong
cho thué tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuc Linh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Vin Cho

2. Ba Lé Thanh Xuan

- Thu ky phién toa: Ba Van Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Tudng - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 4 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
A, tinh Hau Giang tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thu ly $6:
10/2022/TLST-KDTM ngay 24 thang 11 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong
thué tai san theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so: 29/2023/QDXX-ST ngay 09
thang 3 nam 2023, gitra cic duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH xay dung thuong mai dich vu KH

Dia chi: S6 724B, 4p PL, xd TPT, huyén CTA, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc N — Giam ddc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh N

Pia chi: S6 29/7, VTT, phudng AH, quan NK, thanh phd Can Tho — Viang
mat.

2. Bi don: Cong ty cd phan dau tu néng nghiép cong nghé A
Dia chi: S6 95-97, PNL, Phuong 1, thanh phd CL, tinh Bong Thap.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Q — Téng Giam ddc —
Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, ngudi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thanh N trinh bay nhu sau:

Ngay 06 thang 01 ndm 2020, gitta Cong ty TNHH MTV xay dung thuong
mai dich vu KH (sau ddy goi tat 1a Cong ty KH) va Céng ty c¢6 phan Pau tu
Noéng nghiép Cong nghé A (sau day goi tit 1a Cong ty A) ky hop dong thué nha
xudng va kho bii s6 01/01/HPNK véi ndi dung:

Bén Cong ty KH dong y cho Cong ty A thué vin phong, trang thiét bi, hé
thdng may moc, xay xat gao, nha xuéng va kho bii trén dién tich dat Sha, trong
d6 nha xuodng 1a 7.700m? thudc chii quyén sir dung ctia Cong ty KH. Muc dich
thué 1a dung 1am san xudt xay xat lda gao, thoi han thué 10 nam ké tir ngay
01/01/2020 dén ngay 01/01/2030. Gia thué 250.000.000dong (hai trim nim
muoi triéu dong)/thang.

Cong ty A di thanh toan cho Cong ty KH tién thué trong nam 2020 1a
3.000.000.000.000d0ng (ba ty dong).

Qua trinh thuc hién hop dong phia Cong ty KH di ban giao van phong,
trang thiét bi, hé théng may moc, xay xat gao, nha xudng va kho bii theo hop
d6ng nhung Cong ty A khong dén tiép nhan, khong thyc hién viée san xuét kinh
doanh trén phan nha xudng, kho bii da thué va khong thanh toan tién thué cho
Cong ty KH trong cac nam 2021 va 2022 twong dwong 6.000.000.000d6ng (sau
ty dong).

Cong ty KH da nhiéu lan lién hé véi Cong ty A dé giai quyét hop dong
thué nha xuong nhung dai dién Cong ty A cb tinh né tranh, khong c6 thién chi
hop tac. Thay rang bén Cong ty A da vi pham nghiém trong nghia vu trong hop
d6ng thué nha xudng 1am thiét hai quyén, loi ich hop phéap cia Cong ty KH. Vi
vay, Cong ty KH khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén hiy hop dong thué
nha xudng va kho bai s6 01/01/HDNK ngay 06 thang 01 ndm 2020 giita Cong ty
KH va Cong ty A.

Qua trinh tb tung tai toa an, ngudi dai dién theo phap luat cua bi don la
ong Nguyén Pinh Quyét Véng mat tai dia chi Cong ty A. Toa &n da thyc hién
viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching trong thoi han 30 ngay vé
viéc Cong ty KH khai kién Cong ty A yéu cau hity bo hop dong thué nha xuong
va kho bai, dong thoi niém yét Gidy triéu tap, cac vin ban t6 tung ciia Toa an
theo quy dinh cua Bo luat t6 tung 2015 tai dia chi Cong ty A nhung ngudi dai
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dién theo phap luat ctia Cong ty A vin ving mit. Vi vdy, Toa an khong ldy
duoc 101 khai cua dai dién bi don.

Tai phién tdoa hom nay, ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don 1a ba
Nguyén Thi Thanh Nhi ving mat, c6 yéu cau xét xtr vang mat. Nguoi dai dién
theo phap luit cua bi don 1a 6ng Nguyén Dinh Quyét ving mit du da duoc triéu
tap hop 18 hai lan.

Pai dién Vién kiém st nhéan dan huyén Chdau Thanh A phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi
ddng xét xtr da tuan thu ding quy dinh phap luat, dam bao ding vé thoi han
cling nhu trinh ty thi tuc. Nguyén don da thuc hién ding quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Nguoi dai dién hop phap cia bi don vang
mat trong subt qua trinh td tung va tai phién toa mac du da duogc Toa an triéu tap
hop 1€. Vi vay, Hoi déng x¢t xr &p dung Diéu 227 cia Bo luat tb tung dan su Xét
XU vang mit bi don 1a dang quy dinh phép lut.

Vé nodi dung vu an: Nguyén don yéu cau hity hop dong cho thué nha
xuong, kho bai sé 01/01/HPNK ngay 06 thang 01 nam 2020 duogc ky két giita
Cong ty KH va Céng ty A. Phia nguyén don da cung cip “Hop dong cho thué
nha xudng va kho bai” s6 01/01/HPNK gitta Cong ty KH va Céng ty A ky két
vao ngay 06 thang 01 nam 2020 thé hién ndi dung nhu nguyén don trinh bay. Bi
don da duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung vin vang mit.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Piéu 30, Diéu 35, Diéu 147, Piéu
227, Biéu 271, Diéu 273 ctia Bo luat td tung dan sy 2015; cac Diéu 423 va Diéu
472 cta Bo luat Dan sy 2015 va Diéu 312 cta Luit Thuong mai chdp nhin yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bd hiy “Hop dong cho thué nha xudng va
kho bai” s6 01/01/HPNK giita Cong ty KH va Céng ty A ky két vao ngay 06
thang 01 nam 2020.

Vé an phi: Cac duong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng civ ¢ trong hé so vy dn dwoc tham

tra tai phién toa, y kién phdt biéu ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thdy:
[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don la Cong ty KH cho rang
Ccong ty A cd ky hop dong thué nha xuéng va kho bai cua Cong ty KH, qua
trinh thuc hién hop dong, Céng ty KH cho rang Cong ty A vi pham nghia vu,
khong nhan nha xudng, kho bai dé st dung, khong tra tién thué nhu thoa thuén,
tir d6 phat sinh tranh chap. Xét ddy 1a vu an tranh chap hop dong cho thué tai
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san thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40 cia Bo
luat to tung dan sy.

[2] Qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don da thuc hién ding va day
du quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su 2015, Véng mat
tai phién toa va c6 don yéu cau xét xir vang mat. Bi don vang mit trong sudt qua
trinh t6 tung va tai phién tda hom nay mac du da duogc tri€u tap hop 1¢ nhiéu 1an.
Vi vay, Hoi ddng xét xir can cir Piéu 227 cta Bo luat to tung dan sy 2015 dé xét
XU ving mit cac duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don la Cong ty KH
khai kién bi don 1a Cong ty A yéu cau huy bo “hgp dong cho thué nha xuong va
kho bai s6 01/01/HPNK” duoc ky két gitra Cong ty KH 1a bén cho thué va Céng
ty A l1a bén thué vao ngay 01 thang 6 nam 2020.

[3.1] Xét Hop ddng cho thué nha xudng va kho bai sé 01/01/HDNK” dugc
ky két gitra Cong ty KH 1a bén cho thué va Cong ty A 1a bén thué vao ngay 01
thang 6 nam 2020: Hop dong cho thué nha xudng va kho bai nay duoc hai bén
lap thanh vian ban c6 thé hién cac ndi dung veé thoi gian ky két hop dong, tai san
cho thué, gia thué, thoi han thué, phuong thirc thanh toan, trach nhiém cua hai
bén. Tuy nhién, theo nguyén don trinh bay, bi don sau khi ky hop dong thué nha
xuong va kho bdi d3 thanh toan tién thué nha cta nam 2020 1a
3.000.000.000d6ng (ba ty dong) nhung khong nhan ban giao nha xudng, kho bai
dé st dung, dong thoi nguyén don d nhiéu 1an lién hé nhung bi don né tranh.
Trong qué trinh t6 tung, Toa an da ding thong tin Cong ty KH khai kién Cong
ty A 1én cac phuong tién thong tin dai chung, tién hanh niém yét thong bao thu
Iy vu 4n, gidy triéu tap, van ban t6 tung khac cta Toa 4n tai noi dat tru sé cia
Cong ty A nhung ngudi dai dién cua Cong ty A di khong lién hé dén Toa an, tir
b6 quyén phan bac d6i v6i yéu cau khai kién cia nguyén don 1a Cong ty KH.

Xét thdy tir khi hai bén ky hop dong vao ngdy 06 thang 01 nam 2020 dén
ngay Cong ty KH khoi kién yéu cau hiy boé hop dong 1 ngay 24 thang 11 nam
2022, bi don la Cong ty A da khong nhan nha xuong, kho bai cling khong thanh
toan tién thué ctia nam 2021 va nam 2022, khong lién hé v6i Cong ty KH dé
thuc hién hop déng 1a vi pham viéc thuc hién nghia vu co ban cua Hop déng.

Nén theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 312 cua Luat Thuong mai,
diém b khoan 1 Diéu 423 cua B luat Dan su thi viéc nguyén don yéu cau hay
b6 hop ddng 13 ¢6 co s& dé chap nhan.

Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir ¢6 du co s& chip nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a Cong ty KH d6i voi Cong ty A vé viéc yéu cau hiy
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hop ddng cho thué nha xudng va kho bai sb 01/01/HPNK duogc ky két giira
Cong ty KH la bén cho thué va Cong ty A 1a bén thué vao ngay 01 thang 6 nam
2020.

[3.2] Hau qua cua viéc huy bo hop doéng: Do Cong ty A chua nhin nha
xudng, kho bai nén khong co nghia vu tra lai tai san thué. D6i véi sd tién thué
3.000.000.000d6ng (ba ty ddng) ma Cong ty A di tra cho Coéng ty KH, trong vu
an nay cac bén khong c6 yéu ciu giai quyét nén tach ra giai quyét sau néu sau
nay cac bén c6 yéu cau.

[4] V& 4n phi: Can cr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi toa an thi bi don la Cong ty A
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham véi sé tién 1a 3.000.000d6ng.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A I3
phti hop nén duoc chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Picu 30, khoan 1 Dicu 35, Diéu 227, Dicu 147, Dicu 271,
Diéu 273 cta Bo luat té tung dan sy 2015.

Ap dung cac diém b khoan 4 Piéu 312 cua Luat Thuong mai, diém b khoan
1 Diéu 423, Diéu 472 cua Bo luat Dan syu; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quédc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don la Cong ty TNHH MTV
xay dyng thuong mai dich vu KH d6i véi bi don 1a Cong ty c6 phan dau tu nong
nghiép cong nghé A.

Huy hop dong cho thué nha xuéng va kho bai s6 01/01/HPNK dugc ky két
giita Cong ty TNHH MTV xay dung thuong mai dich vu KH va Céng ty ¢
phan dau tu néng nghiép cong nghé A vao ngay 01 thang 6 nam 2020.

Pbi véi s6 tién thué 3.000.000.000d6ng (ba ty dong) ma Coéng ty TNHH
MTYV xay dung thuong mai dich vu KH da nhan tir Cong ty ) phz‘in dau tu nong
nghiép cong nghé A tach ra giai quyét sau néu sau niy cac bén c6 yéu cau.

2. V& an phi: Cong ty c6 phan dau tu néng nghiép cong nghé A phai chiu
3.000.000d6ng (ba triéu déng) an phi kinh doanh thuong mai so tham. Cong ty
TNHH MTYV xay dung thuong mai dich vu KH dugc nhan lai s6 tién tam ung an
phi so tham d3 nodp 1a 3.000.000d6ng (Ba triéu dong) theo bién lai thu tién sd



0012256 ngay 24 thang 11 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

3. Nguyén don la Cong ty TNHH MTV xay dung thuong mai dich vu KH
va bi don la Cong ty ¢ phan dau tu néng nghiép cong nghé A c¢6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc
ké tir ngdy ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phép luat.

4. Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hu Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh A;
- Puong su;
- Luu hd so vu 4n.
Nguyén Thi Chiuc Linh



