TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 43/2022/DS-PT
Ngay: 23/11/2022

"Viv T ranh chdp yé%t cau tuyén Qé hop dong
chuyén nhirong quyén swr dung dat vo higu.”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc thim g&m co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Yén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang va 6ng Nguyén Van Chat

- Thi ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién - Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhéan dan tinh Hai Duwong: Ba Bui Thi Hau -
Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xur phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 35/2022/TLPT-DS ngay 05 thang
10 ndm 2022 "VA Tranh chdp yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat vé hiéu”. Do ban an dan sy so tham sb 07/2022/DS-ST ngay
15/7/2022 ctia Toa &n nhan dan huyén Nam Séach bj khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 30/2022/QDXX-PT ngay 28 thang 10
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Minh K, sinh nim 1975; noi PKHKTT: S6
50, t6 14, phuong S, quan L, thanh phd Ha Noi; noi cu tra: S6 148, N, khu N, thi
tran N, huyén N, tinh Hai Duong.

Hién dang chép hanh an tai phan trai I thuoc Trai giam H, thanh phé C,
tinh Hai Duong.

2. Bi don. Ong Tran Vin D, sinh nim 1960 va ba Phan Thi T, sinh nim
1961; dia chi: D01 5, thon M, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Tién D, sinh nam 1954; dia chi: Poi 5, thon M, xa N,
huyén N, tinh Hai Duong.

3.2. Ba H) Thi P, sinh nam 1955; dia chi: Doi 5, thon M, xi N, huyén N,
tinh Hai Duong.

3.3. Ba Pham Thi L, sinh nam 1951; dia chi: D6i 6, thon M, xa N, huyén
N, tinh Hai Duong.

3.4. Chi Pham Thi Thu N, sinh nam 1981; dia chi: Thon P, xa P, huyén N,
tinh Hai Duong;

3.5. Chi Pham Thi D, sinh nam 1983; dia chi: D61 2, thon T, xa N, huyén
N, tinh Hai Duong;

3.6. Anh Pham Van K, sinh nam 1986; dia chi: DB0i 5, thén M, xa N,
huyén N, tinh Hai Duong;
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi D, anh K, chi N, ba P va chi L: Ong
Pham Tién D, sinh nam 1954; dia chi: Poi 5, thon M, x3 N, huyén N, tinh Hai
Duong.

3.7. Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1943; dia chi: Doi 1, thon N, xa A,
thanh phd H, tinh Hai Duong;

3.8. Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1970; dia chi: D6i 2, thon M, xa M,
huyén N, tinh Hai Duong;

3.9. Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1972; dia chi: Doi 1, thon N, xi A,
thanh phd H, tinh Hai Duong;

3.10. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1974; dia chi: X6m 2, khu N, thi trin
N, huyén N, tinh Hai Duong;

3.11. Chi Nguyén Thi L1, sinh ndm 1974; dia chi: Thén V, xa N, thanh
phé H, tinh Hai Duong;

3.12. Chi Nguyén Thi L2, sinh nim 1982; dia chi: Doi 8, thon U, xa M,
huyén N, tinh Hai Duong;

3.13. Chi Nguyén Thi L3, sinh nim 1990; dia chi: X6m H2, thon P, thi
tran T, huyén T, tinh Hai Duong.

3.14. Uy ban nhan dan xa N, huyén N, tinh Hai Duong,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van B — Chi tich UBND xa

Dia chi: Xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

3.15. Ong Pham Vin T, sinh nim 1964; dja chi: Thén M, Xa N, huyén N,
tinh Hai Duong;

3.16. Ba Phan Thi T, sinh nam 1966; dia chi: Thdn M, Xa N, huyén N,
tinh Hai Duong.

(Ba T, 6ng T ¢6 mat; anh K, ong D, chi N, chi P, ba T, UBND xa N c6
don dé nghi vang mat; cac duong su khac vang mat).

4. Nguoi khang cao: Anh Pham Minh K 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va bién ban ldy loi khai, nguyén don anh
Pham Minh K trinh bay: Anh Pham Minh K 1a con 6ng Pham Tién D va ba Ho
Thi P ¢ thon M, X& N, huyén N, tinh Hai Duong. H gia dinh 6ng D hién dang
st dung 3.299 m2 dat nong nghiép duoc giao theo tiéu chuin 8 khau gom cu
Pham Van X (6ng ndi anh K - da chét nim 1997 khong dé lai di chuice); cu
Nguyén Thi N (tén goi khac H - ba ngoai anh K - da chét ngay 25/01/2018
khong dé lai di chuc); 6ng Pham Tién B, ba HO Thi P, anh Pham Minh K, chi
Pham Thi Thu N, chi Pham Thi D, anh Pham Vian K. Cu X c6 hai nguoi con
goém 6ng Pham Tién P va ba Pham Thi L. Cu N c6 hai nguoi con gom ba Ho
Thi P va ba H6 Thi P. Ba P chét ngay 22/7/2018 khong dé lai di chiic. Ba P ¢
chdng 13 6ng Nguyén Vian N, 6ng N va ba P ¢6 06 ngudi con gdm Nguyén Vin
N, Nguyén Thi L1, Nguyén Thi L3, Nguyén Thi L2, Nguyén Thi P; Nguyén Thj
L. Nha nuéc giao dat ndim 1993 nhung do anh K con nho nén khong biét dién
tich giao cu thé 1a bao nhiéu & xir dong nao. Qua trinh sir dung dat, gia dinh ong
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Puogc str dung chung, khong tach cho ai dién tich cu thé nao. Anh chi biét nam
1997, Nha nuéc cip gidy chung nhan quyén st dung dat dung tén cha ho 1a
Pham Tién D. Ngay 25/8/2018 tai tru s6 UBND X&a N, huyén N, UBND xa N da
chtng thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D, ba P vai
6ng Tran Van D va ba Phan Thi T, tai san 13 651 m2 dat nong nghiép trong cay
hang nam tai dja chi khu déng Sau Chua véi gia 1a 45.570.000 dong.

Viéc mua ban dat nong nghiép néu trén gitta 6ng D, ba P, voi ong D, ba T
khong dugc sy dong ¥ cua du cac thanh vién trong ho gia dinh nén anh K dé
nghi Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé 1a vo hiéu.

Bi don éng Tran Vian D va ba Phan Thi T trinh bay: Ong T, ba D xac dinh
c6 viéc thoa thuan va 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 651 m2 dat
néng nghiép nhu anh K trinh bay, hop dong dugc ching thuc tai UBND X3 N,
huyén N nhu anh K trinh bay. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, 6ng D, ba P
xéac dinh 1a dat ciia vo chong nén ong ba da dong y mua va ky két vian ban. Qua
trinh giai quyét vu an, ong D va ba T ciing x4c dinh trudc d6 cing 6ng Pham
Vin T va ba Phan Thi T cung bo ra sb tién 45.570.000 dong (6ng D, ba T bo sb
tién 22.785.000 dong, ong T va ba T bo sb tién 22.785.000 dong). Nhung ong T,
ba T khong dtng ra giao két hop dong ma chi c6 ong D, ba T, vo chong éng D,
ba T khong c6 tranh chap vdi vo chong 6ng T, ba T. Viéc mua chung do hai bén
tu théa thuan miéng voi nhau, 6ng D, ba P khong biét. Sau khi lam hop déng, VO
chong 6ng D, ba T khong di lam tha tuc ké khai. Hién nay vo chong 6ng D, ba T
dang str dung chung véi vo chong ong T, ba T. Nay anh K ¢6 don yéu cau khai
kién dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong dién tich dat nong
nghiép néu trén 13 vo hiéu dng ba khong dong ¥ vi viéc mua ban ctia dng ba véi
ong b ba P di dugc UBND x4 chung thuc. Néu truong hop Toa an c6 cin ctr
tuyén bd hop déng chuyén nhuong dat d6 1a vo hiéu thi 6ng D, ba T ciing khong
yéu cau giai quyét hau qua cia giao dich vo hiéu va dé nghi khong tién hanh
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Viéc mua ban giita 6ng ba voi 6ng D, ba P
s& tu giai quyét v6i nhau. Viée mua ban, str dung chung v6i éng T, ba T hai bén
tu giai quyét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Tién B va ba Ho Thi P
trinh bay: Ong B, ba P trinh bay: Nam 1993 Nha nuéc giao cho ho gia dinh ong
P 3454 m2 dat nong nghiép gdm 07 khau (6ng B, ba P, chi N, anh K, chi D, anh
K va cu X tai cac xur déng Déng Cam, Sau Chua, Luc Nhu, Béng Ngo, Bich va
bai Trai; Ho gia dinh cu N (H) duoc giao 425 m2 ¢ dong Pdng Ngo. Luc dé chi
giao thuc t& va c6 bién ban giao ma khong c6 trong s6 muc ké. Bén nam 1997
thi Nha nudc méi cap GCNQSDD cho ho gia dinh 6ng D 3454 m2 dat nong
nghiép va cu N 425 m2 dat nong nghiép. Nam 2003 thyc hién viéc don dién doi
thira chia lai thi ho gia dinh 6ng D gom 08 khau dugc giao 3473 m2 géom 6ng
P, ba P, anh K, chi D, chi N, anh K, cu X va cu N tai cac x{r dong Quéan Khanh,
khu Ba Long, Ma He va Sau Chua. Nam 2015 thyc hién viéc ddn dién doi thua
tiép theo thi ho gia dinh ong P duoc giao 3299 m2 cho 08 khau gdm ong b, ba
P, anh K, chi D, chi N, anh K, cu X va cu N tai cac xur déng Déng Ngo, Sau
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chua, Trinh Tric, Sau L&, Ba Long. Viéc dién tich chénh I¢ch 174 m2 so voi
nam 2003 13 do phai bo mot phan dat dé 1am dudng, mang nudc ndi dong, dat
nghia trang, nghia dia. Khi giao dit chi giao chung cho timg ho ma khong giao
riéng cho tung khau tung dién tich cu thé. Nam 1998 cu X chét nhung nha nudc
khong thu hdi dién tich duoc cép cho cu X. Nam 2018 cu N chét nhung nha
nuéc ciing khong thu hdi dién tich dat nong nghiép cap cho cu N. Sau khi duoc
cap thi ho gia dinh ong D sir dung chung. Khi don dién d6i thira ndm 2015 thi
dién tich duogc cap 1a 3299m2 dat nong nghiép va sir dung chung gia dinh ciing
khong phén chia dit ruong cho timg ngudi. Ngay 25/6/2018, vo chong 6ng co
ban cho vo chong ong Tran Van D va ba Phan Thi T quyén sir dung dat 651m2
dat nong nghiép tai khu sau Chua, Thén M, xa N véi gia 45.570.000d. Viéc mua
ban gitra hai bén dugc chung thuc tai UBND xa N s6 103 ngay 25/6/2018, vo
chong ong da nhan du so tién trén. Khi vo chong 6ng ba ban thi c¢6 thong nhat
bang miéng voi nhau cu thé 13 véi nhimg ngudi duge cap dat nhung chua lap
bién ban. Dién tich dat néng nghiép ban cho 6ng D, ba T nam trong tong sd
3299m2 duoc cip cho 08 nhan khau. Nay anh K cin ctr vao viéc khong cé su
d6ng ¥ ctia anh K bang van ban vé viéc ban dién tich dat trén dé dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ong ba véi
6ng D, ba T 1a vo hiéu, ong ba dé nghi Toa an cin cu phap luat giai quyét.
Truong hop Toa an tuyén bd hop dong trén 1a vo hiéu thi vo chong 6ng ba
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hidu va viéc mua ban gilta vo
chdng 6ng véi ong D, ba T hai bén tu giai quyét. Viéc mua ban chung gitta 6ng
D, ba T v6i 6ng T, ba T 6ng ba khong biét, d6 1a viéc riéng cua ho.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin T va ba Phan Thi
T trinh bay: Ong T, ba T xé4c dinh c6 viéc ong ba thoéa thuan véi vo chong ong
D, ba Tvé viéc mua chung dién tich 651 m2 dat cua vo chéng ong D, ba P nhu
ndi dung 6ng D, ba T di trinh bay, hién 6ng T, ba T va éng D, ba T déu dang s
dung chung dién tich dat nong nghiép néu trén. Vo chéng 6ng T, ba T khong
tryc tiép dung tén trén hop d6ng ma thoa thuan miéng va dua tién cho 6ng D ba
T. Anh K khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat nong nghiép néu trén 1a vo hiéu, ong ba khong dong v véi yéu cau khoi
kién nay cua anh K va dé nghi Toa 4n cin ct quy dinh cia phap luat dé giai
quyét, ong ba ciling khéng yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.
Viéce mua ban chung gitra vg chong ong v6i vo chong 6ng D, ba T ong khong
yéu cau Toa 4n xem x€t, glal quyet

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom chi Pham Thi Thu N,
anh Pham Van K (con ong D, ba P), ba Pham Thi L (chi gai éng P va la con cu
X) déu trinh bay: Khi ban rudng trong gia dinh da thong nhat miéng véi nhau vé
viéc dong ¥ cho ong B, ba P ban dat nong nghiép néu trén nhung chua lap bién
ban thdng nhét. Tt ca déu dong y cho vo chong ong P, ba P ban dét ruéng néu
trén cho 6ng D, ba T. Qua trinh giai quyét chi N, anh K, ba L d4 uy quyén cho
ong D tham gia giai quyét toan bo vu 4n.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Nguyén Van N,

4



6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi L2, bd Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi L3 trinh bay:

Déu xac dinh khong biét viéc Nha nude cip dat nong nghiép cho ho gia
dinh 6ng Pugc nhu thé nao, chi biét cu Nham 13 mdt nhan khau duoc cép mot
phan dét trong ho gia dinh 6ng Pugc. Khi ong Puoc, ba P ban dat cho 6ng Dan,
ba T thi déu khong biét viéc mua ban nay nhung dén nay khi thu Iy vu 4n moi
biét thi ciling dong y viéc ong D ba P ban 651 m2 dat néng nghiép cho éng D, ba
T. Nay dng K cd don khdi kién dé nghi Toa 4n cin ¢t quy dinh cua phép luat dé
giai quyét. Do cong viéc ban déu xin vang mit tai cac budi 1am viéc. Néu Toa an
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép néu trén 1a
v6 hiéu thi cling khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.
Néu Toa an tuyén bb ong D, ba T tra lai quyén sir dung dat nong nghiép di mua
ctia ho gia dinh ong P thi dé nghi Toa an tuyén bd giao quyén sir dung dat cho
ong D, ba P. Khong yéu cau Toa an tuyén bd cho nhitng ngudi ndy mot phan dat
noéng nghiép trong s6 di san thira ké ma ho duoc huong vi da tir chdi nhan tai san
thira ké cua cu N dé lai va cho ong D, ba P phén tai san dugc hudng.

Dai dién UBND xd N va cdn bo dia chinh xd N trinh bay: Nam 1993 Nha
nudc giao cho ho gia dinh 6ng P 3454 m2 dat nong nghiép gém 07 khau (6ng D,
ba P, chi N, anh K, chi D, anh K va cu X tai Pong Cam, Sau Chua, Luc Nhuy,
Déng Ngo, Bich va bai Trai; Giao cho ho cu N (H) 425 m2 ¢ déng Ngo. Luc d6
chi giao thuc té va co bién ban giao ma khong cé trong so6 muc ké. Pén nim
1997 thi Nha nuéc moi cdp GCNQSDD cho ho gia dinh 6ng D 3454 m2 dit
néng nghiép va cu N 425 m2 dit nong nghiép. Nam 2003 thuc hién viéc don
dién d6i thira chia lai thi ho gia dinh 6ng D gém 08 khau dugc giao 3473 m2
gdm 6ng B, ba P, anh K, chi D, chi N, anh K, cu X va cu N tai cac xi dong
Quan Khanh, khu Ba Long, Ma he va sau Chua. Nam 2015 thuc hién viéc don
dién d6i thira tiép theo thi ho gia dinh 6ng P dugc giao 3299 m2 cho 08 khau
gdm 6ng D, ba P, anh K, chi D, chi N, anh K, cu X (bd 6ng P) va cu N (me ba
P) tai cac xur déng Béng Ngo, Sau chua, Trinh Tric, Sau L&, Ba Long. Viéc dién
tich chénh 1éch 174 m2 so v&i nam 2003 1a do phai bo mot phan dat dé lam
duong, mang nudc ndi dong, dat nghia trang, nghia dia. Nam 1998 cu X chét
nhung nha nudc khong thu hoi dién tich duoc cép cho cu X. Nam 2018 cu N
chét nhung nha nudc cling khong thu hoi dién tich dat nong nghiép cap cho cu
N. Sau khi dugc cip thi ho gia dinh 6ng D st dung chung. Viéc giao quyén st
dung dit néng nghiép 1a giao cho ting ho can cir vao sd nhan khau trong ho ma
khong tach riéng cho tung nguoi trong ho, 6ng D 1a chu ho.

Ngay 25/6/2018, vo chong 6ng P ba P va vg chong 6ng Tran Vin D va ba
Phan Thi T c6 dén UBND xi N dé dé nghi UBND x4 thuc hién viéc chimg thuc
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 651m2 dat néng nghiép tai khu
sau Chua, Thén M, xa N vai gia 45.570.000d. Viéc mua ban gitra hai bén da
dugc chimg thuc tai UBND xa N s6 103 ngay 25/6/2018. Tai budi lam viéc ong
D, ba P co trinh bay miéng 1a gia dinh 6ng ba, cic con cua 6ng ba va nhiing
nguoi lién quan déu dong v véi viée vo chong 6ng D, ba P ban dién tich dat trén
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cho 6ng D, ba T tuy nhién khong thé hién bing vin ban. Do viéc chuyén nhu’orng
giita hai bén 13 tu nguyén nén UBND xi di tién hanh chimg thuc h0‘p dong
chuyén nhuong ma khong thong bio cho nhitng ngudi lién quan biét vé noi
dung chtng thyc trén. Sau khi nhan chuyén nhugng cho dén nay 6ng D, ba T
van str dung dién tich dat nay va hién chua chuyén nhuong lai cho ai. Tai vi tri
d4t khu Sau Chua Thon M, X3 N, huyén N, tinh Hai Duong khong c6 viéc mua
ban trong thoi gian gan diy cu thé 1a trude thoi diém, trong thoi diém va sau
thoi diém ong D, ba P ban cho 6ng D, ba T.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 23/6/2022 xac dinh hién
trang thira dat nong nghiép 6ng D, ba P ban cho ong D, ba T tai khu dong sau
Chua Thén M, Xa N, huyén N, tinh Hai Duong 12 637 m2 canh phia bac dai
21,9m giap muong nudc; canh phia dong dai 30,7m giap bod muong; canh phia
nam dai 20,3 m giap bd dat; canh phia tay dai 29,1 m gidp ruéng nha 6ng Pham
Van N.

Tai bién ban dinh gia tai san ngdy 23/6/2022 Hoi dong dinh gia tai san
dinh gia gia dat nong nghiép tai vi tri cua thira dat trén c6 gia 75.000d/m2.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 07/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 caa TAND
huyén N can ct: Piéu 26; Didu 37; Piéu 39, Piéu 147 cia B luat T6 tung dan
su; cac DPicu 116, 117, 122, 130, 209, 212, 357,468, 500, 501 Bo luat Déan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia anh Pham Minh K.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép ngay
25/6/2018 tai khu Sau Chua, Thon M, Xa N, huyén N, tinh Hai Duong giira 6ng
Pham Tién D, ba H6 Thi P véi 6ng Tran Van D, ba Phan Thi T vo hiéu mot
phan ddi véi phan dién tich 79,63m2 thudc quyén sir dung ciia ong K trong khoi
tai san chung cua hd gia dinh 6ng b, ba P.

Giao cho dng Tran Van D va ba Phan Thi T dugc quyén st dung dién tich
dat 79,63 m2 dat nong nghiép thudc quyén sir dung ctia anh K trong khéi tai san
chung ctia hg gia dinh 6ng D, ba P.

Chéap nhan sy ty nguyén cua 6ng Pham Tién P va ba H6 Thi P. Ong b, ba
P ¢6 trach nhiém tra cho anh Pham Minh K sb tién 5.972.0004 gia tri cua 79,63
m2 dat néng nghiép thudc phan tai san cia anh K trong khoi tai san chung cua
ho gia dinh 6ng Pham Tién D, ba H5 Thj P.

Xac dinh phan hop dong c6 hiéu lyc d6i véi dién tich 557,37 m2 thudc
quyén st dung cua cic thanh vién con lai trong ho gia dinh 6ng Pugc, ba Phu.

Giao cho dng Tran Vin D va ba Phan Thi T dugc quyén st dung dién tich
557,37 m2 thudc quyén sir dung ciia cac thanh vién con lai trong ho gia dinh 6ng
D, ba P. Tong dién tich dat 6ng D, ba T duoc sir dung 1a 637 m2 dat nong
nghiép (do theo hién trang) va céc tai san trén dt tai khu Sau Chia, Thén M, X&
N, huyén N, tinh Hai Dwong. Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu
chju 13i suat cham thi hanh va quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/8/2022 nguyén don anh Pham Minh K
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khang co ban 4n so thim, dé& nghi cap phic tham xem xét toan bo thi tuc quy
trinh phap 1y cua viéc 1ap hop dong chimg thuc sé 01 ngdy 25/6/2018 cua
UBND x& N dé tuyén vo hiéu hay c6 hiéu lyc. Trudng hop Toa an chip nhén
theo ban 4n so tham thi dé nghi tra anh K 79.63m? dit vé phia Tay giap dat anh
N, anh khong nhat tri nhén tién theo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don c6 don dé nghi xét xir ving mit gitt nguyén yéu cau khoi
kién, ndi dung khang céo, d& nghi Toa an chip nhan khang céo cua nguyén don

Céc duong sy c6 mit tai phién toa dé nghi Toa 4n khong chdp nhan khang
céo cua anh K, giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thu 1y dén
khi xét xir. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién Vién kiém sét
phén tich cac tinh tiét ciia vu an, cic cin clr xem xét yéu cau khang cdo cua
nguyén don, y kién ciia cac bén duong sy, dé nghi Hoi dong xét xiar (HDXX) ap
dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham sé 07/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cua TAND
huyén N; V& an phi: Nguyén don phai chiu 300.0000d an phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién toa
VA Can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xet xu nhan dinh:

[1]. V& 6 tung: Khang céo ctia nguyén don trong thoi han ludt dinh, 13 khang
cao hop 1¢.

[2]. Xét khang cdo ciia nguyén don thay rang:

Can ctr 101 khai cua cdc duong sy, tai lieu xac minh tai cac co quan
chuyén mén quan 1y vé dat dai va cac tai liéu chung ctr c¢6 trong hd so dugc
tham tra cong khai tai phién toa xac dinh: Ho gia dinh 6ng D, ba P gdm 08
nguoi 1 6ng Pham Tién D, ba HO Thi P, anh Pham Minh K, chi Pham Thi Thu
N, anh Pham Vian K, chi Pham Thi Thu N, chi Pham Thi D, cu Pham Vian X va
cu Nguyén Thi N duoc cip chung dién tich dat ndng nghiép 1a 3.473 m2 tai cac
xtr d6ng Quan Khanh, Khu Ba Long, Ma He, Sau Chua vao nam 2003 trong d6
d3 nhap tiéu chuan 425 m2 dat nong nghiép ctia cu N vao ho gia dinh 6ng D, ba
P. Bén nam 2015 tién hanh don dién ddi thtra thi ho gia dinh ong B, ba P dugc
giao 08 tiéu chuan véi dién tich 3299 m2 tai cac x{r dong Chua, déng Ngo, Trinh
Trac, San Lé, Ba Long. Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/6/2018 giita 6ng P, ba P véi
6ng D, ba T d6i voi 651m2 tai khu Sau Chua, Thén M, N, N. Nhu vay, dién tich
dat chuyén nhuong cta hai bén theo hop dong thudc quyén st dung chung cua
ho gia dinh 6ng D, ba P trong d6 ¢ anh K va cac khau néu trén.

Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nong nghiép gitra ong D,
ba P v6i 6ng D, ba T: Vé hinh thirc dam bao quy dinh cua Bo luat dan sy va cé
chung thuc tai UBND xa N. Cac bén tham gia hop dong déu xac dinh hop dong
la ty nguyén, thoa thuan ding voi ¥ chi cua ho. Tuy nhién, day 1a dat noéng
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nghiép thuéc quyén st dung chung cua ho gia dinh nén khi éng D, ba P dinh
doat chuyén quyén dién tich dit néng nghiép néu trén, can c6 su dong ¥ cla cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng. Ong D, ba P trinh bay khi 6ng ba chuyén
nhuong dat thi c6 théng nhat bang miéng véi nhimg ngudi duoc cip dat trong
gia dinh nhung chua 1ap bién ban. Qua trinh giai quyét vu an cac thanh vién
khac trong gia dinh va nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia cu X, cu N
va ba P déu thdng nhit quan diém ddng ¥ viéc 6ng D, ba P vé viéc chuyén
nhuong dién tich dat trén cho ong D, ba T. Nhu vay, xac dinh anh K ¢6 quyén
d6i voi dién tich dat chuyén nhuong chia theo phan 1a 79.63m% Do anh K khong
ddéng ¥ nén co6 cian ct xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
néng nghiép trén vo hiéu mot phan mot phan dbi v4i phan thude quyén dinh
doat ctia Pham Minh K theo quy dinh tai Piéu 130 cta B luat dan su. Phan dién
tich dat 557,37 m2 chuyén nhuong theo hop dong c6 hiéu lyc phap luat.

Déi voi noi dung anh K khang cao dé nghi bi don tra anh 79.63m?* dét vé
phia Tay giap dat anh N, anh khong nhét tri nhan tién theo ban an so tham thay
rang: Sau khi nhan chuyén nhuong cic bi don di sir dung 6n dinh va da thanh
toan toan bo tién cho ong B, ba P. Ong D, ba P tu nguyén tra cho anh K gié tri
bang tién phan anh K dugc hudng cu thé 1a 79,63 m2 x 75.000d/m2 =
5.972.000d (1am tron). Xét thay dién tich dat trén néu chia cat tra anh K khdng
dam bao gia tri sit dung va khong phu hop véi chinh sach don dién, doi thira ciia
Nha nudc va dia phuong. HO gia dinh 6ng P con dién tich ruong trong dé co
phan cua anh K tai cac xt ddng khac. Ong B, ba P nhat tri s& chia cat cho anh K
dién tich rudng theo khan phan ciia anh K néu anh K ¢6 nhu cau canh tac. Do
vay, cép so thim giao toan by dién tich ruong theo hop déng chuyén nhuong cho
bi don tiép tuc co quyén st dung, chép nhan su tu nguyén cia ong b, ba P co
trach nhiém tra cho anh K gia tri phan tai san anh K duoc hudng theo tiéu chuan
duogc chia rudng véi sb tién 1a 5.792.000d 1a phu hop, dam bao quyén va loi ich
hop phép cua nguyen don, nén khong c6 cin ctr chap nhan nodi dung khéng céo
ctia nguyén don can giit nguyén ban an so tham.

[3].Vé an phi: Khang c4o cua nguyén don khong dugc chap nhén, nén
nguyén don phai chiu an phi dan su phuc tham theo Diéu 148 BLTTDS, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

[4]. Cac Quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang
nghi, cdp phic tham khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang cao khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy

Khong chdp nhan khang cdo cia nguyén don anh Pham Minh K; gii
nguyén ban an dan sy so tham sd 07/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cua Tda an
nhan dan huyén N, tinh Hai Duong.

2. V& an phi: Anh Pham Minh K phai chiu 300.000d 4n phi dan su phiic
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tham.

3. Cac Quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo, khang
nghi, cép phtc thadm khong xem xét va da co hi¢u luc ké tir khi hét thoi han
khang cao khang nghi.

4. Ban 4n phic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(23/11/2022).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Héai Duong; 2 £ > .n 5
- TAND huyén N: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THA DS huyén N;
- Cac duong su;
- Luu HS; luu Toa.

Vii Thi Yén



