TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 125/2024/HC-ST
Ngay: 08-8-2024

VIV: Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh viec
quan 1y ddt dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Thanh Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Phan Dinh Khiém

Ong Hoang Tuong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- DPai dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pinh Vin Lai - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xur

so tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 111/2024/TLST-HC ngay 06 thang 5
nam 2024, vé viée: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viee quan Iy dat dai”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 144/2024/QDXXST-HC ngay 26 thang 7 nam
2024, gitra cac duong su:

Ngwoi khoi kign: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1956.

Dia chi: Thon H, xa T, huyén P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Vin T: Ong Truong Ngoc N, sinh
nam 1965. Pia chi: Khu phd 10, phudng M, thanh phé P1, tinh Binh Thuan.

Nguwoi bi kién: Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan.

Dia chi: Khu dan cu B, thanh phd P1, tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia nguoi bi kién: Ong Tran Anh T1 —
Giam dbc Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai P1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai P1.

Pia chi: S6 390 Tran Hung Pao, thanh phé P1, tinh Binh Thuan.
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Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Anh T1 — Gidam dc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai P1.

- Uy ban nhan dan thanh ph P1.

Dia chi: S5 479 Tran Hung Pao, thanh ph6 P1, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi khéi kién
va ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

Ngay 24/10/2019, ba Duong Thi N1 chuyén nhuong quyén st dung ddi véi thira
dat sb 689, to ban dd sb 11, dién tich 100m? dat & tai ndng thon, dia chi thira dét tai
thon X, xa P2, thanh phé P1, tinh Binh Thuan cho 6ng Nguyén Van T. Khi chuyén
nhuong hai bén c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh.
Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T ndp hod so tai Bo phan tiép nhan va tra két qua
cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 dé dang ky bién dong sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tir ba Ngoc qua tén dng T, thong qua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da dugce cong ching, chimg thuc. Ngay 03/8/2023, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 hoan tra hd so dang ky bién dong kém theo
cong van sd 1197/TB-CNVPDKDPDPT vé viéc hoan ho so chuyén quyén sir dung dat
ciia ong Nguyén Vian T, noi dung cong vin néu : “.... Thira dat 6ng dang ky chuyén
quyén thudc thira sé 689, to ban do sé 11, dién tich 100m?, ddt ¢ néng thén, tai xd
P2, thanh phé P1, nhdn chuyén nhirong tir ba Dwong Thi N1, theo gidy chitng nhdn
s6 CE 267957 cap ngay 28/11/2016. Qua kiém tra, thira dét & ciia 6ng cé nguon goc
chuyén muc dich sir dung dét nhung khéng phit hop quy hoach (quy hoach ddt trong
cdy ldu nam) theo Bdn dé quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai quyét dinh
3200/ODb-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh Binh Thudn da dwoc co quan co
tham quyén phé duyét...” nén Chi nhanh Vian phong dat dai P1 khong thuc hién
nhiém vu coéng vu dang ky bién dong theo quy dinh ma hoan tra lai hd so xin ding ky
bién dong sang tén.

Do d6 6ng Nguyén Van T yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Thuan hiy Thong
bao s6 1197/TB-CNVPPKDDPT ngay 03/8/2023 cta Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd P1, tinh Binh Thuan vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung
dat ctia 6ng Nguyén Vin T. Budc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1, tinh
Binh Thuan; Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuén thyc hién ding nhiém vu
cong vu dugc giao trong truong hop dang ky bién dong do chuyén nhuong va nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng Nguyén Van T.

Nguwoi bi kién — Vin phong Ding ky dit dai Binh Thudn trinh bay tai Cong
vin sé 1850/VPPKPDP-PKCG ngay 18/6/2024 trinh bay: Thoéng nhat y kién tai
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Cong vin s6 5280/CNVPBKDDPT-TTLT ngay 12/6/2024 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai P1. Khong cung cdp thém tai liéu ching ctr gi. P& nghi Toa 4n xem
xét giai quyét theo quy dinh.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai
P1 tai Cong vin sé 5280/CNVPPKPPPT-TTLT ngay 12/6/2024 trinh bay:

Ngay 25/10/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P1 c6 tiép nhan ho so
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vian T tai bién nhan sb
13205/TNHS.

Ong Nguyén Vin T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Duong Thi
N1 d6i voi thira dat sb 689, to ban dd s 11, dién tich 100m? dit & tai nong thén, dia
chi thira dt tai thon X, x& P2, thanh phd P1, tinh Binh Thuan theo Gidy chimg nhin
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 267957
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuan cap ngay 28/11/2016. Thira dat nay
c6 lich st bién dong nhu sau:

- Ngay 05/12/2005, ho 6ng Lé Van T2 dugc UBND thanh phd P1 cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sd AD 705394 d6i vé6i thira dat sb 625, to ban dd sb
04, dién tich 100,0 m” dét trong cay lau nam.

- Ngay 15/7/2011, Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd P1 cap nhat
bién dong chuyén nhuong thira dat s6 625, to ban do s6 04 cho éng V& Van L.

- Ngay 24/11/2015, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
dong chuyén nhuong thira dat s6 625, to ban d6 s6 04 cho ba Mai Trang M.

- Ngay 07/01/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
dong chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cdy 1au nam thanh dat ¢ tai nong thon
theo Quyét dinh sé 1268/QD-UBND ngay 23/12/2015.

- Ngay 19/01/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hung C.

- Ngay 28/11/2016, 6ng Nguyén Hung C thuc hién cap doi lai Gidy chimg nhan
s6 AD 705394 va duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Thuén cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 CE 267957.

- Ngay 24/01/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cap nhat bién
dong trén Giay chtng nhan s CE 267957 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Dic T3.

- Ngay 02/10/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
dong trén Giay chting nhan s6 CE 267957 chuyén nhugng cho ba Duong Thi N1,

Qua ra soat ho so thi phﬁn dién tich dat & tai nong thon cua thira dat sb 689, to
ban d6 s6 011 c6 ngudn géc do UBND thanh phé P1 cho phép ba Mai Trang M dugc
chuyén muc dich str dung dét theo Quyét dinh sd 1268/QD-UBND ngay 23/12/2015
nhung khong phu hop véi quy hoach st dung dat (quy hoach 1a dit chuyén dung)
theo Ban d6 quy hoach st dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND
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ngay 13/12/2013 cia UBND tinh Binh Thuéan.

Chi nhanh Vian phong d3 c6 cong vin sb 4046/CNVPDKDDPT ngay 20/7/2020
vé viéc xin ¥ kién Vian phong ding ky dat dai tinh lién quan dén dit chuyén muc dich
truéc ddy chua dam bao theo quy dinh. Pén ngay 03/9/2020, Chi nhanh Vin phong
nhan duoc van ban phic dap cua Van phong ding ky dat dai tinh s6 1981/VPPKPD-
PKCG ngay 31/8/2020 ¢ ¥ kién nhu sau: “Lién quan dén ndi dung vueéng mdc ciia
Chi nhanh Van phong dang ky ddat dai P1, UBND thanh phé Pl dd ¢é Bdo cdo sé
275/BC-UBND ngay 04/8/2020 bdo cdo UBND tinh vé tinh hinh thiec hién va khdc
phuc cdc sai pham trong céng tac quan 1y nha nuwde vé ddt dai, trdt tw xdy dung theo
Két lugn thanh tra sé 1696/KL-UBND ngay 16/5/2019 ciia Chii tich UBND tinh Binh
Thudn. Sau khi UBND tinh c6 y kién chi dao lién quan dén cdc ngi dung vieong mdc
theo dé xudt ciia UBND thanh phé P1 thi thuc hién theo chi dao cua UBND tinh”.

Ngay 22/3/2023, Chi nhanh Vin phong c6 cong vin sd 2120/CNVPDKDDPT
gui dén Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Thuan va UBND thanh phd P1 vé viéc
bao céo xin y kién chi dao lién quan dén chuyén muc dich sai quy hoach str dung dat
theo Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh Binh Thuan
(ndm ngoai danh sach 132 truong hop). Ngay 30/11/2023, UBND tinh Binh Thuan ¢
Cong van s6 4721/UBND-KT vé viéc ¥ kién vé ndi dung béo céo va dé nghi cta S¢
Tai nguyén va Moi truong tai Cong vin sd 5223/STNMT-CCQLPD ngay
20/11/2023 cb néu: “...2. Giao trach nhiém cho UBND cdc huyén, thi xd, thanh phé
tiép tuc tir rd sodt va tw chiu trach nhiém déi véi cdc triueong hop da cho phép chuyén
muc dich sir dung dat truée ddy ma khéng ding quy hoach, ké hoach sir dung dat dé
lam ré trach nhiém cia timg don vi, cd nhdn tham mueu, gidi quyét trude ddy. Trén
co' & két qud ra sodt, c6 bdo cdo va kién nghi dé xudt giri S¢ Tai nguyén va Moi
truong”.

Can cu cong van néu trén cia UBND tinh Binh Thuan, hi¢n nay UBND thanh
phé P1 dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét ddi véi cac truong hop da cho
phép chuyén muc dich sir dung dat truée ddy ma khong dung quy hoach, ké hoach sir
dung dat dé 1am rd trach nhiém cua timg don vi, ca nhan tham muu, giai quyét trude
day.

Hién nay, Chi nhanh Vian phong hién van chua nhan dugc y kién chi dao giai
quyét ho so ctia cap c6 tham quyén lién quan dén vudng mic cac truong hop hd so da
chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do do, ngay 03/8/2023, Chi nhanh
Vin phong ban hanh Thong bao s6 1197/TB-CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so
chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vian T. Sau khi cac cdp co tham
quyén co ¥ kién chi dao lién quan dén cac ndi dung vudng méc caa Chi nhanh Vin
phong thi Chi nhanh Vin phong sé& thong bao lai cho 6ng Nguyén Vin T duoc biét va
phéi hop thuc hién giai quyét ho so theo quy dinh.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu liéen quan UBND thanh phé P1 tai Cong vin
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s6 4514/UBND-KSTTHC ngay 10/7/2024 trinh bay:

Thira dit ma 6ng Nguyén Vian T ding ky bién dong quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 689, to ban db s6 11, dién tich 100,0m®, dat ¢ tai nong thén tai thén X, xa
P2, thanh phd P1, tinh Binh Thuén tai Gidy chimg nhén s CE 267957 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong cap ngay 28/11/2016. Thira dat s6 689, to ban d6 s6 11 ¢6 lich
st bién dong nhu sau:

- Ngay 05/12/2005, ho 6ng Lé Vian T2 dugc UBND thanh phd P1 cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sd AD 705394 d6i vé6i thira dat sb 625, to ban dd sb
04, dién tich 100,0 m? dat tréng cay lau nam.

- Ngay 15/7/2011, Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd P1 cap nhat
bién dong chuyén nhuong thira dat s6 625, to ban do s6 04 cho ong V6 Van L.

- Ngay 24/11/2015, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
dong chuyén nhuong thira dat s6 625, to ban do sb 04 cho ba Mai Trang M.

- Ngay 07/01/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
dong chuyén muyc dich sir dung dat tir dat trong cy lau nam thanh dat ¢ tai nong thon
theo Quyét dinh s6 1268/QD-UBND ngay 23/12/2015.

- Ngay 19/01/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
dong chuyén nhuong cho dng Nguyén Hung C.

- Ngay 28/11/2016, 6ng Nguyén Hung C thuc hién cap doi lai Gidy chirng nhan
s6 AD 705394 va duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Thuan cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 CE 267957.

- Ngay 24/01/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
dong trén Gidy chting nhan sé6 CE 267957 chuyén nhuong cho dng Nguyén Pre T3.

- Ngay 02/10/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cap nhat bién
dong trén Gidy chtng nhan sé6 CE 267957 chuyén nhuong cho ba Duong Thi N1.

Tai Quyét dinh s6 1268/QD-UBND ngay 23/12/2015 cia UBND thanh phé P1
vé viéc cho phép ba Mai Trang M duoc chuyén muyc dich sir dung dat tir dat trong ciy
lau ndm sang dat & tai nong thon thi trong phan co sé phap 1y can cir vao Quy hoach
str dung dat dén nam 2020, K& hoach st dung dat 05 nam ky dau (2011-2015) cua
thanh phé P1 di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 va Ké hoach sir dung dat ndm 2015 cta thanh ph P1 di duwgc UBND
tinh Binh Thudn phé duyét tai Quyét dinh s6 136/QD-UBND ngay 14/01/2015. Cin
cr Ban dd dia chinh 920 dé kiém tra so bo cac quy hoach nhu sau:

- Péi chiéu Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va Ké hoach str dung dat 05
nam ky dau (2011-2015) cta thanh phd P1 da dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 thi vi tri thira dat cho phép chuyén muc
dich str dung thudc quy hoach dit giao théng.

- Can ct Ké hoach sir dung dat nim 2015 cta thanh phd P1 da dugc UBND tinh
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Binh Thuan phé duyét tai Quyét dinh s6 136/QD-UBND ngay 14/01/2015 thi vi tri
thira dat cho phép chuyén muc dich sir dung thudc quy hoach dét giao thong.

- Péi chiéu quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050
ctia thanh phd P1 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 536/QD-UBND ngay
23/3/2023 thi vi tri thira dat cho phép chuyén muc dich st dung thudc quy hoach dat
¢ tai nong thon.

Can ctr Piéu 52 Luat dat dai ndm 2013 thi viéc UBND thanh phé P1 cho phép
ba Mai Trang M chuyén muc dich st dung dat tir dat trong cay lau nam sang dat ¢ do
thi tai Quyét dinh sd 1268/QD-UBND ngay 23/12/2015 1a khong phu hop véi Quy
hoach, Ké hoach duoc cip c6 thim quyén phé duyét va khoéng ding quy dinh cua
phap luat. Ngay 03/8/2023, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai P1 c6 Thong bao
s6 1197/TB-CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén st dung dat cia
ong Nguyén Vian T. Do d6, d6i voi ndi dung ma 6ng Nguyén Vin T yéu cau Toa an
huy Thong bao s6 1197/TB-CNVPPKPDPT ngay 03/8/2023 cta Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai P1 va budc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai P1 thyc hién
nhiém vu, cong vu duoc giao khéng thudc thdm quyén cua UBND thanh phd
PhanThiét vi Chi nhanh Van phong diang ky dat dai P1 1a don vi truc thudc Vin
phong ding ky dat dai tinh Binh Thuan — S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh
BinhThuan.

Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Thudn:

+ V@& viéc tuan theo phap luat t tung: Trong qua trinh thu 1y vu 4n va tai phién
tda, ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung theo quy
dinh phap luat.

+ V& viéc giai quyét vu an: Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai P1 vién dan
vi chua c6 v kién chi dao giai quyét hd so cta cAp c6 thim quyén lién quan dén
vuéng méc cac trudong hop hd so chuyén quyén nhung thira dat da chuyén muc dich
chua dam bao theo quy dinh nén khong giai quyét hd so xin cap nhat bién dong cho
6ng Nguyén Van T 1a khong co can cir. Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung diém b
khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh; Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong
Nguyén Van T. Tuyén xu: Hay Thong bao s 1197/TB-CNVPBKDDPT ngay
03/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky déat dai P1; Budc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai P1 va Vian phong Dang ky dat dai tinh Binh Thuén thyc hién nhiém
vy, cong vu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cw co trong ho so vu dn di dwoc xem xét tai

phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi

dong xét xur nhdn dinh nhw sau:



[1] Dbi tugng khai kién va tham quyén giai quyét ctia Toa an: Ong Nguyén Vin
T khoi kién yéu cau Toa an huy Thong bdo sé6 1197/TB-CNVPDKDDPT ngay
03/8/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P1, tinh Binh Thuan vé viéc
hoan tra hd so chuyén quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Vian T. Budc Chi nhanh
Vin phong dat dai P1, tinh Binh Thuan; Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan
thue hién dung nhiém vu cong vu dugc giao trong truong hop ding ky bién dong do
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Vian T
d6i voi thira dat s6 689, t& ban d6 sb 11, dién tich 100m* dat & tai ndng thon, dia chi
thira dat tai thon X, xa P2, thanh phd P1, tinh Binh Thuén. Xét thiy, Quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trén c6 ndi dung diéu chinh cic quan hé trong hoat dong
quan 1y nha nuéc vé dat dai, 13 ddi tuong khoi kién vu an hanh chinh, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 30, Khoan 4 Piéu 32 cua Luat t6 tung hanh chinh.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 03/8/2023, Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai P1 ban hanh Thong bao s6 1197/TB-CNVPPKPDPT vé viéc hoan tra ho so
chuyén quyén sir dung dat ciia ong T. Theo Gidy x4c nhan di nhan don khéi kién s6
123/TABT-HCTP ctia TAND tinh Binh Thuan thi 6ng T ndp don khéi kién tai Toa
an vao ngay 08/4/2024 nén con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 116 ctia Luat T tung hanh chinh.

[3] Tai phién toa, ong Truong Ngoc N 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don; Van phong Ping ky dat dai tinh Binh Thuéan 14 ngudi bi kién; UBND
thanh phd P1, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1, 13 nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan ving mit nhung c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mat. Can ctr Diéu
158 ctia Luat to tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr van tién hanh giai quyét vy an theo
thu tuc chung.

[4] Tinh hop phap cua Thdng bdo sé 1197/TB-CNVPBKDPDPT ngay
03/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai P1:

[4.1] V& trinh ty, thAm quyén: Viéc tiép nhan va giai quyét hd so cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat thudc tham quyén ctia Vin phong Dang ky dat dai
tinh Binh Thun théng qua cic Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tai huyén,
thanh phd. Do d6, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P1 thudc Vin phong Dang
ky dat dai tinh Binh Thuén tiép nhan 1a dung tham quyén va trinh tu theo quy dinh tai
Piéu 95 Luat dat dai; Diéu 70, Diéu 85 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu va Piéu 9, Diéu 11 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua B0 Tai nguyén va Moi truong.

[4.2] V& noi dung: Qua kiém tra ra soat thira dat s6 689, to ban d6 s6 11 c6
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ngudn gdc do UBND thanh phé P1 cho phép ba Mai Trang M dugc chuyén muc dich
sir dung dat theo Quyét dinh s6 1268/QD-UBND ngay 23/12/2015 nhung khéng phu
hop voi quy hoach str dung dat (quy hoach 1a dat giao théng) theo Ban d6 quy hoach
str dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia
UBND tinh Binh Thun. Do d6, Chi nhanh Van phong diang ky dét dai P1 thyc hién
ndi dung chi dao tai Cong vin s6 1981/VPPKPD-PKCG vé viéc phuc dap ndi dung
Cong vin s6 4046/CNVPPKPDPT ngay 20/7/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai P1 lién quan cac nodi dung vuéng mac cua Chi nhanh Vian phong dang ky
dt dai P1.

Pong thoi, ngay 22/3/2023 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cling da co
cong van sd 2120/CNVPDKDPPT gui Vin phong Pang ky dat dai tinh va UBND
thanh phd P1 vé viéc xin ¥ kién chi dao lién quan dén chuyén muc dich sai quy hoach
str dung dat.

Sau khi UBND tinh ¢6 ¥ kién chi dao lién quan cac ndi dung vuéng mic theo dé
xuat cia UBND thanh phé P1, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai s& phdi hop
thuc hién.

[5] Vé noi dung khoi kién:

[5.1] Thua dat sb 689, to ban do sé 11, dién tich 100m’ theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 CE 267957 do So Tai nguyén va Moi truong cip ngly
28/11/2016 c6 lich st bién dong nhu sau: , o

- Ngay 05/12/2005, ho ong Lé Van T2 dugc UBND thanh pho Pl cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD 705394 d6i vé6i thira dat s6 625, to ban do sb
04, dién tich 100,0 m” dét trong cay lau nam.

- Ngay 15/7/2011, Vin phong diang ky quyén sir dung dat thanh phd P1 cap nhat
bién dong chuyén nhuong thira dat s6 625, to ban d6 s6 04 cho 6ng V4 Vin L.

- Ngay 24/11/2015, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
dong chuyén nhuong thira dat s6 625, to ban dd s6 04 cho ba Mai Trang M. Tai
Quyét dinh s6 1268/QD-UBND ngay 23/12/2015 cia UBND thanh phd P1 vé viéc
cho phép ba Mai Trang M duoc chuyén muc dich sir dung dét tir dat trong cdy lau
nam sang dat & tai néng thon thi trong phan co so phap 1y can cir vao Quy hoach sir
dung dat dén nam 2020, Ké hoach str dung dat 05 nim ky dau (2011-2015) caa thanh
phdé P1 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 va Ké hoach sir dung dat ndm 2015 cta thanh phd P1 da dugc UBND
tinh Binh Thuan phé duyét tai Quyét dinh s6 136/QD-UBND ngay 14/01/2015. Ngay
07/01/2016, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai P1 cip nhat bién dong chuyén
muc dich sir dung dat tir dat trong cay lau ndm thanh dit & tai nong thon theo Quyét
dinh s6 1268/QD-UBND ngay 23/12/2015.

- Ngay 19/01/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 cdp nhat bién
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dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hung C.

- Ngay 28/11/2016, 6ng Nguyén Hung C thuc hién cap doi lai Gidy chirmg nhan
s6 AD 705394 va duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuin cép Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s0 CE 267957.

- Ngay 24/01/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai P1 cap nhat bién
dong trén Giay chtg nhan s6 CE 267957 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Puc T3.

- Ngay 02/10/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P1 cap nhat bién
dong trén Gidy chtng nhan s6 CE 267957 chuyén nhugng cho ba Duong Thi N1,

- Ngay 24/10/2019, ba Duong Thi N1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit cho 6ng Nguyén Vin T dugc Vin phong Cong chimg Truong Vin Cuong
cong chung s 18034, quyén sd 19TP/CC-SCC/HPGD.

[5.2] Xét vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 689, to ban
dd s6 11, dién tich 100m?, loai dat & tai ndng thon, toa lac tai thon X, x& P2, thanh
phé P1, tinh Binh Thuan, thay:

Thira dat s 689, to ban dd sé 11, dién tich 100m? loai dét & tai néng thon, toa
lac tai thon X, xa P2, thanh phé P1, tinh Binh Thuan da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuén cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CE 267957 ngay
28/11/2016 cho 6ng Nguyén Hung C.

Ngay 24/01/2017, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai P1 x4c nhén tai trang
3 Gidy ching nhan s6 CE 267957, véi ndi dung: Chuyén nhugng cho 6ng Nguyén
Duc T3.

Ngay 02/10/2017, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai P1 x4c nhén tai trang
3 Giay ching nhan s6 CE 267957; v&i noi dung: Chuyén nhuong cho ba Duong Thi
N1.

Ngay 24/10/2019, ba Duong Thi N1 chuyén nhuong tiép thira dat trén cho 6ng
Nguyén Vin T, nhu viy ong Nguyén Van T 1a nguoi nhan chuyén nhuong tht 04 d6i
v6i nguoi duge cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat lan dau.

Tai Piéu 133 B¢ luat dan sy 2015 quy dinh vé viéc “Bao vé quyén loi cia
nguoi thtr ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hié¢u™:

“2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nwéc c6 tham quyén, sau dé dwge chuyén giao bang mét giao dich khéc
cho nguoi thir ba ngay tinh va nguwoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc ldp,
thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu ...".

Pong thoi, tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat D4t dai nam 2013 quy dinh “2.
Nha muede thu héi Gidy chimg nhdn da cdp trong cdc truong hop sau ddy:

d) Gidy chirng nhén da cdp khéng ding tham quyén, khéng ding doi tiwong sir
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dung dat, khéng ding dién tich dat, khéng du diéu kién dwoc cap, khéng ding muc
dich sir dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc nguén goc s dung dat theo quy
dinh cia phdp ludt ddt dai, triv truong hop nguoi dwoc cdp Gidy chiing nhdn d6 da
thwe hién chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi ddt theo quy
dinh cia phdp ludt dat dai”.

Phia Vin phong Piang ky dat dai tinh Binh Thuédn ciing khong cung cip cho
T0a an bat cur tai liéu chung ctr gi chimg minh dét hién nay dang c6 tranh chép hay bi
ké bién theo quyét dinh cta co quan ¢ tham quyén. Viéc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai P1 va Van phong Ding ky dét dai tinh Binh Thudn cho rang: Thira dét cua
6ng T nhan chuyén nhuong tir ba Ngoc c¢6 ngudn gde tir viec UBND thanh phd P1
cho phép chuyén muc dich str dung dat khong phu hop quy hoach sir dung dat (quy
hoach 1a dét giao thong) va lay 1y do chd chi dao, hudng dan cila co quan cap trén dé
tir chdi thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai di vai ho so ctia 6ng T ma khong
dua ra duoc bat cr mot co s phap 1y nao 1a khong phu hop quy dinh ctia phap luat.

[5.3] Picu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh vé Diéu kién thyc hién cac quyén
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chép quyén

3

str dung dat; gop vén bang quyén st dung dat: “..I. Ngwoi s dung dat dwge thuc
hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,thira ké, tang cho,
thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién
sau ddy: a) C6 Gidy chimg nhdn, triv truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
trwong hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 cia Ludt nay; b) Pat khéng
c6 tranh chdp; ¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn; d)
Trong thoi han sir dung ddt...”

Can ctr cac quy dinh trén thi thira dat s6 689, to ban d6 11, véi dién tich 100m?,
loai dét ¢ tai ndng thon, toa lac tai thdn Xuan Hoa, x4 P2, thanh phd P1, tinh Binh
Thuan c6 day du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat
Pit dai 2013, viéc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai P1 khong giai quyét, hoan
tra ho so dang ky bién dong dat dai ddi v6i thira dat trén 1a khong c6 can cu.

[5.4] Mat khac, tai cong van s6 4514/UBND-KSTTHC ngay 10/7/2024 cua
UBND thanh phé P1 vé viéc c6 ¥ kién theo ndi dung khéi kién cua 6ng Nguyén Vin
T cling da xac dinh:

“Doi chiéu quy hoach sir dung ddt thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050
ciia thanh phé P1 dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 536/0P-UBND ngay
23/3/2023 thi vi tri thita dat cho phép chuyén muc dich sit dung thuéc quy hoach dit
0 tai nong thon .

Cin ctr cac quy dinh trén thi thira dat sb 689, to ban d6 sb 11, dién tich 100m?,

10



loai dit & tai néng thon, toa lac tai thon X, xa P2, thanh phé P1, tinh Binh Thuan cé
day du diéu kién diang ky ching nhan tai san trén dat theo quy dinh tai Diéu 95 cua
Luat it dai 2013, viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P1 khong giai quyét,
hoan tra hd so dang ky bién dong dat dai ddi véi thira dat trén 1a khong co can ctr.

Tir cac chimg cit néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay viéc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai P1 ban hanh Théng béo sé 1197/TB-CNVPDKPPPT ngay
03/8/2023 14 ding vé trinh ty thu tuc, tham quyén nhung khong diing vé mat ndi dung
theo quy dinh phap luat, lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phép cia 6ng
Nguyén Vin T. Vi vdy, ong Nguyén Vian T yéu cau hay Thong béo sd 1197/TB-
CNVPPKPDPT ngay 03/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1; dong
thoi budc Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan va Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai P1 ¢ trach nhiém tiép nhan lai va giai quyét ho dang ky bién dong dbi vai
thira dat sb thira dat s6 689, to ban dd 11, voi dién tich 100m?, loai dat & tai ndng
thon, toa lac tai thén X, xa P2, thanh phé P1, tinh Binh Thuan cho 6ng Nguyén Van T
1a ¢6 co s& nén dugc chap nhan.

[6] Quan diém cta Kiém sat vién phu hop véi cac tai lidu ching ¢t ¢6 trong hd
so vu 4n, quy dinh phap luat va nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[7] Vé an phi so tham: Do yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Van T duoc chap
nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi thi Van phong Pang ky dat dai tinh
Binh Thuan phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can cu: khoan 1 Picu 3, Dicu 30, Diéu 32, diém a khoan 3 Diéu 116, khodan 1
Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh;

Cin ctr Pidu 95; Piéu 188 Luat Dat dai naim 2013; Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

Can ct khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xii:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin T, vé viéc:

[1.1] Hay Thong bao sé 1197/TB-CNVPDKDDPT ngay 03/8/2023 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung
dat ctia 6ng Nguyén Van T;

[1.2] Budc Vin phong Ping ky dét dai tinh Binh Thuan va Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai P1 thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh phép luat vé
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viée dang ky bién dong ddi voi thira dat s 689, to ban d6 11, véi dién tich 100m?,
loai dat ¢ tai ndng thdn, toa lac tai thdn Xuan Hoa, x& P2, thanh phd P1, tinh Binh
Thuan cho 6ng Nguyén Vin T.

[2] Vé an phi: Budc Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan phai chiu
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) &n phi hanh chinh so tham.

[3] Quyén khang c4o: Puong su c6 mit tai phién toa so thdm c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong sy vang mit tai phién toa co
quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta Luat t6 tung Hanh chinh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU’

- VKSND tinh Binh Thuén; ; ! h .
. Cue THADS tinh Binh Thuan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu ho so.

(da ky)

Vi Thi Thanh Hoa
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