TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Déc 1ap-Tw do-Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 05/2018/KDTM-ST
Ngay: 11/5/2018

“V/v tranh chép hop dong

thué lai quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba B Thi Nhung
C4c Héi tham nhdn ddn: 1. Ba Lé Thi Anh Sang
2. Ong Nguyén Vin Ba
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dian huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ong Phan Van Truong - Kiém sat vién.

Ngay 11 thdng 5 nam 2018, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 44/2015/TLST-
KDTM ngay 26 thang 10 nam 2015 vé viéc “Tranh chap hop dong thué lai quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 03/2018/QDXXST- KDTM
ngay 26 thang 3 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan S.

Pia chi: Khu cong nghiép Long T, huyén L, tinh Déng Nai.

-Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Qng Tran Thai Th, sinh n'Z}m 1988, die} chi: Sb 444, duong Pham Van Th,
khu pho 1, phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai 1a nguoi dai dién theo uy
quyeén. (van ban uy quyén ngay 25/4/2014)

- Bi don: Cong ty C6 phan San xuat va Thuong mai K§ thuat Sai Gon V.

Dia chi: S6 6, Tran Huy L, Phudng 12, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:



Ong Db Piang D, sinh nim 1977, dia chi: S6 52/49/17, dudng Nguyén Sy
S, Phuong 15, quan T, Thanh phd HO Chi Minh 13 ngudi dai dién theo ty quyeén.
(van ban uy quyén ngay 20/01/2016)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 31/5/2014 va qua trinh tham gia 10 tung nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don 6ng Trdan Thdi Th trinh bay:

Cong ty C6 phan S (goi tat 1a Cong ty S) dugc thanh 1ap theo Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép cong ty co phan do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong
Nai cip lan dau ngay 18/8/2003. Cong ty S ¢6 nhiéu nganh nghé kinh doanh,
trong do c6 chirc nang kinh doanh bét dong san; quyén su dung dat; du gia
quyén st dung dat; khai thac, xir 1y, cung cap nudc; hoan thién coéng trinh xay
dung.

Ngay 15/01/2008, Cong ty S da ky két hop dong kinh té voi Cong ty C6
phan San xuat va Thuong mai Ky thuat Sai Gon V (goi tit 1a Cong ty V) dé cho
thué lai quyén st dung dat tai khu coéng nghiép L theo hop dong so:
68/HDTD/SZL/KD-TT (goi tit 1a Hop ddng 68). Dién tich dat cho thué lai la
31.016,3 m?, thudc 16 dat sé C.LIII-1; thoi han thué dén thang 10 nim 2053, gi&
thué mat bang 13 35 USD/m” cho toan bo thoi gian thué dat va Cong ty V co
nghia vy thanh toan tién thué lai dat cho Cong ty S trong toan thoi gian thué véi
gia cho thué lai dat bao gom tién thué mat bang da co ha tang k¥ thuat, tién st
dung dat va phi quan 1y (cac khoan tién thué ghi trong hop dong chua bao gém
thué gia tri gia ting).Tong gia tri ciia hop dong 1a 1.085.070,5 USD. Thoi han va
phuong thirc thanh todn nhu sau:

1. Bo1 voi tlen thué mat bang: Cong ty V phai thanh toan 50% tong s tién
thué mat bang voi s tién 1a 542.785,25 USD, khau trir 21.000 USD tién dat coc
con 521.785,25 USD, thanh toan chdm nhat vao ngay 15/02/2008; thanh toan lan
2 1a 30% tong sd tién thué mit bang véi sb tlen la 325.671,15 USD thanh toan
cham nhat vao ngay 15/8/2008; thanh toan lan 3 1a 20% tong s6 tién thué mat
bang véi s6 tién 14 217.114,10 USD thanh toan cham nhat vao ngay 15/11/2008.

2. Béi véi tién st dung dat: Cong ty V phai thanh toan tién sir dung dat 1a
0,05 USD/m%/nam, véi phuong thic thanh toan nhu sau: Nam 2008 (tir ngay
01/01/2008 dén hét 31/12/2008) thanh toan sb tién sir dung dat 1a 31.016,3 m* x
0,05 USD/m* = 1.550,82 USD, thanh toan trong vong 10 ngay ké tir ngay
15/01/2008; tir nam 2009 dén hét thoi han cho thué, s tién phai tra méi nam la
31.016,3 m* x 0,05 USD/m* = 1.550,82 USD, thanh toan cham nhét vao ngay 31
thang 01 hang nam.

3. Péi v6i phi quan ly: Cong ty V phai thanh toan phi quan 1y 1a 0,05
USD/m%/quy, cu thé: Quy dau tién (tir ngay 01/01/2008 dén hét 31/03/2008) véi
s6 tién 1a 31.016,3 m *x 0,05 USD/m?/quy = 1.550,82 USD, thanh toan trong
vong 10 ngay ké tir ngdy 15/01/2008; tir quy thtr 2 dén hét thoi gian thué phai
thanh toan s tién 13 31.016,3 m*x 0,05 USD/m?/quy = 1.550,82 USD, thanh toan
cham nhat vao ngay 30 ctia thang dau mdi quy trong nim.

Thuc hién Hop dong 68 néu trén, Cong ty S di thuc hién day du cac thoa
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thuan trong hop déng nhu da ky két va dén nay Cong ty S da tién hanh xong thu
tuc dang ky viéc cho thué lai quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat. Con
Cong ty V da khong thuc hién ding nhitng thoa thuan trong Hop dong 68 13 Vi
pham nghiém trong vé diéu khoan thanh toan. Cu thé vi pham nhu sau:

- P6i voi tién thué mat bang: Theo thoa thuan trong hop dong thi Cong ty
V phai thanh toan tién thué mat bang ba lan nhu sau:

Tién thué mit bang lan 1: Thanh toan chim nhat vao ngay 15/02/2008
nhung dén ngay 21/03/2008 Cong ty V chi thanh toan dugc 5.945.339.552 dong
tuong duong véi 31.08% tong s tién thué mat bang. Pén ngay 02/8/2010, Cong
ty V thanh toan b6 sung tién thué mit bang 1an 1 thém 2.000.000.000 ddng tuong
duong voi 9.03% tong sé tién thué miat bang. Tinh dén ngay 02/8/2010, Cong ty
V chi méi thanh toan duoc tong sb tién thué mat bang lan 1 13 41.87%. Nhu vay,
d6i v6i tién thué mat bang lan 1 thi tinh dén ngay 01/4/2015 Cong ty V con no
Cong ty S 88.286,83 USD, chiém 8.13% tong s tién thué mat bang nhu hai bén
d3 thoa thuan trong hop dong.

Tién thué mat bang lan 2 va lan 3: Pén nay Cong ty V van khong thuc
hién vi¢c thanh toan tién thué mat bang 1an 2 va lan 3 nhu théa thuan trong hop
dong.

- Pbi voi tién sir dung dat: Cong ty V chi mai thanh toan cho Cong ty S
dén hét ndam 2011 va con no tién sir dung dat tor nam 2012 dén nay.

- Pbi voi phi quan Iy: Cong ty V chi méi thanh toan cho Cong ty S dén
hét quy 2 ndm 2011 va con no tién phi quan 1y tir quy 3 ndm 2011 dén nay.

Ngoai ra, Cong ty V con chua thanh toan sb tién phat vi pham hop dong
tir ngay vi pham Hop dong cho cong ty.

Tt viéc cham thanh toan va khong thanh toan cac khoan tién thué dat néu
trén cho thdy Cong ty V di vi pham nghiém trong Diéu 3 ctia Hop dong 68 vé
diéu khoan thanh toan. Theo thoa thuan tai khoan 8.2 Piéu 8 cta hop dong thi sau
06 thang ké tir ngay dén han thanh toan cho Cong ty S ma Cong ty V khong thanh
toan thi Cong ty S c¢6 quyén chdm dit hop dong ma hoan toan khong phai bdi
hoan.

Cong ty S da xuat cac héa don gia tri gia tang, ra thong bao ndp tién lién
quan dén cac khoan no néu trén va gui dén Congty V, nhiéu lan lién hé voi Cong
ty V nham dua ra hu:orng giai quyet Qua nhiéu cong vin trao ddi vé viéc gia han
thoi gian thanh toan tién thué dat giira hai cong ty ciing nhu qua cac budi lam viéc
truc tiép gitta dai dién hai cong ty vé gia han thoi gian thanh toan tién thué dat
nhung Cong ty V vin khong thanh toan tién nhu cam két. Pung trudc viéc mat
kha nang thanh todn ctia Cong ty V thi Cong ty S méi khoi kién ra Toa an va cé
yéu cau cu thé nhu sau:

1. Hity hop dong thué lai quyén sir dung dat tai Khu cong nghiép L sb:
68/HDTD/SZL/KD-TT dugc xac lap ngay 15/01/2008 giita Cong ty S vdi Cong
ty V;



2. Bude Cong ty V phai tra lai quyén sir dung dat dién tich 1a 31.016,3m?
thudc thira dat s6 45, to ban do s6 7, xa T, huyén L, tinh Pong Nai.

*Bi don Céng ty C6 phan San xudt va Thwong mai Ky thudt Sai Gon V do
éng Bé Ping D dai dién trinh bay:

Cong ty C6 phan San xuét va Thuong mai K thut Sai Gon V duoc thanh
1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh cong ty c6 phan sb:
4103004420 ngay 07/3/2006 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh
cap va Gidy chimg nhan dau tu sd: 47212000316 ngay 22/11/2007 do Ban quan
Iy cac Khu cong nghiép B cap. Ngay 15/01/2008, Cong ty V va Cong ty S di ky
két hop ddng kinh té vé viéc thué lai quyén sir dung dat tai Khu céng nghiép L
theo Hop dong sb: 68/HDTD/SZL/KD-TT. Toan bd ndi dung va hinh thirc cua
hop doéng nhu dai dién Cong ty S trinh bay 1a ding. Sau khi duoc ban giao dat,
Cong ty V da tién hanh dau tu, xay dung co so ha ting nhu: San 1dp mit bang
téng thé, xay dung hé théng tuong rao va nha bao v¢, hé théng thoat nudc, ban vé
thiét ké tong thé. Tong kinh phi dau tu khoang 20.000.000.000 déng. Cong ty V
d3 thanh toan cho Céng ty S dugc cac khoan tién nhu sau:

Tién thué mit bang lan 1: Ngay 21/3/2008, Cong ty V da thanh toan dugc
5.945.339.552 dong; ngay 02/8/2010 thanh toan bo sung tién thué mat bang lan 1
thém 2.000.000.000 dong. Tién s dung dat dén hét nam 2011 1a 115.583.364
dong. Tién phi quan 1y dén hét quy 2 nam 2011 1a 428.242.682 dong. Tong s6
tién Cong ty V di thanh toan cho Cong ty S 1a 8.489.165.598 dong.

Pbi vai tat ca yéu cau cia Cong ty S, Cong ty V khong dong ¥ vi Cong ty
V khong vi pham hop déng ma do sy kién bat kha khang duoc quy dinh tai biéu
9 ctia Hop dong 68. Vao nam 2008, xay ra cudc khiing hoang kinh té toan cau nén
Ngan hang khéng cho Cong ty V vay von dau tu nén Cong ty V khéng c6 kha
nang tra tién thué quyén sir dung dat; tién str dung dat va phi quan Iy nhu hop
dong hai bén di thoéa thuan. Hon nita, c6 dong chi phdi cua Cong ty V 1a Tong
cong ty Cong nghiép T phai tai co cu cic cong ty thanh vién (trong d6 c6 Cong
ty Co phan San xuat va Thuong mai K¥ thuat Sai Gon V) theo Quyét dinh sb:
2108/QD-TTg ngay 18/10/2010 ctua Thu tuwéng Chinh phit va Quyét dinh sd:
3287/Qb-BGTVT ngay 21/10/2013 cua Bo truong B Giao thong Van tai.

Cong ty V yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong s6 68, dé nghi Cong ty S
tao diéu kién thuan loi cho Cong ty V tim dbi tac dé sang nhuong lai co s ha
ta}ng va mat ‘pang da thué nham thu hoéi von tra ng cho Cong ty S va bu dap céac
ton that da dau tu. Néu Toa an c6 du co s¢ huy Hop dong 68 thi dé nghi Cong ty
Co phan S phai tra lai cho Cong ty V s6 tién da dau tu trén dat.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Cong ty S ba Tran Thi
Hai A trinh bay:

Cong ty V di vi pham nghiém trong Piéu 3 Hop dong 68 vé diéu khoan

thanh toan, thuc t& Cong ty V dd mat kha ning thanh toan, khong c6 kha ning dé
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khai thac dat thué, viéc Cong ty V khdng thanh toan dugc tién thué dat theo thoa
thuan khong thudc trudng hop bat kha khang. Hop dong thué dét giita hai bén
thoa thuan bang D6 la My nhung khi thanh toan COng ty V di thanh toan cho
Cong ty S bang Pong Viét Nam; vé& hinh thirc ciia hop ddng thué dat da dugc
khic phuc, Cong ty S da thuc hién viéc ding ky cho thué lai quyén sir dung dat
nén Hop dong 68 khong vo hiéu.

* Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat
t tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an 1a dung phap luat. Riéng nguoi dai dién
hop phép cua bi don khong dén Toa dé tham gia to tung nén Toa xét xir vang mit
dai dién cua bi don.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Chép nhan yéu cau khai kién caa Cong ty S.

Huy hop dong thué lai quyen st dung dat s6: 68/HDTD/SZL/KD-TT ngay
15/01/2008 gitta Cong ty C6 phan S véi Cong ty Co phan San xuat va Thuong
mai Ky thudt Sai Gon V.

Budc Cong ty CO phan San xuat va Thuong mai Ky thuat Sai Gon V phai
tra lai 31.016,3m? dit, thudc thira s6 45, to ban dd s6 7, xa T, huyén L, tinh Dong
Nai cho Cong ty C6 phan S. Cong ty C6 phan S dugc so hitu tai san trén dat va
phai thanh toan cho Cong ty C6 phan San xuat va Thuong mai K¥ thuat Sai Gon
V s6 tién 600.400.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Pai dién Cong ty V da duogc Toa an triéu tap hop 1€ dé tham gia t6 tung
nhung ving mit khong ¢ 1y do. Can ci Piéu 227, 228 cua Bo luat TH tung dan
su, Toa an tién hanh dua vu an ra xét xtr ving mit duong su.

[2] Vé ndi dung: Ngay 15/01/2008, Cong ty S da ky két hop dong kinh té
v6i Cong ty V dé cho thué lai quyén st dung dét tai khu cong nghiép L theo Hop
dong 68. Dién tich dit cho thué lai 1a 31.016,3 m?, thudc thira s6 45, t& ban d6 sd
7, x4 T, huyén L, tinh Dong Nai (16 dat s6 C.LIII-1); thdi han thué dén thang 10
nam 2053, gia thué mat bﬁng 12 35 USD/m? cho toan bo thoi gian thué dat, Cong
ty V ¢6 nghia vu thanh toan tién thué lai dat cho Cong ty S trong toan thoi gian
thué voi gia cho thué lai dat bao gdm tién thué mat bang da c6 ha téng k¥ thuat,
tlen st dung dat va phi quan ly (cac khoan tién thué ghi trong hop ddng chua bao
gbém thué gia tri gia tang). Téng gia tri ctia hop dong 1a 1.085.570.5 USD. Sau khi
ky hop déng Cong ty V da dit coc 21.000 USD va cac bén thoa thuan phuong
thirc thanh toan nhu sau:

Péi véi tién thué mat bang: Cong ty V phai thanh toan 50% tong s tién
thué 1a 542.785,25 USD, khau trir 21.000 USD tién dat coc con 521.785,25 USD,
thanh toan chdm nhat vao ngay 15/02/2008; thanh toan lan 2 1a 30% tdng sd tién
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thué la 325.671,15 USD, thanh toan cham nhat vao ngay 15/8/2008; thanh toan
1an 3 14 20% tong so tién thué mit bang 14 217.114,10 USD thanh toan cham nhét
vao ngay 15/11/2008.

Péi voi tién st dung dat: Cong ty V phai thanh toan tién s dung dat 1a
0,05 USD/m?nam, phuong thtc thanh toan nhu sau: Nam 2008 (tir ngay
01/01/2008 dén ngay 31/12/2008) thanh toan sd tién str dung dét 14 31.016,3 m” X
0,05 USD/m® = 1.550,82 USD, thanh toan trong vong 10 ngay ké tir ngay
15/01/2008; tir nam 2009 dén hét thdi han cho thué, sd tién phai tra mdi nam 1a
1.550,82 USD, thanh toan cham nhat vao ngay 31 thang 01 hang nam.

Pbi voi phi quan 1y: Cong ty V phai thanh toan phi quan 1y 1a 0,05
USD/m*/quy, cu thé: Quy dau tién (tir ngay 01/01/2008 dén ngay 31/03/2008) sb
tién 1a 31.016,3 m* x 0,05 USD/m2/quy = 1.550,82 USD, thanh toan trong vong
10 ngay ké tir ngay 15/01/2008; tir quy thir 2 dén hét thoi gian thué phai thanh
toan s tién 1a 31.016,3 m*x 0,05 USD/m?/quy = 1.550,82 USD, thanh toan chim
nhat vao ngay 30 cta thang ddu mdi quy trong nam. Do Cong ty V vi pham nghia
vu thanh toan nén COng ty S khai kién.

[3] Xét thy, sau khi cho thué lai quyén sir dung dat theo Hop dong 68,
Cong ty S da giao dat cho Cong ty V, Cong ty V moi chi thanh toan cho Cong ty
S cac khoan tién nhu sau:

Tién thué mat bang lan 1 1a 7.945.339.552 dong bang 41,87% cua hop
dong, chua thanh toan tién thué mit bang 1an 2 va lan 3; Tién sir dung dat da tra
dén hét nam 2011 1a 115.583.364 dong, con no tién st dung dat nim 2012 dén
nay; Tién phi quan Iy d3 tra dén hét quy 2 nam 2011 13 482.242.682 ddng, con no
quy 3 nim 2011 dén nay. Tai muc 8.2 Piéu 8 ctia Hop dong s6 68 cac bén thoa
thuan néu sau 06 thang ké tir thoi han thanh toan quy dinh tai Piéu 3 cia Hop
dong ma Cﬁng ty V vi pham thi Cong ty S c¢6 quyén chdm dit hop dong ma
khong phai boi thuong. Nhu vay, tir ngay 03/8/2010 Cong ty V da vi pham diéu
khoan thanh toan tai Piéu 3 ctia Hop dong 68. Theo quy dlnh tai Picu 709 cua Bo
luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi bén thué cham tra tién thué quyén sir dung
dét theo thoa thuan thi bén cho thué cé thé gia han; néu hét thoi han d6 ma bén
thué khong thuc hién nghia vu thi bén cho thué c6 quyén don phuong cham dit
thuc hién hop déng, yéu cu bén thué tra lai quyén st dung dat...”. Do vay, vi¢c
Cong ty S yéu cau hity Hop dong 68 ngay 15/01/2008 giita Cong ty S va Cong ty
V, budc Cong ty V phai tra lai 31.016,3m* dét, thudc thira sd 45, to ban d6 s6 7,
xd T, huyén L, tinh Ddng Nai cho Cong ty S 1a ¢6 cin ctr.

[3] Vlec Cong ty V cho rang khong vi pham hop ddng ma do diéu kién bat
kha khang vé cudc khung hoang kinh té toan cu anh hudng dén kha ning vay
vbn clia cong ty dé tiép tuc thuc hién du an, dong thoi cong ty da dau tu khoang
20 ty dong vao du an trén nén dé nghi Cong ty S cho Cong ty V tim dbi tac dé
sang nhuong lai mat bang nham thu hdi von. Nhan thay, sau khi xay dung h¢
théng tudng rao, nha bao vé thi dén nay COng ty V van chua tién hanh xay dung
hé théng nha xudng, trang thiét bi phuc vu cho san xuat, dién tich dit bo hoang
khéng dua vao str dung nhu Gidy chimg nhan dau tu va cac chi phi dau tu khéac
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nhu COng ty V di cung cdp. Mit khéc, theo muc 7.3 Diéu 7 ciia Hop ddng 68 cac
bén thoa thuan trong thoi gian thue hién hop dong Cong ty V khong duoc chuyén
d6i, chuyén nhuong, cho thué lai khu dét trén nén dé nghi ctia Cong ty V 1a khdng
c6 co s dé xem xét.

[4] Qué trinh thué dién tich dit trén, qua xem xét thim dinh tai chd, xét
thdy Cong ty V di xdy dung hang rao 1(mit tién duong sbé 1) c6 chiéu dai
211,1md; Hang rao 2 (giéi han cac mdc 1,2) 1a 172,12 md ; hang rao 3 (gi6i han
cac moc 2,3) 1a 162,74md; Hang rao 4 (gioi han cac mbc 3,4) 157,8 md; Nha bao
vé dién tich 26,3m?; trdng 19 cay tram va 01 ciy mit. Theo két qua cua Chung
thu tham dinh gia tai san sd 2506/TPG-CT ngay 19/10/2016 cua Cong ty C6
phan Tham dinh gia P thi tri gia cac tai san trén 1a 600.400.000 dong nén giao
cho Céng ty S duoc quyén so hitu cac cong trinh va cac cdy trén dat theo Ching
thu tham dinh gia, Cong ty S phai thanh toan lai cho Cong ty V tong tri gia tai san
1a 600.400.000 dong.

[5] Béi voi viée hop df)ng giao dich bang ngoai t&: Xét thay, theo diém b
Picu 3 muc I Nghi quyét sb 04/2003/NQ -HDTP ngay 27/5/2003 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dén téi cao quy dinh néu ndi dung ctia hop dong kinh té
cac bén co thoa thudn gia ca bang ngoai té nhung mot hoic cac bén khong duge
phép thanh toan bang ngoai té nhung viéc thanh toan bang Pong Viét Nam thi
Hop dong kinh té khong bi coi 1a vo hiéu. Nhu vay, khi ky Hop dong 68 giita
Cong ty S va Cong ty V co thoa thuan gia ca bang Pdla My nhung khi thanh toan
Cong ty V da thanh toan cho Cong ty S bang Pong Viét Nam nén hop dong
khong vi pham Diéu 22 Phap 1énh quan 1y ngoai hdi nim 2005. Ngoai ra ngay
17/11/2015, Cong ty S hoan thanh tha tuc vé hinh thirc da tién hanh dang ky lai
viéc cho thué quyén sir dung dat cho Cong ty V nén Hop dong 68 khong vi pham
Piéu 705 cua Bo luat Dan su. Do vay, Hop dong 68 ngay 15/01/2008 giita Cong
ty S va Cong ty V khong vo hiéu.

[6] V& phan chi phi t6 tung: Cong ty V phai chiu chi phi do dac, thim
dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd s6 tién 19.998.321 ddng, sd tién nay Cong ty
S da nop, vi vay COng ty V phai tra lai cho Cong ty S sb tién trén.

[7] V& an phi dan su so thim: Xét thiy yéu cau cta nguyén don dugc
chap nhan nén cin ctr vao khoan 2 Piéu 27 Phap Iénh an phi, Lé phi Toa an Cong
ty V phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 200.000 dong; Vé an phi co gid ngach
Cong ty S phai chiu 28.016.000 dong nhung dugc trir vao 65.681.000 dong tién
tam tng an phi Cong ty S da ndp theo bién lai s6 007822 ngay 12/6/2014 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh con lai 37.665.000 déng tra lai cho
Congty .

[8] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty S va
ctia Kiém sat vién pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can cir vao Diéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan suy; Diéu 709 cua Bo
luat Dan sy nim 2005; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Phéap
1€nh an phi, L¢ phi Toa an nadm 2009.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty C6 phan S.

2. Huy hop dong thué lai quyen sir dung dat s0: 68/HDTD/SZL/KD-TT
ngay 15/01/2008 gitta Cong ty Co phan S véi Cong ty CO phan San xuat va
Thuong mai Ky thuat Sai Gon V.

Budc Cong ty C6 phan San xuat va Thuong mai Ky thuat Sai Gon V phai
tra lai 31 .016,3m2 dat, thudc thira sb 45, to ban d6 s6 7, xa T, huyén L, tinh Déng
Nai cho Cong ty Co phén S. Dién tich dat duoc gi61 han bdi cac mbc 1,2,3,4,1
theo Bién vé thira dat Ban d6 dia chinh s6 424/2018 ngay 16/01/2018 cta Vin
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh L.

Cong ty Co phan S duoc so hitu tai san trén dat bao gdm: Hang raol(mat
tién duong sd 1) c¢6 chiéu dai 211 ,Imd; Hang rao 2 (gioi han cac moc 1,2) 1a
172,12 md ; hang rao 3 (gio1 han cac mdc 2,3) 1a 162,74md; Hang rao 4 (gidi han
che mbc 3,4) 157.8 md; Nha bao vé& dién tich 26,3m% 19 cay tram va 01 ciy
mit.Theo Chimg thu thAm dinh gia tai san s6 2506/TDG-CT ngay 19/10/2016 cua
Cong ty Co phan Tham dinh gia b.

Budc Cong ty C6 phan S phai thanh toan cho Cong ty Co phan San xuﬁit
va Thuong mai K¥ thuat Sai Gon V s6 tién 600.400.000 dong (sau tram tri¢u bon
tram nghin dong).

Cong ty Co phan S lién hé voi co quan ¢6 tham quyén dé 1am thu tuc ding
ky dat dai, nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat.

5. V& 4n phi dan sy so thim:

Cong ty Co phan San xuit va Thuong mai K§¥ thudt Sai Gon V phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 200.000 dong; Vé an phi ¢ gia ngach Cong ty C6 phan
S phai chiu 28.016.000 dong nhung duoc trir vao 65.681.000 dong tién tam tng
an phi Cong ty C6 phan S da ndp theo bién lai sé 007822 ngay 12/6/2014 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh con lai 37.665.000 dong (ba muoi bay
triéu sau trim sau muoi 1m nghin) tra lai cho Cong ty C6 phan S.

6. Vé chi phi té tung: Cong ty C6 phan San xuét va Thuong mai Ky thuat
V phai tra lai cho Cong ty C6 phan S sb tién 19.998.321 dong (mudi chin triéu
chin traim chin muoi tdm nghin ba trim hai muoi mdt déng).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.



Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

Puong sy ¢6 mit duoc 1am don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Riéng duong su ving mit dugc lam don khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc tong dat hop 1¢.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh Déng Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Long Thanh;
- Thi hanh an huyén Long Thanh; (Paky)
- Cac duong su;
-Luu V.P - H.S;
D6 Thi Nhung



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LONG THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
$6:28/2018/QD-SCBSBA Long Thanh, ngay 17 thang 5 nam 2018
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH

Can ctr vao Diéu 268 Bo luat t6 tung dan su;

Xét can sira chita, bo sung ban n 05/2018/KDTM-ST ngay 11 thang 5 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh di xét xtr so thim vy an dan sy vé “Tranh
chap hop dong thué lai quyén st dung dat”, gitra:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh.

Pia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

-Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Tran Thai Thoan, sinh ndm 1988, dia chi: S6 444, duong Pham Van
Thuén, khu phé 1 , phuong Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai 1a ngudi
dai dién theo uy quyén. (van ban uy quyén ngay 25/4/2014).

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi Hai

Anh 1a Luat su cia Cong ty Luat trach nhi€ém hiru han mét thanh vién An Binh
Phuong, thudc Poan luat su tinh Pong Nai.

Dia chi: 52/23A, dudng Pham Vian Thuan, khu phé 1, phudong Tam Hiép,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Bj don: Cong ty C6 phan San xuat va Thuong mai K¥ thuat Sai Gon
Vinashin.

Dia chi: S6 6, Tran Huy Liéu, Phudng 12, quan Phii Nhuan, Thanh phd Ho
Chi Minh.

-Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

Ong B3 Pang Duong, sinh nam 1977, dia chi: S6 52/49/17, duong Nguyén
S§ Sach, Phuong 15, quian Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh 13 ngudi dai dién
theo iy quyén. (van ban iy quyén ngay 20/01/2016).

QUYET PINH

Stra chita, b6 sung ban an s6 05/2018/KDTM-ST ngay 11 thang 5 nam 2018
cta Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh nhu sau:

Tai dong thur 5 tir duoi 1€n, trang 1 cua Ban an da ghi “nguoi dai dién theo uy
quyén. (vin ban uy quyén ngay 25/4/2014)

Nay stra chita, bo sung nhu sau: “ngudi dai dién theo uy quyén. (vin ban ty
quyén ngay 25/4/2014)
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- Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi Hai
Anh 1a Luat su ciaa Cong ty Luat trach nhi€ém hiru han mét thanh vién An Binh
Phuong, thugc Poan luat su tinh Déng Nai.
bia chi: 52/23A, duong Pham Van Thuan, khu phé 1, phuong Tam Hiép,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai”

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T. Dong Nai;

- VKSND H. Long Thanh;

- THA H. Long Thanh; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu.

P6 Thi Nhung

HOI PONG XET XU SO THAM

Thanh vién Hoi dong xét xtr Tham phan - Chu toa phién toa
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Tham phan — chi toa phién toa

Noi nhén:
-Toa an tinh BN
-VKS

THA D6 Thi Nhung

-Céc duong su
-Luu hd so
-Luu VP
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