TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 515/2026/DS-PT
Ngay: 29 - 5- 2026
V/v “Tranh chap yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat va yéu cau
hiy mot phan gidy chiung nhan
quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Hung

Ong Cao Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Van Noi - Thu ky Toa Phiic tham Toa an
nhén dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién Céng 16 va kiém sdt xét xi phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pang Quoc Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 ndm 2026, tai tru s Toa Phic thim Toa 4n nhan dén ti
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s6 27 3/2026/TLPT-DS ngay 11 thang 3 ndm 2026 v¢€ viéc “Tranh chdp yéu cau

cong nhan quyen sir dung ddt va yéu cau hiiy mét phan gidy chiing nhdn quyén
sir dung ddt”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 66/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 2166/2026/QDPT-DS
ngay 04 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Van T. Dia chi: S6 C, duong B, Khom F,
Phuong I, thanh ph6 S, tinh Séc Trang (nay la phuong P, thanh pho Can Tho) —
Vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyép Ba T1, sinh nam 1993. Dia
chi: A, xa N, thanh pho Can Tho. (van ban uy quyén ngay 30/9/2025) — C6 mat.



- Bi don: Ba Tran Thanh N. Pia chi: duong B, Khém F, Phuong I, thanh
pho S, tinh Sé¢ Trang (nay la phuong P, thanh pho Can Tho) — Vang mat.

Nguoi dai di¢n theo uy guyén: Ong Huynh Hong T2. Pia chi: S6 A,
duong K, Phuong F, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay la phuong S, thanh pho
Can Tho) — C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhén déan thanh phd S, tinh Soc Trang.

~ Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Uy ban nhan dan phuong P, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai di¢n theo uy qu,yé‘n‘: Ong Lé Qudc T3, chuc vu: Pho Chu tich.
Dia chi: SO I, duong P, thanh phd Can Tho — C6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Ngan hang Thuong mai cd phan C. bia chi: S6 A T, quan H, thanh phd
Ha Noi (nay 1a phuong C, thanh phd Ha N6i) — C6 don xin xét x{r ving mit.

- Nguoi lam chung: Ong Truong Khudc S. Pija chi: Sor C, duong B,
Phuong I, thanh pho S, tinh S6c Trang (nay la phuong P, thanh pho Can Tho).

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Truong Van T.
NOI DUNG:

- Theo don khoi kién ngay 22/01/2024 cua ong Truong Van T (sau khi da
thay doéi yéu cau khoi kién tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong
khai chitng civ ngay 16/7/2025) va trinh bay ciia ba Nguyén Thi B trong qua
trinh gidi quyét vu dn:

Vao ngay 20/10/2024, éng Truong Vin T dugc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét thira sd 37, to ban do sb 25, dién tich khoan 1.413,1m? toa
lac tai Khom F, Phuong I, thanh phd S, tinh Séc Triang (nay 1a Khom F, phuong
P, thanh phd Can Tho). Ngudn gdc dat nay 1a cia cha me 6ng T ¢6 tir trudc nim
1975. Bén nam 2004 thi cho 6ng T & 6n dinh dén nay. Pén khoang thang
02/2023, 6ng T lam lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat dé thém tén vo vao
thi phat hién, dién tich dat ctia ba Tran Thanh N chong lan qua dat ctua ong T
phia trude khoang 2,43m xéo hinh chir V.

Thira dit sb 13, t& ban do sb 25 ¢6 chiéu ngang 33,5m, chiéu dai 48,97m
dugc ba N nhan chuyén nhugng lai ciia 6ng Truong Khudc S. Khi xay hang rao,
ba N yéu cau ong T, 6ng S chi ranh va ba N di xy hang rio bang tuong cao
kién c6 ngay ranh tir mit 1o ra phia sau theo diing ranh dat 6ng S chi va tuong
rao nay 1 ranh dét gitra thira dat s6 13 ctia ba N va thura dét sé 37, to ban d6 sb
25 cua ong T. Do ong S chi chuyén nhuong cho ba N phan dat c6 chiéu ngang
33,5mvaong T co phan dat lung khong thé hién trén gidy ching nhan quyén su
dung dat nén phan dat du c6 dién tich 186,5m? nam gitra hai thira dat s6 37 va sd
13, duoc ky hi¢u Phan 3 theo So dd do dac hién trang ngay 14/05/2025 thudc
quyén st dung cua ong T.



Ong Truong Van T khai kién yéu cau Toa an cong nhan ong T ¢c6 quyen
str dung d6i voi phan dat c6 dién tich 186,5m? thudc thira dat sé 13, t& ban d6 sd
25, toa lac tai duong B, khom F, Phuong I, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay la
duong B, khom F, phuong P, thanh phé Can Tho) nam trong Gidy ching nhan
quyén su dung dat ctia ba Tran Thanh N. Ong T rat lai yéu cau khoi kién vé huy
mot phan gidy ching nhan quyen sir dung dat do Uy ban nhéan dan thanh phd S,
tinh Soc Trang cap cho ba Tran Thanh N ddi v6i phan dién tich dat nay.

- Theo trinh bay ciia 6ng Huynh Hong T2 trong qud trinh gidi quyét vu
an:

Ba Tran Thanh N khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Truong
Vin T vi cho rang khi xdy dung tudng rao, ba N da chura ra 05m ngang tur phia
glap duong B chay dai hét dat & phia sau va phan dat tranh chap nam trong thira
dat s6 13, to ban dd sb 25, dién tich 1.97 1m? ma ba N da duoc So Tai nguyén va

Moéi truong tinh S (cti) cap Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san gin lién voi dat s6 CQ 647265 ngay 06/8/2019.

- Theo trinh bay cua ong Truong Khuoc S tai cac van ban ghi ngay
16/7/2025:

Thira dat s6 13, to ban d6 s6 25, tai duong B, Phuong I, thanh pho S, tinh
Séc Tring c6 chicu ngang 33,5m, chiéu dai khoang 48,97m c6 nguon gbc cia
ong Truong Khugc S. Phan dat nay da dugc ong S chuyén nhugng hét theo Giay
chimg nhén quyén st dung dat cho ba Tran Thanh N. Khi xay hang rao, ba N c6
yéu cau 6ng S, ong Truong Van T chi ranh va ba N xay hang rao bang tuong cao
kién co tir mit 16 ra sau ding ranh dat 6ng S di chuyén nhuong cho ba N. Ong S
cho rang phan dat du 1a cta éng T.

Tai bin 4n dan sy so' tham s6 66/2025/DS-ST ngay 12 théng 9 nim
2025 cia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, quyet dinh:

"...1. Khong chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia ong Truong Van T vé vige
yéu cau Toa an cong nhan ong Truong Van T co quyen su dung phan dat co
dién tich 186,5m? thuoc thira c:z’dt 50 13, to ban do so 25, toa lac tai duong B,
khom F, Phuong 1, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay la duong T, Khom F,
phuong P, thanh phé Can Tho) nam trong Gzay ching nhdn quyén sur dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi ddt sé6 CQ 647265 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh S cap ngay 06/8/2019 cho ba Tran Thanh N; ddt cé vi tri,
kich thudc theo So do do dac hién trang ngay 14/5/2025 cua Van phong dang ky
dat dai tinh S nhw sau:

+ Huéng Péng gidp thira dat sé 127: 5,11m.

+ Huéng Tay gidp thira dat sé 86: 2,51m;

+ Huéng Nam gidp thira ddt so 13: 48,98m;

+ Huéng Bdc gidp thira ddt s6 37: 49,05m...”

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cdo vu an theo quy dinh cta phap luat.
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* Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 24 thang 10 nim 2025, Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho nhén
dugc don khang cdo ciia 6ng Truong Vin T, yéu cau Tda an cap phic tham hay
ban an déan su so thim sé 55/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cuia Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, chua xem xét qua
trinh st dung dat cua cac bén lién quan, khong dung su that khach quan cua vu
an; Yéu cau cong nhan cho 6ng Truong Van T co quyen stt dung phan dit co
dién tich 186,5m? thudc thira dat s6 13, to ban d6 sb 25, toa lac tai duong B,
khom F, Phuong I, thanh phé S, tinh Soc Tring (nay l1a duong T, Khom F,
phuong P, thanh phé Can Tho)

* Tai phién toa phiic thim: ong Truong Van T c6 nguoi dai dién theo uy
quyén van gitr yéu cau khang cdo, dé nghi tda an chip nhan yéu ciu khai kién
cua nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién Céng té va
kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc tudn theo phdp
ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung theo
quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su, cdc duong su tham gia td tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Noi dung: dé nghi hoi dong xét xu khong chap nhan khang cdo cia ong T,
gitr nguyén an so tham. Doi vOi yéu cau cla nguyén don xin rat mot phan yéu
cau khai kién vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung dat thi cip so tham
phai dinh chi méi dung; cip so tham can rat kinh nghiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Truong Van T ndp trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua 6ng Truong Van T,
Ho1 dong xét xir phuc tham nhan thay:

Theo So d6 do dac hién trang ngay 14/5/2025 cua Van phong dang ky dat
dai tinh S do cap so tham thuc hién, thi:

[2.1] Thira dat sé 37, to ban d6 s6 25, c6 dién tich 1.383,6m?%; theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat cap cho 6ng T ngay 14/10/2004 thi dién tich 1a
1.413,1m?, 6ng T da hién 49,2 m? ndm 2006 theo hop dong cho nhan quyén st
dung dat ngay 15/11/2005, nhu vay dién tich con lai 12 1.363,9m% So véi dién
tich dat do thuc té 1a du dat.

[2.2] Thira dat s6 13, t& ban do s6 25, dién tich 1.388,6m?

C6 ngudn goc la cua 6ng Truong Khude S chuyén nhuong cho ba Tran
Thanh N, dugc cip gidy chimg nhan ngay 06/8/2019, dién tich dat 1.971m?.
Mac du ba N da xdy tuong rao, nhung so véi dién tich dat trén gidy ching nhan
con thiéu. Ba N khéng c6 yéu cﬁu phan tb.
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[2.3] Toa an cap so tham di c6 Bién ban xac minh ranh gioi, méc gidi
thira dat ngay 11/01/2001 cho thy khong co6 can ctr xac dinh phan dat tréng giap
ranh thira dat cia ba N la thudc quyén st dung cua 6ng T, nén cip so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong T 14 ¢6 cin ct.

[2.4] Ong T khang cdo nhung khong cung cap dugc ching ctr méi lam
thay doi ban chat vu an, nén khong c6 can ctr chap nhan khang cao, gitr nguyén
an so tham vé duong 16i.

Tuy nhién, cap so thim can rat kinh nghiém nhu sau: qua trinh t6 tung S0
tham tai phién hop cong khai chimg cir ngay 16/7/2025 ong T xin rat yeu cau
huay gidy chung nhan quyén str dung dat thi vu kién thuc tham quyen giai quyét
¢ cap khu vyc nhung Toa an cép tinh Van c6 thé xét XU, an so tham lai nhan
dinh: khong phai yéu cau khai kién nén tlep tuc giai quyét vu an, nhung & phan
nhan dinh myc [6] lai nhan dinh do yéu cau khot kién khong dugc chap nhan
nén khong c6 can cir huy Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién v4i dat s6 CQ 647265, sd vao so6 CS01105 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh S cip ngay 06/8/2019 cho bj don.

Nhu vay la khong dung t6 tung, truong hop nay phai nhan dinh va dinh
chi trong ban an d6i véi yéu cau huy giay chimg nhén s6 CQ 647265 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh S cap ngdy 06/8/2019 cho ba Tran Thanh N, do
nguyén don rat yéu cau.

Pua Ngén hang TMCP C - Chi nhanh S1 tham gia to tung nhung khong
c6 ban khai, khéng hoi ndi dung cho vay, thé chap, yéu cau giai quyét vé hop
d6ng cho vay hay khong? Vi vay, phan noi dung vu an khong co néu y kién cua
Ngan hang, Uy ban nhan dan thanh phd S (nguoi ké thira quyén va nghia vu td
tung: Uy ban nhan dan phuong P).

Nhung sai sot nay khong lam thay d01 ndi dung giai quyet vu an, nén cap
phuc tham khong hily ban an so tham, can néu dé cap so tham nghiém tac rat
kinh nghiém.

[3] Quan diém cua kiém sat vién tai phién toa phu hop v6i nhan dinh cta
Ho1 dong xét xu.
[4] V& an phi: do yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao khong dugc

chap nhén, 6ng T phai chiu an phi, nhung 6ng T la nguoi cao tudi, c6 don xin
mién 4n phi nén duoc xét mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy

dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:



1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ong Truong Vin
T.

2. Giit nguyén vé duong 16i cua Ban an so tham s 66/2025/DS-ST ngay
12/9/2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Can Tho, (stra vé€ cach tuyén an).

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Truong Van T vé viée
yéu cau Tda an cong nhan 6ng Truong Van T ¢ quyén su dung dat dién tich
186,5m2, thira s6 13, to ban d6 sd 25, toa lac tai duong B, khom F, Phuong 1,
thanh phd S, tinh Soc Trang (nay la duong T, Khom F, phuong P, thanh phd
Can Tho) nam trong Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v4i dat s CQ 647265 do So Tai nguyén va Méi truong tinh S
cap ngay 06/8/2019 cho ba Tran Thanh N.

2.2. Dinh chi giai quyét doi vai yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Van T
vé viéc huy gidy ching nhén quyén st dung dét sb CQ 647265 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S cép ngay 06/8/2019 cho ba Tran Thanh N.

23 Vé chi phi t6 tung: Ong Truong Van T phai chiu sO tién 49.499.724
dong chi phi xem xét, tham dinh tai ché,o do dac va tham dinh gia tai san; ong
Truong Van T da ndp xong (theo an so tham da tuyén).

3. Vé 4n phi: 6ng Truong Vin T dugc mién an phi dan sy so tham, phuc
tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va kiém sat xét xir phuc

tham tai TP. HO Chi Minh;

- TAND Thanh ph$ Can Tho;

- VKSND Thanh ph$ Cén Tho;

- THADS Thanh phb Can Tho;

- Puong su;

- Luu: DS, VP, 21b-TVN.

Nguyén Thi Thanh



