TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Pac lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 86/2025/HC-ST
Ngay: 29/8/2025

Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing

Cac Hoi tham nhdn déan: Ba Nguyén Thi Té Linh va ong Pao Vin Sang

- Thur ky phién toa: Vi Thi Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Pong.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
X0 so tham cong khai vu 4n Hanh chinh thu ly s6 178/2025/TLST-HC, ngay
06/6/2025 vé vige “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vic quan Iy dat
dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 104/2025/QbXXST-HC ngay 07
thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong Tran Vian L, sinh ndam 1972 (Vang mat).

bia chi: Thén X, x4 P, thanh phd P, tinh Binh Thuén (nay 1a Thon X,
phuong B, tinh Lam Dong).

 Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng L: Ong Lé Khic L1, sinh nim 1979

(Vang mat).

Pia chi: Thon X, phuong B, tinh Lam Pdong

- Ngwoi bi kién: Van phong dang ky dat dai tinh B

Pia chi: phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nay la: Van phong ding ky dat dai tinh L .

Pia chi: phuong X, tinh Lam Pong.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin P — Giam dbc Vin phong
dang ky dat dai tinh L (Vang mat)



Nguroi bao v¢ quyén, loi ich hop phdp ciia Vin phong ding ky dat dai tinh
L: Ong Tran Anh T — Giam ddc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc
P. (Ving mit)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc P.

Dia chi: S6 390 Tran Hung Dao, phuong Lac Pao, thanh phé Phan Thiét,
tinh Binh Thuan.

Ngueoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung: Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai khu vuc P.

Pia chi: phuong P, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Anh T — Giam dbc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai khu vuc P. (Vang mat)

2. Uy ban nhan dan thanh phé P.

Pia chi: phuong B, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Nguroi ké' thira guyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan phudng
B, tinh Lam Pong (Vang mat).

Pia chi: Khu phé 2, phuong B, tinh Lam Pong.

3. Bo6i Thué lién huyén P — H.

Pia chi: 310 Tran Hung Pao, phuong Phan Thiét, Tinh Lam Pong.

. Nayla Thué co s6 6, tinh Lam Pong. Dia chi: phudong Pha Thay, tinh Lam
Dong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham T4n M — Truéng Thué co so 6,
tinh Lam Dong (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh L1 — Pho truong Thué co
s6 6, tinh Lam Pong. (Vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu, ching ciz ¢6 trong hé so vu dn ngueoi
khot kién trinh bay:

Ong Tran Van L ¢6 nop hd so tai bo phan nhan két qua cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc P, tinh Binh Thuan v6i muc dich de dang ky xoa
no tién sir dung dat thuoc thira dat so thira dat sé 234, to ban d6 sé 12, dién tich
1039.0m?, dat & tai néng thon va dat trgng cdy lau ndm, dia chi thira dat tai Thon
Xuan Phong, xa Phong Nam, thanh pho Phan Thiet véi so tien 325.938.400 dong
(Ba tram hai muoi lam tri¢u chin tram ba muwoi tam nghin bon tram dong) tai
Gidy chung nhan so CO 749034 do UBND thanh pho Phan Thi€t cap ngay
02/10/2018. Ong L da thanh toan day du khoan ng trén va da thanh toan day du
khoan tien do cham ngp tién sir dung dat cho Nha nudc theo cac Bién lai Giay
nop tién vao ngan sach nha nudc s6 2937189 ngay 12/7/2023 va s6 2937266 ngay



12/7/2023.

Ngay 19/02/2025, ong L nop hd so dang ky bién dong tra ng quyen sir
dung dat. Ngay 25/02/2025, Chi nhanh Vén phong déang ky dat dai khu vuc P ban
hanh van ban So 205/TB-CNVPPKPPPT vé viéc hoan tra ho so dang ky bién
dong tra no quyén st dung dat cua dng L. Viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai khu vuc P hoan tra hd so dang ky bién dong tra ng quyén sir dung dat 1am anh
huong dén quyén, loi hop phap cua 6ng L. Vi vay, 6ng L khai kién yéu cau Toa
an giai quyét:

Huy Thong béo s6 205/TB-CNVPPKDDPT ngay 25/02/2025 ciia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd P vé viéc hoan tra hd so dang ky bién dong tra no
quyén sir dung dat caa ong L.

Budc Vian phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan, Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai khu vuc P thue hién nhiém vu cong vu, tiép nhan va giai quyét hd so dang ky
bién dong tra ng quyén sir dung dat cho 6ng Tran Van L.

Tai cong van s6 126/VPPKPD-DKCG ngay 28/7/2025 nguwoi bi kién Vin
phong dang ky dat dai tinh L trinh bay:

Vian phong ding ky dat dai tinh L thong nhat, giir nguyén y kien theo
cong van so 161/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 21/7/2025 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc P va khong c6 ho so, tai liéu nao khac cung cap.

_ Tai cong van so 161/CNVPDKPDPT-TTLT ngay 211712025, nguoi co
quyén loi, nghia vu vu lién quan, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc
P trinh bay:

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc P ¢ tiép nhan hd so dang
ky tra no tién st dung dat caa 6ng Tran Van L, bién nhan sé 675/BPTNTKQ
ngdy 19/02/2025. Sau khi tiép nhan hd so néu trén cua éng Tran Van L, Chi
nhanh Vin phong da tién hanh thyc hién cac thi tuc dé tham muu giai quyét ho
so theo quy dinh cua phap luat.

Thira dat cia 6ng Tran Vian L ding ky tra no tién sir dung dat thuoc thira
dat s6 234, to ban do s6 12, dién tich 1039.0m?, dat ¢ tai nong thon va dat trong
cdy lau nam, dia chi thira dat: Thén Xuan Phong, x4 Phong Nam, thanh phb Phan
Thiét, theo Gidy chuang nhan s6 CO 749034 cap ngay 02/10/2018. Qua kiém tra,
phan dién tich dat ¢ tai ndng thon cua dng Tran Van L ¢6 ngudn gbc chuyén muc
dich st dung dat (tai Quyét dinh s6 5472/QD-UBND ngay 06/8/2018 vé viéc cho
phép dng Tran Vian L chuyén muc dich st dung dat) nhung khong phu hop quy
hoach (Pat chuyén dung va dat giao théng) theo Ban d6 quy hoach st dung dat
dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QP-UBND ngay 13/12/2013 cia UBND
tinh Binh Thuén di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh Binh Thuan ban hanh Cong vin sé
4721/UBND-KT vé viéc y kién vé noi dung bao cao va dé nghi cua So Tai
nguyén va Mbi truong tai Cong vin sé6 5523/STNMT-CCQLDD ngay
20/11/2023: “...2. Giao trach nhiém cho UBND c&c huyén, thi x&, thanh phé tiép



tuC tu rad Soat va tu chju trach nhiém doi véi cdc trieong hop da cho phép chuyén
Muc dich sir dung dat trede day ma khong diing quy hoach, ké hoach sur dung dat
dé 1am rd trach nhiém cua twng don vi, cd nhan tham muu, gidi quyét truéc day
Trén co so két qud ra sodt, co bao cao va kién nghi dé xuat giri S¢ Tai nguyén va
Moi truong.”

Can ctr cong van néu trén cta UBND tinh Binh Thuan va UBND thanh
phd Phan Thiét, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc P ban hanh théng
bao sé 205/TB-CNVPPKPDPT ngay 25/02/2025 thong bao va hoan tra hd so
ctia 6ng Tran Vin L.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cia Uy ban nhan dan thanh pho P
la Chu tich Uy ban nhdn dan phwong B: Khong cd y kien va de nghi Toa an giai
guyet vang mat.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu vu lién quan, Thué co s 6, tinh Lam Dong:
Khéng cd y kién va dé nghi Toa an giai quyet vu an vang mat.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

1. Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Ho1 tham nhan dan va Thu ky phién toa
da thuc hién ding theo quy dinh cua Lut T6 tung hanh chinh; Nguoi tham gia to
tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luat To tung hanh
chinh.

2. Vé noi dung vy &n: Can ct Piéu 32, biéu 116, diém b khoan 2 Diéu 193
LTTHC, dé nghi HDXX Tuyén hily Huy Thong béo s6 205/TB-CNVPDKDDPT
ngay 25/02/2025 cua Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai thanh phd P vé viéc
hoan tra ho so dang ky bién dong tra no quyén st dung dat caa 6ng L. Budc Vin
phong dang ky dét dai tinh Binh Thuan, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
khu vuc P thyc hién nhiém vu cong vu, tiép nhan va giai quyét hd so dang ky
bién dong tra no quyén sir dung dat cho éng Tran Van L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cie da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xur so tham vu an hanh chinh thdy:

[1] Vé viéc vang mat nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa, nguoi khoi
Kién, ngu’O’i dai dién theo ay quyén cua ngudi khai Kién; nguoi dai dién hop phap
cia ngudi bi Kién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién;
ngudi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
nhung da c6 van ban dé nghi xét xur Vang mat nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét
Xt vang mit nhitng nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158
Luat T6 tung hanh chinh.

[2] Vé dbi tuong khoi kién va thim quyén giai quyét ctia Toa an: Nguoi
khéi kién O6ng L yéu cau huy Thong béo s6 205/TB-CNVPDKDDPT ngay

25/02/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc P vé viéc hoan tra
hé so dang ky bién dong tra no quyén sir dung dat. Thong bao cta Chi nhanh Vin



phong ding ky dat dai Phan Thiét co no1i dung diéu chinh cac hoat dong quan ly
nha nudc trong linh vuc dat dai, 1a quyét dinh hanh chinh anh huong tryc tiép dén
quyén lgi ciia 6ng L. Do d6 Théng bao s 205/TB-CNVPPKPDPT ngay
25/02/2025 1a ddi tuong khoi kién vu an hanh chinh, nguoi bi kién 1a Van phong
dang ky dAt dai tinh Binh Thuén. Can ct khoan 2 Diéu 3, Piéu 30, khoan 3 Diéu
32, khoan 1 Piéu 115 Luat T6 tung hanh chinh vu an thudc tham quyén giai
quyét so thim cua Toa 4n nhan déan tinh Binh Thuan (nay l1a Toa an nhan dan tinh
Lam Pdng) véi quan hé phap luat 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vuc quan ly dat dai”.

[3] Vé thoi hiéu khai kién vu &n hanh chinh: Ngay 25/02/2025, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai khu vuc P ban hanh Théng bdo sd 205/TB-
CNVPDKDPDPT. Bén ngay 13/5/2025, ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng L 12
6ng Lé Khic L1 ndp don khoi kién 1 con thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[4] Vé noi dung quyét dinh hanh chinh bij khiéu kién, Hoi déng xét xtr nhan
thay: Ong Tran Vin L di duwoc UBND thanh phd Phan Thiét cap Gidy ching
nhan s6 CO 749034 ngay 02/10/2018, thira dat s6 234, to ban do s6 12, dién tich
1039.0m2, dat ¢ tai nong thon va dat tréng cay lau nam, dia chi thtra dét tai: Thon
Xuén Phong, x& Phong Nam, thanh ph6 Phan Thiét. Tai Quyét dinh sé 5472/Qb-
UBND ngay 06/8/2018 UBND thanh pho Phan Thiét cho phép 6ng Tran Vian L
dugc chuyén muyc dich st dung dat tir dat trong cay lau nim sang dat ¢ tai nong
thon véi dién tich 704,5m?, tuy nhién sau khi chuyén muc dich sir dung dat thi
ong L no tlen st dung dat vai s tién 325.938.400 theo Thdng béo nop tién sir
dung dat s6 LTB1871501-TK0016859/TB-CCT ngay 30/8/2018 Chi cuc Thié
Phan Thiét. Ngay 10/7/2023, Chi cuc Thué thanh phé P di c6 Thong bao sd
61/2023/TB-CCT vé viéc Thong bao nop tién sir dung dat cho dng Tran Vin L va
Thong béo sé6 1534/TB-CCT ngay 11/7/2023 vé viéc nop tién cham nop vao
NSNN; ngay 12/7/2023, 6ng L da thuc hién day du nghia vu tai chinh véi co
quan Thué, di hoan tat viéc tra no tién st dung dat va hoan tat khoan tién do
cham nop tién sir dung dat dbi vai thira dat trén. Sau d6, 6ng L nop ho so dé dang
ky bién dong tra no tién st dung dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
khu vuc P.

Nhu Vay, sau khi dd nop tién vao kho bac Nha nuéc thi ong L co quyén
lam thu tuc x6a ng tién str dung dat ghi trén Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén s hiru nha & va tai san khac géan |Ien V6i dat nhung Chi nhanh Vin ‘phong
dang ky dat dai khu vuc P khong giai quyét 1a chua dang quy dinh. Tai diémc, d
khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 79/2019/NB-CP ngay 26/10/2019 caa Chinh pha
quy dinh: Sau khi hoan thanh viéc thanh todn no tién sur dung dat thi ho gia dinh,
ca nhan nop hd so tai Vin phong dang ky dat dai dé duoc xda no tién sir dung
dat ghi trén Giay chang nhan quyen su dung dat. Vin phong dang ky dat dai co
trach nhiém ra soat, doi chiéu ho so ma ho gia dinh, ca nhan nop dé thuc hién xo6a
no tién sir dung dat ghi trén Giay chung nhan quyén sir dung dat va tra lai Giay
chang nhan quyén su dung dat ho gia dinh, ca nhan ngay trong ngay lam viéc.
Viéc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai khu vuc P ban hanh Thong bao
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$6205/TB- CNVPDKDDPT ngay 25/02/2025 vé viéc hoan tra hd so dang ky bién dong
tra no quyén st dung dét cua ong L, v6i ndi dung: “Qua kiem tra, phan dién tich dat
o tai ndng thon cua ong Tran Van L ¢6 nguén goc chuyen Muc dich sir dung dat
(tai Quyét dinh sé 5472/0P-UBND ngay 06/8/2018 ve viéc cho phép ong Tran
Van L chuyén muc dich sir dung ddt) nhung khong phu hop quy hoach (Dat
chuyén ding va dat giao thong) theo Bdn do quy hoach sir dung ddt dén nam
2020 tgi Quyér dinh sé 3200/0P-UBND ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh Binh
Thudn da dwoc co quan cé tham quyén phé duyét”, 1a chua phu hop. Béi vi, dén
nay, Quyét dinh sé 5472/QDB-UBND ngay 06/8/2018 cia UBND thanh phé Phan
Thiét vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat chua bi thu hdi, hity bo nén
van c6 hiéu lyc phap luat. Mat khac viéc dang ky bién dong tra no cua 6ng L 1a
thuc hién nghia vu ctia ngudi sir dung dat ma khong 1am thay ddi céc thong tin
khac ddi vai thira dat va thudc truong hop bat budc phai dang ky bién dong dat
dai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 131, diém a khoan 1 Piéu 133 Luat Dét dai
nam 2024.

[5] T nhitng co s trén, Hoi dong xét xtr nhan thay, viéc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc P ban hanh Théng béo s6 205/TB-CNVPDKDDPT
ngdy 25/02/2025 vé viéc hoan tra ho so ding ky bién dong tra ng quyén str dung dat
cua Ong Tran Van L 1a khong dung quy dinh cua phap luat, gay anh huong den
quyén va loi ich hop phap cua ong Tran Van L. Vi vay 6ng Tran Van L yéu cau
huy thong bao so 205/TB-CNVPDKDDPT ngay 25/02/2025 cua Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai khu vuc P 14 hoan toan c6 can cir, nhu quan diém cua
Kiém sat vién 1a phd hop.

[6] V& an phi: Do yéu cau khai kién cta 6ng Tran Van L duoc chap nhan
nén 6ng Kha khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Nguot bi kién phai chiu
an phi hanh chinh so thim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Ong Tran Vin
L dugc hoan tra lai tam tng &n phi hanh chinh so tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ctr:

- Khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Bicu 32, diém b khoan 2 Dieu 193, bieu 3,
khoan 1 Di¢u 157, Biéu 158 va biéu 348 Luat To tung hanh chinh;

- Diéu 107, Dicu 108 va Dieu 109 Luat DAt dai ndm 2013; khoan 1 Piéu
131, diém a khoan 1 Diéu 133 Luat Dt dai ndm 2024;

- biém c, d khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh sé 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019
cua Chinh phu;

- Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016, cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.



[2] Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van L.

Huy Théng bao s6 205/TB-CNVPDKDDPT ngay 25/02/2025 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh ph6 P v€ viéc hoan tra ho so dang ky bién dong tra no
quyén st dung dat ctia ong Tran Van L.

Budc Vin phong diang ky dét dai tinh Binh Thuan, Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai khu vuc P thuc hién nhiém vy cong vu, tlep nhan va giai quyét hd so bién
dang ky bién dong tra no quyén str dung dét cho 6ng Tran Vin L.

[3] V& an phi: Van phong dang ky dat dai tinh B phai nop 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) an phi hanh chinh so tham. Ong Tran Van L khong phai chiu an phi
hanh chinh so tham. Hoan tra lai cho dng Tran Van L 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam tmg 4n phi di ndp theo bién lai thu sé 0000778 ngay 05/6/2025 ctia Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

[4] V& quyén khang cao: Cac duong su vang mit tai phién tda dugc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngiy ban &n
duoc niém yét theo quy dinh cta phap lut.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Lim Péng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Lam Pong;

- Cac dwong su;So TN&MT BT bé ky

- Cong TTPT-TANDTC

- Luu: ho so, Té6 HCTP;

Nguyén Anh Diing



