TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 340/2024/KDTM - ST
Ngay: 11 - 12 - 2024
VIV tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tién Quang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Xuan Thao.

2. Ong Nguyén Tén Quang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Phi Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan qudn Tdan Binh tham gia phién Toa:
Phan Thi Ngoc My - Kiém sat vién.

Ngay 11/12/2024 tai phong xur 4n Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
ph6o H6 Chi Minh xét xu so thdm cong khai vy an kinh doanh thuong mai so
tham thy 1y s6 52/2024/TLST-KDTM ngay 03 thang 4 nam 2024 v¢ viéc:
“Tranh chap hop dong tin dyng” theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu sO
876/2024/QbXXST-KDTM ngay 16/10/2024 va Quyéet dinh hoan phién toa so
523/2024/QDST-KDTM ngay 11/11/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C1.

Pia chi: A T, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Tan B, 6ng Phan Tung S, 6ng Db
Hong T, 6ng Nguyén Tan H, ba Ngo Hong L, ba Huynh Thi Kim C va ba Tran
Thi Ngoc T1 (theo Vén ban uy quyén so 83/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay
24/01/2024 va Van ban iy quyén s6 45/UQ-CN6 - TH ngay 13/8/2024 cuia Ngéan
hang Thuong mai C6 phan C1).

Dia chi: F N, Phuong A, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Bi don: BaNguyén Thi N - Chua ho kinh doanh Nguyén Thi N.

Dia chi: B D, Phuong H, quan T, Thanh phé) HO Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1974.

3.2. Ba Luu Thi Thuy N1, sinh nam 1995.



Cung dia chi: B D, Phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, ban tu khai va phién hoa gidi, nguoi dai dién
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 04/7/2022, Ngan hang Thuong mai Co phan C1 - Chi nhanh 6 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh (goi tat 1a Ngan hang) v6i ba Nguyén Thi N - Chu ho
kinh doanh Nguyén Thi N (goi tat 1a ba N) c6 ky hop dong cho vay han mirc s6
22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922; van ban stra doi, bo sung hop
dong cho vay han muc s6 01/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922
ngay 08/12/2022; van ban stra doéi, bd sung hop dong cho vay han muc sb
02/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 10/7/2023, v&i ndi
dung:

Ngan hang cho ba N vay s6 tién 24.700.000.000d.

Lai suat cho vay cua tung khorén no duoc xac dinh cu thé ting 1an nhan ng
va theo thong bado di€u chinh 131 suat cua Ngan hang tung thoi ky.

Thoi han cho vay cua timg khoan no duoc tinh tir ngdy tiép theo cua ngay
bén cho vay giai ngan khoan ng dén ngay bén vay tra toan by ng goc va lai vay.

Thoi han cho vay cua khoan no duoc ghi trén gidy nhan ng, nhung t6i da khong
qua 06 thang.

Muc dich vay vén: B6 sung vén luu dong, phuc vu hoat dong kinh doanh
nam 2022-2023.

Thuc hién hop dong ba N da ky cac gidy nhan no sau:

Gidy nhan ng s0 14 ngay 07/6/2023 véi s0 tién giai ngan: 5.000.000.000d,
thoi han tra ng: 06 thang, 1ai suat vay von: 9%/nam.

Gidy nhan ng s0 15 ngay 08/6/2023 vi so tién giai ngan: 2.700.000.000d,
thoi han tra ng: 06 thang, 1ai suat vay von: 9%/nam.

Gidy nhan no s6 16 ngay 08/6/2023 vdi 6 tién giai ngan: 2.300.000.000d,
tho1 han tra ng: 06 thang, 1ai suat vay von: 9%/nam.

Gidy nhan n¢ s6 17 ngay 09/6/2023 véi s6 tién giai ngan: 4.700.000.000d,
tho1 han tra ng: 06 thang, 1ai suat vay von: 9%/nam.

Gidy nhan no s6 18 ngay 13/7/2023 vdi s tién giai ngan: 5.000.000.000d,
tho1 han trd ng: 06 thang, 1ai suat vay von: 8.5%/nam.

Gidy nhan n¢ s6 19 ngay 19/7/2023 véi s6 tién giai ngan: 5.000.000.000d,
thot han trd ng: 06 thang, 1ai suat vay von: 8.5%/nam.

, Dé dam bao cho hop dong tin dung trén, ba N da dung cac tai san sau dé

thé chap cho Ngan hang:

- Quyén st dung dét thudc thira dat sb 553, to ban dd sb 76, dia chi: Xa T,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat
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quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CT 081715 (s6 vao sb caflp
GCN: CH10076), do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap
ngay 30/3/2020, cap nhat thay doi chu s¢ httu ngay 31/3/2021.

~ Vige thé chip quyén str dung dat trén da duoc ky hop dong, theo hop dong
thé chap 21.00048692.0050/2021/HDBD/NHCT922 ngay 02/4/2021 gitra Ngan
hang véi ba Nguyén Thi N.
- Quyén s6 hiru nha & va quyén s dung dat o tai dia chi: sé B D, Phuong
H, quén T, Thanh pho Ho Chi Minh, theo Gidy ching nhén quyen sO hitu nha &
va quyén sir dung dat & sd 79766269984066, hd so goc s6 1042/UB.GCN, do
Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 15/02/2008, cap
nhat thay do6i chu s¢ hitu ngay 12/5/2014.

Viéc thé chép tai san trén da duoc ky hop dong, theo hop dong thé chap
21.00048692.0157/2021-HDBD/NHCT922 ngay 02/11/2021 gitra Ngan hang
vo1 ba Nguyen Thi N.

~ Qua trinh thyc hién hop dong ba N da vi pham nghia vu tré ng, cu thé: bat
dau tor ngay 06/12/2023 ba N da vi pham nghia vu tra ng, khong tra tién goc va
I&i cho Ngén hang.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi N - Chu h¢ kinh doanh Nguyén Thi N phai thyc
hién nghia vu trd ng cho Ngan hang tién goc va 1ai tam tinh dén ngay 15/5/2024
nhu sau:

Tién gbc: 24.700.000.000d.

No 1ai trong han: 1.235.370.8294.

No 1ai qua han: 470.916.890d.

Tong cong: 26.406.287.7194.

Thoi han tra: Tra ngay mot 1an khi ban 4n, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Budc ba Nguyén Thi N - Chu hg kinh doanh Nguyén Thi N phai tiép tuc
tra lai phat sinh ké tir ngay 16/5/2024 v6i mure 1ai suat qua han do cac bén da
thoa thudn, theo hgp dong cho vay han mic so 922.000048692.020‘0/2022—
HDCVHM/NHCT922 ngay 04/7/2022; van ban sua doi, b6 sung hop dong cho
vay han mic sb 01/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay
08/12/2022; vin ban stra d6i, bd sung hop dong cho vay han muc sd
02/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 10/7/2023 gitta Ngan
hang vo6i ba Nguyén Thi N - Chu ho kinh doanh Nguyén Thi N, dén khi ba
Nguyén Thi N - Cha ho kinh doanh Nguyén Thi N trd hét ng goc va lai cho
Ngan hang.

3. Trudong hop ba Nguyén Thi N - Chu ho kinh doanh Nguyén Thi N khong
thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu trd no ngay sau 1‘(hi quyeét dinh
cta Toa an c6 hi¢u lyc phéap ludt thi Ngan hang c6 quyén yéu céu co quan thi
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hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap gdm:

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 553, to ban do sb 76, dia chi: xa T,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CT 081715 (s6 vao so cap
GCN: CH10076), do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 30/3/2020, cap nhat thay doi chu s hitu ngay 31/3/2021.

- Quyén s6 hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ dia chi: sé B D, Phuong H,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va
quyén st dung dat & s6 79766269984066, hd so gdc sd 1042/UB.GCN, do Uy
ban nhan dan quan T, Thanh phé HO Chi Minh cép ngdy 15/02/2008, cap nhat
thay doi chi so hitu ngay 12/5/2014.

4. Truong hop viée xur ly tai san bao dam khong du dé tra hét no cho Ngén
hang thi ba Nguyen Thi N - Chit ho kinh doanh Nguyén Thi N phai tiép tuc tra
hét s6 no gdc va 13i con thiéu.

Bi don - ba Nguyén Thi N - Chii h¢ kinh doanh Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 04/7/2022, Ngan hang voi ba c6 ky hop dong cho vay han muc sb
22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922; vin ban stra d6i, bd sung hop
déng cho vay han mutc sé 01/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922
ngay 08/12/2022; vin ban stra d6i, bd sung hop dong cho vay han mic sb
02/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 10/7/2023, véi nodi
dung:

Ngén hang cho ba vay s6 tién 24.700.000.0004.

Lai suét cho vay cua tung khoan ng duoc xac dinh cu thé tung lan nhan no
va theo thong bdo diéu chinh 1ai suat ciia Ngan hang tung thoi ky.

Thoi han cho vay cua timg khoan no duoc tinh tir ngay tiép theo cua ngay
bén cho vay giai ngan khoan ng dén ngay bén vay tra toan by ng goc va lai vay.
Thoi han cho vay cua khoan no duoc ghi trén gidy nhan ng, nhung t6i da khong
qua 06 thang.

Muc dich vay vén: B6 sung vén luu dong, phuc vu hoat dong kinh doanh
nam 2022-2023.

Thue hién hop dong ba di ky cac gidy nhan ng sau:

Gidy nhan no sb 14 ngay 07/6/2023.

Gidy nhan ng sb 15 ngay 08/6/2023.

Gidy nhan no s6 16 ngay 08/6/2023.

Gidy nhan no s6 17 ngay 09/6/2023.

Gidy nhan no sb 18 ngay 13/7/2023.

Gidy nhan no s6 19 ngay 19/7/2023.

Ba xac nhén, ba con ng Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 15/5/2024
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nhu sau:
Tién gbc: 24.700.000.000d.
No lai trong han: 1.235.370.8294.
No 1ai qua han: 470.916.8904.
Téng cong: 26.406.287.719d.

Nay dugc biét Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc ba phai tra sé no
trén, ba dé nghi Ngén hang cho ba thoi han 01 ndm dé ba tra ng khoan vay trén
cho Ngan hang. Tién gdc va 1di duoc tinh theo quy dinh cua hop ddng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - bA Nguyén Thi N trinh bay:

~ Ngay 02/4/2021 Ngén hang véi ba ¢6 hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 21.00048692.0050/2021/HPBD/NHCT922, v6i ndi dung:

Ba dung tai san 1a Quyén sir dung dat thudc thira dat s 553, to ban d6 so
76, dia chi: xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, theo Glay ching nhén
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT
081715 (s6 vao sd cap GCN: CH10076), do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh cap ngay 30/3/2020, cap nhat thay doi chi sé hitu ngay
31/3/2021 dé bao dam cho khoan vay ctia hop dong tin dung néu trén.

Ngay 02/11/2021 Ngn hang véi ba c6 ky hop dong thé chap quyén sit
dung dat s6 21.00048692.0050/2021-HPBD/NHCT922, véi ndi dung:

Ba dung tai san 13 Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai dia chi
s6 B D, Phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 79766269984066, ho so goc sb
1042/UB.GCN, do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
15/02/2008, cap nhat thay doi cha s hitu ngay 12/5/2014 dé bao dam cho khoan
vay cuia hop dong tin dung néu trén.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba da vi pham nghia vu trd ng ddi vai Ngan
hang, nén Ngan hang da khoi kién. Nay ba khong dong y dé Ngan hang phat mai
c4c tai san ma ba di thé chap.

Truong hop ba tra dugc hét khoan no cho Ngan hang theo hop ddng tin
dung néu trén, thi Ngan hang co trach nhiém tra lai cho ba ban chinh: Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CT 081715 (sb vao sd cap GCN: CH10076), do Uy ban nhan dan huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 30/3/2020, cap nhat thay d6i chi s¢ hitu
ngay 31/3/2021 va Glay ching nhéan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 79766269984066, ho so gdc sé 1042/UB.GCN, do Uy ban nhan dan quan T,
Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 15/02/2008, cap nhat thay doi cha s& hitu
ngay 12/5/2014 ma Ngan hang dang gitr cua ba.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh niém yét: Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho ngudi

5



c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Luu Thi Thuy N1, nhung ba N1 déu vang
mat, nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién va khong tién hanh hoa giai gitra
cac bén duong su duoc.

Tai phién tdoa hdm nay.

Ba Nguyén Thi N va ba Luu Thi Thuy N1 vang mit.

Ong B4 Hong T 1a dai dién Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Tai phién toa hom nay, Ngan hang yéu cau Tda an giai quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi N - Chu ho kinh doanh Nguyén Thi N phai thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang tién goc va lai tam tinh dén ngay
11/12/2024 gém:

Tién gbc: 24.700.000.000d.

Lai trong han: 2.514.357.131d.

Lai qué han: 1.082.797.6424.

Lai cham tra 141 trong han: 40.480.138d.
Tong cong: 28.337.634.9114.

Theo 101 trinh bay tai don khoi kién va ban ty khai thi Ngan hang chi néu
tién 13i trong han va l4i qua han 1a do: Ngan hang dé cong tién cham tra 13 trong
han vao 13i qua han, nhung nay Ngan hang thy can phai tach 1ai chdm tra cua
1ai trong han ra thanh muc riéng cho r6 rang va dung quy dinh phap luat. Thuc té
Ngan hang khong phét sinh yéu cau gi so véi yéu cau khi ndp don khai kién.

Thoi han tra: Tra ngay mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Budc ba Nguyén Thi N - Cha ho kinh doanh Nguyén Thi N phai tiép tuc
tra 1ai phat sinh ké tir ngay 12/12/2024 vé&i muc 13i suat qua han do cac bén da
thoa thudn, theo hop dong cho vay han muc sé 22.00048692.0200/2022-
HDCVHM/NHCT922 ngay 04/7/2022; van ban sua d6i, bd sung hop dong cho
vay han mic s6 01/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay
08/12/2022; vin ban sta d6i, bo sung hop dong cho vay han muc sd
02/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 10/7/2023 gilta Ngan
hang véi ba Nguyén Thi N - Cha ho kinh doanh Nguyén Thi N, dén khi ba
Nguyén Thi N - Chu ho kinh doanh Nguyén Thi N tra hét ng gbc va 1ai cho
Ngan hang.

3. Truong hop ba Nguyén Thi N - Chu hd kinh doanh Nguyén Thi N khong
thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi quyét dinh
cia Toa an c6 hi€u lyc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap gom:

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 553, to ban do sb 76, dia chi: xa T,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat sé CT 081715 (s6 vao so cap
GCN: CH10076), do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap
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ngay 30/3/2020, cip nhat thay doi chu s hitu ngay 31/3/2021.

- Quyén s6 hiru nha & va quyén s dung dat o tai dia chi: sé B D, Phuong
H, quén T, Thanh pho Hb Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyen sO hiru nha &
va quyén st dung dat o s6 79766269984066, hd so goc sd 1042/UB.GCN, do
Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé H5 Chi Minh cip ngay 15/02/2008, cap
nhat thay d6i chu so hitu ngay 12/5/2014.

4. Truong hop viée xtr ly tai san bao dam khong du dé tra hét no cho Ngén
hang thi ba Nguyen Thi N - Chi ho kinh doanh Nguyén Thi N phai tiép tuc tra
hét s6 no gdc va 13i con thiéu.

Vé chi phi thAm dinh tai chd: dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Ngén hang xac nhan co gitr cua ba N ban chinh: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ‘quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 081715 (sd
vao sO cap GCN: CH10076), do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh ph6é Ho Chi
Minh cap ngay 30/3/2020, cap nhat thay d6i chu so hiru ngay 31/3/2021 va Glay
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat o s6 79766269984066, ho
s0' goc s6 1042/UB.GCN, do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 15/02/2008, cap nhat thay doi chi s¢ hiru ngay 12/5/2014.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh phét biéu ¥ kién:

V& t6 tung

Viéc chap hanh phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir 1a dung quy
dinh ctia Bo luat to tung dan su. Toa an thu 1y vu an la dung tham quyén, xac
dinh ding tu cach phap ly cua nhitng nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap luat
tranh chap Tai phién toa, Hoi dong xét xur da thuc hién ding quy dinh cua B

luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham nhu: Nguyén tac xét xur, thanh phan Hoi
dong xét xir, sy c6 mit clia cac thanh vién Hoi dong xét xir, thu ky phién toa.

V& noi dung

Can ctr tai liGu ching cur co trong hd so vu 4n va 101 trinh bay cua dai dién
iy quyén cua nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phéan C1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung

[1] V& thim quyén

Cin cir phiéu x4c minh s0 213 ngay 23/4/2024 ctia Cong an P, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh thé hié;n ba Nguyén Thi N - Chu ho kinh doanh
Nguyén Thi N cu tra tai dia chi: s6 B D, Phuong H, quéan T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh, nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan quén Téan

Binh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat td tung dan su.



[2] V& viéc ap dung phap luat

Theo hop dong cho vay han mac sb 22.00048692.0200/2022-
HDCVHM/NHCT922 ngay 04/7/2022 giira Ngan hang voi ba N thé hién: thoi
diém nam 2022 phat sinh giao dich gitra Ngan hang v&i ba N. Thoi diém nay
Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010 dang c6 hi¢u lyc thi hanh va dé ap dung cho
cac hoat dong cua td chuc tin dung duoc Luat céac td chuc tin dung 2010 diéu
chinh. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh Luat ndi dung dé ap dung giai quyét ddi
v6i tranh chap nay 1a Luat cac td chirc tin dung nim 2010.

[3] VVé quan hé tranh chap

Can ctr vao cdc tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4an, thé hién gitta Ngan
hang va ba N c6 ky Hop dong tin dung s6 22.00048692.0200/2022-
HDCVHM/NHCT922 ngay 04/7/2022 véi mot bén 1a to chie tin dung, nén Toa
an nhan dan quan Tan Binh ¢ co sd xac dinh quan hé tranh chap la "Tranh chap
hop ddng tin dung", theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 4 Luat cac t6 chirc tin dung
nam 2010.

[4] V& su vang mat ctua duong sy tai phién toa

Bi don - ba Nguyén Thi N va ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan - ba
Luu Thi Thuy D di dugc Toa an triéu tip 1an thir hai nhung van ving mit tai
phién toa khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Lan tht
nhat vao ngay 11/11/2024, 1an thtr hai ngay 11/12/2024. Do d6, can ci vao diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xtr vang mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé ndi dung

[5] Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang budc ba Nguyén Thi N - Chua ho
kinh doanh Nguyén Thi N phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang tién
gbc va ldi tam tinh dén ngay 11/12/2024 1a 28.337.634.911d, trong d6 tién goc:
24.700.000.000d, tién 1ai trong han: 2.514.357.131d, tién 13 qua han:
1.082.797.6424d va tién 14i cham tra: 40.480.1384d, Hoi dong xét xir xét thay:

Cin ctt hop ddng cho vay han muc s6 22.00048692.0200/2022-
HDCVHM/NHCT922 ngay 04/7/2022; van ban sua d6i, b6 sung hop dong cho
vay han mic sb 01/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay
08/12/2022; van ban sta d6i, bd sung hop ddng cho vay han mic so
02/22.00048692.0200/2022-HDCVHM/NHCT922 ngay 10/7/2023 gilra Ngan
hang v4i ba N.

Can cu 101 trinh bay tai don khéi kién cua Ngan hang va 161 trinh bay cua
ba N thé hién Ngan hang c6 cho ba N vay sé tién 24.700.000.000d. Trong qué
trinh thuc hién hop dong ba N da vi pham nghia vu thanh toan tr ngay
06/12/2023.

Do do, can cu vao nhiing tai liéu, ching cur néu trén, Hoi ddng xét xtr nhan
thay, Ngan hang yéu cau ba N phai tra tong s6 no tinh dén ngay 11/12/2024 1a
28.337.634.911d, trong do6 tién goc: 24.700.000.000d, tién lai trong han:
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2.514.357.131d, tién 1ai qud han: 1.082.797.642d va tién 14 cham tré:
40.480.138d 1a c6 can ctr, phu hop voi quy dinh tai cac Dicu 91 Luat cac to chirc
tin dung nam 2010, Diéu 463 va Diéu 466 B luat dan sy, nén chap nhan.

[6] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang yéu cau trudng hop ba Nguyén
Thi N - Chu h$ kinh doanh Nguyén Thi N khong thyc hién hogc thuc hién
khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi quyét dinh ciia Toa 4n c6 hiéu luc phap
luat thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan thi hanh an déan su co tham quyén
phat mai tai san thé chip gdm: Quyén sir dung dat thudc thira dat sé 553, to ban
d6 s6 76, dia chi: xa T, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh, theo Gidy ching
nhan quyén su dung dét quyén sé hiru nha & va tai san khéc gén lién vé6i dat sb
CT 081715 (sb vao sé cap GCN: CH10076) do U ban nhan dan huyén C, Thanh
phé Ho Chi Minh cip ngay 30/3/2020, cap nhat thay d6i cha so hiru ngay
31.3.2021 va Quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & tai dia chi: s6 B D,
Phuong H, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chung nhan quyen s0
h{tu nha & va quyen st dung dat & sd 79766269984066, hd so goc sO
1042/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay
15/02/2008, cap nhat thay ddi chii s¢ hitu ngay 12/5/2014, Hoi dong xét xir xét
thay:

Cin ct ban sao hop ddng thé chiap bat dong san sb
21.00048692.0157/2021/HDBB/NHCT922 ngay 02/04/2021 gitta Ngan hang
v6i ba N da duoc cong chimg tai Van phong C2 Thanh phd HO Chi Minh, s6
cong chimg 06002, quyén sb 04/2021 TP/CC-SCC/HDPGD.

Can cur phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
v0i dat cua ba Nguyen Thi N, c6 ching nhén vao ngay 02/4/2021 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén C.

Cian c ban sao hop dong thé chip quyén sit dung dat va nha &
21.00048692.0157/2021/HDBD/NHCT922 ngay 02/11/2021 gitra Ngan hang
voi ba N déa dugc cong ching tai Van phong C2 Thanh phé HO Chi Minh, sb
cong chimg 14367, quyén s6 11/2021 TP/CC-SCC/HDBGD.

Can cur phiéu yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién
voi dat cua ba Nguyeén Thi N, c6 chimg nhan vao ngay 03/11/2021 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai quan T.

Theo khoan 1 Diéu 299 By luat dan sy quy dinh vé truong hop xir 1y tai san
bao dam khi dén han nhu sau: “Dén han thyc hién nghia vu dugc bao dam ma
bén c6 nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong dting nghia vu ™.

Theo khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung 2010 quy dinh: “Trong
truong hop khach hang khoéng tra duoc no dén han, néu cac bén khong c6 thoa
thuén khac thi t6 chire tin dung c6 quyén xur Iy ng, tai san bado dam tién vay theo

»

hop dong cap tin dung, hop dong bao dam va quy dinh ciia phap luét........... :

Tir nhimg chimg ct, tai liéu va cin c&t phap lut néu trén, thi giao dich vé
viéc thuc hién thé chap trén 1a ding quy dinh tai cac di€u 299, 317, 318 va biéu
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319 caa Bo luat dan sy, nén ¢6 co so dé chép nhan yéu cAu cia Ngén hang.
[7] V& thoi han tra

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién ¢ 1 Uy quyén cta Ngan hang yéu cau
ba Nguyén Thi N - Chi1 ho kinh doanh Nguyén Thi N phai trd ngay s6 no trén
sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can cu 10i trinh bay ctia ngudi dai dién theo Uy quyén ctia Ngin hang thé
hién ba N da vi pham nghia vu thanh toan tién gbc va 1ai cho Ngan hang tir ngay
06/12/2023, viéc nay da lam anh huong dén quyén, loi ich hop phéap ciia Ngan
hang, nén viéc Ngan hang yéu cau ba N phai tra khoan no trén ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc 1a ¢6 co sd, khong trai quy dinh cia phap luat, nén chép nhan.

[8] Vé nghia vu cua bén nhan thé chép tai san, Ho1 déng x¢&t XU xét théy:

Khoan 1 Piéu 322 Bo luat dan su quy dinh vé nghia vu tra gidy to cho bén
thé chap nhu sau: “Tra cac gidy to cho bén thé chap sau khi cham dut thé chap
d6i voi trudng hop cac bén c6 thoa thuan bén nhan thé chap gitr gidy to lién
quan dén tai san thé chap”.

Tai phién toa, dai dién uy quyen cua Ngan hang xac nhan c6 gitr cua ba N
ban chinh: Glay ching nhan quyén suir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CT 081715 (s6 vao s6 cap GCN: CH10076), do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 30/3/2020, cap nhat thay
d6i chu so htru ngay 31/3/2021 va Gidy ching nhan quyen s& hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 79766269984066, hd so gdc sd 1042/UB.GCN, do Uy
ban nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 15/02/2008, cap nhat
thay doi chi so hitu ngay 12/5/2014.

Do dd, khi ba N hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngén hang, thi Ngan hang
phai c6 nghia vu tra lai cho ba N ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CT 081715 (s6 vao so cap
GCN: CH10076), do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 30/3/2020, cap nhat thay d01 chu so hitu ngay 31/3/2021 va Glay ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 79766269984066, ho so goc
s6 1042/UB.GCN, do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh cép
ngay 15/02/2008, cap nhat thay dbi cha so hitu ngay 12/5/2014.

[9] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc chép nhan. Do do, can cu
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 B6 luat t6 tung dan sy thi bi don phai chiu
chi phi tham dinh tai chd.

Qua trinh giai quyét vu 4n Ngan hang d& nop 10.000.000d tién tam tng chi
phi xem xét tham dinh tai chd, nén ba N phai tra lai cho Ngan hang s tién
10.000.000d ma Ngan hang da ndp.

[10] V& an phi kinh doanh thwong mai so tham
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Cin cir khoan 2 Dicu 26 Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hodi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Ba N phdi chiu an phi kinh doanh thuong mai so thé;n S0 tham trén sd tién
ma Ngan hang khéi kién ma dugc Toa an chap nhan. SO tién an phi ma ba N
phai chiu 1a 136.337.6354.

Hoan lai Ngan hang 66.847.655d tién tam Gmg 4n phi theo bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0001524 ngay 03/4/2024 cia Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Tan Binh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dié}u 35, diém a khoé}n 1 Piéu 39,
147, 157, khoan 1 Diéu 158, }Diéu 186, 220, diém b khoan 2 Diéu 227, biéu
228, 271, 273 va 280 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 91 va 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010;

Can cu cac diéu 299, 317, 318, 319, 322, 463, 466 Bo luat dan sy nim
2015;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban
thuong vu Quoc hdi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.
1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai Co phan C1.

1.1. Budc ba Nguyén Thi N - Chu ho kinh doanh Nguyén Thi N phai thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 tién gdc va 1ai tam
tinh dén ngay 11/12/2024 bao gém tién gdc: 24.700.000.000d (hai muoi bon ti
bay trdm triéu dong), tién 1i trong han: 2.514.357.1314d (hai ti nim trim mudi
bén tridu ba trim nam muoi bay nghin mét trim ba muoi mot déng), tién 14i qua
han: 1.082.797.642d (mét ti khong tram tam muot hai triéu bay tram chin muoi
bay nghin sdu trim bon muoi hai dong) va tién 13i cham tra: 40.480. 138d (bon
muoi tri¢u bén trim tam muoi nghin mot trim ba muoi tam dong), tong cong
tién goc va lai 1a 28.337.634.911d (hai muoi tam ti ba trim ba muoi bay triéu
sau tram ba muoi bbn nghin chin trim muodi mot dong), theo hop dong cho vay
han mirc s 22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 04/7/2022; van
ban stta d6i, bd sung hop dong cho vay han muac sb
01/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 08/12/2022; van ban
sta  d6i, bd sung hop ddng cho vay han muic  sb
02/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 10/7/2023 gitta Ngén
hang Thuong mai C6 phan C1 - Chi nhanh 6 - Thanh phé Hd Chi Minh véi ba
Nguyén Thi N - Cht ho kinh doanh Nguyén Thj N.

Thoti han tra: Tra ngay mot 14n khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
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1.2. Budc ba Nguyén Thi N - Chua ho kinh doanh Nguyén Thi N phai tiép
tuc tra 14i phat sinh ké tir ngay 12/12/2024 véi muc 13i suat qua han do cac bén
d3a thoa thuin theo hop ddng <cho vay han muc sb
22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 04/7/2022; van ban sua
d6i, bd sung hop dong cho vay han muc sO
01/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 08/12/2022; van ban
stta  d0i, bd sung hop ddng cho vay han muic  sb
02/22.00048692.0200/2022/HDCVHM/NHCT922 ngay 10/7/2023 gitra Ngén
hang Thuong mai C6 phan C1 - Chi nhanh 6 - Thanh phé H6 Chi Minh véi ba
Nguyén Thi N - Cht ho kinh doanh Nguyén Thi N.

1.3. Truong hop ba Nguyén Thi N - Chi ho kinh doanh Nguyén Thi N
khong thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu tra no ngay sau khi quyét
dinh cua Toa an c6 hi€u luc phap luat thi Ngan hang Thuong mai Co phan C1 c6
quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé
chap gom:

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 553, to ban d6 sb 76, dia chi: xa T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhéan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CT 081715 (s6 vao so cap
GCN: CH10076), do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 30/3/2020, cip nhat thay doi chu s hitu ngay 31/3/2021.

- Quyén st dat va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi: sé B D, Phuong
H, quén T, Thanh pho Hb Chi Minh, theo Gidy ching nhén quyen sO hitu nha &
va quyén stir dung dat o s6 79766269984066, hod so goc s6 1042/UB.GCN, do
Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 15/02/2008, cap
nhat thay doi cht so hitu ngay 12/5/2014.

1.4. Truong hop viéc xur ly tai san bao dam khong du dé tra hét ng cho
Ngén hang Thuong mai Co phan Cl thi ba Nguyén Thi N - Chu ho kinh doanh
Nguyén Thi N phai tiép tuc tra hét s6 no gdc va 1i con thiéu.

1.5. Truomg hop ba Nguyén Thi N - Chi ho kinh doanh Nguyén Thi N tra
dugc hét cac khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C1, thi Ngan hang
Thuong mai Co phén Cl1 co trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi N ban chinh
Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sé CT 081715 (sd vao sb cap GCN: CH10076), do Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 30/3/2020, cap nhat thay d6i chu so
hitu ngay 31/3/2021 va Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 79766269984066, hd so gbc sd 1042/UB.GCN, do Uy ban nhan dan
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 15/02/2008, cap nhat thay d6i chu s
hiru ngay 12/5/2014.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd

Ba Nguyén Thi N - Chu ho kinh doanh Nguyén Thi N phai tra lai cho Ngén
hang Thuong mai C6 phan C1 sé tién 10.000.000d (mudi triéu dong) tién chi
phi thim dinh tai chd, do Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 di nop.
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3. V& an phi dan sy so thim

Ba Nguyén Thi N - Chi ho kinh doanh Nguyén Thi N phdi chiu
136.337.635d (mot tram ba muoi sau trigu ba tram ba muoi bay nghin sau tram
ba muoi lam dong).

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 66.847.655d (sau muoi
sau triéu tam tram bén muoi bay nghin sau trim nim muoi lim déng) tién tam
g an phi do Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 d4 ndp, theo bién lai thu tién
tam Grng an phi, 1& phi Toa an sb 0001524 ngay 03/4/2024 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Tan Binh.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
co quén thoéa thuan, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

4. Quyén khang céo

Cac duong su c6 mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma coO 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc ké tir ngay ban an duoc tong dat, niém yét hop 18.

Noi nhén: o T/M. HQI PONG XET XU THAM
- Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh,; THAM PHAN - CHU TOA PHEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh;

- Chi cyc thi hanh an dan sy quan Tan Binh;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so.

Tran Tién Quang
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