TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHUOC Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

An s6: 15/2025/DS-ST

Ngay: 22/01/2025 NHAN DANH

V/v tranh chip:  NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
“Hop dong chuyén nhwong OSD dat” . ) ) R ) .
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Théam phan chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Khanh
Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoang Trung
Ong Lé Vin Thuéng
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pong — Thu ky Tda an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Tan Phwéc tham gia phién
tda: Ba Kiéu Thi My Tién - Kiém sat vién
Trong céc ngay 20 va 22 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Tan Phudc, mo phién Toa xét xtr so tham cong khai vu an dan su so thim
da thy 1y s6 141/2022/TLST-DS ngay 10 thang 11 nam 2022 vé viéc tranh chap
“Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Theo quyét dinh dwa vu an ra
xét xir 6 186/2024/QDXX-ST ngay ngay 23 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 01/2025/QDST-DS ngay 09/01/2025, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran ThiY, sinh nim 1953
Pia chi: 4p T, x4 T, huyén C tinh T.
2. Bi don: Chi Tran Thanh T, sinh ndm 1986
Chi Tran Kiéu O, sinh nim 1987
Chi Tran Thi Kiéu K, sinh nim 1996
Chi Tran Thu Tr, sinh nam 1981
Pia chi: 4p T, x4 T, huyén T, tinh T.
-BaY, chi O, chi K va chi Tr c6 mat tai phién toa.
- Chi T c6 don dé nghi Toa 4n xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Bon khoi kién, To tu khai cung ngay 06/11/2022 nguyén don ba
Tran Thi Y xac dinh: Ong Tran Tuan K, sinh nim 1957, Pia chi: ép T,xaT,
huyén T, tinh T 1a cha rudt cua ba Tran Thanh T, ba Tran Kiéu O va Tran Thi
Kiéu K. Ong Tran Tuén K chét ngay 15/4/2022. Cha, me rudt va vo éng K da
chét, ong K khong c6 con nuéi va ciing khong con ngudi con nao khac. Ong
Tran Tuan K c6 01 phan dat s6 thira 449, To ban do s6 Cl, dién tich I. 567m?,
loai dat lta. Puoc Uy ban nhan dan “huyén Tan Phudc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 176988, s6 vao so 570QSDD/2342. UB(H) ngay
22/8/1997. Do 6ng Tran Tuan K dai dién ho gia dinh dimg tén quyén st dung
dét. Toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh T.
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Ngay 27/9/2017 ong Tran Tuan K c6 lam gidy tay chuyén nhuong cho toi
phan dat dién tich ngang 4m, dai 49m, dién tich chung 196m? trong phan dat s6
thira 449, T ban d6 so Cl, dién tich 1.567m?, loai dat lta voi gia chuyén
nhuong 13 450.000.000 dong. Toi da tra cho o ong K s tién 1a 250.000.000 dong.

Den ngay 23/9/2019 t6i va ong Tran Tuan K 1ap hop d6ng chuyén nhuong
theo mau quy dinh, duoc Vin phong cong ching Ap Bic chu’ng thuc. Tuy nhién
chung t6i chi thoa thuan chuyén nhuong dién tich dét 1a 73m? trude, trong dién
tich chung 196m? da thoa thuén chuyén nhuong theo gidy tay ngay 27/9/2017.
Phan di¢n tich dat con lai chua 1am thu tuc sang tén theo mau quy dinh vi chua
c6 du tién dong thué chuyén nhuong cho Nha nude. Toi co giao tiép cho 6ng K
s tién lan 2 1a 50.000. OOOdong Téng cong t0i da giao cho ong K la
300.000.000d6ng va giit gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh cua ong
K. Pén ngay 08/6/2020 toi dd dugc SO Tai nguyén va moéi truong tinh T cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat da nhan chuyén nhuong
73m?, ¢6 so thua 1a 2021, theo hop dong ngay 23/9/2019.

Phan dit 6ng K & s6 thira 449 con lai dién tich 1a 869,.2m? (do trudc do
ong K da chuyén nhuong bét cho 6ng Huynh Thanh T dién tich 624.8m? trong
thira 449) va duogc cap sb thira méi 13 2020.

Can cr vao gidy tay chuyén nhuong thi ong K chuyén nhuong cho toi
phan dt dién tich ngang 4m, dai 49m, dién tich chung 196m?, trong phan dat sb
thira 449, To ban do s6 C1, dién tich 1.567m% Nhu vay phan dién tich dat ong K
chua giao va chua 1am thi tuc chuyén nhugng cho t6i con lai 1 123m? (196 — 73
= 123m2) Tuy nhién theo hi¢n trang thoa thuén chuyén nhugng trude day cua
phan dat t6i di dugc cap chu quyén 73m? thi bé ngang mat tién dat t6i d nhan
chuyén nhuong chi c¢6 3,5m, viéc ndy tdi chap nhan, nén dién tich c6 giam.
Nhung chiéu dai ciing da di 20m. Nén chiéu dai phan dat ong K con phai
chuyén nhuong tiép cho toi 1a 29m, ngang 4m.

To1 da yéu cau ong K thyuc hién viéc chuyén nhuong phﬁn dat con lai
nhiéu 1an nhung 6ng van tri hodn chua thyc hién cho dén khi 6ng chét. Xét thay
viéc 6ng K khong lap hop ddng chuyén nhuong dat cho t6i 1a gay thiét thoi cho
quyén loi cua toi.

Vi vdy toi yéu cau: Budc ba Tran Thanh T, ba Tran Kiéu O va Tran Thi
Kiéu K 1a nhimg nguoi thira ké cua ong Tran Tuén K phai tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/9/2017 ma 6ng Tran Tuén K da
ky két vai toi.

Buoc ba Tran Thanh T, ba Tran Kiéu O va Tran Thi Kiéu K 1a nhing
nguoi thira ké cia ong Tran Tuén K phai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho t6i phan dat cé dién tich ngang 4m, dai 29m, dién tich chung
116m? trong so thira 2020, dién tich 869,2m? toa lac tai 4p T, xd T, huyén T, tinh
T. Theo gléy ching nhan quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Tan
Phudc cap s6 176988, sO vao sb 570QSDb/2342.UB(H) ngay 22/8/1997 (ghi tai
trang 4 clia gidy chung nhén quyén su dung dat) Do 6ng Tran Tuin K dai dién
ho gia dinh dtng tén quyén sir dung dat. Phan dét tiép ndi phia sau & hudéng Tay
thira dat 2021 cta toi dd nhan chuyén nhuong cua ong K.



3

To61 dong ¥ tra tiép cho ba Tran Thanh T, ba Tran Kiéu O va Tran Thi
Kiéu K s tién 1a 150.000.000d6ng. Hai bén thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

- Ngay 10/01/2023 nguyén don ba Tran Thi Y ¢6 don khoi kién bo sung
xéac dinh: Qua xac minh thu thip ching ctr ciia Toa an thi ong Tran Tuan K con
c6 mdt nguoi con la Tran Thu Tr, sinh nam 1981. Pia chi ap T, xa T, huyén T,
tinh T.

Vi vay xin khéi kién bd sung dbi voi Tran Thu Tr va yéu cau: Budc ba
Tran Thu Tr, bd Tran Thanh T, ba Tran Kiéu O va Tran Thi Kiéu K 1a nhirng
ngudi thira ké cua 6ng Tran Tuan K phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 27/9/2017 ma 6ng Tran Tuin K di ky két véi
toi.

Budc ba Tran Thu Tr, b Tran Thanh T, ba Tran Kiéu O va Tran Thj Kiéu
K 1a nhitng nguoi thira ké cta 6ng Tran Tuan K phai 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho toi phan dat co dién tich ngang 4m, dai 29m,
dién tich chung 116m? trong s thira 2020, dién tich 869 ,2m? toa lac tai ap T, xa
T, huyén T, tinh T. Theo gidy chimg nhan quyen str dung dat duoc Uy ban nhan
dan huyén Tan Phudc cap s6 176988, s6 vao sb 570QSDb/2342.UB(H) ngay
22/8/1997 (ghi tai trang 4 cua gidy chimg nhan quyén st dung dat) Do ong Tran
Tuan K dai dién ho gia dinh dimg tén quyén st dung dat. Phan dat tiép ndi phia
sau ¢ huong Tay thura dat 2021 cua to61 da nhan chuyen nhuong cua 6ng K.

To6i dong ytra tlep cho ba Tran Thu Tr, ba Tran Thanh T, ba Tran Kiéu O
va Tran Thi Kiéu K sb tién 1a 150.000.000d6ng. Hai bén thuc hién khi an c6
hiéu luc phap luat.

- Tai ban ty khai va bién ban hoa giai ngay 18/4/2023 bi don chi Tran
Kiéu O, chi Tran Thu Tr, Tran Thanh T va Tran Kiéu K x4c dinh: Nam 2017
Cha ching t6i 1a 6ng Tran Tuén K c6 1am gidy ban cho ba Y mot phan dat ngan
4m dai 49m, gid ban 1a 450.000. OOOdong Khi ban 1a ban phan dat ma Cha da cho
O nén viéc ban 1a do Cha va O tryc tiép giao kéo va nhan tién. Ba Y di giao sO
tién 1a 300.000.000d6ng, con lai 150.000.000d6ng. Theo thoa thuin ban dau thi
Cha chung t6i c6 nghia vu di lam gidy to sang tén qua cho ba Y va ba Y chiju sb
tién chi phi 1a 10.000.000d6ng. Do ba Y kéo dai nén Cha t6i khong di 1am thu tuc
sang tén nén ba Y moi lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia Cha toi va tu
di lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat qua cho ba Y, nhung chi lam dién tich
ngang 4m dai 20m va ba Y dtng tén chu quyén; dong thoi ba Y giit gidy chimg
nhan quyén st dung dat cia Cha chiing toi ludn cho dén nay.

Nay theo yéu cau ciia ba Y chung t6i khong dong y lam thu tuc chuyén
quyén str dung dat cho ba Y dién tich 4m x 29m vi dién tich ngang 4m dai 20m
ma ba Y ding tén chi quyén la tuong Gng voi sd tién chuyén nhuong
300.000.000d6ng nén ching toi khong doéng ¥ chuyén nhuong nita.

* Tai phién toa hdom nay:

- Nguyén don ba Tran Thi Y yéu cau: Budc chi Tran Thu Tr, chi Tran
Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K 14 nhitng ngudi thira ké cua
6ng Tran Tuin K phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 27/9/2017 ma 6éng Tran Tuin K di ky két voi ba Y; Budc chi
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Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K 1a
nhimg ngudi thira ké ctia 6ng Tran Tuan K phai 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sit dung dat cho ba Y phan dét ¢ dién tich thyc do nhu sau: phan dét o s6
thira 2020 dién tich 1a 70,2m? va phan dat ¢ sd thira 1683 dién tich 1a 44,5m?,
téng dién tich phai chuyén nhuong tiép 1a 114,7m? toa lac tai ép T, xa T, huyén
T, tinh T. Theo gidy ching nhén quyen s dung dat duoc Uy ban nhan dan
huyén Tan Phudc cip sb 176988, s0 vao so0 570QSDD/2342.UB(H) ngay
22/8/1997 (ghi tai trang 4 cua gidy ching nhén quyén st dung dat) Do ong Tran
Tuén K dai dién ho gia dinh dtng tén quyén sir dung dat. Phan dat tiép nodi phia
sau 0 huong Tay thua dat 2021 cua ba Y dd nhan chuyén nhuong cua Ong Tran
Tuédn K. Ba ddng v tra tiép cho chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran
Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K sé tién 13 160.000.000 dong, khi 4n c6 hiéu luc
phap luat. Ba tu nguyén tra lai cho chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran
Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh
do 6ng Tran Tudn K dung tén. Ty nguyén chiu chi phi tham dinh gia, do dac.
CAc tai san co trén dat ba dong ¥ hoan tra gia tri cho bi don.

- Bi don chi Tran Thu Tr, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K khong
d6ng ¥ chuyén nhugng theo yéu cau cua ba Tran Thi Y vi dién tich dat da chuyen
nhugng cho ba Y ding tén chu quyen ngang 4m dai 20m la tuong Xing vdi so
tién chuyén nhuong 300.000.000 dong ma ba Y da tra.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu Xéac dinh Tham
phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua phap
luat t tung dan su. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Hoi dong xét thay theo don khdi kién va yéu cau cia ba
Tran Thi Y tai phién toa, thi ba Y yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Tan Phudc
giai quyét budc chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran
Thi Kiéu K 1a nhimg nguoi thira ké cua ong Tran Tuan K phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 27/9/2017 ma ong Tran Tuén
K da ky két v&i ba Y; Budc chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O
va chi Tran Thi Kiéu K 1a nhimg nguoi thira ké cua ong Trém Tuén K phai 1ap
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba Y phan dat c¢6 dién tich thuc
do nhu sau: phan dat & sd thira 2020 dién tich la 70, 2m? va phan dat ¢ sb thira
1683 dién tich 1a 44,5m?, tong dién tich phai chuyén nhuong tiép 1a 114,7m? toa
lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh T. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Phudc cdp sb 176988, sO vao sb
570QSDb/2342.UB(H) ngay 22/8/1997 (ghi tai trang 4 coa gidy chung nhan
quyén str dung dat) Do ong Tran Tuan K dai dién ho gia dinh dtng tén quyén st
dung dit. Phan dat tiép nbi phia sau ¢ huéng Tay thua dat 2021 cta ba Y da
nhan chuyén nhuong cua ong Tran Tuén K. Ba dong ¥ tra tiép cho chi Tran Thu
Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K sb tién la
160.000.000d6ng (cho thém 10.000.000d0ng).

Xét théy chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran
Thi Kiéu K cung ph?m dat tranh chép toa lac tai ép T,Xa T, huyén T. Do d6 vu
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an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tan Phudc theo qui
dinh tai Piéu 35, 39 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé quan hé phap luét tranh chap duogc x4c dinh 14 "Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat" qui dinh tai Khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat td
tung dan su.

Ho6i déng xét XU xét théy bi don chi Tran Thanh T ¢6 don dé nghi Toa &an
xét xir vang mit hop 16. Do d6 Hoi ddng xét xtr can ctr vao Khoan 1 Diéu 228
cua B luat td tung dan su, théng nhét quyét dinh xét xur Véng mit d6i véi bi don
chi Tran Thanh T.

[2] Vé noi dung: Ong Tran Tuin K c6 02 phan dit gom:

S6 thira 449, t& ban d6 s6 Cl, dién tich 1.567m?, loai dt lta. Thira dat
nay sau khi chuyén nhuong cho é6ng Huynh Thanh T dién tich 1.682m? thi dién
tich con lai 1a 942,2m? c6 s6 thira méi 1a 1681,

S6 thira 452, to ban d6 s6 C1, dién tich 393m?, loai dat T + V. Thira dat
nay sau khi chuyén nhuong cho 6ng Huynh Thanh T dién tich 100m? thi dién
tich con lai 14 293m? ¢6 sd thira méi 1a 1683.

Buoc Uy ban nhan dan huyén Tan Phudc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 176988, s6 vao so6 570QSDD/2342. UB(H) ngay 22/8/1997. Do 6ng
Tran Tuén K dai dién ho gia dinh dtng tén quyén st dung dat. Toa lac tai 4p T,
xa T, huyén T, tinh T.

Ngay 27/9/2017 ong Tran Tuan K c¢6 l1am gidy tay chuyén nhuong cho ba
Tran Thi Y phan dat dién tich ngang 4m, dai 49m, dién tich chung 196m?, phan
dién tich dat chuyén nhuong nam 01 phan trong phan dét dién tich 942,2m? c6
s6 thtra 1a 1681 va nam 01 phan trong phan dét sb thira 1683, dién tich 293m?
Gia chuyén nhuong 1a 450.000. 000dong. Ba Y da tra cho ong K sb tién 1a
250.000.000d6ng. Bén ngay 23/9/2019 ba Y va 6ng Tran Tuan K lap hop dong
chuyén nhugng theo mau quy dinh, dugc Van phong cong ching Ap Bic ching
thuc. Tuy nhién hai bén thoa thuan chuyen nhuong trude mot phan dién tich dat
1 73m?, trong dién tich chung 196m? di thoa thuan chuyén nhuong theo glay
tay ngay 27/9/2017. Phén dién tich dat con lai chua lam thu tyc sang tén chuyén
nhuong theo miu quy dinh vi chua c6 du tién déng thué chuyén nhuong cho
Nha nudc.

Phan dat 1ap thu tuc chuyén nhuong 73m? cho ba 'Y la nam trong phén dat
dién tich 942,2m? c6 s6 thira 1a 1681. Ba Y c6 giao tiép cho & ong K s0 tién lan 2
1a 50.000. OOOdong Qua trinh 1ap thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat ba
Y ¢6 giao tiép cho 6 ong K s6 tién 10. .000. 000dong. Tong cong ba Y da giao cho
ong K 1 310.000.000d6ng va giit gidy chimg nhan quyén str dung dat ban chinh
cua ong K.

Pén ngay 08/6/2020 ba Y dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat da nhan chuyén nhuong
73m?, ¢o sb thira 1a 2021, to ban d6 C1, cip ngay 08/6/2020. Thira dat s6 1681
sau khi chuyén nhuong cho ba Tran Thi Y dién tich 73m? thi dién tich con lai 1a
869,2m? c6 s6 thira méi 1a 2020.

Sau d6 su viéc kéo dai ong Kiét chua lam thu tuc chuyén nhuong cho ba
Y phan dién tich dat con lai. Pén ngay 15/4/2022 6ng Tran Tuin K chét. Cha,
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me rudt va vo éng K da chét, ong K khong c6 con nudi. Ong K chi cén 04 ngudi
con 1a ba Tran Thanh T, ba Tran Kiéu O, Tran Thi Kiéu K va Tran Thu Tr.

Ong Tran Tuin K chét ngay 15/4/2022. Cha, me rudt va vg 6ng K da chét,
ong K khéng cé con nudi va ciing khong con ngudi con nao khac.

Tai phién toa, ba Tran Thi Y yéu cau: Budc chi Tran Thu Tr, chi Tran
Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K 14 nhitng nguoi thira ké cua
6ng Tran Tuin K phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 27/9/2017 ma ong Tran Tudn K d3 ky két v6i ba Y; Budc chi
Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K 1a
nhimg nguoi thua ké cua 6ng Tran Tuan K phai 1ap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit cho ba 'Y phan dat co dién tich thyc do nhu sau: phan dét ¢ sb
thira 2020 dién tich 1a 70,2m? va phan dat ¢ s6 thira 1683 dién tich 1a 44,5m?,
téng dién tich phai chuyén nhuong tiép 1a 114,7m? toa lac tai ép T, xa T, huyén
T, tinh T. Theo gidy chimg nhén quyén su dung dat duoc Uy ban nhan dan
huyén Tan Phudc cip sb 176988, s6 vao s06 570QSDD/2342.UB(H) ngay
22/8/1997 (ghi tai trang 4 cua gidy ching nhan quyén st dung dat) Do ong Tran
Tuén K dai dién ho gia dinh dtng tén quyén sir dung dat. Phan dat tiép nodi phia
sau 0 huong Tay thua dat 2021 cua ba Y da nhan chuyén nhuong cua Ong Tran
Tuén K. Ba dong y tra tlep cho chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Trin
Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K sé tién 1a 160.000.000 dong, khi an c6 hiéu luc
phap luat, (cho thém 10.000.000d0ng).

Hoi dong xét xur xét thdy yéu cau cia nguyén don la ¢ cin ctr chap
nhan, boi 1&:

[2.1] V& hinh thirc hop dong: Xét thay tai gidy bién nhan ngay 27/9/2017
(BL 14) va Bién ban hoa giai ngay 21/01/2022 cua Uy ban nhan dan xa T (BL
07- 09) thé hién nodi dung 6ng Tran Tuin K chuyén nhuong cho ba Tran Thi Y
phan dit ngang 04m, dai 49m, dién tich 196m?, phan dién tich dat chuyén
nhuong nam 01 phan trong phan dat dién tich 942,2m? c6 s thira 1a 1681 va
nam 01 phan trong phan dat sb thira 1683, dién tich 293m?, phan dat toa lac tai
ap T, x4 T, huyén T, tinh T v&i gid chuyén nhuong 13 450.000.000d6ng. Ba Y da
giao cho 6ng K sb tién tong cong 1a 300.000.000ddng va phu tién lam thu tuc
chuyen nhuong cho 6ng K la 10.000.000 dong, viéc nay cac bi don thira nhan.
Pong thoi ba Y giit gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cua éng K
cho dén nay.

Tuy nhién cac bén chua lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy
dinh. Qua trinh giai quyét vu 4n cic bén déu khai théng nhat nhu trén. Theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 129 cta B6 luat dan su “giao dich dan sy da duoc xac lap
theo quy dinh phai bang vin ban nhung vin ban khong dung quy dinh cua luat
ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vuy trong giao
dich thi theo yéu cu ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyet dinh cong nhén
hiéu luc cua giao dich d6”. Xét thiy trong hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ndy, cac bén di chua thuc hi¢én dung quy dinh cua phap luat ve hlnh
thirc cua hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, tuy nhién ba Y di giao sb
tién chuyen nhuong dat cia hop dong 1a 310.000.000d6ng (68,88% gia tri
chuyén nhuong ctia hop dong) 1 da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong hop dong.
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Nay ba Y yéu cau cong nhan hiéu luyc hop dong chuyen nhuong 1a phu hop voi
Khoan 1 Diéu 129 ctia Bo luat dan su, duge Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[2.2] V& noi dung hop doéng: Xét thay theo Glay bién nhén ngay
27/9/2017 6ng Tran Tuan K va cac con ciia ong 1a thanh vién trong hd gia dinh
gom chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K cung ky tén
chuyén nhuong. Theo Bién ban hoa giai ngay 21/01/2022 ciia Uy ban nhan dan
xd Tan Hoa Thanh 6ng Tran Tuén K c6 ky tén.

Noi dung gidy bién nhén ngay 27/9/2017 va Bién ban hoa giai ngdy
21/01/2022 ctia Uy ban nhan dan xa T thé hién: 6ng Tran Tuin K va cac thanh
vién trong hd chuyén nhugng cho ba Tran Thi Y phan dit ngang 04m, dai 49m,
dién tich 196m?, phan dién tich dat chuyén nhuong ndm 01 phan trong phan dat
dién tich 942,2m? c6 sb thira 1a 1681 va nam 01 phan trong phan dat sd thia
1683, dién tich 293m?, phﬁn dét toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh T. Theo
giéy ching nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Phudc
cap s0 176988, s6 vao 5O 570QSDb/2342.UB(H) ngay 22/8/1997 (ghi tai trang
4 cua giay ching nhén quyén str dung d4t). Do ong Tran Tuan K dai dién ho gia
dinh ding tén quyen su dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 450.000. 000dong. Ba Y
d3 giao cho 6ng K sd tién tong cong 1a 310.000. OOOdong

Pong thoi ngay 23/9/2019 ba Y va 6ng Tran Tuén K 1ap hop dong chuyén
nhuong theo mau quy dinh, duoc Vin phong cong ching Ap Bic chung thuec.
Tuy nhién hai bén thoa thudn chuyen nhugng trudéc mot phan dién tich dat 1a
73m?, trong dién tich chung 196m? da thoa thuin chuyén nhuong theo gidy tay
ngay 27/9/2017. Phan dién tich dat con lai chua lam thu tyc sang tén chuyén
nhuong theo mau quy dinh vi chua c6 du tién dong thué chuyén nhuong cho
Nha nudc.

Phan dat 1ap thu tuc chuyén nhuong 73m? cho ba Y 12 nam trong phan dat
dién tich 942,2m? ¢6 sb thira la 1681. Pén ngay 08/6/2020 ba Y dugc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh T cap glay ching nhan quyén st dung dat d6i VOl
phan dit d nhan chuyén nhuong 73m?, ¢ so thira 1a 2021, to ban d6 C1, cp
ngay 08/6/2020. Thira dat s6 1681 sau khi chuyén nhugng cho ba Tran Thi Y
dién tich 73m? thi dién tich con lai 13 869,2m? ¢6 sb thira mai 1a 2020. Viéc nay
cac bén duong su khai théng nhat nhu trén. Do d6 c6 co s xac dinh ho gia dinh
6ng K da chuyén nhuong cho ba Y phan dién tich dat ngang 4m, dai 49m, phan
dat toa lac tai ép T,xa T, huyén T, tinh T la dung.

Xét thay viéc chuyén nhugng cic bén da thyc hién tir nim 2017 nhung
chua lam thi tuc sang tén chuyén quyén si dung ddy du cho dién tich dat da
thoa thuan chuyén nhuong 1a do ¢ su thoa thuan giira cac bén. Qua trinh giai
quyét vu 4n cac bén duong su ciing thira nhan nhu trén.

Xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac duong sur
thi hai bén chi lam giay tay, khong co thyc hién theo mau qui dinh. Tai thoi
diém chuyén nhuong va cho dén nay thi ho 6ng Tran Tuin K d3 duoc cap glay
ching nhan quyén su dung dat. Phia chuyen nhugng dat c6 ky glay tay chuyén
nhuong, c6 nhan tién va khong c6 khiéu nai gi ve gia tri chuyen nhuong cling
nhu dién tich dt chuyén nhuong. Tai thoi diém ky két hop dong cac duong su
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¢ du nang lyc hanh vi dan sy, khong bi ep budc va hoan toan tu nguyén ky két
thuc hién hop dong, muc dich chuyén nhuong khong vi pham diéu cAm cua luat
va dao drc x4 hodi, nén da thoa man diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su
qui dinh tai Khoan 1 Piéu 117 ciia B6 luat dan su. Ba Y di nhan mot phan dat
quan 1y canh tac on dinh trén dién tich dat nhan chuyén nhuong ciia ho ong K
cho dén nay, phia bi don ciing khong c6 mot su ngan can hay phan ddi nao.

[2.3] V& vi tri dit chuyén nhu’O’ng va glao cho ba Y: Xét thay khi 1ap hop
dong chuyen nhuong ngay 27/9/2017 va ngay 23/9/2019 thi dng K da giao cho
ba Y mot phan dat dé ba Y truc tiép quan ly, canh tac cho dén nay. Phan con lai
tiép gidp ndi phia sau & hudng Tay thua dat 2021 cua ba Y di nhan chuyén
nhuong cua 6ng Tran Tuan K thi bén chuyén nhuong chua giao. Qua trinh giai
quyét vu an cac bén thong nhét vé vi tri, dién tich dat chuyén nhuong theo phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 15/8/2024 (BL 103-117) la phu
hop, Hoi dong xet xir ghi nhan. Do ba Y da dugc So Tai nguyén va moi truong
tinh T cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat da nhan chuyen
nhuong dugc 73m?, ¢6 sb thira 14 2021, to ban do C1, cap ngay 08/6/2020 la lién
ke v6i phan dat ma cac bi don phai co nghia vu lap hop dong chuyén nhuong
tlep, nén du dién tich chuyén nhuong tiép chi 1a 114,7m? , nhung do ba Y co
phan dat lién ké nén viéc chuyén nhuong nay 1a khong vi pham veé gidi han dién
tich dat cho phép chuyén nhuong.

[2.4] Do d@6 c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat xac 1ap ngay 27/9/2017 gifra Ong Tran Tuan K va cac con cua 6ng la thanh
vién trong ho gia dinh gom chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi
Kiéu K véi ba Tran Thi Y d6i véi phan dat ngang 04m, dai 49m, dién tich
196m?, phan di¢n tich dat chuyen nhuong nam 01 phan trong phan dat dién tich
942,2m? ¢6 sb thira 1a 1681 va nam 01 phan trong phan dat s6 thira 1683, dién
tich 293m2 phan dat toa lac tai ap T, x4 T, huyén T, tinh T. Theo gidy chung
nhéan quyen su dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Phudc cip sd
176988, s0 vao s6 570QSDD/2342.UB(H) ngay 22/8/1997 (ghi tai trang 4 cua
gidy chimg nhan quyén st dung dat). Do 6ng Tran Tuén K dai dién ho gia dinh
dung tén quyén sir dung dat 1a phu hop quy dinh phap luat nén can thiét duoc
cong nhan.

Qua trinh thuc hién hop dong phia 6ng K da chuyén nhuong cho ba Y
dugc 73m? nam trong phan dat dién tich 942,2m? c6 sd thira 1a 1681. Pén ngay
08/6/2020 ba Y duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T cap glay ching nhan
quyén sir dung dat 601 v6i phan dat da nhan chuyén nhuong 73m?, ¢6 so thira 1a
2021, to ban d6 C1, cp ngay 08/6/2020.

Qua trinh chinh 1y s6 thira ctia co quan quan 1y dat dai va do dac thuc té
thi phﬁn dét tranh chép con lai dugc xac dinh la nhu sau: phﬁn dat & sb thua
2020 dién tich 12 70,2m? va phan dat ¢ sb thira 1683 dién tich 13 44,5m?, tong
dién tich phai chuyén nhuong tiép 1a 114,7m? toa lac tai ép T, xa T, huyén T,
tinh T.

Vi vy can cir vao Khoan 1 Piéu 129 cua B luat dan sy va An 18 sb
55/2022/AL duoc Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay
07/9/2022. Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi Y,
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cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 27/9/2017
gilta gitra Ong Tran Tudn K va cac con ctia ong 1a thanh vién trong ho gia dinh
gdm chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu Kh v6i ba Tran
Thi Y, dbi véi phan dét tranh chap con lai duoc xac dinh la nhu sau: phan dat &
s6 thira 2020 dién tich 1a 70,2m? va phan dat ¢ s6 thira 1683 dién tich 1a 44,5m?,
tong dién tich phai chuyén nhuong tiép 1a 114,7m? toa lac tai ap T, xa T, huyén
T, tinh T. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan déan
huyén Tan Phudc cip sb 176988, sb vao s6 570QSDD/2342.UB(H) ngay
22/8/1997 (ghi tai trang 4 cia gidy chting nhan quyén st dung dit) cip cho ho
6ng Tran Tuan K 1a phu hop.

[3] Xét thay chi Tran Thu Tr 14 con ctia ong Tran Tuan K, tai thoi diém
6ng K chuyén nhuong dit cho ba Y thi chi Tr khong phai 1a thanh vién trong ho
gia dinh ong K, nén viéc chuyén nhuong nay chi Tr khong c6 ky tén tén chuyen
nhuong la cting phu hop voi quy dinh cua phap luat, khong gay anh huong dén
ndi dung, chi thé cua hop dong chuyén nhuong dt giita ho 6ng K va ba Y,
khong gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua chi Tr. Nay 6ng K da
chét. Xét thdy dién tich dat 6ng K chét dé lai & sb thira 2020 dién tich 1 869,2m?
va phan dat ¢ s6 thira 1683 dién tich 1a 293m?, téng dién tich 1a 1.162,2m?2, néu
chia thira ké theo phap luat thi chi Tr dugc hudéng dién tich 1a 290,55m?. Phan
dién tich dat chuyén nhuong cho ba Y 114,7m? 1a rat nho trong tong dién tich
ong K dé lai. Do d6 ciing khong vuot qua ky phan thira ké ma chi Tr huong trong
tong dién tich dat 1.162,2m? 6ng K dé lai, khong anh huong dén quyén thura ké
cua chi Tr. Nén viéc chi Tr cho rang chi khong co ky tén va khong dong y thuc
hién hop dong 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[4] Vé nghia vu thuc hién hop dong: Xét thdy 6ng Tran Tuan K chét ngay
15/4/2022. Cha, me rudt va vg 6ng K da chét, ong K khong ¢6 con nuoi va cling
khong con nguodi con nao khac ngoai chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi
Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K. Do d6 chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T,
chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K 13 nhiing nguoi thira ké cta 6ng Tran
Tuén K phai thyc hién nghia vu chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran
Thi Y l1a phu hop.

[5] Vé thoi gian thuc hién nghia vu: Xét théy viéc chuyén nhuong dat
giita cac duong su dién ra tir nam 2017 cho dén nay, ba Y da nhan mot phan dat
canh tac 6n dinh. Tuy nhién phia bi don khdng tiép tuc thuc hién viéc 1ap thi tuc
chuyén nhuong cho ba Y phan dién tich dat con lai, gay thiét thoi vé quyén loi
cho ba Y. Vi vay ba Y yéu cau chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran
Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K phai lap thu tuc sang tén quyén sir dung dét cho
ba d6i v4i phan dat néu trén khi an c6 hiéu lyc phap luat 1a phu hop, Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[6] Xét thiy theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia
tai san ngay 03/3/2023 thi trén phan dién tich dat ma bi don c6 nghia vu 1ap tha
tuc chuyén nhuong tiép cho ba Y ¢6 céc tai san gom:

03 ho nudc tri gia 3.859.200d6ng

01 ho nudc tri gia 964.800d0ng

01 ho nudi ca trj gia 2.027.070dong

01 cin nha (Quan nudc) tri gia 59.291.680d6ng
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01 cy xoai tri gia 3.390.000dong
Tong cong 69.532.750d0ng.

Xét thay cac tai san trén kho di doi, néu di doi s& hu hong, mat gia tri, gay
thiét hai cho bj don. Tai phién toa ba Y ddng y nhan cac tai san c6 trén dat va ba
ddng ¥ hoan tra gia tri cho bi don. Vi vay Hoi dong xét xir ghi nhan, giao cho ba
Y céc tai san néu trén va ba Y hoan trd lai gia tri cho cac bi don 1a phu hop.

[7] V& chi phi do dac, thim dinh gia: Xét thiy trong qua trinh giai quyét
vu 4n ba Tran Thi Y ¢6 tam ndp chi phi do dac 13 3.485.145d6ng, va chi phi
tham dinh gia voi s6 tién 1a 2.000.000ddng, da chi da va da quyét toan xong. Tai
phién toa ba Y tu nguyén chiu s tién nay nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[8] V& 4n phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan su so thim theo
quy dinh tai khoan 2 diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
Ba Tran Thi Y dugc mién ndp tam tng an phi nén khong thuc hién viéc hoan tra
tién tam Gng an phi cho ba Y.

[9] Xét 11 dé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa 1 c6 co sd, phi
hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duge Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

- Ap dung cac biéu 116, 117, 119, 129, 274, 275, 276, 278, 281, 288,
500, 501, 502 cta B9 luat dan su; Dicu 26, 27, 28, 31, 236 cua Luat dat dai.

- Cian ctr Khoan 1 Diéu 228 cta B ludt t6 tung dan su

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Y.

1.1. Cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat xac 1ap ngay 27/9/2017 giita 6ng Tran Tuan K, chi Tran Thanh T, chi Tran
Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K vé6i ba Tran Thi Y.

1.2. Budc chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi
Tran Thi Kiéu K 1a nhirng nguoi thira ké cta ong Tran Tuan K phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap thil tuc chuyén nhu’O’ng
cho ba Tran Thi Y phan dat nhu sau: phan dét ¢ sd thtra 2020 dién tich la 70 ,2m?
va phan dat & s6 thira 1683 dién tich la 44 ,5m?, tong dién tich phai chuyén
nhuong tlep 1a 114,7m? toa lac tai ap T,xa T, huyén T, tinh T. Theo gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Phuéc cip sd
176988, s0 vao s6 570QSDD/2342.UB(H) ngay 22/8/1997 (ghi tai trang 4 cua
gidy chimg nhan quyén su dung dat) Do ong Tran Tuén K dai dién ho gia dinh
ding tén quyen stt dung dat. Phan dét tiép ndi phia sau & huong Tay thua dat
2021 cuia ba Tran Thi Y da nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Tuan K.

, 1.3. Giao cho ba Tran Thi Y dugc quyén so hitu cac tai san co trén phan
dét‘ ma chi Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi, Tran Kiéu ‘O va chi Trén Thi
Kiéu K c6 nghia vy 1ap tha tuc chuyén nhugng tiép cho ba Tran Thi Y goém:
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03 hd nudc duong kinh mdi hd 1,2m x 2m bang bé tong dic san, cé nap

01 hd nudc duong kinh 0,9m x 2m bang bé tong duc san, khong c6 nap
day.

01 hd nudi cé kich thuée 2,23m x 1,2m x 0,5m két cdu: day xi ming op
gach ceramic, tudong xay cao 0,5m, mit trong 6p gach ceramic, mit ngoai to
tuong.

01 can nha (Quan nudc) dién tich 12,68m X 4m = 30, 72m? két cAu: mong
cot bé tong cbt thép, kéo xa gd, gb quy cach, vach tole, nén xi mang, mai tole
fird xi mang

01 cay xoai loai B.

1.4. Ba Tran Thi Y ¢o nghia vu tra tiép cho chi Tran Thu Tr, chi Tran
Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K sb tién chuyén nhuong dat 1a
150.000.000 dong va ho tro thém sé tién 1a 10.000.000dong. Tong cong la
160.000.000d6ng.

1.5. Ba Tran Thi Y ¢6 nghia vu giao tra cho chi Tran Thu Tr, chi Tran
Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K gi4 trj cc tai san gdm: 03 hod
nuéc tri gia 3.859.200d6ng; 01 hd nudc tri gia 964.800d6ng; 01 hd nudi ca tri
gia 2.027.070d6ng; 01 can nha (Quan nudc) trj gia 59.291.680d0ng; 01 cay xoai
tri gia 3.390.000d0ng. Tong cong 69.532.750dong.

1.6. Ba Tran Thi Y tu nguyén tra lai cho chi Tran Thu Tr, chi Trén Thanh
T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thi Kiéu K 01 gidy ching nhan quyén sir dung
dat ban chinh do 6ng Tran Tuin K ding tén. Theo gidy chung nhan quyén su
dung dat dugc Uy ban nhin dan huyén Tan Phudc cip s6 176988, s6 vao so
570QSDD/2342 . UB(H) ngay 22/8/1997.

1.7. Thyc hién viéc lap thu tuc chuyen nhuong quyen sir dung dat, giao
tai san trén dat, giao tra tién, giao tra gidy chimg nhan quyén st dung dat khi &n
c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy céc bi don co don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tlen hang thang ba Tran Thi Y cham tra tién thi COn phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh
tai 357, diéu 468 cia B luat dan sy, tai thoi diém thanh toan.

1.8. Phan dét 1ap thi tuc chuyén nhugng cho ba Tran Thi Y ¢6 so do kém
theo.

2. Ba Tran Thi Y duge quyén lién h¢ voi cac co quan quan ly dat dai dé
lap thu tuc xét cap gidy ching nhéan quyén sty ‘dung dat d6i voi phan dién tich dat
114,7m? da nhan chuyén nhuong theo quyét dinh nay va phai thuc hién cac
nghia vu tai chinh theo qui dinh ddi v&i phan dién tich dat dd nhan chuyén
nhuong 114,7m? néu trén.

3. V& an phi:

- Chj Tran Thu Tr, chi Tran Thanh T, chi Tran Kiéu O va chi Tran Thj
Kiéu K phai lién d6i chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

An tuyén vao lac 14 gid ngay 22/01/2025, vang mit cac nguyén don va
bi don.

4. Vé quyén khang céo:
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-Ba, chi O, chi K va chi Tr c¢6 mat tai phién toa dugc thuc hién quyen
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham; chi T vang
mit tai phién tda dugc thuc hién quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay Toa an téng dat hop 1¢ ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xir phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi cac duong su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang Tham phan — Chii toa phién Toa
- VKSND huyén Tan Phudc.
- Chi Cyc THADS huyén Tan Phudec.
- Céc duong su:
- Luu.

Nguyén Chi Khanh
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