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V/v “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hung Vuong.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Pham Van Ven,

2. Ong Triéu Thanh Quan.

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Bé Dao - Thu ky Toa an nhan dan huyén b,
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn dan huyén D, tinh Long An, tham gia phién
toa: Ba Tran Thanh Thao - Kiém sat vién.

q Vao ngay 30 thang 8 nam 2023, tai try s, Toa an nhan dén huyén b xét xur so
tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 47/2023/TLST-DS ngay 17 thang 4 nam 2023
veé vige “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 26/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nam 2023, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Anh D - Sinh nim 1985; Dja chi: Ap B, xa M, huyén
D, tinh Long An. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin U, sinh nam 1971 (c6 mit) va ba Nguyén Thi
Kim C - Sinh nam 1971 (vang mat); Dia chi: Ap C, xa M, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dien hop phap cua ba Nguyén Thi Kim C la Ong Nguyen Vin U,

sinh ndm 1971 - Pia chi: Ap C, xi M, huyén D, tinh Long An (Gidy Gy quyén ngay
10-8-2023). (c6 mat)

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

, 3.1. Van phong C1; Dia chi: Khu phé A, thi trin D, huyén D, tinh Long An;
(vang mat)
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3.2 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D; Dia chi: Khu phd A,
thi tran D, huyén D, tinh Long An; (vang mat)

3.3. Chi cuc tI}i hanh an dan sy huyén D; Dia chi: Khu phé C, thi trAn D, huyén
b, tinh Long An. (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

— Theo cac don khoi kién dé ngay 01-02-2023, cac van ban tiép theo va tai
phién toa, nguyén don 6ng Tran Anh D trinh bay va yéu cau:

Ngay 11-8-2020, 6ng nhan chuyén nhuong quyén str dung dét ctia ong Nguyén
Vian U va vo la ba Nguyén Thi Kim C, dién tich dat 400m?, thira dat s6 4285, to ban
d6 so 4, dat toa lac tai ap C, xd M, huyén D, tinh Long An (theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dt s6 BE 955419, 50 vao s6 cap GCN QSDP s6 CHO1192 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 25-6-2012, diang tén 6ng Nguyén Vin U), gia chuyen
nhuong 13 50.000.000 dong, theo Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cong
chtng tai Vian phong C1 Dy s6 2209, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11-8-2020.

~Ngay sau khi ky hop déng chuyén nhuong, ong da thanh toan du tién va nhan
dat. Ong da quan ly, st dung dat tir nam 2020 cho dén nay.

Tuy nhién, sau khi ky hop dong chuyen nhugng, dng bi that lac ban chinh hop
dong va glay chtmg nhan quyén st dung dat, nén chwa thuc hi¢n thu tuc dang ky,
sang tén. Dén thang 6-2022, 6ng tim lai duoc hop dong va giy ching nhén quyén
sir dung dat nén tién hanh thi tuc sang tén thi phét hién ndi dung vé ngudn gdc s
dung c6 su sai sot. Ngay 19-12-2022, Uy ban nhan dan huyén D da dinh chinh lai
ngudn gdc st dung: Cong nhan quyén str dung dat nhu giao dat c6 thu tién sir dung
dat. Ngay 18-01-2023, ong dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P
chinh 1y bién dong t8n Tran Anh D trén gidy chimg nhan. Nhung cing ngay, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D da hay noi dung chinh 1y chuyén nhuong
nay, ly do: dat dang bi thi hanh an.

Qua tim hiéu ‘ong dugc biét, ngay 10-6- 2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D da ra Quyét dinh s6 09/QD-CCTHADS vé viéc tam ding viéc dang ky,
chuyén quyén s¢ hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san dbi véi thira dat so 4285
néu trén.

Nhan thay, day la phan dat 6ng da nhan chuyén nhuong tir ngay 11-8-2020,
trong hop dong chuyen nhuong ciling c6 diéu khoan bén chuyén nhuong cam doan
dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va hop dong da
dugc cong ching tai to chirc hanh nghé cong chimg c6 tham quyén. Ong da quan 1y,
st dung On dinh phan dit nay tir ndm 2020 cho dén nay, khong c6 ai tranh chap. Viéc
thira dt néu trén bi thi hanh 4n di anh hudng rat 16n dén quyén va loi ich hop phap
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cua ong. Hién nay, dién tich dat néu trén do 6ng quan ly, st dung va khong bi cam
co, thé chap tai bat ky co quan, t6 chtrc, cd nhan nao.

Ong yéu cau Toa an céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong ching s6 2209, quyén sb 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD, tai Vian phong C1 Du
ngay 11-8-2020 giita 6ng va ong Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Kim C dbi véi dién
tich dat 400m?, thudc thira dat s6 4285, to ban dd sb 4, dat toa lac tai ép C,xaM,
huyén D, tinh Long An. Yéu cau ong U, ba C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong cho dng dugc ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Phan dat
c6 ttr can nhu sau: Phia DPong giap mot phan thira dat sb 173; Phia Tay giap thira dat
s6 175; Phia Nam gidp thtra dat s6 344; Phia Bic giap mot phan thira dat s6 173.

Ong thong nhat két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, do vé& dién tich
dét tranh chép Ong va ong U, ba C khéng tranh chip vé nha ctra vat kién trac va cay
trong trén dat. Ong U, ba C 1a nguoi xay dung nha va trong cay. Ong U, ba C thong
nhat ty di doi nha, vat kién trac va cay trong trén dat dé tra lai hién trang dat trong
cho 6ng khi 4n ¢ hiéu lyc phap luat. Ong tuy nguyén chiu tién 1¢ phi, 4n phi trong vu
an.

— Theo Ban ty khai dé ngay 11-5-2023, cac vin ban tiép theo va tai phién toa,
bi don 6ng Nguyén Vin U (dong thoi 1a nguoi dai dién hop phép cta bi don ba
Nguyén Thi Kim C) trinh bay:

Ong va ba C thong nhat toan bd phan trinh bay va yéu cau ciia 6ng Tran Anh
D. Vao nam 2020 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dat 400m?, thuoc thira
dat s6 4285, to ban dd so 4, dat toa lac tai ép C, xa M, huyén D, tinh Long An v&i
gia 150.000.000 dong nhung ghi trong Hop dong 1a 50.000.000 dong. Nay 6ng va ba
C dong v tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé & ong D
dung tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat. Ong va ba C théng nhit két qua
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, do v& dién tich dit tranh chap.

Ong ba va 6ng D khong tranh chép vé nha ctra vat kién tric va cdy trong trén
dat. Ong ba 1a nguoi xay dung nha va trong cy. Ong ba thong nhat ty di doi nha, vat
kién triic va cdy trong trén dat dé tra lai hién trang dét tréng cho 6ng D khi an c6 hiéu
luc phép luat.

— Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 ¢6 Cong van sb
11/CV-VPCC dé ngay 24-4-2023 “V/v thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg c va hoa giai” noi dung:

Ngay 11-8-2020, Van phong C1 ¢ tién hanh cong chimg Hop dong chuyen
nhuong s6 cong ching la 2209, quyen s6 01/2020/TP/CC- SCC/HBGD dbi véi giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s0 BE
955419 thudc thira dat sb 4285 to ban dd sb 4, dién tich 400m? dét toa lac tai ap C,
xa M, huyén D, tinh Long An.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20L%C6%B0%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20%C3%9At%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%203,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%203,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%203,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%203,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C3%9At
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C3%9At
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C3%9At
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C3%9At
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20%C3%9At%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%203,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%203,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Anh%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201985%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%202,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Anh%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201985%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%202,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%203,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20L%C6%B0%20Th%C3%A0nh%20D%E1%BB%B1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20L%C6%B0%20Th%C3%A0nh%20D%E1%BB%B1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%203,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%203,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%E1%BA%A1nh%20B%E1%BA%AFc,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Hu%E1%BB%87,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An

Khi cong chimg hop dong néu trén, Cong ching vién tiép nhan yéu cau cong
chimg luon tuan theo dung quy dinh ctia phap luat va trinh tu tha tuc cong chiing.

Vin phong C1 Dy dé nghi Toa 4n nhan dan huyén D tién hanh giai quyét vu
an theo ding quy dinh cua phap luat.

— Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén D c6 Cong van so 1852/CNVPDKDD ngay 10-8-2023 “V/v néu ¥ kién,
cung cap chimg ctr trong vu an dan su ctia nguyén don 6ng Tran Anh D” xac dinh:

Ong Nguyén Van U dugc Uy ban nhan dan huyén C2 gidy ching nhan quyén
sir dung dat thira dat s6 4285, to ban d6 so 4, dién tich 400m2, muyc dich sir dung: Pit
0 tai nong thon, dia chi thira dat ap C, xa M, huyén D, tinh Long An c0 giay ching
nhan s6 BE 955419, s6 vao s6 CH 01192, ngay cap 25-6-2012.

Ngay 11-8-2020, ong Nguyen Vin U cing vo laba Nguyen Thi Kim C chuyen
nhuong quyén sir dat cho 6ng Tran Anh D, theo hop dong chuyen nhugng quyeén si
dung dat do Van phong C1 Dy cong ching ngay 11-08-2020 c6 sb cong chimg 2209,
quyén sd 01/2020-TP/CC-SCC/HPGD. Tuy nhién, trong qua trinh kiém tra hd so
d6i voi thira dat s6 4285, to ban dd s6 4 ciia 6ng Nguyén Van U dimg tén da c6 Quyét
dinh ngan chan s6: 09/QD-CCTHADS ngay 10-6-2022 vé viéc tam ding viéc ding
ky, chuyén quyén sO hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san nén Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén D da hiiy dong chinh 1y bién dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sang cho 6ng Tran Anh D.

Qua kiém tai liéu qua tnnh bién dong cua thura dat s6 4285, gc‘)’ béln‘d(k) s6 4 Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D thy ly, xét thay ho so day du, dung
theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh.

Dbi voi yéu cau cta duong su, dé nghi Toa an nhan dan huyén D xem xét, giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

— Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
P ¢6 Cong vin s6 193/CC-THADS dé ngay 11-8-2023 “Vé viéc cung cap thong tin,
chimg cir” noi dung: Hién nay 6ng Nguyén van Ul va ba Nguyén Thi Kim C phai
thi hanh cac vu viéc sau:

+ Quyét dinh sO 13/2022/QDCNHGT-DS ngay 05-5-2022 cua Toa an nhan
dan huyén B, 6ng U1 ba C phai tra cho ba Tran Thi P 150.000.000 dong va 1di cham
thi hanh an.

+ Quyét dinh 5O 12/2022/QDCNHGT-DS ngay 05-5-2022 cua Toa an nhan
dan huyén D, 6ng U1 ba C phai tra cho 6ng Tran Van N va ba Pham Thi Huong D1
153.000.000 dong va 32 chi vang 24kara.

+ Quyét dinh s6 35/2022/QDST-DS ngay 18-11-2022 cua Toa an nhan dan
huyén D, 6ng U1 ba C phdi trd cho dng Phan Dinh T 400.000.000 dong va ndp an
phi 10.000.000 dong.
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+ Quyét dinh s6 36/2022/QPST-DS ngay 22-11-2022 cia Toa an nhan dan
huyén D, 6ng U1 ba C phai tra cho 6ng Phan Van T1 500.000.000 dong va ndp an
phi 12.000.000 dong.

Qua trinh Thi hanh &n 6ng U1 va ba C chua thi hanh an dugc khoang nao.

Két qua xac minh duoc biét ong U1 va ba C co tai san 1a quyen str dung dt
thugc thira s6 4285, to ban d6 4, dién tich 400m?, loai dat ONT, gidy ching nhan
quyén str dung dat do ong U1 dung tén; dat toa lac tai ap C, xd M, huyén D, tinh
Long An.

Pé dam bao thi hanh an, ngay 10-6-2022 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D
d3 ra quyét dinh sd 09/Qb-CCTHADS vé viéc tam dung dang ky, chuyén quyén so
hitu, str dung, thay doi hién trang tai san d6i voi quyén stir dung dat néu trén ddi voéi
6ng U1.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D yéu cau Toa an nhan dan huyén B xem
x€t giai quyet vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

— Pai dién Vién Ki€m sat nhan dan huyén P nhan xét:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta B luat To tung Dan su, Quyen va lgi
ich hop phap cua cac duong su duge dam bao; Nguoi tham gia t6 tung chap hanh,
thuc hién dung quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia Bo luat T tung Dan su.

Vé quan diém giai quyet vu an: D& nghj chip nhén yéu cau ctia nguyén don
vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Vu viéc dugce hoa giai & co s va ¢ Toa an nhung khong thanh.

— Ngay 24-4-2023, ngudi cd quyén lo1, nghia vy lién quan Van phong Cl CO
cong van s6 11/CV-VPCC “V/v thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai” xin phép ving mit trong sudt qua trinh td tung.

—Ngay 16-8-2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén b c6 Cong van s0 198/CC-THADS “vé viéc xin ving mit tai phién
toa” xin dugc vang mdt trong tat ca cac phién xét xtr cua Toa an;

— Ngay 10-8-2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin
phong D tai huyén B c¢6 Cong vin s6 1852/CNVPDKDD “V/v néu y kién, cung cap
ching cr trong vu 4n déan sy clia nguyén don 6ng Tran Anh D” xin duoc vang mit
trong subt qua trinh tb tung va xét xu tai Toa 4n nhan dan huyén D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qng Trﬁn Anh D khoi kién “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat” d6i vai 6ng Nguyen Van U va ba Nguyén Thi Kim C, dat toa lac tai xa
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M, huyén B, tinh Long An; Toa n nhan dan huyén D tinh Long An thy 1y giai quyét
vu an la ding thdm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 vadiém a, ¢ khoan 1 Bi¢u 39 B0 luat To6 tung Dan sy nam 2015.

[2] Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a: Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén D, Chi nhanh Van phong bang ky dat dai tai huyén P va Vin phong C1
Dy c6 don xin xét xir vang mit, Hoi dong xét xir vu 4n theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su 2015;

[3] Tai phién toa, nguyén don khong co don rut yéu cau khoi kién. Cac duong
su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

[4] Cac bén duong sy théng nhat vé: Két qua do v& theo Manh Trich do dja
chinh s 74-2023 ctia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién D Thinh ngay
18-5-2023 duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai tai huyén D duyét ngay 19-
5-2023; Két qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua dinh gia tai san caa Hoi dong
dinh gi4 tai san huyén B cling ngay 16-5-2023 nén ghi nhan 13 phu hop Piéu 92 Bo
luat T6 tung Dan su.

[5] Xét yéu qﬁu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia
nguyén don 6ng Tran Anh D:

[5.1] Xét Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta 6ng Tran Anh D
v6i 6ng Nguyén Van U va ba Nguyén Thi Kim C d6i voi dién tich dat 400m?, thudc
thira dat s6 4285, to ban do s 4, dat toa lac tai 4p C, x3 M, huyén D, tinh Long An
duoc cong chimg s6 2209, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD, tai Vin phong C1
Dy ngay 11-8-2020, ky trudc thoi diém Toa an ra ban an/quyét dinh cac vu viée Chi
cuc thi hanh 4n dén sy huyén P dua ra thi hanh; Thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét thue hién b::ing van ban, ¢ cong chirng, ching thuc theo quy dinh ctia phap
luat, hai bén tham gia hop dong da thuc hién xong nghia vu v6i nhau, 6ng D (bén
nhan chuyén nhuong) da quan 1y sir dung dat tir khi ky két hop déng dén nay, hién
chi con thu tuc chinh 1y bién dong.

[5.2] Do @6, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Tran Anh
D véi 6ng Nguyen Vin U va ba Nguyen Thi Kim C d6i véi dién tich dat 400m?,
thudc thira dat s6 4285, to ban do sb 4 thuc hién ding quy dinh cta phap luat nén cac
bén c6 nghia vy thyuc hi¢n.

[5.3] Tur nhimg cén cu trén, xct thiy yéu cau coéng nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ciia nguyén don 6ng Tran Anh D va yéu cau budc 6ng U
ba C tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng D dugc ding tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 13 c6 cin cr nén chip nhan;

[5.4] Xet vi€e trude khi mo phién toa, 6ng D voi 6ng U va ba C théng nhat vé
viéc tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 11-8-
2020 14 ty nguyén, phu hop voi cac Diéu 167, 188 Luat Dét dai va cac Diéu 500, 502
va 503 B0 luat dan sy nén ghi nhan.
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[5.5] Nguoi dugc thi hanh dn va ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién
h¢ co quan Nha nude co thAm quyén de 1ap thu tyc ké khai, dang ky cap glay ching
nhén quyén sir dung dat; dleu chinh gidy ching nhén quyén st dung dat da cap (hoac
mot phan dién tich trén gidy ching nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

[6] Khi xac 1ap giao dich, hai bén chi giao nhan thua dat trén thyc té nhung
khéng do dac cdm moc gioi, nén can xéac dinh dién tich hai bén da thoa thuan chuyén
nhuong theo thuc té (dugc cac bén xac nhan).

[7] Tai Bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd ngay 16-5-2023 xac dinh:

Dién tich thuc té, s do tung canh, tr can cua dat tranh chép theo manh trich
do dia chinh cua Cong ty trach nhi¢m hitu han mot thanh vién B1; Dién tich dat tranh
chap thudc thira 4285, t0 ban do so 4, toa lac ap 3 xa M, huyén D, tinh Long An.

Hi¢n trang d4t tranh chép co:

- Vat kién trac: Nha &: Mong cot bé tong et thép, nén gach men, mai tole, xay
t6 hoan thién, la phong tole thiét, co cong trinh phu, xay dyng nam 2002, di¢n tich
152 x 3m (mdt phan nha); Tru bé tong duc san, quy cach 0,12 x 0,12 x cao 3m c6 12
cay; Tuong 10 to 1 mat dién tich 45m?, nén lat xi mang, dién tich 50,82m?; Nén gach
tau 117m?,

- Cay tréng: Dtra loai A 04 cay, L vung loai A 03 cay, Mit loai A 01 cay, Na
loai A 01 cay, tram vang duong kinh goc 10cm 30 cay.

Nha do 6ng U, ba C x@y dung, hién nay chi c6 6ng U,‘bé C sinh song; ngoai
ra khong con ai khéc sinh song trén dat. Cay do 6ng U, ba C trong. Ngoai ra trén dién
tich dat tranh chap khong c6 tai san gi khac.

[8] Tai Manh Trich do dia chinh s 74-2023 ctia Cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh vién D Thinh ngay 18-5-2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén D duyét ngay 19-5-2023 xac dinh phén dat dang tranh chép thira s 4285,
td ban do 4, dién tich 400m?, loai dat & tai ndong thQn (ONT), c6 tir can: Bong giap
thira 173, Tay giap thtra 175, Nam giap thua 344, Bac giap thua 173.

[9] Tai Bién ban dinh gi tai san ngay 16-5-2023 cta Hoi dong dinh gia tai san
huyén D x4c dinh:

- Vat kién trac: Nha ¢ 81.687.000 dong; Tru bé tong diic sin 3.228.000 dong;
Tuong 10cm cao Im t6 1 mat 9.433.000 dong; né xi mang 7.406.000 dong; nén gach
tau 18.362.000 dong; la phong 10.172.000 dong.

- Cay trong: Dira loai A 6.000.000 dong, M loai A 1.000.000 dong, 16¢ vimg
loai A 360.000 dong, mang cau ta (Na) loai A 260.000 dong.

Pon gia dat: Dat & ven séng V: 450.000 dong/m?.

[10] Cac bén duong sy khong tranh chép vé nha cra, vt kiép trac va cay tréng
trén dat. Ong U, ba C 1a nguoi xay dung nha va trong cay. Ong U, ba C thong nhat
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tu di doi nha, vat kién tric va cay trong trén dat dé tra lai hién trang dét tréng cho
ong D khi an ¢6 hiéu luc phap luat 1a tu nguyén nén ghi nhan.

[11] Quyét dinh s6 09/QD-CCTHADS ngay 10-6-2022 Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén D vé viéc tam dung déng ky, chuyen quyén s hitu, sit dung, thay ddi
hi¢n trang tai san d6i véi quyén st dung dat ban hanh sau thoi gian cic bén duong
su ky két hop dopg, hop dong duoc «cong nhan. Kl‘en nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén D thu hoi quyét dinh nay dé dam bao quyén lo1 cia duong su theo quy dinh
cua phap luat.

[12] Quan diém giai quyét vy 4n cua dai dién Vién Kiém sat 1a ¢6 can ci.

[13] V& 18 phi: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho dinh gia tai san va do vé&

23.628.000 dong; Ong D ty nguyén chiu toan bo sé tién vé 18 phi nén ghi nhan. Sé
tién 1 phi nay ong D da ndp tam (mg va chi phi xong.

[14] V& an phi, can ct Diéu 147 B6 luat T tung dan su 2015 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xét
thay:

Ong D dugc chap nhan yéu cau khoi kién, khong phai chiu an phi dan su so
tham. Ong U, ba C phai tiép tuc thuc hién hop dong, c6 nghia vu ndp 300.000 dong
tién an phi dan su so tham; Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng D vé viéc chiu thay phﬁn
an phi cho 6ng U, ba C. Tong cong ong D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy
so tham, dugc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp,
6ng D da ndp du an phi dan sy so tham.

Vi cac lé tren,
QUYET DINH:

Can ctr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 92, Biéu 147 va Biéu 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 119, Diéu
500, Diéu 502 va Diéu 503 cua B luat Dan su nam 2015; Diéu 167 va Diéu 188
Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Anh D vé viéc “Tranh chap hop

dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi véi 6ng Nguyén Vian U va ba Nguyén
Thi Kim C;

1.1. Cong nhan Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat cong chimg sé
2209, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD, tai Van phong C1 Dy ngay 11-8-2020,
giita ong Tran Anh D véi 6ng Nguyén Vin U , ba Nguyén Thi Kim C, ddi véi dién
tich dat 400m2, thudc thira dat sd 4285, t& ban d6 sd 4, loai dat ONT, dit toa lac tai
ép C, xa M, huyén D, tinh Long An.
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1.2. Ong Tran Anh D duoc quyén sir dung ddi vé6i dién tich dat 400m?, thudc
thira dat s6 4285, t& ban do s 4, loai dit ONT, dit toa lac tai ép C,xa M, huyén b,
tinh Long An, c6 tir can: Pong giap thira 173 (mpt), Tay gidp thira 175, Nam giap
thira 344, Bic giap thira 173 (mpt). Vi trf cu thé theo Manh Trich do dia chinh s 74-
2023 cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién B Thinh ngay 18-5-2023 duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 19-5-2023. Nguoi
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a ong Nguyén Van U. Pét do
6ng Tran Anh D dang quan 1y, st dung.

Hién trang dét tranh chép c6: Vat kién trac: Nha o: Mong cdt bé tong cot thép,
nén gach men, mai tole, xay t6 hoan thi¢n, la phong tole thiét, c6 cong trinh phy, xay
dung nam 2002, dién tich 152 x 3m (mot phén nha); Tru bé tong dlc san, quy cach
0,12 x 0,12 x cao 3m 12 ciy; Tuong 10 t6 1 mit dién tich 45m?, nén 14t xi mang,
dién tich 50,82m?; Nén gach tau 117m?. Cay trong: Dira loai A 04 cay, L ving loai
A 03 cay, Mit loai A 01 ciy, Na loai A 01 cay, tram vang duong kinh goc 10cm 30
cay.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua duong su: Ong Nguyen Vin U va ba Nguyén Thi
Kim C c6 nghia vu di doi nha, vat kién triic va cdy trong trén dat, tra lai hién trang
dat trbng cho 6ng Tran Anh D khi an c6 hiéu luc phap luat.

1.3. Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé
co quan Nha nudc co tham quyén dé lap thu tuc ke khal dang ky cap glay ching
nhan quyen str dung dat; dleu chinh gidy ching nhén quyén st dung dat da cap (hoac
mot phan dién tich trén gidy ching nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

2. V& 1é phi: Ghi nhan sy tu nguyén ctia ong Tran Anh D: Ong Tran Anh D
chiu 23.628.000 dong (hai muoi ba triéu, sau trim hai muoi tdm nghin dong) tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va 1é phi do v&; S tién nay 6ng D da ndp
tam rng va chi phi xong.

3. V& an phi: Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Tran Anh D: Ong Tran Anh D
chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham, duoc khau trir
300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp (Theo
Bién lai thu s 0004562 ngay 17-4-2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D),
ong D da ndp du an phi.

4. Cac duong su ¢6 mit co quyén khang cdo ban 4n theo thu tuc phic tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 30-8-2023). Puong su ving mit
c6 quyén khang cdo ban an theo thu tuc phiic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:

- TAND tinh Long An;

- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- UBND x3 My Thanh Bic;
- Cac duong sy;

- Luu: Hd so, &n van.

Nguyén Hing Vwong
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