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Ban 4n sd: 47/2018/DS - ST.
Ngay: 29/10/2018
VIV “Tranh chip hop dong xay
dung”,
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DB, TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ludng Vin Luong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. (:)ng Lo Van H;

2.0ng Luong Van Hia. ‘ 7

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thuy Dan - Tham tra vién, Toa an nhan dan huyén
DB tinh Dién Bién.

- Pai dién Vién kiém sat nhin din huyén DB, tinh Di¢én Bién tham gia
phién toa: Ba Nhit Thi Th Nhan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/10/2018 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén DB, tinh Dién
Bién xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6: 18/2018/TLST - DS ngay 28/02/2018
“Tranh chdp hop dong xay dung ”, theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu so:
11/2018/QbXX-ST ngay 27/8/2018 theo Quyét “dinh tam ngimg phién toa sq:
08/2018/QBST-DS ngay 18/9/2018, theo Quyét dinh nglimg phién toa sO:
09/2018/QBST-DS ngay 18/10/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy L, sinh nim 1966. "c6 mat";
Dia chi: Doi 6, xa PL, huyén DB, tinh Pién Bién.

2. Bi don: - Ong Pao Vin A, sinh ndm 1970. "c6 mat";
Dia chi: BB 4, xa TA, huyén DB, tinh Pién Bién.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi L. "c6 mat";
Dia chi: DB d6i 4, xa TA, huyén DB, tinh Dién Bién.

4. Nhirng ngudi lam chung:

- Ong Hoang B4 H sinh nam: 1966. "c6 mat";

- Ong Nguyén Vin H, sinh nim: 1960. "c6 mat";

- Ong Poan Trong Th, sinh nam: 1968. "c6 mat";
Déu co chi: Poi 02, x4 TY, huyén DB, tinh Dién Bién.

-Ong Pao Van B, sinh nam: 1966. "c6 mat";
Dia chi: Thon BB 4, xa TA, huyén DB, tinh Dién Bién.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign ngay 01/02/2018 va trong qua trinh 6 tung tai Toa dn
nhan dan huyén PB nguyén don la 6ng Nguyén Duy L trinh bay:

Do quen biét tir trude, ngay 23/02/2017 t6i va dng Pao Vin A c¢6 ky hop dong
xay dung 01 nha 02 tAng(co khung cot) va 01 nha kho xay xat thoc tai DB 4, xd TA,
huyén DB, tinh Pién Bién cy thé nhu sau:

1. Nha chinh chiéu rong 7m x chiéu dai 13m =91m2 x 2 ting = 182m2.

182m2 x 950.000d/m2 = 172.900.000 dong.

2. Tum 7m x 3m = 21m2 x 950.000d/m2 = 19.950.000 dong.

3. Cong 6p twdng 100m2 x 60.000d/m2 = 6.000.000 dong.

4. Cot tum phat sinh 6 ¢4t x1.000.000d/cot = 6.000.000 déng.

5. Nha kho mdy xat thoc chiéu rong 7m x chiéu dai 12m = 84m2 x 300.000d/m2
=25.200.000 ddng.

6. Tién cong Op 14t nén nha kho = 3.000.000 dong.

Tong cong = 233.050.000 dong (hai tram ba muoi ba triéu khong trim nim
muoi nghin dong)

Ngoai ra tién cong xay bé phdt va op lat nha v¢ sinh va tién cong lap dién nudc
chung toi gitip gia dinh 6ng A va khong tinh tién cong. Pén nay t6i xdy xong nha
chinh va nha kho nhu di trinh bay & trén, gia dinh 6ng A d3 dén ¢ va sir dung cong
trinh trén dugc ba thang.

Hién tai 6ng A mdi Th toan cho t6i duoc 130.000.000 dong( co sb tmg tién dng
A dang giir), sd tién con lai 1a 103.050.000 dong( mot trdm linh ba triéu khong tram
nim muoi nghin dong). 6ng A khong chiu Th toan cho toi dé toi Th toan tién cong cho
anh em xay dyng. Mac du t6i déa dén nha éng A yéu cau Th toan nhiéu lan nhung 6ng
A ctr khat 1an ma dua ra nhiéu Iy do khong chiu Th toan tién cong lao dong cho ti.

To6i dé nghi Toa an budc 6ng A tra cho tdi s tién cong con lai 1a 103.050.000
dong va lai suat cham tra theo quy dinh ctia phap luat d6i véi s tién nay ké tir ngay
01/02/2018 cho dén khi 6ng A Th toan hét s tién trén cho t6i.

Tai ban tw khai ngay 23/7/2018 va trong qud trinh gidi quyét tai Toa dn bi
don Ong Pao Vin A trinh bay:

T6i c6 dugc ky hop dong v6i 6ng Nguyén Duy L xdy duyng mdt ngdi nha hai
tang cu thé nhu sau:

1. Nha chinh: chiéu dai 12m x chiéu rong 7m.

Gian dau: 2,8m; Cau thang: 2,9m; Phong ngti: 4m; Phong v¢ sinh: 1,5m;

Cua: 3,3m.

Don gia hoan thién 1a 950.000d/m?2.

2. Nha kho: chiéu rong 7m, chiéu dai 11,3m x 250.000d/m2.

Thoi gian bat dau thi cong tir ngay 01/3/2017 két thuc trong thoi gian 05 thang.

Chi tiét cac diéu khoan ghi 13 tai hop ddng va cac thoa thuan khac trong qua
trinh thi cong(cac chung ctr kém theo).

Trong qué trinh thi céng, khi 1am dugc mot ting bén B da sai 16i k¥ thuat 3 cot
pH pha 1am lai. Khi ¢6 mai ting 1 bén A thay k¥ thuat khong dam bao, nén dé nghi
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bén B ngimg thi cong 10 ngay dé hai bén ban bac théng nhat dam bao chat luong cong
trinh, bén B khong nghe da tu y chd hét do vé va dén 20 ngay sau bén B dén r& cot pha
tang 1 va bén B xin bén A cho lam tiép cong trinh va yéu cau bén A tmg cho bén B 1a
130.000.000 dong. Bén A tmg sb tién trén cho bén B, sau d6 bén B tiép tuc 1am xong
tang 2 thi bén B lam cau thang bi sai k§ thuat pH pha ra lam lai 4 1an. Dén 5 thang bén
B chua thi cong xong va kéo dai dén 26/12/2017 méi két thuc. Bén A kiém tra thiy
ctra chinh, cau thang, mat tién, ctra kho, tuong nha chua ding k¥ thuat, kich thudc cac
hang muc trén dan dén sai 1éch céc hang muc cong trinh khac cta can nha nhu: Kich
thudc cau thang theo ban vé& 1a 2,9m, thuc té 1a 2,5m dan dén dién tich phong ngii va
cac gian khac bi sai 1éch theo. Cira nha theo ban vé la 3,3m con 3,2m. Lam nha khéng
vudng goc theo ban ve.

Bén A yéu cau bén thyc hién theo ban thiét ké va hop dong dé bén A Th toan
hét s tién con lai, bén B da khong cung thoa thuan tu y bo vé, khong ban giao cong
trinh nha & cho bén A dé Th 1y hop dong va dua vao sir dung. Pén ngay 10/01/2018
bén B dén doi tién ciia bén A, bén A yéu cau bén B pH do cu thé, chinh xac m2 va
nhitng gi bén B di sai thi bén A biét dugc 13 con bao nhiéu thi bén A Th toan hét.
Nhung bén B da khong do cu thé, cling khong ban giao cong trinh va bo vé , tir hom do
dén nay bén B khong dén gip bén A.

Ngay 20/3/2018 t6i nhan dugc thong bao thu ly vu an cta Toa an nhan dan
huyén DB, tinh Dién Bién.

Theo quy dinh cua phép luat vé viée thuc hién hop déng, viéc bén B c6 nhiing
hanh vi khong hoan thanh nghia vu dugc thoa thuan trong hop déng gdm cé:

C6 hanh vi vi pham hop dong xay dyng nha ¢, 6 thiét hai phat sinh trén thuc té
nhu 1am sai 3 ¢t ting 1, d6 mai ting 1 khong dang k¥ thuat, lam sai cau thang dén 4
lan... dAn dén chi phi nhan cong, nguyén vat liéu cling phat sinh thém; c6 mo1 quan hé¢
nhan qua gitra hanh vi vi pham va thiét hai xay ra; bén B da khong thyc hién ban giao
toan bo cong trinh nha & cho bén A vao khi két thuc cong trinh dé nghiém thu va Th ly
hop dong ma tu ¥ bo vé, ddn dén viéc gia dinh do du khi don vao nha méi dé ¢ va sinh
hoat, 6n dinh cudc séng. Bén A hoan toan c¢6 can cu dé yéu cau bén B bdi thuong thiét
hai cho bén A theo quy dinh.

Tuy nhién, bén B chua thyc hién hoa giai giita hai bén khi xay ra tranh chap ma
tu ¥ dua don kién 1én Toa an huyén DB. Toi rat lay lam tiéc khi su viéc xay ra.

T6i rat mong nhan dugc su phan xir cong bang ctiia Toéa an nhan dan huyén DB,
tinh Pién Bién.

Tai ban tw khai ngay 23/7/2018 va trong qud trinh gidi quyét tai Toa dn nguwoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L trinh bay:

Ngay 23/02/2017 gia dinh t6i ¢6 ky hop dong xay dung nha 2 ting va nha kho
v6i anh Nguyén Duy L. Do anh L lam sai kich thuéc, sé do, sau khi xay xong anh L
khong dén ban giao, khong do dac, gia dinh toi khong c6 co s¢ Th toan, cai sai bao anh
stra anh khong stra, nén toi yéu cau anh 1am lai theo dung ban vé bang tay. Sau khi stra
chira xong vo chong t6i nghiém thu thi v chong toi s& Th toan tién cong con lai.



Tai ban tw khai ngay 24/8/2018 va trong qud trinh giai quyét tai Toa dn ciia
nhitng nguoi thy xdy tryc tiép lam cong trinh gom T ran Th Kh, Nguyén Vin V,
Nguyén Vin D, Nguyén Viin Th, Nguyen Van H va Hoang Ba H trinh bay:

Chung t6i dugc anh L thué dé xay nha cho anh A va nha kho tai thon DB 4, xa
TA, huyén PB. Chang t6i dugc chimg kién viéc anh A 1a chii nha ndi va chi dan voi
anh L 1a toi thué cac anh x4y nha & cho gia dinh t6i véi chiéu dai 1a 12m, chiéu rong la
7m; nha xay 2 ting va 1 tum va anh A ¢ dua ra mot ban phac hoa ké bang tay cho anh
L dé chung t6i cung thi cong. Sau khi ching t6i dang thi cong thi anh A ¢6 néi véi anh
L(1a t6 trudng to tho x4y) 13 anh 4y c6 thay d6i lai mot chut, nay cac anh thi céng cho
t0i nha xay 2 tang 1 tum c6 chiéu dai 1a 12,8m; chiéu rong 1a 7,1m va anh A chi cho
chiing toi thi cong chiéu dai va chiéu rong cta cin nha nhung khong ndi gi vé diéu
chinh tang gian cta ngdi nha(anh A ciing khong ke v lai chiéu dai, chiéu rong cua
ng0i nha) nén chung toi thi cong theo su chi dan cua anh A.

Ngoai ra chung t6i con thi cong cho gia dinh anh A 1 nha kho rong 82m?2.

Trong qua trinh xay dung bén chu nha va t6 tho x4y chung t6i c6 gi vudng mac
ca 2 bén cung ban bac dé thong nhat thi cong va khong c6 chuyén gi xay ra.

Sau khi thi cong xong cong trinh nha anh A ching t6i con ching kién anh A vui
vé va mo1 hang x6m dn murng nha maoi.

Pén khi anh L dén nha anh A Th toan ndt sb tién con lai thi anh A da dua ra
nhiéu 1y do quanh co khong chiu Th toan cho ching t6i. Anh L da pH di vay Ngan
hang Th toan cho chung t6i nay chi con gitr lai mdi ngudi 1 triéu dong.

Chung t6i cung nhau viét ban tu khai nay 1a sy that khach quan, néu sai chung
t61 hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat. Mong Toa 4n xem xét, giai quyét gilp
dd chung to1.

Tai bién bén ldy 10i khai ngay 18/9/2018 va trong qud trinh gidi quyét tai Toa
dn ciia nhitng ngwoi lam chitng gom Nguyén Vin Th, Nguyén Vin H va Hoang Ba
H trinh bay:

Chung t6i 1a thg xay c6 tham gia xay dung cong trinh nha & cho gia dinh anh A
do anh L lam t6 truéong. Anh L ky hop dong xay dung v&i anh A rét so sai, sé do dén
dau thong nhat gitta cha va tho dén d6. Trong qua trinh xay du’ng dugc su nhat tri cua
anh A chung t6i méi xay dung, khi xay xong tang 1 va d6 mai tang 1 chung t6i cling
khong thay anh A co y kién gi. Tuy nhién, khi xong tang 1 xay lén tang 2 chung to1 da
c6 ¥ kién véi anh L 1a ching t6i khong tiép tuc lam nira vi 1y do anh A qué kho tinh,
khong kién dinh, nay yéu cau xay theo y cia anh A xong ngay mai lai stra lai, viéc
thay d6i nay do khong c6 ban vé thiét ké cu thé ma chi thuc hién theo yéu cau cta anh
A, ching toi 1a tho x4y mat nhiéu coéng sta chita. Viéc anh A va anh L phat sinh vé
xdy dyng nhu gian tum, d6 cot chd, xay nha kho va ép chan tuong déu dugc théng
nhat nhung khong ghi rd thoi gian hoan thanh nén viéc xay dung toan thé cong trinh co
kéo dai thoi gian hoan thanh. Trong qua trinh xay dung co stra chira thi anh L 1a nguoi
da bo tién mua vat liéu khong lién quan dén vat liéu cta gia dinh anh A. Con céc s6 do
khi diéu chinh déu c6 anh A thong nhat. Nay anh A d3 dua cong trinh ching toi xay
dung vio dé & dugc nhiéu thang nay, khong co van dé gi vé chat lugng xay dung. Pén
giita thang 12 nam 2017(am lich) chiing t6i dén gia dinh anh A dé do dac nghiém thu
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Th toan nhung anh A khong hop tac va noi ching t6i tu do dac chir anh A khong do,
chung t6i khong biét pH 1am gi, nén d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo ding quy
dinh cua phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 12/10/2018 va trong qud trinh gidi quyét tai
Toa dan ciia ngwoi lam chirng Dao Vin B trinh bay:

To1 12 anh trai rudt cia Pao Van A(chu nha) do cong viéc An thuong xuyén di
d6 hang vang nha, nén viéc xay dung cong trinh déu giao cho toi trong nom quéan
xuyén, trong qua trinh thi cdng Anh L phai nghe theo su chi dao cua toi. Toi thay khi
dao moéng khong co van dé gi, khi d6 mong chia cot ting 1 anh L d6 cot bi veo, nén
t6i da yéu cau anh L dap ra sira lai, anh L 13 nguoi di mua vat liéu dé bu lai.

Khi d6 cot chia gian ¢ tng 1 thi ¢ t6i cung anh L do dac va chia gian theo mat
bang c6 thdng nhét, nhung sau khi d6 cot thi anh L khong khao lai sd liéu nén khi do6
xong cot toi co yéu cau sira nhung anh L khong stra, nhung sau d6 t6i van cho xay tang
1.

Sau khi xdy xong tang 1 thi An yéu cau dimg cong trinh khoang 2 tuan, sau d6
anh L lai tiép tuc di lam.

C6 sy viéc anh L pH dap di sira lai rat nhiéu lan, viéc anh L ¢6 mua vat liéu xi
ming vé bu hay khong thi toi khong rd.

Phéan tum tang 3 va nha kho déu cung lam dong thoi vi ¢6 trong hop dong.

Sau khi hoan thién phan tho kiém tra chat lugng cong trinh A di yéu cau anh L
sira chita rat nhiéu.

Trong qua trinh x4y dyng Xong tung phan ching toi khong nghiém thu bang vin
ban, nhung trén thuc té néu chd nao chua dat yéu cau thi chung toi yéu cau lam lai
theo dung y chung toi, sau d6 méi tiép tuc cho lam phan sau.

Sau khi x4y dung xong cong trinh thi khong thay A hay anh L goi toi dé nghiém
thu cong trinh va Th toan gi cho nhau, sau d6 anh L da dé nghi Toa an giai quyét.

Quan diém cua gia dinh t6i va A mong muén anh L dén nha néi chuyén tinh
cam, tuy nhién anh L vin khong dén thi toi cling dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa cac duong sy khong al cung cap thém tai liéu ching clr va ciing
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan huyén PB: Viéc tuan theo phap luat t6
tung ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur trong thoi gian chuan bi xét xir va tai
phién toa co ban tuén thu dung cac quy dinh cua Bo luét t6 tung Dan su. Tuy nhién,
van con mot s6 thiéu sot, c6 vi _pham to tung nhung khong co ban. Quan diém giai
quyét vu 4n: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc dng A pH
Th toan tién cong xay dung cong trinh 1a nha va kho cho dng A véi sd tién la:
88.464.500 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don xin rit yéu cau khai kién budc bi
don pH tra s6 tién 13i do cham tra tién cong xay dung. Pé nghi HDXX chip nhan yéu
cdu nay cua nguyén don vi yéu ciu cia nguyén don phu hgp véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 244/BLTTDS va dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ndy ctia nguyén don.



An phi: Can ct khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Dbiéu 158/
BLTTDS; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVHQ 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an: Bi don 6ng Pao Van A pH chiu an
phi dan su so tham cd gia 1 4.423.225 dong; 6ng A pH tra tién chi phi xem xét thim
dinh tai chd 1a 1.800.000d, sb tién nay 6ng L dd ndp tam tng trude, nén dng A pH
c6 nghia vu hoan tra cho 6ng L sb tién nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu 4n va qua trinh hoi tai phién
toa, HO1 déng xét xUr nhan dinh:

[1]. Quan hé phap luat:

Can ctr vao tai liéu c6 trong hd so vy an va yéu cau cua nguyén don. Toa an xéac
dinh day la vu an “Tranh chap hop dong xay dung”.

[2]. V& thAm quyen giai quyét vu an:

Cin cr vao yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Duy L c6 dia chi tai doi 6, xa PL,
huyén DB, tinh Dién Bién; bi don 6ng Pao Van A, c6 dia chi tai thon BB 4, xa TA,
huyén DB, tinh Pién Bién, nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Pidu 35;
theo diém c khoan 1 Piéu 39 BO luat tb tung Dan sy nam 2015 vu an thudc tham
quyen giai quyet cua TAND huyén DB.

[3]. V& xac dinh tu cach tham gia t6 tung:

[3.1]. Nguyén don: Ong Nguyén Duy L, sinh nim 1966.

Dia chi: Bgi 6, xa PL, huyén DB, tinh Dién Bién.
[3.2]. Bi don: Ong Pao Vin A, sinh nim 1972.
Dia chi: Thon BB 4, xa TA, huyén DB, tinh Dién Bién.

[3.3]. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi L;
Dia chi: Thon BB 4, xa TA, huyén DB, tinh Dién Bién.

[3.4]. Nhitng nguoi lam ching:

- Ong Hoang B4 H sinh nam: 1966.

- Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1960.

- Ong Poan Trong Th, sinh nam: 1968.

Péu co chi: Poi 02, xa TY, huyén DB, tinh Pién Bién.

-Ong Pao Vin B, sinh nam: 1966.

Dia chi: Thon BB 4, xa TA, huyén DB, tinh Dién Bién.

[4]. V& diéu luat ap dung: Ong L va 6ng A ky hop dong xay dung tir ngay
23/02/2017; ngay 01/02/2018 6ng L 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét;
ngay 28/02/2018 TAND huyén DB thu Iy vu an. Vi vay, Toa an s€ ap dung cac quy
dinh cta Bo luat Dan sy nam 2015 va BLTTDS nam 2015 va cac quy dinh cta phap
luat dé xem xét, giai quyét viéc tranh chip hop dong xay dung giita 6ng L va ong A.

[5]. Xét yéu ciu cia nguyén don: Viéc tranh chép hop dong xay dung giira
6ng L va dng A Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Do véy, Toa an s¢
cdn ¢t vao cac quy dinh cta phap ludt dé giai quyét.
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Theo yéu cau cia nguyén don, ngay 01/8/2018 TAND huyén DB di ra Quyét
dinh xem xét tham dinh tai chd toan b cong trinh xay dung dang tranh chp.

Qua xem xé&t tham dinh tai chd thi dién tich xay dung va cac hang muc cu thé 1a:

1. Nha xay 2 ting:

- Tang 1: C6 dién tich chiéu dai 12 12,05m va 11,85m; chiéu rong 1a 7,1m.

- Tang 2: C6 dién tich chiéu dai 12 12,88m; chiéu rong 1 7,1m.

- Tum: C6 dién tich chiéu dai 1a 2,82m; chiéu rong 13 7,1m va 6 cot.

Ciac gian tang 1: C6 chiéu dai: phong khéach 13: 2,71m; gian cau thang: 2,75m;
gian ngu: 4,35m; gian nha v¢ sinh: 1,92m.

2. Dién tich nha kho: C6 dién tich chiéu dai 1a 10,44m va 10,23m; chiéu rong
la7,26mva 7,1m.

3. Op chan tuwong:

- Op chén twong nha 2 tang 1a: 23,8m:;

- Op chén tuong nha kho 1a: 10,20m;

- Op tuong bép 1a: 7,56m2.

4. Op lat nha kho la: 19,04m2.

5. Ciwra: Cura chinh la: 3,2m; ctra canh la: 2,2m.

Cac duong su tu théa thuan dién tich xay dung cu thé nhu sau:

- Tong dién tich xay dung ctia nha & 2 tang la:

(12,88m x 7,1m) x 2 = 182,896m2;

- Tum c6 dién tich xay dung la: 2,82m x 7,1m = 20,022m?2.

- Tong dién tich xay dung nha kho 1a: 10,335m x 7,18m = 74,2m2;

Gia xay dung nha nhu trong hop dong 13: 950.000d/m2.

Gi14 x4y dung nha kho hai bén théa thuan la: 250.000d/m2.

Xét yéu cdu doi Th todn tién cong xdy dung ciia 6ng L déi véi ong A, Hoi dong
xét xit thdy:

Theo ban hop dong ngay 23/02/2017 6ng Pao Vian A va 6ng Nguyén Duy L ¢
ky hop dong xay dung 01 nha 02 tang tai thon DB 4, xa TA, huyén DB, tinh Dién Bién
cu thé nhu sau:

1. Nha chinh chiéu rong 7m x chiéu dai 12m

2. Pon gié thi cong xay dung hoan chinh(khong tinh son nha) 1a 950.000d/m2.

3. Thoi gian thi cong 1a 5 thang, tinh tir ngay 01/3/2017.

4. Nghia vy bén A:

- Cung cép vat tu dam bao chét lugng, s6 luong, cung cip dién nudc dén cong
trinh, tam tng va Th toan kip thoi.

- Cung voi bén B thiét ké ban v& dé hoan thién ngdi nha.

- Ngbi nha 2 tang chiéu rong 7m, chiéu dai 12m.

5. Nghia vu bén B:

- Thi cong theo thiét ké va céc yéu cau cu thé ctia bén A, dam béo chét luong,
k¥ thuat, my thuat cong trinh, st dung tiét kiém, hop 1y nguyén vat ligu.

- Lap tién do thi cong, bién phap an toan va pH dugc sy nhat tri cua bén A.
Tung hang muc cong trinh pH dugc bén A nghiém thu méi dugc thi cong tlep

- Ty lo chd an, &, sinh hoat ctia cong nhéan, chap hanh cac quy dinh vé trat tu.
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- Khi d6 bé tong bén B pH dam bao bé tong pH dugc 1am chic chin bang dam
dui, ddm dung.

6. Th toan:

- Céc dot Th toan dua trén khoi luong cong viéc da hoan thanh va dugc nghiém
thu.

- Khi cong trinh hoan thanh dua vao st dung bén B s& dugc Th toan s tién con
lai sau khi da trir cac khoan da Th toan, tam ung.

7. Cam két:

- Trong qua trinh thi cong néu c6 gi vuéng mac, hai bén pH gip nhau ban bac
thong nhat dé dam bao chat lugng cong trinh.

- Hop d6ng c6 gia tri tir ngay ky dén ngay Th 1y hop dong, hai bén cam két thuc
hién dtng cac diéu khoan cta hop dong, bén nio vi pham s& pH chiu trach nhiém theo
phap luat hién hanh.

- Hop dong duoc 1ap thanh 2 ban c¢6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giit 1 ban
dé thuc hién cam két.

8. Kém theo ban hop dong trén c6 ban vé& bang tay chia sé do cac gian nhu sau:
Gian dau 2,8m; gian cau thang 2,9m; gian ng 4m; gian v¢ sinh 1,5m.

Trén thuc té, bén A va bén B di cung nhau thiét ké, da phat sinh thém tum va
xdy dung thém nha kho, dién tich xay dung va thoi gian thi cong cling phat sinh khéng
dung nhu ban hop dong ban dau ngay 23/02/2017, sau khi hoan thién cong trinh nhu
Sau.

1. Nha xay 2 ting:

- Tang 1: C6 dién tich chiéu dai 12 12,05m va 11,85m; chiéu rong 1a 7,1m.

- Tang 2: C6 dién tich chiéu dai 1 12,88m; chiéu rong 1a 7,1m.

- Tum: C6 dién tich chiéu dai 14 2,82m; chiéu rong la 7,1m va 6 cot.

Cic gian tang 1: Co chiéu dai: phong khach 1a: 2,71m; gian cau thang: 2,75m;
gian ngu: 4,35m; gian nha v¢ sinh: 1,92m.

2. Cac dwong su tw théa thuan dién tich xdy dung cu thé nhw sau:

- Tong dién tich xay dung ctia nha & 2 tang la:

(12,88m x 7,1m) x 2 = 182,896m2;

- Tum c6 dién tich xay dung l1a: 2,82m x 7,1m = 20,022m?2.

- Tong dién tich xdy dung nha kho 1a: 10,335m x 7,18m = 74,2m2;

Tong dién tich xAy dung cé cong trinh la:

182,896m2 + 20,022m2+ 74,2m2 = 277,118m2.

Tong gia tri tién cong x4y dung s& 1a:

(182,896m2 + 20,022m2) x 950.000d + (74,2m2 x 250.000d) = 211.322.100 dong.
va cot tum phat sinh 6 cot x1.000.000d/cot = 6.000.000 dong + Tién cong bp lat nén
nha kho = 19,04m2 x 60.000 dong = 7.142.4004d

Tat ca cac khoan dwoce bén A cong nhén sé la:

211.322.100 ddng + 7.142.400 ddng = 218.464.500 dong.

Nhu vay, so sanh ban hop dong ban dau va thyc té xay dung xong cong trinh
hoan toan khac nhau vé dién tich xay dung, sé do cac gian, thoi gian xay dung, Th
toan tién cong...(trir gia xay dung nha 1 950.000d/m2 khong thay d6i).
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Hién nay, cong trinh da dugc bén A st dung tir ngay 26/12/2017 ma cac bén van
chua Th toan tién cong xay dung 1a vi pham hop dong Bén B thiy quyén loi cia minh
bi xdm pham nén d4 lam don yéu ciu Toa an giai quyét 1a ding quy dinh cua phap luat
hién hanh.

HDXX xét thdy, do ban hop dong xdy dyng gitra 6ng A va ong L khong chat
ché, rat so sai va do khong c6 ban v& thiét ké xay dung cu thé, cho nén trong qua trinh
thi cdng da phat sinh nhiéu thay doi, din dén thuc té cong trinh sau khi hoan thanh
khong nhu ban hgp dong ban dau. Cy thé nhu sau:

Bén B gidi trinh nhw sau:

- Nha méo: Anh L cho rang, do anh A yéu ciu xdy dyng nha hét dat, theo thé
dat, do duong trude ctra nha khong thang, khi bat dau xdy dyng tinh tir tim duong
trude cira va do dat caa anh A khdng vuéng.

- Céc gian trong nha khong ding nhu sé do ban dau: Anh L cho rang, khi vé
cac gian anh A khong néi 18, cu thé, nén khi thi cdng Anh L cin ¢t vao s6 do d6 1am
tim, nén khi x4y 1én s6 do c6 khac vai s6 do ban dau.

- Cira chinh: Ban dau 1a 3,3m, sau 13 3,2m; Anh L cho rﬁng, néu dé cura 3,3m
thi s& khong dam bao chat lugng va duoc su dong ¥ ciia chi nha nén mai lam.

- Thoi gian kéo dai hon hop dong ban dau: Anh L cho rang, do trong qué
trinh xdy dung c6 phat sinh thém cac n6i dung khac nhu xay thém nha kho va tum, cot
& tang 3, khong hop dong thém thoi gian, cho nén thoi | gian xay dung bi keo dai.

- Trong qua trinh xiy dung c6 sira chira nhiéu, anh hwéng dén kinh té anh
A: Anh L cho rang, c6 viéc stra chita nhiéu nhung vat liéu va cong stra chira déu do
anh tu bo tién mua bl vao, khong anh huong gi dén kinh té caa anh A.(Co xac nhan va
101 khai ctia nguoi di mua vat liéu 1a ong Tran Manh Kha).

- Khong ban giao, Th 1y hop dong: Anh L cho rang, sau khi hoan thién phan
xdy xong toan bo cong trinh anh L d 1én nha anh A 3 lan dé ban giao va Th toan ndt
sb tién anh A chua Th toan hét. Nhung chi gip anh A ¢ nha 1 1an va khi anh L noi voi
anh A 1a ciing nhau di do dac dé Th Iy hop dong thi anh A n6i 1a " Thich thi di ma do",
t6 thai d6 khong hop tac nén toi khong biét lam sao ma tu di do dugc nén da bo vé.

Ong L khang dinh viéc sai nhu trén 1a c6 that, nhung dugc sy dong ¥ théng nhat
chi dao ciia bén A, nén bén B méi tiép tuc xay dung xong cong trinh, chd nao sai da
stra chita. Vi trong hop dong khong co ban vé xay dung, hai bén chi hop dong cling
nhau "Lap tién do thi cong, bién phap an toan va pH dugc su nhat tri cia bén A. Ting
hang muc cong trinh pH dugc bén A nghiém thu méi dugc thi cong tiép

Nhu Vay, viéc xdy dyng toan bd cong trinh trén la ¢6 stra d6i nhung déu do ca
hai bén A va B cung thong nhat va cing thyc hién.

Con bén A cho rang: Khi phat hién bén B lam sai nhu trén da bdo bén B stra
nhung khong stra va bén B van 1am tiép. Nhung khéng dwa ra duoc can ct, tai liéu ndo
dé chimg minh, trén thuc té toan bd cong trinh xay dung cta 6ng A da hoan thanh.

Qua 10i khai ciia cac nhan chirng déu khing dinh: Bén A giam sét, kiém tra
cong trinh xay dung rat chit ché, k¥ cang, chd nao khong ding ki thuat va khong dung
¥ cta cht nha thi déu duoc 1am lai hoidc stra chita xong mdi dugc lam tiép phan sau.

Nhu vay, HDXX khong cé cin cir dé chap nhan y kién ciia bén A.

9



Can ¢t vao hd so vu an, céc tai liéu, chimg cr da dugc xem xét nhan théy:
Nguyén don di chimg minh dugc yéu cau khoi kién ctua minh 1a ¢6 cin cir nén HDXX
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Qua xem xét thim dinh tai chd
thi dién tich xay dung va gia tri toan bd cong trinh dugc cac bén théng nhét thoa thuan
la: 218.464.500 ddng, bén A di tam mg cho bén B sb tién 1a: 130.000.000 dong, bén
A con pH Th toan cho bén B sd tién la: 218.464.500 dong - 130.000.000 dong =
88.464.500 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don xin rat yéu cau khoi kién budc bi
don pH tra sb tién 13i do cham tra s6 tién cong xay dung. HDXX chap nhén vi yéu cau
ctia nguyén don pht hop voi quy dinh tai khoan 2 DPiéu 244/BLTTDS va dinh chi xét
xtr d6i v6i yéu cau nay ctia nguyén don.

[6]. V& cac chi phi t6 tung va 4n phi DSST:

[6.1] Can ctr khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158/BLTTDS,
Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVHQ 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an:

[6.2]. Vé cac chi phi t6 tung: Ong L d4 ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 10.000.000d;

Thuc té d& chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 1a: 1.800.000d;

S tién chi phi xem xét tham dinh tai chd trén dng L da ndp tam tng trudc, nén
6ng A pH c6 nghia vu tra lai cho 6ng L s6 tién 1a 1.800.000d.

Tra lai cho dng L s6 tién chi phi xem xét, tham dinh con thira 1a:

10.000.0004 - 1.800.000d = 8.200.0004.(da tra ngay 28/8/2018).

[6.3]. Bi don 6ng Pao Vian A pH chiu an phi dan su so tham co gia ngach Ia:
88.464.500 dong x 5% = 4.423.225 dong.

[6.4]. Ong L khong pH chiu an phi DSST, 6ng L duoc tra lai sb tién di nop tam
tmg 4n phi DSST la: 2.500.000 dong. Theo bién lai s6: AA/2016/0002751ngay
23/02/2018 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén DB.

[7]. V& quyén khang cio: Cac duong su c6 mdt tai phién toa dugc quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.
Vi cac l€ trén, )
‘ QUYET DINH: ‘ ‘
- Can cr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
235; khoan 2 Diéu 244; Diéu 264 va Diéu 267/BLTTDS niam 2015;

- Can ctr cac Piéu 116; 117; 410; 421/BLDS nam 2015.

- Can_cu khoan 1 Bléu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158/ BLTTDS;
Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVHQ 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thudng vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Tuyén xu:

1.1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, ong bBao Van A pH
c6 nghia vu Th toan cho Nguyén Duy L sé tién cong xdy dung la 83.464.500d; chap
nhén va dinh chi xét xtr viéc nguyén don rat phan yéu cau Toda an giai quyét viéc budc
bi don pH tra sb tién 1di do cham tra tién cong xay dung ma 6ng A chua Th toan cho
nguyén don.

1.2. V& cac chi phi t6 tung: V& chi phi xem xet thAm dinh tai chd: 6ng Pao Vin
A pH hoan tra cho éng Nguyén Duy L s6 tién la 1.800.000 dong.

1.3. Ké tir ngay nguyén don co don yéu cau thi hanh an néu ong A khong tu
nguyén thi hanh d6i véi khoan pH Th toan cho nguyén don thi 6ng A pH tra lai d6i !
s6 tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 357 va biéu 468/BLDS nam 2015.

1.4. V& an phi: - Bi don 6ng Dao Vin A pH chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach la: 4.423.225 dong.

- Nguyén don khdng pH chiu 4n phi DSST, 6ng L dugc tra lai s6 tién di nop
tam ung an phi DSST I&: 2.500.000 dong. Theo bién lai so: AA/2016/0002751 ngay
23/02/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén DB.

1.5. Vé quyen khang cao: Cac du’O’ng su cO mat co quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham.

Can cu Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy bao cho nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi pH thi hanh an déan su biét: Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi pH thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan syu; Thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H.D.B;

- Chi cuc THSDS H.DB;
- Céc duong su;
- Luu

Lwong Van Luwong
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