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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba BPinh Cam Pao

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Hién

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nguyén, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 758/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 78/2025/DS - ST ngay 30 thang 9 nim 2025 cta
Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 184/2026/QD-PT ngay 24 thang 02
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Qng Nguyén Van T, sinh nim 1954; CCCD sb:
095054005926; Dia chi: ap T, xa G, tinh Ca Mau.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Viét Q, sinh nim 1985; Dia chi:
s0 42 K, khém 2, phuong V, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Pham T4n A, sinh ndm 1931, CCCD sé: 095031001763 (c6 mat).
2. Ong Pham Vin C, sinh nam 1985, CCCD s6: 095084011186 (c6 mit).
Cung dia chi: ép T, xa G, tinh Ca Mau.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1948. Pia chi: ap T, xa G, tinh Ca Mau (vang
mat).

2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndam 1952. Dia chi: 4p T1, x4 G, tinh Ca Mau (c6
mat).

3. Ong Nguyén Minh C1, sinh ndm 1961. Dia chi: ép 10, xa K, huyén Ul,
tinh Ca Mau (nay 1a xa N, tinh Ca Mau).

4. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1965. Dia chi: ép T, xa G, tinh Ca Mau (c6
mat).

5. Ong Tran Vian H, sinh nam 1958. Dia chi: ép T, xa G, tinh Ca Mau (c6
mat).

6. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1983. Dia chi: 4p T, xa G, tinh Ca Mau
(vang mat).

7. fJX ban nhan dan xa G. Pia chi: ép 4, xa Gz tinh Ca Mau; dai dién tl}eo
phap luat: Ong Pang Hoang N1, chttc vu: Chu tich Uy ban nhan dan xa G (vang
mat).

- Nguoi khéang cdo: Ong Pham Tan A, 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Nguye~n Van T trinh bay: Hon 40 nam trudc, me Ong la cu
Tran Thi T1, sinh ndm 1924 (chet nam 2022) co6 khai pha dién tich dat chleu ngang
doc theo 10 kmh 1a 36m, chiéu dai 36m, tong dién tich 1 .296m? tai ap T, xa L1,
huyén D, tinh Bac Liéu. Sau khi, khai pha cu T1 truc tiép cai tao, bdi 1dp nén bang
phiang va quan 1y st dung cit nha o, trdng trot, chin nudi trén phan dat nay. Dén
nam 1990, do me 6ng ting cho lai 6ng phan dat nay dé sir dung va canh tac. Nam
2015 ong T c6 chuyén cho ong Tran Van H dién tich dat ngang 18m x dai 36m.
Pén nim 2016, ong T tiép tuc chuyen nhugng cho 6ng Nguyen Van N dién tich
ngang 9m x dai 36m, khi chuyén nhuong do chua duoc cap gidy ching nhan nén
cac bén co ghi gidy tay, nhiing nguoi giap ranh ky tén, trong d6 ¢ ong Tan A.

Qua tim hiéu ciing nhu lién hé nhimg ngudi quen thi méi biét duoc ong
Pham Tan A duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bac Liéu cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 AH 141896 vao ngay 01/12/2007 voi tong dién tich
4991,3m?, dat thudc thira 355, 363 to ban d6 sb 14; dat toa lac tai 4p T, xa LI,
huyén D, tinh Bac Liéu. (Gidy chimg nhan da cip ludn phan dat 1.296m? cua gia
dinh 6ng). Pén ngay 18/10/2020, 6ng Pham T4n A ting cho con la ong Pham Vin
C.

Tir cac ndi dung trén 6ng T yéu cau Toa an giai quyét: Huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AH 141896 ddi véi dién tich 1.296m? thudc thira dat sd
355, 363 to ban d6 s6 14 clia 6ng Pham Tan A di dugc Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Bac Liéu cap vao ngay 01/12/2007. Hiy hop dong ting cho quyén sir dung dét
giita 6ng Pham T4an A va 6ng Pham Vin C d6i véi dién tich 1.296m? thudc thia
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dat s6 355, 363 to ban dd sb 14; dat toa lac tai ap T, xa L1, huyén D, tinh Bac Liéu.

Bi don ong Pham Van C ciing la nguoi dai dién cho bi don 6ng Pham Tén A
trinh bay:

Ngudn gbc dat trude day cua ong ndi 1a 6ng Pham Vin Thé cho cha 6ng 1a
6ng Pham Tan A vao nim 1990 quan 1y st dung cho dén nay. Khi cho 1a dét trong
laa, cha 6ng 13 ngudi truc tiép canh tac trong lba trén phan dat nay. Ba T1 1a me
rudt cua 6ng T nudi vit, ga ké rudng lia cua cha 6ng, nén cha 6ng moi cho ba T1
muon dé nudi ga, vit khoi pha lua cia cha 6ng. Sau khi ba T1 chét thi con ba la
ong T tiép tuc sir dung, do cho muon nén chua co 1ay lai. Ké bén dat 6ng T thi cha
6ng con cho nhiéu nguoi khac dén & nhu 6ng T1, ba X1, ba hai T2, sau d6 nhimng
ngudi ndy chuyén di noi khac 6.

Khoang thang 10/2023 ong Tran Vin H dén cit nha dé ¢ trén chinh phan dat
ma con 6ng T mdi chuyén di thi cha 6ng d4 ra ngin can khong cho cat nhung ong
H c6 tinh khai pha, nén 6ng da trinh bao chinh quyén dia phuong thi dugc Cong an
xd va dia chinh xudng lap bién ban khong cho ong H cat nha. Khoang thang
11/2023, vg chong ong D c6 qua gap cha 6ng noi phan dat da 15 ban cho 6ng H roi,
xin duoc tra dat lai cho 6 ong, ong D tra lai dét cho cha 6 ong con tién mua bén tra lai
cho ong H. Con phan dat da ban cho ong N thi 6ng P tra tién lai cho ong N. Nghe
vy cha 6ng ciing dong .

Dén nam 1993 thi cha ong dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Bac Li€u
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 01/12/2007, thi dugc cap lan 02 tai
gidy chimg nhan quyén st dung dat sd6 AH 141896; sb vao s6 02424. Pén ngay
15/10/2020 cha ong tang cho lai cho 6ng la Pham Van C dimg tén toan bo phan dat
nay. Vily do trén nén ong khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong T. Ngoai ra,
ong con yéu cau hay hop dong mua ban dat gitra ong Nguyén Van T véi 6ng Tran
Vin H vao nim 2015 va huy hop dong mua ban dat gitra 6ng Nguyén Vian D véi
ong Nguyén Van N vao nam 2016.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin N trinh bay:

Nam 2016 éng chuyén nhuong quyen str dung dit ctia 6ng Nguyen Van T va
anh Nguyen Minh D 9m ngang, dai dén song voi gia 25.000.000 dong Vige
chuyen nhuong chi lam gidy tay vi 6ng D noi rang glay ching nhén quyén sir dung
dat dang thé chap ngan hang. Ong c6 dé nghi giao tién dé chudc bang khoan nhung
ong T néi doi dén thoi diém Ngén hang giam lai thi ndp nén 6ng da giao tién cho
ong T va nhan dat quan 1y cho dén nay.

Nam 2018 vo chong ong dyng choi 14, dong cdy nude, nudi heo dén nim
2021 thi cat nha kién c6. Khi cat nha thi khong ai ngan can, thdm chi con cia ong
Tan A la 6ng Pham Van C con ding ra nhan thau xay nha cho ong.

Nay 6ng Nguyén Van T kién 6ng Pham T4n A va 6ng Pham Van C, yéu cau
huy gidy chimg nhan va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi ong
khong co y kién gi. Bong thoi, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita vo chéng ong voi ong Nguyén Van T va ong



Nguyén Minh D.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van H trinh bay:

Nam 2015 6ng mua dat cta ong Nguyen Van T dién tich 18m ngang, dai dén
song véi gia 30.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong chi lam gidy tay, co ky giap
ranh cua cac bén tir can (c6 chir ky cua ong T4n A) vi ong T néi rang gidy chimg
nhan quyen str dung dat dang thé chip ngan hang. Khi nhin chuyén nhuong, trén
dat dd c6 sén tru ranh bang da (trong do 3 tru sau, 1 try trudc) do ong T va 6ng Tan
A cam tu truoc. Ong c6 trong 6 cdy dira giap ranh voi dat ong Tan A, khi trong
dira 6ng T4n A biét nhung khong noi gi. Pén thang 12/2023 (am lich) 6ng don
phan dat nay dé ddp dat lam nén thi bi 6ng T4n A ngin can.

Nay 6ng Nguyén Vin T kién 6ng Pham Tan A va anh Pham Van C, yéu cau
huy gidy chimg nhan va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit thi éng
khong c6 y kién gi. Ong yéu ciu Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita 6ng va ong Nguyén Vin T.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan ba Nguyén Thi X, ba Nguye~n Thi L,
ba Nguyen Thi U théng nhdt trinh bay: Thong nhét 1i khai ctia 6ng Nguyén Van T
vé ngudn gbc, qua trinh sir dung, quan 1y phan dat tranh chap gitta 6ng Nguyén
Vian T va 6ng Pham Tan A, anh Pham Vin C.

Tai ban dn déan sy so tham s6:78/2025/DS - ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu viec 8 — Ca Mau.

Cén ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
cac bidu 217, 227, 228 va 244 cia B) luat To tung dan sy; cac biéu 129, 133, 500,
615 cua B¢ luat Dan su; cac Diéu 95, 99, 100 va 203 Luat dat dai nam 2013 va
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua ong Nguyen Vin T d6i véi ong Pham
Tan A va ong Pham Vin C tranh chip quyén sir dung dat.

2. Budc 6ng Pham Tan A va dng Pham Van C giao tra cho 6ng Nguyén Vin
T dién tich 1.117,5m?, phan dat toa lac ap T, xa G, tinh Ca Mau c6 vi tri va s6 do
cac canh cu thé nhu sau:

- Huéng Dong gidp dat ong Pham Téan D1, canh dai 32,13m + 57,0lm +
17,57m + 37,11m,;

- Hudng Tay giap 16 bé tong, canh dai 14,17m + 10,01m + 8,84m + 2,97m +
57,84m + 10m + 18,14m ;

- Huéng Nam giap dat ong Pham Tén A, canh dai 2,99m + 51,71m;
- Huéng Bac giap dat 6ng Nguyén Minh B, canh dai 7m + 27,47m + 2,75m.
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3. Huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AH 141896 ddi véi dién tich
1.296m? thudc thira dat s6 355, 363 to ban d6 s6 14 ctiia 6ng Pham Tan A da duoc
Uy ban nhéan dan huyén D, tmh Bac Liéu cap vao ngay 01/12/2007.

4. Huy hop ddng ting cho quyén sir dung dét giita 6ng Pham Téan A va 6ng
Pham Vin C doi véi dién tich 1.296m? néu trén.
5. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian T
doi véi dién tich 61,2m? va 117,3m?, dat toa lac tai ap T, xa G, tinh Ca Mau.
6. Khong chép nhén yéu cau phan t6 cua 6ng Pham T4n A va 6ng Pham Vin

C yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Nguyén Vin
T dbi véi ong Tran Vin H, ong Nguyén Vin N,

7. Chap nhén va dinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Tran Van H va Ong
Nguyen Vin N vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta Nguyén Van T dbi v6i 6ng Tran Vin H, ong Nguyén Vin N.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham tra, an phi va
quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 15/10/2025, 6ng Pham Tan A khang cdo ban 4n so tham, yéu cau cap
phuc thim xem xét stra an so thdm theo hudng khéng chdp nhdn toan bo yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa: Ong Tan A gilt nguyén yéu cau khang cdo, phan dat tranh
chap 1a cua gia dinh 6ng, ong duoc cap quyén sir dung dat va ong di tang cho con
6ng 1a Pham Vin C dé vay tién ngan hang, gidy ching nhan hién nay dang thé
chap tai ngan hang P.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt biéu:

Vé thu tyc t6 tung: Viéc tudn theo phéap luat ctia Tham phén trong qua trinh
giai quyét vu an ciia Hoi ddng xét xtr va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi
tham gia t6 tung tai phién tda dung quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr
can cu khoan 3 Diéu 308, 310 cta Bo luat to tung dan sy, huy ban an dan su so
tham, giao ho so vé cho cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Van T yéu cau Toa an hay Gidy ching nhén
quyén sir dung dat so AH 141896 d6i véi dién tich 1.117,5m2 thudc thira dat so
355, 363 to ban d6 s6 14 cta 6ng Pham Tan A da duoc Uy ban nhan dan huyén b,
tinh Bac Liéu cap vao ngay 01/12/2007. Huy hop ddng tang cho quyén sir dung dat
giita 6ng Pham Tan A va 6ng Pham Van C dbi voi dién tich 1.117,5m?2 néu trén

Ong Tén A, ong C khong ddng ¥, an so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong T. Nén 6ng Tan A khang cao.
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[2] Khang c4o cua 6ng Pham Tan A thuc hién trong han luat dinh, c6 nop
tam irng an phi ding han nén khang c4o cia cac duong su 1a hop 1¢, dugc xem xét
theo trinh tu phtc tham.

[3] Xét ndi dung khang cao cua bi don, Hoi ddng xét xtr xét thdy: phan dat
cac duong su dang tranh chip c6 dién tich 1.117,5m2. Theo don khoi kién dé ngay
26/3/2024, 6ng Nguyén Vin T yéu cau Toa an hity Gidy ching nhan quyén st
dung dat sb AH 141896 cip ngay 04/12/2007 dién tich 4.991,3m2 cip cho 6ng
Pham Tan A d6i vé6i dién tich 1.117,5m? thugc thira dat s6 355, 363 to ban d6 so 14
cua ong Pham Tan A d3 duoc Uy ban nhan dan huyé¢n D, tinh Bac Liéu cép vao
ngay 01/12/2007. Hay hop dong ting cho quyén sir dung dit giita 6ng Pham Tan A
va ong Pham Vian C ddi véi dién tich 1.117,5m? néu trén. Sau khi c6 két qua do dac
dién tich 1.234,8m? 6ng T rit lai mot phan yéu cau khoi kién dbi véi dién tich 6ng
C dang quan Iy 14 100,2 va 17,1 tong dién tich 117,3m? do éng C dang sir dung.

[3.1] Qua cac chiing ctr tai hd so va Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 05/6/2024 va trich do (ban v&) thé hién phan dat dién tich 1.234,8m?; trong d6
283,4m? thira 355, to ban d6 s6 14 va 951,4m? tai thira 363, to ban d6 s6 14 toa lac
tai ap T, xd L1, huyén D, tinh Bac Liéu (dién tich 225,7m? do 6ng Nguyén Van N
dang sir dung; dién tich 465,7m? do 6ng Tran Van H dang sur dung va dién tich
117,3m? do 6ng Pham Vin C dang st dung).

[4] Tai phién toa phic tham 6ng Pham Tan A xac dinh ddi vOi phan dat
tranh chap ong da tang cho con ong la Pham Van C va 6ng C dé dugc cip quyeén st
dung dat va thé chap quyén st dung dat dé vay tién tai Ngan hang TMCP P. Toa an
c6 tién hanh lam viéc voi Ngan hang TMCP P chi nhanh Bac Li€u dugc ngan hang
tra 101 tai cong vin sb 38/2026/CV — OCB ngay 12/5/2026, ndi dung cong van thé
hién viéc Toa an giai quyét huy gidy ching nhan quyen str dung dat 12 anh huong
dén quyen loi cua Ngan hang nén Ngéan hang dé nghi dugc dua ngan hang vao
tham gia t6 tung dé ngan hang yéu cdu nham dam bao quyén loi ngan hang.

[4.2] Tuy nhién trong qua trinh giai quyet & giai doan so tham, duong sy chi
cung cap gidy chimg nhan quyén st dung dat do ong Tan A dung tén va hop déng
tang cho con la ong C. Cac duong sy khong cung cép thong tin lién quan dén viéc
ong C di dugc cp gidy ching nhan quyén str dung dat va da thé chap cho Ngan
hang. Viéc khong cung cap thong tin day du 1a 16i cua cac duong su dan den viéc
cap so tham khong dua 'Ngan hang vao tham gia t6 tung lam anh huéng quyén loi
cua ngan hang. Do thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a Ngén hang va lién quan dén
viéc huy giay ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai ngan hang lam anh
huong dén quyén loi ctia ngan hang nén cap phuc tham khong thé khic phuc dugc
ma phai hiy toan bd ban an so thim, giao hd so vé cho cp so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

[5] Do hily 4n so tham nén khong xem xét khang céo cua ong Tan A.
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[5.1] Béi v6i chi phi to tung va 4n phi S0 tham s& dugc xem xét giai quyét
khi Toa an khu vuc 8 — Ca Mau thu ly gidi quyét lai vu an.

[5] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat dé nghi hiy ban an so tham cua Toa
an nhan dan khu vuc 8 — Ca Mau phu hop véi nhan dinh ¢6 can cr nén Hoi déng
xét xtr chip nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 308, 310 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Hity Bdn én dan sy so tham s6:78/2025/DS - ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vue 8 — Ca Mau.

Giao ho so vé Toa an nhan dan khu viee 8 — Ca Mau gidi quyét lai theo thii
tuc chung.

Chi phi té tung va dn phi so tham sé dwoc gidi quyét khi Toa dn thu Iy gidi
quyét lai vu an

An phi phiic tham: éng Pham Tan A khdng phdi chiu.
3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgm: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan khu vuc 8 - Ca Mau;
- Phong THADS khu vuc 8 - Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM: TANDTCM).

Pinh Cim Dao



