TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 322/2017/DS-PT
Ngay: 08/11/2017

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Thanh;
Cdc Thiam phdn:
1. Ong Nguyén Xuan Phach;
2. Ong Ping Bao Vinh.
- Thw ky phién toa: Ong Duong Ba Pai, thu ky Toa an nhan dan céap cao
tai Ha Noi.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén cap cao tgi Ha N§i tham gia phién
toa: Ong L€ P06 Quyén, Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 11 ndm 2017, tai tru s¢ T0a an nhan dan cé,p cao tai Ha Noi,
md phién toa xét xtr phiic thdm cdng khai vu én dan sy thy 1y so 07/2017/TLCC-
DS ngay 20 thang 02 ndm 2017 v€ viéc “Tranh chap kién doi tai san la di san thira
ké” do Ban an dan sy so tham s6 05/2016/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2016 cua
Toa an nhan dan tinh Thanh Héaanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so 1926/2017/QD-PT ngay
23/6/2017; cac quyét dinh hoan phién toa so6 2122/2017/Qb-PT ngay 11/7/2017,
3234/2017/QB-PT ngay 09/10/2017, giita:

1. Nguyén don: Ong L& Dinh H, sinh ndm 1942; dia chi: SO nha 15C pho
NB, quan BD, thanh pho Ha Noi. C6 mat.

- Nguroi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:

+ Luat su Lé Van H - Van phong luét su Quéc Té HG thudc Poan Luat su
thanh pho Ha Noi. Co mat.

+ Luat su Nguyén Qudc Kh - Vin phong luat su NV thudc Poan Luét su
thanh pho Ha N6i. Co mat.

2. Bi don:

- Ong Hoang Ngoc D, sinh nim 1939. C6 miit.

- Ong Pham Thé H sinh nam 1958 va ba Pham Thi Béc sinh nim 1966. C6
mat.

- Ba Pham Thi B, sinh ndm 1955; vang mit ( iy quyén cho ong Hung).

Cung dia chi: S nha 322 TP, phuong BP, thanh phé TH, tinh Thanh Hoa.

- Qng Nguyén Kim N, sinh ndm 1947; dia chi: S6 nha 320 TP, phuong BPD,
thanh pho TH, tinh Thanh Hoa. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia cac bi don ( 0ng Nguyén Kim N,
ong Pham Thé H va ba Pham Thi Bac):

+ Qng Ha Manh H - Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH HN, doan luat su
thanh pho Ha Noi. C6 mat.



3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Ng, sinh nim 1935; dia chi: T6 18, Khu ph 4, phuong 2,
thanh phd TH, tinh Ph( Yén. Vang mit.

- Ba Lé Thi X, sinh nim 1939; dia chi: S4 nha 42, Ngo 260, duong CG,
quan CG, thanh phd Ha Noi. Vang mat

- Ba Lé Thi Ph, sinh ndm 1947; dia chi: S6 nha 289 duong CMTS, phuong
7, quan TB, thanh phé HCM. V:fmg mat.

+ Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ng, ba X, ba Ph: Ong Lé Pinh H.

- Cy Nguyén Thi C (d4 chét ngay 02/5/2014 - BL 265), nhimng ngudi thira
ké cua ba C déu uy quyén cho ba Pham Thi D.

- Ba Hoang Thj Kh; dia chi: S6 nha 320 TP, phuong BD, thanh phé TH,
tinh Thanh Hoa. Ving mat.

+ Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Kh: 6ng Nguyén Kim N.

- Uy ban nhan dan thanh ph6 TH. Pai dién theo phap luat: Ong Pao Trong
Quy - Chu tich;

+ Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin Q - Can bd phong dang
ky quyén st dung dat ( Vin ban iy quyén s6 8763/QD-UBND ngay 27/9/2016 -
BL 346 ). Ving mit.

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don - Ong Lé Dinh H; cac bi don: ong Hoang
Ngoc D; ba Pham Thi B; 6ng Pham Thé Hva ba Pham Thi Bic.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 16/7/2011, ban tu khai, bién ban hoa giai, cc tai
liéu xudt trinh, don bd sung yéu cau khai kién va tai ban an so tham, nguyén don
- 0ng Lé Binh H trinh bay:

B6 me 6ng 1a cu Lé Pinh S (Ky S) va cu Lé Thi T sinh dugc 04 ngudi con
gém: L& Thi Ng, Lé Thi X, Lé Pinh H, Lé Thi Ph. Gia dinh ong c6 khéi tai san
nha dat tai s6 47 phd H cii nay 13 s6 320 va 322 TP, phuong B, thanh phd TH
theo "Gidy chimg nhan quyén so hitu" s6 469/QLDTH, do Uy ban hanh chinh
tinh Thanh Hoéa cap ngay 29/02/1964.

Nam 1968 bb 6ng mat, cudi nam 1972 gidc My ném bom mién Béc, me
6ng gia yéu phai theo cac con di tan cu; cin nha va thira dat tai 47 phd H cii nay
1a s6 320 va 322 TP, phuong BP, thanh phd TH me 6ng cho gia dinh cu Nguyén
Kim Nham (da chét) & nho vao khoang dau nam 1973 gom c6: cu Nh, cu C 1a em
gai cu Nh, 6ng Nguyén Kim N 1& con cy Nh va cac con cu C: Ong Hoang Ngoc
D, ba Pham Thi B. Hién nay, gia dinh 6ng Nguyén Kim N dang & s6 nha 320, gia
dinh 6ng Hoang Ngoc D, ba Pham Thi B, 6ng Pham Thé H & sb nha 322 TP,
phudng BB, thanh phd TH, tinh Thanh Héa.

Pén nam 1982 me 6ng chét khong dé lai di chuc, chi dé lai gidy to ho so c6
lién quan dén nha dat noi trén. Lién tuc trong cic nam 1991, 1993, 1995, 1998,
2000, 2001, 2004 cac chi em 6ng da giri don dén Uy ban nhan dan ( sau day viét
tat la UBND ) phuong BD, UBND thanh phé TH dé nghi giai quyét dong thoi vé
TH gip g5 con chau cu Nh (cu Nh di chét) gom: Ong Nguyén Kim N, dng
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Hoang Ngoc D va nhitng ngudi ¢ trén nha dat gia dinh 6ng dé yéu cau ho tra lai
nha dat ma ho dang & nhd nhung ho khong tra.

Ngay 24/12/2004, UBND phuong BP thanh phd TH c6 cong vin s
125/CV-UB hudng dan 6ng xudng t6 hoa giai s6 5 dé giai quyét nhung viéc hoa
giai khong thanh; ngay 28/03/2011, ong lai tiép tuc giri don dé nghi UBND
phudng BD tiép tuc t6 chirc hoa giai. Ngay 01/07/2011, UBND phudng BD di to
chirc budi hoa giai nhung ciing khong thanh.

Ong H khoi kién, yéu cau Toa 4n giai quyét budc gia dinh dng Nguyén
Kim N ¢ s6 nha 320, gia dinh dng Hoang Ngoc D, ba Pham Thi P & s6 nha 322
TP, phudng B, thanh phd TH, tinh Thanh Hoa vé nhiing ngudi & hién dang o tai
hai s6 nha trén chuyén di noi khéc tra nha dat cho gia dinh 6ng.

Cdc bi don va nguoi cé quyén loi lién quan dieng vé phia bi don trinh bay:

- Ong Nguyén Kim N: Nam 1972 bb ong 1a cu Nguyén Kim Nham mua
ciia cu T (me 6ng H) 01 méanh dét tai SN 47 phé H cii (nay 1a 320 va 322 TP,
phuong BD). Nha s6 320 TP, phuong BP do 6ng dung tén; nha sé 322 TP,
phuong BD do cu Nguyén Thi C dang tén; ho cu C da duoc cap Gidy ching nhin
quyén st dung dat ( hién nay c6 03 hé gia dinh dang & tai s6 nha 320 gom: Ong
D, ¢6 P va chii H) 16 dat nay do bd 6ng mua va nhuong lai cho cu C (la em géi)
1/2 dién tich dét, khi mua c6 gidy viét tay nhung hién nay da that lac), c6 6ng H
va 6ng M biét. Manh dat 10c mua 1a hé bom, sau khi mua gia dinh 6ng ton tao rat
nhiéu. Ong x4c dinh b6 0ng 1a cu Nh da mua dét cia cu T, khong phdi ¢ nho. Dé
nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

- Ba Khoi (vg Ong N): Khang dinh bb me chong ba mua dt cia cu Sy, tai
san trén dat ctua vo chong ba truc tiép xay dung trén mot nira thira dat tir nam
1974 dén nay, dét tranh chap chua lam trich luc, do diéu kién strc khoe uy quyén
cho chong 12 dng N quyét dinh giai quyét viéc tranh chap véi 6ng H.

Bi don - 6ng D, ba B: Nam 1972 cu Nh |4 anh trai cy C mua manh dat ca
cu T 1a s6 nha 47 phé H cii v6i gia tién 500 dong. Sau d6 nhuong lai cho cu
Nguyén Thi C (me cua 6ng D, ba D) 1/2 dién tich. Manh dat lic d6 1a hd bom
khong c6 nha cira; cu T ¢ gidy ban viét tay nay da that lac. Cu C va 6ng, ba &
1/2 dién tich dat, nay la s6 nha 322 TP van dtmg tén cu C hién ¢6 03 ho dang sinh
song, gom: Ho gia dinh 6ng Hoang Ngoc D; ho gia dinh ba Pham Thi P va ho gia
dinh 6ng Pham Thé H.

Nam 2004, 1/2 thira dat s6 nha 322 TP di 1ap ho so va GGNQSD dat cap
cho cu Nguyén Thi C, dién tich 107,5m” ( bt luc 76 - 80; 110 ) nén khong chip
nhan yéu cau khoi kién caa dng H.

Ong H, ba B trinh by ngudn gbc dat va c6 quan diém giéng ba B va éng D.

Loi khai ciia cu Nguyén Thi C: Nam 1971 cy va anh trai 1a cu Nh mua
khoang hon 300m” dat cua cu T tai s nha 47 phd H nay 1a 320 - 322 TP, sau d6
mdi nguoi sir dung 1/2 dat. Khi mua trén dién tich dat khong co tai san gi chi 1a
hb bom. Sau khi nha nudc lam duong co ldy di mot it dat. Cu da duoc UBND
thanh phd TH cap gidy CNQSD dat nam 2004 nén khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng H. Cu C uy quyén cho ba D (1a con gai) dai dién giai quyét vu an.
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Loi khai cua ba Nguyén Thi L (vo éng Nh): Nam 1972 gia dinh ba mua lai
manh dat s6 47 phé H cii nay 1a 320 - 322 TP, phuong BD, TP TH, sau do
nhuong lai cho cu C 1/2 dién tich dat. Khi mua c6 gidy viét tay nay da bi that lac.

Pai dién ciia UBND thanh phé TH trinh bay ( BL 347 ): H6 so cip Gidy
CNQSD thira dat tai s6 nha 322 TP, phuong BB, thanh phé TH do UBND thanh
phd TH cap cho cu Nguyén Thi Cngay 30/9/2004 gom c6: Pon DPKQSD dit duge
Chu tich UBND phuong ky tén, dong dau; don xin x4c nhan thoi gian va ngudn
goc st dung dat da duoc xac nhan: Thia dat duoc gia dinh st dung tir nam 1971;
bién ban kiém tra dat & d6 thi; bién ban kiém tra quan ly, st dung dat. Thira dét
da dugc dang ky trén ban dd dia chinh phuong BD, thanh phd TH do v& nim
1994, sé6 muc ké diang ky tén cu Nguyén Thi Ctc. Can ctr Luat DAt dai nam 2003
va hd so do UBND phuong BD 1ap. Viéc UBND thanh phd TH cap GCNQSD
dat cho cu Nguyén Thi C tai thoi diém d6 1a dung. Tuy nhién dén nay phat sinh
nhimg tinh tiét méi vé ngudn gbe st dung dat thira dat néu trén nén dé nghi toa
an thu thap tai liéu chimg ctr dé giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Loi khai cua nhitng nguoi lam chung:

- Ong Tran Vian B: Ong ¢ s6 nha 49B phd H nay 1a s6 330 TP. Nam 1975,
ong di so tan vé gip ong Nh & trén dét, qua noi chuyén 6ng Nh noi mua dét cia
nha ba T, 6ng khong biét viéc mua ban. Nay 6ng H kién doi tai san gia dinh dng
N, ong khong biét gi vé van dé nay.

- Ong Lé Pang C - Trudng phd 5 TP: Ong biét dién tich dat s6 nha 47 phd
H 14 cua gia dinh ba KS (T). Sau nim 1972, bi bom ph4 nha ctra chi con dat
khong, ba KS (T) ra Ha Noi ¢ con sy kién mua ban dat nay c6 hay khong 6ng
khong biét.

Bién ban dinh gia tai san ngay 07/11/2011 thé hién:

* S6 nha 320: Dién tich dat 104,45m” gia thi truong 13 60.000.000d/m*=
6.267.000.000d, gia tri nha 1a 496.733.000d.

* §6 nha 322: Dién tich dat 107.5m’ gia thi truong 1a 60.000.000d/m* =
6.450.000.000d.

- Nha ba B2 tang = 76.196.000d.

- Nha 6ng D 01 tang = 20.429.000d; nha 02 ting = 28.199.000d.

- Nha 6ng Hung 02 tang = 61.013.000d.

Tong cong gia tri nha: 185.940.000d.

Ngay 03/9/2014, 6ng Lé Dinh H c6 don bo sung yéu cau khai kién vé viéc
dién tich dat ma gia dinh 6ng kién doi c6 mot phan da dugc UBND TP TH cép
cho cu Nguyén Thi C, dién tich 107,5m? dt tai s6 nha 322 TP. D& nghi Toa 4n
nhan dan tinh Thanh Hoa tuyén huy GCNQSD dit tai t& ban do s 04, s6 thira 54,
dién tich 107m? dia chi s6 nha 322 TP, BD, thanh phé TH do UBND thanh phd
TH cap ngay 30/9/2004 dimg tén cu Nguyén Thi C.

Ngay 26/10/2016, 6ng H bd sung yéu cau khoi kién dé nghi thay do6i tu
cach tham gia t6 tung ctia 6ng Pham Thé H va ba Pham Thi B tir ngudi ¢ quyén
lo1, nghia vu li€n quan sang tu cach 1a bi don va budc cac dong b1 don phai tra lai
nha dét cho ong va cac déng thira ké cua cu Suva cu T.
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Quan diém cua ong Hoang Ngoc D, ba Pham Thi P va 6ng Pham Thé H, ba
Pham Thi B: Dét tai s6 nha 322, TP, phuong B, thanh phd TH déng tén me 1a cu
Nguyén Thi C. Cu C di chiic cho cac con hudng chung di san chtr khong phan chia
cu thé cac ky phan. Do d6, nay 6ng H khoi kién doi tai san 1a nha dat tai 322, TP,
phudng BD, thanh phd TH thi quyén loi cic gia dinh hudng chung va nghia vu
chiu chung.

Tai ban an dan su so tham s6 05/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 cta Tda &n
nhén dan tinh Thanh Hoa da ap dung Diéu 256, 688, 733, 734, 735 cua Bo luat
Dan su; Diéu 147, 227 Bo luat T6 tung dan sy va diém d khoan 1 diéu 179 Luat
Dét dai 2014. Xur:

1. Chip nhan yéu cau cta 6ng Lé Pinh H.

Budc 6ng Nguyén Kim N phai tra cho 6ng Lé Dinh H va cic dong thira ké
Yo gia tri dat tai 320 TP 6.267.000.000d (sdu ty hai tram sdu bay tri¢u dong) 1
3.133.500.000d (ba ty mét tram ba ba triéu nam tram ngan dong). Ong Hoang
Ngoc D, ba Pham Thi P va vo¢ chong ong Pham Thé H ba Pham Thi B phai tra
cho 6ng H va cac dong thira ké ¥ gia tri dat tai 322 TP 6.450.000.000d (sdu ty
bon tram nam muwoi triéu dong) 12 3.255.000.000d (ba ty hai tram nam lam triéu
dong). Mbi nha 1/3 gia tri 1 1.075.000.000d (mdt ty khong trdam bdy lam triéu
dong). Phan cong trinh x4y dung trén dat ciia nha nao thi nha d6 quan 1y sir dung.

2. Huy giday CNQSD dat sé6 T00798 BD QSDD/1982/QP - CT ngay
30/9/2004 ctia UBND TP TH cip cho cu Nguyén Thj C.

3. Ong Nguyén Kim N, 6ng Hoang Ngoc D, ba Pham Thi B, 6ng Pham
Thé H va ba Pham Thi B ¢6 trach nhiém lién hé v&i co quan Nha nudc co tham
quyén dé dang ky quyén st dung dét theo quy dinh ctia phép luét.

Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Kim N phai chiu 94.670.000d (chin tu
triéu, sau tram bdy muweoi ngan dong; 6ng Hoang Ngoc D, ba Pham Thi B, vo chdng
6ng Pham Thé H va ba Pham Thi B cung phai chiu 96.500.000d (chin muoi sau triéu
nam tram ngan dong), mdi gia dinh phai chiu 32.166.000d (ba mucoi hai triéu mot
tram sau muwoi sau ngan dong). Ong Lé Pinh H phai chiu 114.358.500d (Mdt trim
muoi bon triéu ba tram ndm muoi tdm nghin nam trdam dong).

Ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo ctia cac duong sy theo quy dinh
phap luét.

Ngay 10/01/2017, cac bi don trong vu 4n gom: Ong Hoang Ngoc D, 6ng
Pham Thé H, ba Pham Thi D, ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Kim N c6 don
khang c4o0 toan bd ban an. Noi dung cac don khang cdo cung thé hién: Cu T da
ban nha dét cho cu Nh; gia dinh sinh séng lién tuc tir ndm 1972 dén nam 2004 13
32 nam nén thudc trudong hop chiém hitu ngay tinh theo Diéu 247 B0 luat Dan su
nam 2005 va DPiéu 236 Bo luat Dan sy nadm 2015; Toa 4n nhan dan tinh Thanh
Hoa xét xtr khong dung thadm quyén; dé nghi dinh gia lai tai san vi gia xac dinh
lac dinh gia qua cao; dé nghi giam an phi dan sy so tham.

Ngay 13/01/2017, nguyén don trong vu an la 6ng Lé Pinh H ciling c¢6 don
khang céo toan bg ban an. N6i dung khang céo: bpé nghi dugc nhan lai toan bo tai
san 1a nha, dat cho & nho.



Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi di nhiéu 1an mé phién toa xong do su
vang mit cua duong sy hodc c6 don dé& nghi hodn phién toa cua cac duong su,
luat su trong vu an nén theo dé nghi cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xir da quyét
dinh hoan phién toa theo quy dinh tai khoan 2 diéu 296 Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa hom nay:

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé cac van dé can phai giai
quyét trong vu an; ngu’(‘ri khang cdo giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don khing dinh quyén
st dung dat tai sd nha 322, TP, phuong BD, thanh phé TH thudc quyen st dung
ctia nguyén don; dé nghi Ho1 ddng xét xtr budc bi don phai tra lai quyén sir dung
dat cho nguyén don bang hién vat, khong chap nhan viéc thanh toan gia tri sir dung
dat bang tién; trong trudng hop budc phai thanh toan gia tri bang tién thi khong
chap nhéan phai tra cho phia bi don 50% gia tri quyén sir dung dat nhu quyét dinh
clia ban an so thAm ma chi chip nhan muc thanh toan cao nhit bang 30% gia tri
quyén sir dung dét theo mirc gia dat dd dugc dinh gid. Nguyén don 1a 6ng H nhat
tri voi quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don cho rang ban an so
tham d4 vi pham ca vé t6 tung va ndi dung nén can phai huy dé giai quyét lai theo
quy dinh tai Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su va dan chimg:

- Vé td ‘tung: Toa an cip so tham khong thu thap Quyét dinh cip Gidy
CNQSD dat cap cho cu C va huy Gidy CNQSD dat cap cho cu C nhung khdng ap
dung Piéu 34 Bo luat T6 tung dan sy; kiém sat vién trong quyét dinh dua vy an ra
xét xtr va kiém sat vién tham gia phién tda khac nhau.

- Vé noi dung: Thoi diém nam 1971 -1972 thira dat dang tranh chéap bi bom
My tan pha, khong con nha; gidy chimg nhan quyén sé hitu s6 469 do Uy ban
hanh chinh tinh Thanh Hoa cap ngay 29/02/1964 cho cu Su ma nguyén don xuét
trinh khong phai ban goc va trong d6 khong thé hién c6 nha. Nhu vay, quan hé
phap luat tranh chap trong vu an la "doi quyén sit dung dat" va khong thudc
truong hop duge ap dung nghi quyét 58 cua Quéc hdi; nguyén don khong cung
cap dugc van ban cho ¢ nho; cu T khi con song va trude khi chet cting khong cé
vian ban nao thé hién viéc doi lai nha, dat; gidy ching nhan quyén sé hitu nha dat
s6 469 do Uy ban hanh chinh tinh Thanh Hoa cap ngay 29/02/1964 cho cu Sy chi
1a mot trong s6 cac loai gidy to 1am can cir cho viée cap Gidy CNQSD dat ma
thoi, khéng thé can ctr vao d6 dé khang dinh quyén tai san cua nguyén don;
khéng dinh tai san dang tranh ch?ip da duoc cu T ban cho cha, me cua cac b1 don
nén cac bi don moi sinh séng on dinh tir d6 dén nay trén bon muoi nam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa c6
quan diém:

- Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va cac dwong su co ban chdp hanh ding
cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

- Ve quan diém giai quyet vu an: Nguyén don xuét trinh duoc ching cu vé
nguon gdc tai san dang tranh chip ctia cha, me minh 1a cu Sy, cu T dé lai. Bi don
cho ring d4 mua lai xong khéng dua ra dugc cic chimg ¢ dé chimg minh nén
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ban 4n so tham d3 chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc doi lai tai
san 1a quyén sir dung dat 13 ¢ cin ctr. Do nguyén don di va dang c6 chd ¢ on
dinh, nhu cau st dung dat khong cép thiét bang cac bi don nén ban 4n so tham
budc cac bi don phai tra lai tai san theo gia tri, &ng trich cong surc cia cac bi don
tuong Ung v&i 50% gia tri tai san tranh chip giao cho cic bi don bang hién vat va
chi con phai thanh toan nghia vu cho nguyén don twong tmg 50% gié tri tai san
tranh chap 1 c¢6 can clr, bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac duong su
trong vu an. Viéc dinh gié tai san ding theo quy dinh ctia phap luat, cac duong su
tai thoi diém d6 va trude khi xét xir so tham déu nhat tri v6i két qua dinh gia. Toa
an nhan dan tinh Thanh Héa xét xtr so tham 1a dung thim quyén, khong vi pham
t6 tung. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo clia nguyén
don va bi don.

- Tuy nhién, ban an so tham con mot s6 diém tinh toan chua chinh xac vé
s6 liéu, chua ap dung Diéu 34 Bo luat T6 tung dan sy la thiéu sot xong khong anh
hudng nghiém trong dén viéc quyét dinh giai quyét vu an.

bé nghi Ho1 déng x¢t XU phuc tham can ct Diéu 309 B luat TH tung dan
su stra lai s6 liéu cua ban an so thAm cho chinh xac, bd sung Diéu 34 B6 luat TH
tung dan su cho diy du. Khong chdp nhan quan diém hily ban 4n so tham cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc tai liéu, chisng civ ¢6 trong hé so vy dn da dwoc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua cdc diong sw
trong vu dn, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] Xét khang cdo cua cac bi don vé tham quyén va thoi hi¢u khai kién:

Ban an so tham xac dinh thim quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoéa 1a phu hop véi quy dinh tai dleu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2014
stra d6i bo sung nam 2011 ( Sau day viét la Bé ludt To tung dan sw ) boi tai thoi
diém Toda an nhan dan tinh Thanh Hoéa thu 1y vu an c6 6ng Pham Thé Hla bi don
trong vu an dang lam viéc tai nudc Cong hoa Anggola nén vu an co yéu td nuéc
ngoai; xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a kién doi tai san 1a di san thira ké
1a quyén str dung dat cho & nho (ban chat 1a tranh chap quyén st dung dét) nén
thu¢c truong hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a
khoan 3 diéu 159 Bo luat T6 tung dan sy nam 2005; diém b muc 2.4 Nghi quyet
sO 02/2004/NQ - HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 va diém b khoan 2 diéu 23
Nghi quyét sd 03/2012/NQ - HDTP ngay 03 thang 12 ndm 2012 cua Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan t6i cao; phu hop v6i quy dinh vé khong ap dung thoi
hiéu khoi kién tai khoan 3 diéu 155 B6 luat Dan sy nam 2015.

[2] Xét khang c4o ctia cac bi don vé ngudn gbe dat thd cu dang tranh chap:

S6 nha 320, 322 TP, phuong B, thanh phd TH thudc thira sb 54, 55 to ban
d6 so 4, ban dd dia chinh 364 phudng BB, thanh phd TH (trudc day 1a s6 47 phd
H, thi xa TH) la do cu L& Thi T - me cua nguyén don mua lai cua cu Nguyén Hiru
M vavoglacu Nguyen Thi P tir nam 1946 (C6 gidy ban doan dat va nha) Ngay 29
thang 02 nam 1964, Uy ban hanh chinh tinh Thanh Héa di cap Gidy chimg nhan
quyén so hitu cho cu Lé Pinh Su - 14 bb ctia nguyén don dng Lé Pinh H (But luc
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s6 10). Tai van ban s6 195/CCVTLT-TCSD&BQTL ngay 14 thang 11 nim 2016,
Chi cuc Vin thu - Luu trit thude S& Noi vu tinh Thanh Hoa da xac nhan: ” Tai ho
so 1256, hop 165 phong Uy ban nhén dén tinh Thanh Héa ndm 1964 ¢6 luu ban
bdo cdo tinh hinh dat dai tiéu khu BD truéc va sau khi xdc minh, trong do co lién
quan dén nguon géc nha ddt ciia 6ng Lé Dinh S - But lyc s6 363". Cu Lé Pinh S
chét nam 1968; cu L& Thi T chét nim 1982 khong dé lai di chac. Tai san néu trén
chua duogc chuyén quyén st dung cho ngudi khac theo quy dinh ctia Phap luat. Boi
vay, ban 4n so tham xac dinh di san ctia vo chong cu Lé Pinh S va Lé Thi T 1a
quyén st dung dat tai sé nha 320 va 322 TP, phuong B, thanh phd TH; tai san
nay hién nay thudc quyén thira ké ctua 04 nguoi con cua hai cu, gdm: Ong H, ba
Ngoc, ba Xuan, ba Phong va ho co6 quyén khai kién dé bao vé quyén va loi ich hop
phéap cua minh 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 631, 635, 636, 688, 733, 734,
735 B¢ luat Dan sy ndm 2005 va diém d khoan 1 Diéu 179 Luat Dat dai ndm 2013.

Trong giai doan so tham cung nhu trong don khang cdo va tai phién toa
phtic tham, cac bi don déu cho ring nguon gbc thira dat ma ho dang st dung va
c6 tranh chip 1a do cu Nguyén Kim Nh (bb 6ng N) va cu Nguyen Thi C (em gai
cu Nh) mua lai cia cu T voi gia 500 ddng vao nam 1972, c6 gidy viét tay, xong
khong dua ra dugc chimg cir dé chimg minh; loi khai cua cac bi don vé su kién
mua dat c6 nhiéu mau thau luc khai cy Nh mua r01 dé lai cho cu C mét nira dién
tich; c6 10i khai lai cho rang cu Nh va cu C mdi cu gop 250 dong dé mua dat;
phia bi don dua ra 16i xdc nhan cta mot sé nguoi 1dm ching nhu 6ng Poan Nhat
T (hién da chét), Hoi dong xét xir xét thdy day chi la ban photocoppy khong duoc
cong chimg, chting thuc nén khong ¢ gia tri chimg minh; xac nhan cta 6ng Tran
Vin B, 6ng Vuong Vian S va mot s6 nguoi dan khac vao don trinh bay cua cy C
déu khong thé hién ho di chimg kién viéc mua ban dién ra cu thé nhu thé nao; 10
khai ctia ong Tran Van Ban ciing chi 1a nghe noi lai ma khdng chimg kién viéc
mua ban, khong rd vé gia ca, khong biét co gidy to mua ban hay khong. Boi vy,
ban an so tham d3 budc cac bi don phai tra lai cho nguyén don phan gid tri tai san
con lai sau khi di ang trich cong sirc cho cac bi don, dong thoi Hity giday CNQSD
dat s6 T00798 BD QSDD/1982/QP - CT ngay 30/9/2004 ctia UBND thanh phd
TH cép cho cu Nguyén Thi C 1a ¢6 can ctr, dang phép luit, bao vé dugc quyén va
lot ich hop phap cua ca nguyén don va cac bi don trong vu an. Hoi ddng xét XU
con xeét thay: Trong don khang cdo cua cac bi don déu c6 ndi dung xin giam sd
tién an phi dan su so tham, nhu vay cling dé gian tiép thira nhan viéc thua kién va
thtra nhan nghia vu ctia minh 601 v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don nhu ban
an so tham da danh gia va quyét dinh.

Boi cac phan tich trén, khang céo cua phia bi don va quan dlém cua nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai phién tda cho rang gia dinh bi
don dd mua dat tir cy T, sinh séng lién tuc cho dén nay va khong tra lai tai san
cho nguyén don la khong phu hop, khdng duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Quan
diém cua nguyén don va nguoi bao v¢ quyén va loi ich ‘'hop phap cho nguyén don

cung quan dlem cua dai dién Vién klem sat nhan dan cap cao tai Ha N§i tham gia
phién toa vé viéc chap nhan yéu cau doi lai tai san ctia nguyén don 13 ¢6 cin cir
nén duoc Hoi dong xét xir phic tham chap nhan.
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[3] Xét khang cdo cua cac bi don vé viéc yéu cau dinh gia lai gia tri dat
tranh chap: Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 07 thang 11 nim 2011 d4 x4c dinh:
S6 nha 320 dién tich dat 104,45m* gid thi truong 13 60.000.000d/m* =
6.267.000.000d6ng; s6 nha 322 dién tich dat 107,5m? gia thi truong la
60.000.000d/m* = 6.450.000.000d6ng.

Trude khi Toa &n nhan dan tinh Thanh Héa dua vu 4n ra xét xtr so' tham,
vao ngay 27/6/2016 ba Pham Thi P di c6 vin ban xac dinh quan diém: " Gid tri
tai san do Toa dn nhdn dén thanh phé dinh gid t6i van giik nguyén két qud, khong
yéu cau dinh gid lai" - bat luc s6 305. Ngay 28/6/2016, tai Bién ban hoa giai sau
khi chi toa cong bd lai bién ban dinh gia, ca nguyén don - 6ng H, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H va cac bi don gdm 6ng N, 6ng D, dng Hung
déu t6 quan diém khong yéu cau dinh gia lai tai san nha, dat. Xét "Bién ban vé
viéc dinh gia tai san" tai thoi diém d6 duoc tién hanh theo ding quy dinh tai diéu
92 Bo luat TH tung dan sy va hudng dan tai Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-
TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ctia Toa 4n nhan dan toi cao, Vién Kiém sét
nhan dan tbi cao, B Tai chinh, B Tu phap hudng dan biéu 92 B0 luat T tung
dan sy vé dinh gid tai san nén duoc coi la ching ctr. Ban an so thAm can cir "Bién
ban vé viéc dinh gia tai san" nay dé xac dinh gia tri tai san tranh chap 1a chinh
xac, dang phap luat, ton trong va bao dam nguyén tic quyen quyét dinh va tu
dinh doat ctia duong su theo quy dinh tai Dleu 5 Bo luat T4 tung dan sy. Sau khi
xét x{r so tham, cac bi don lai khang c&o cho rang can phai dinh gi4 lai vi gia dat
da xac dinh qua cao 1a khdng phu hop; tai phién toa phuc tham, phia nguyén don
dé nghi duoc nhén tai san va thanh toan cho phia bi don theo gia tri dat di dinh
gia thi phia bi don lai khong chap nhan. Vi vay, Hoi dong xét xur phiic tham
khong ¢ cin ctr dé chap nhan khang co clia cac bi don vé ndi dung nay.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don - 6ng Lé Dinh H vé viéc yéu cau
c4c bi don phai tra lai toan bd dién tich dat tai s6 nha 320, 322 TP, phuong BP,
thanh phd TH thudc thia sb 54, 55 to ban d6 s6 4, ban d6 dia chinh 364 phuong
BD, thanh phd TH, Hoi dong xét xtr nhan thay: Giita gia dinh nguyén don va gia
dinh cac bi don c6 quan hé quen biét nén méi c6 sy kién cho muon nha dat; gia
dinh cac bi don gdm nhiéu thé hé da sinh séng tai hai thira dét tinh t6i nay da 45
nam, da xay dung, tao 1ap tai san kién co trén dat; ca 04 gia dinh v6i nhiéu thé hé
déu khong c6 chd ¢ nio khac; trong khi do nguyén don va nhiing nguoi 6 quyén
lo1, nghia vy lién quan dimg vé phia nguyén don déu khong sinh sbng tai dia
phuong, nhu cau vé dat & khong cip thiét bang cac bi don. Boi vay, sau khi ang

trich cong strc cho cac bi don twong tmg voi Y5 gia tri quyén sir dung dat, ban an
so tham da budc cac bi don phai tra cho nguyén don phan gia tri con lai va thanh
toan bang tién 1a phu hop. Yéu cau khang céo ciia nguyén don khong dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét yéu cau khang cdo cua cac bi don vé viéc giam tién 4n phi dan sy
so tham: Cac bi don trong vu an trinh bay hoan canh kinh té khé khin, xong
khong c6 xac nhén va dé nghi cta chinh quyén dia phuong noi cu tra. Boi vay,
Hoi dong xét xir khong cé cin cir giam an phi dan sy so tham cho cac duong su.



[6] Hoi dong xét xtr phtic thAm con nhan thay: Tai phan nhan dinh tai dong
thir 3 tir trén xuong tai trang 10 va muc 1 phan Quyet dinh ctia ban 4n so tham
ghi: "Ong Hodng Ngoc D, ba Pham Thi P va vo chong 6ng Pham Thé H, ba
Pham Thi B phdi tra cho ng H va cdc dong thira ké Ya gid tri dat tai so nha 322
TP 6.450.000.000d6ng (squ ty bon tram ndm muwoi triéu dong) la
3.255.000.000dong (ba ty hai trdm nam lam triéu dong) 1a khoéng chinh xac, sb
liéu chinh xac s& 1a 3.225.000.000d (Ba ty hai tram hai mwoi laim triéu dong).
Viéc tuyén an: "Moéi nha 1/3 gid tri la 1.075.000.000d (mét ty khéng tram bay
lam triéu dong"; tuyén khong rd cha thé co thé gay khé khian trong viéce thi hanh
an, nén Hoi dong xét xir phiic tham s& chinh stra lai cho chinh x4c va néu dich
danh nguoi ¢6 nghia vu thuc hién trach nhi€ém dan sy trong vu an, bao dam thuan
loi cho viéc thi hanh 4n. Ban an so tham huy Gidy CNQSD dit cip cho cu C
nhung khong ap dung Diéu 34 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khong xac dinh
trach nhiém trong truong hop cham thyc hién nghia vu dan su theo Piéu 305 Bo
luat Dan sy ndm 2005 nay la Diéu 357, 468 Bo luat Dan su nam 2015 1a nhirng
thiéu sot can rat kinh nghiém; Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan quan diém
cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa dé
chinh sira lai s6 liéu va bo sung trong ban an phuc tham. Viéc huy ban 4n so tham
nhu dé nghi clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 1a khong can
thiét, s& lam cho vu an kéo dai thém nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& an phi dan sy phtc thAm: Can ¢t Piéu 148 B luat TH tung dan suy;
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 cuia Uy ban Thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an. Do stra ban 4n so thim nén cac dwong sy khang cdo khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don va cac dong bi don trong vu an. Sira
ban 4n dan sy so tham sd 05/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Thanh Hoa nhu sau:

Ap dung cac Piéu 256; 688; 733, 734, 735 B¢ luat Dan syu; Diéu 147, 227
Bo luat TH tung dan su; diém @ khoan 1 Piéu 179 Luat D4t dai 2013. B6 sung
Piéu 34 B luat T6 tung dan sy nam 2015. X

1.1. Chép nhan mét phan yéu cau khi kién cta ong Lé Dinh H.

- Budc ong Nguyén Kim N phai tra cho 6ng Lé Pinh H va cic dong thira
ké % gia tri dat tai 320 TP 6.267.000.000d (sdu ty hai tram sdu bay triéu dong) 1a
3.133.500.000d (ba ty mot tram ba ba triéu nam tram ngan dong)

- Budc Ong Hoang Ngoc D, ba Pham Thi P va vg¢ chéng ong Pham Thé H,
ba Pham Thij Bic phai tra cho 6ng H va cac dong thira ké % gia trj dat tai 322 TP
6.450.000.000d (sdu ty bon tram ndam mueoi triéu dong) 1a 3.225.000.000d (ba ty
hai tram hai lam triéu dong). Trong d6, 6ng Hoang Ngoc D ¢ nghia vu thanh
toan 1/3 gia tri 1a 1.075.000.000d (mét ty khéng tram bdy lim triéu dong); ba
Pham Thi D c6 nghia vu thanh toan 1/3 gid tri 1la 1.075.000.000d (mot ty khong
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tram bay lam triéu dong); vo chong dng Pham Thé H, ba Pham Thi Bic c6 nghia
vu thanh toan 1/3 gia tri 1a 1.075.000.000d4 (mot ty khong tram bay lam triéu
dong). Cong trinh xay dung, vat kién trac khac trén dit cta nha nao thi nha do
quan 1y st dung.

1.2. Huy gidy chimg nhan quyén sa dung dat s6 T00798 BD
QSDD/1982/QP - CT ngay 30/9/2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phé TH cap
cho ba Nguyén Thi Cuc.

1.3. Ong Nguyén Kim N, 6ng Hoang Ngoc D, ba Pham Thi D, éng Pham
Thé Hva ba Pham Thi Béc c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude c6 tham
quyén dé dang ky quyén sir dung dt theo quy dinh ciia phap luat.

2. An phi dan su so thAm: Ong Nguyén Kim N phai chiu 94.670.000d (chin tur
triéu, sdu tram bdy muoi ngan dong; 6ng Hoang Ngoc D, ba Pham Thi B, vo chdng
6ng Pham Thé Hva ba Pham Thi B cung phai chiu 96.500.000d (chin muoi sdu tri¢u
nam tram ngan d‘ong) moi gia dinh phai chiu 32.166.000d (ba muoi hai triéu mot tram
sdu muroi sau ngan dong). Ong Lé Pinh H phai chiu 114.358.500d (Mot tram muroi bon
triéu ba tram nim muwoi tdm nghin ndm tram dong).

3. An phi dan su phuc tham: Hoan tra 6ng Lé Pinh H, Nguyén Kim N, 6ng
Hoang Ngoc D, ba Pham Thi B, 6ng Pham Thé H mbi nguoi 200.000d da ndp tién
tam tng an phi phtic tham theo Bién lai thu s6 AA/2016/ 0003861 ngay 18/01/2017,
AA/2016/ 0003860 ngay 17/01/2017, AAJ/2016/ 0003858 ngay 17/01/2017,
AA/2016/ 0003864 ngay 19/01/2017 va AA/2016/ 0003859 ngay 17/01/2017.

3. K& tur khi ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an ¢6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguodi phai thi hanh 4n cham tra tién thi nguoi do phai
tra 1ai doi véi so tién cham tra tuong Ung vai thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh
do cham tra tién dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 diéu 357 va Piéu 468
B6 luat Dan sy ndm 2015.

4. Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duwong si ( theo dia chi ); Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSNDCC tgi Ha Ni;

- TAND tinh Thanh Héa; (Paky)

- VKSND tinh Thanh Hoa,
- Cuc THADSTP tinh Thanh Hoa,
- Luu HSVA, HCTP. Nguyén Hai Thanh
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