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“V/v Tranh chap Ranh gidi
quyeén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH-TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir din sw so thim gom cé:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trung
Céc Hoi tham Nhan dan:
1. Ong Lé Vin Phudc
2. Ong D6 Minh Tan.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt Nhin din huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 11 nam 2018 tai tru sé Toa an huyén Chau Thanh, tinh Pong
Thap md phién toa cong khai xét xir so tham vu an dan sy thu 1y s6 40/2017/TLST-
DS ngay 23 thang 02 nim 2017 vé “Tranh chap Ranh giéi quyén sir dung dat va
Quyén vé bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sb
213/2016/QbXX-ST ngay 18/4/2018, gitra cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ba Nguyén Kim Q — sinh nim 1962
2.Ong Thai Vin G — sinh nim 1963
3. Anh L& Binh Th — sinh nam 1995
4. Anh Lé BPinh Th - sinh nam 1998
Dia chi: s6 93, t6 4, ap T, x4 T, huyén C, tinh Pdng Thap
- Nguweoi dai dién theo uy quyén cua Lé Pinh Th va Lé Dinh Th la ba Nguyén
Kim Q — sinh ndam 1962, dia chi: t0 4, ap T, Xa T, huyén C, tinh Dong Thap.
- Bi Pon: 1. Ong Nguyén Thanh T — sinh nim 1964
2.BaVoThiKimT - sinh nam 1962
Pia chi: T6 4, ap T, x& T,huyén C, tinh Pong Thap
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén V6 Phong Q — sinh nam 1990
2. Anh Nguyén Thanh Ng — sinh nim 2005



Nguoi dai dién hop phap cho Nguyén V& Phong Q va Nguyén Thanh Ng la
ong Nguyen Thanh T)
Cung dija chi: T6 4, ap T, x4 T, huyén C, tinh DPong Thap.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don: Nguyén Kim Q, Thai Vin G, Lé Dinh Th, Lé Dinh Th (Th, Th
iy quyén cho ba Nguyén Kim Q) trinh bay:

Vao nam 2005 6ng Nguyén Quang L chuyén nhuong cho ba Q phan dat dién
tich 1a 175 m? tra dan trong 05 nam, dén nim 2010 ba di ké khai dang ky va duoc Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan QSD dét va s¢ hitu nha & gan lién véi dat
ngay 06/7/2010 thudc thira sb 26, t& ban dd s 19, dién tich 175m?, dit & nong thén,
do ba Qu dung tén gidy ching nhan QSD dat, toa lac tai 4p T, X& T, huyén C, tinh
Pong Thap. Giap phan dit ciia ba Qu 1a phan dit ciia 6ng Nguyén Thanh T va ba V&
Thi Kim T chuyén nhugng ctia 6ng Bui Van D, ba Bui Thi C. Khi chuyén nhuong dét
ctia 6ng L, 6ng L c6 ndi ranh dat giira hai bén 1a mot con hém ngang 0,7m, dai 20m 1
16i di chung, nhung hién nay 6ng T da rao luéi B40 khong con thé hién 16i di nay nira
va vao ngay 23/02/1992 khi dng T chuyén nhuong dat ctia 6ng D, Bui Thi C thi gitta
ba bén ba C, ong P, 6ng Nguyén Vin H 1a cha ctia 6ng Nguyén Quang L va 0ng
Nguyén Thanh T ¢6 lam mot to cam két 1a con hém giita hai ho sir dung chung, nhung
phan dat ctiia ho nao thi thudc vé chil quyén ciia ho do, néu sau nay mot trong hai hd
mubn ndi rong cin nha ra thém thi phai duoc sy dong v giira hai bén.

Ngoai ra phia sau phan dat ciia ba Qu va 6ng T con xdy mot nha vé sinh vao
khoang thang 3/2000, ngang 1,2m dai 1,7m, tromg thoi gian nay 6ng L 1a em rudt cua
ba Q con st dung phan dat nay chua chuyén lai cho ba Q, 6ng L ¢6 ra ngan can nhung
ong T néi xay hd ca kiéng nudi, ong L dinh thua nhung cha me khong cho thua noi co
vai mét ha, nén khong di kién. Sau nay khi 6ng L chuyén nhuong dat lai cho ba Q ¢6
no6i su viéc nay cho ba Q nghe, nay 6ng T ctr 1an sang phia dat ba qua nhiéu, nén ba Q
moi khai kién.

Pbi voi phan ranh dat phia sau ngay mi vach tuong, ba Q lam mot hang rao
ranh giap v6i phan dat ciia 6ng T gan nha vé sinh cua anh T xay dung qua dat cia ba,
khi bi hu ba c6 1am lai nhung 6ng T khdng cho ma kéu phai xdy hang rao qua dat cia
ba 14 0,4m, ba khong ddng v, sau d6 6ng T ¢ kéu ba ban cho 6ng T, nhung ba khong
ddng ¥, ba c6 1am hang rao tam qua phia dat cua ba cach véi hang rao cii 13 0,4m.

Nay Ba Nguyen Kim Q, 6ng Thai Van G, anh Lé Dinh Th va anh Lé Pinh Th
yéu cdu ho ong Nguyén Thanh T, ba V4 Thi Kim T, anh Nguyén V& Phong Q va
Nguyén Thanh Ng tra lai 16i di phia truéc hong nha giita ba Q véi 6ng T, ba T ¢6
chiéu ngang 0,35m, chiéu dai 19,17m, dién tich 7m? va phia sau 14n chiém qua dat ba
Q chiéu ngang 0,4m, chiéu dai 10m, dién tich 2m’ va yéu cau théo d&, di doi nha vé
sinh dé tra lai dién tich l4n chiém cho ba Q chiéu ngang 1,3m, chiéu dai 1,7m, dién
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tICh 2m? tai mot phan thira dét sb 26, to ban d6 s6 19, do ba Nguyen Kim Q dimg tén
gidy chimg nhan QSD dat, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén C, tinh Dong Thap. Yéu cau
xac dinh ranh gitra hai thira dat: thira 26 va thira 50 thé hién cac mdc 23, 22, 21, B,
20,6,7,8,9

Bi don: 6ng Nguyen Thanh T va ba V3 Thi Kim T trinh bay:

Nguén gdc phan dat cua ong T, ba T 1a chuyén nhuong ciia 6ng Bui Van b, Bui
Thi C 14 con éng D dung ra chuyén nhuong vao nam 1992 dién tich 1a 165m?, sau d6
ong T duoc cap gidy chimg nhan QSD dat vao nim 1992, dén nim 1997 ong chuyen
nhuong thém cua 6ng Pham KéH (Hai B) va cua ba Nguyen Thi L thém mot phan dat
nira va dén nam 2014 cap doi lai gidy thi ho 6ng T duoc Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy chimg nhan QSD dit tai thira s6 50, to ban dd s6 19, tong dién tich 1a
203,7m? (trong d6 dét ¢ tai néng thon 195m?, dét tréng cdy lau nam dién tich 8,7m%),
giap ranh véi dat caa ong T lic d6 13 cua ong Nguyén Van H, phan ranh giita hai bén
la mdt con hém ngang 0,7m dai 9m, phia sau ranh gitra hai bén la mot duong nudc
chay dai qua hét phan dat phia sau, 6ng H xin str dung duong nudc d6 ( dudong nudce
thong nhat 1a dé sir dung chung), nhung nay ba Q da léy dal xay cat nha trén duong
nude d6 khong con nita. Pbi voi nha v¢ sinh 6ng xay cat vao khoang nam 1998, ngang
khoang 1,2m dai khoang 1,7m 14 ct trén phan dat 6ng mua cta ong Pham Ké H, nam
ngoai dat ciia ba Q, chir khong nhu ba Q trinh bay.

Nay ho 6ng T, ba Kim T khong dong ¥ theo yéu cau cua ba Nguyén Kim Q,
ong Thai Van G, anh L& Pinh Th va anh Lé Pinh Th.

Tait phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu viéc tuan thu
phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr tir khi thu 1y vu an cho dén khi xét xir
dung quy dinh phap luat, cac duong su chdp hanh t6t quy dinh tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a chap
nhan mdt phan yéu ciu 1a ranh gidi giita con hém cia nguyén don ho ba Nguyén
Kim Q, vé&i bi don ho 6ng Nguyén Thanh T, thé hién cac mébc 24, C, 21, B, 20,
Khoéng chip nhan yéu cau cta ho ba Nguyén Kim Q yéu cau ho 6ng T tra lai phan
nha vé sinh va ranh thoat nudc, vi ong T dang quan 1y st dung va ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, nén 6ng T tiép tuc sir dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiig cr c6 trong hd so vu an di dugce xem xét
tai phién Toa, can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét déy du
v kién ctia cac bén duong su, quan diém cua dai dién Vién kiém sat huyén, Ho1 déng
x¢ét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Quan hé phap lut “Tranh chap Ranh gidi quyén st dung dat”
lién quan dén ranh thoat nudc va nha vé sinh, thudc hai thira dét: thira sé 26 to ban
d6 sb 19 dién tich 175m? loai dat ¢ nong thén dugc Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 06/7/2010 do ba Nguyén Kim Qi dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
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va thura 50 50 to ban d6 s6 19 dién thh 203,7m? (trong d6 dat ¢ nong thon 195m
dat trdng cay lau nam dién tich 8,7m%) dugc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
12/9/2014 do hd dng Nguyén Thanh T dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2] Xét yéu cau nguyén don, yéu cu bi don tra lai dién tich con hém 0,7m?,
thé hién cac méc 24, C, 21, B, 20, Hoi dong xét xir xét thdy: Nguyén nhan xay ra
tranh chip 1a do ba Nguyén Kim Q stra chira lai nha ¢, nhung hién trang 6 quing cira
s6 hong nha phia trudc co tir khi ong H xay dung nha cho dén nay va lop lai mai ton
nhu hi¢n trang trudc day, mai ton trén khdng qua con hém khodng 0,2m, con nam
trong phan con hém 0,7m? ctia ba Q yéu cau cau ong T tra lai mot phan con hém nhu
d3 cam két ngay 23/02/1992 c6 su théng nhét cua 6ng Bui Van D, Bui Thi C,
Nguyén Van H va Nguyén Thanh T, trong ndi dung Gidy cam két giira cin ho sb 52
va can ho s6 53 nhu sau:

“Khoan 2: Con heém gitra 2 h¢ dung chung, nhung phan dit cta ho nao thi
thudc quyén cta ho d6, néu sau nay mot trong hai ho mudn ndi rong cin nha ra thém
thi phai duoc sy dong gitta hai bén”.

- Do ba Q sua chira lai nha ¢, lgp mai ton khoang 0,2m nhu hién trang nha
trudc cua 6ng H va mai ton ciing khong qua phan dat ciia 6ng T, nén dé ba Q duogc
tiép tuc sir dung on dinh, khong pha v& khong gian mai ton va ciing khong lam thiét
hai tai sdn nha ¢ cua ba Q 1a phu hop.

[3] Qua trinh st dung dét tai thira dat s6 26 to ban d6 s6 19 cua ba Q va thua
50, t& ban d6 s6 19 cua éng T. Ong T c6 x4y ranh thoat nude dién tich 2,0m?® thé hién
cac mdc 20, 7, 6, 20 va c6 xay dung nha vé sinh dién tich 2,0m? thé hién cac méc 5,
6, 7, 8,9, 5. Sau khi 6ng H ting cho lai thira dat sd 26 t& ban dd s6 19 cho anh L
quan 1y sir dung, anh L khong c6 ¥ kién gi vé nha vé sinh va rinh thoat nudc nay,
dén ngay 06 thang 5 nam 2010 anh Nguyén Quang L 1am hop ddng ting cho cin nha
va thira dat s6 26 to ban dd s6 19 lai cho Nguyén Kim Q (ba Q 1a chi cua anh L), thi
trén hién trang phan dat, ﬁng T van st dung nha vé sinh va ranh thoat nudc nay, lac
nay ba Q khdng co6 ¥ kién hay khiéu nai gi. Ba Q di lam thu tuc déng ky quyén su
dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
Cho ba Q vao ngay 06/7/2010 khoéng co thé hién nha vé sinh va rdnh thoat nudce trong
glay ching nhan quyén sir dung dat ciia ba Q ma thé hién trén gidy chimg nhan
quyén st dung dét cua ong T.

[4] Trudc day 6ng T ¢6 lam mot mai trai tam va mai tén nha 6ng T ¢o 1an qua
phan con hém thé hién cac méc C, A, 20, B, 21, ba Q ciing khong c6 y kién gi va ba
Q ciing khong c6 st dung hay di lai con hém nay, vi con hém c6 vach tuong nha ba
Q ngan cach, chi c6 mai ton trén khéng cta 6ng T va ba Q déu 1an qua con hém, nén
hai bén gitra nguyén hién trang mai ton 1a phu hop.

[5] V& an phi dan sy so thim: do chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don Nguyén Kim Q, Thai Vin G, Lé DPinh Th, Lé Dinh Th, nén phai chiu
tién an phi dan sy phan khong dugc chap nhan.
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[6] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap véi tong so tién
1a 1.846.000d (trong d6 chi phi do dac 1.346.000d, chi phi dinh gia 500.000 ddng) s6
tién nay ba Q di tam Ung va da chi xong. nhu vdy, mdi bén phai chiu 50% chi phi,
do d6 ho 6ng Nguyén Thanh T, ¢o trach nhiém tra lai cho hd ba Nguyén Kim Q sb
tién 923.000ddng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Piéu 26 Bo luat T tung dan sy va Piéu 265, 266 ctia Bo luat dan su
nam 2005 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi, Nude Cong hoa xi hdi chu nghia Viét Nam qui dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Kim Q,
Ong Thai van G, Lé Pinh Th, Lé Dinh Th.

2. Ranh gidi quyén st dung dat ndi tir cac moc 24, C, 21, B, 20, 7, 8, 9 theo so
d6 trich do hién trang dét tranh chap ngay 17/4/2017 sira doi bo sung ngay 08/8/2017
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C. gitra thira dat s6 26 to ban do sd
19 cua ho ba Nguyen Kim Q dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va thira
dat so 50 to ban d6 s6 19 ctua ho 6ng Nguyén Thanh T dung tén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat,

Cac bén sur dung dat 0 nghia vu ton trong, duy tri ranh gioi chung, khong
duogc 14n, chiém, thay d6i mdc gidi ngan cach. Ho nao 1an chiém tu thao da.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia ho ba Nguyén Kim Q dot lai ranh thoat nudc
va nha vé sinh, vi ho 6ng Nguyén Thanh T da dung tén giay ching nhan quyén sir
dung dat va dang quan ly s dung ranh thoat nude thé hién cac méc 20, 7, 6, 20 va
nha} vé sinh thé hién céac mog 5, 6 7, 8,9, 5 theo so dd trich do hién trang dat tranh
chap ngay 17/4/2017 stra doi bo sung ngay 08/8/2017 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Ho 6ng Nguyén Thanh T, ba V& Thi Kim T phai chju 875.000d0ng tién an
phi dan su so tham.

- HO Ba Nguyen Kim Q, phai chiu 1.375.0004d tién 4n phi dan sy so tham, so
tién nay dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 300.000d theo bién lai thu sb

11982~ ngay 22/02/2017 tai Ch} cuc T:hl hanh an dan su h}lyen C, nhu Vay‘ ho ba
Nguyén Kim Q, con phai ndp ti€p so ti€n an phi dan sy so tham 1a 1.075.000d6ng.

- Vé chi phi: do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, Tong cong
s0 tién 1a 1.846.000d (trong do: chi phi do dat 1.346.000d, chi phi tham dinh va dinh
gia 500.000d) ba Nguyén Kim Q da ndp tam trng va da chi xong) nhu vay, moi bén
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phai chiu 50% chi phi, do d6 h¢ 6ng Nguyén Thanh T, c6 trach nhiém tra lai cho ho
ba Nguyén Kim Q s6 tién 923.000d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ho ba Nguyén Kim Q ma ho éng
Nguyen Thanh T, ba V5 Thi Kim T chdm thue hién nghia vu tra tién thi phai tra 1ai
d6i v6i s6 tién chim tra trong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoang 2
Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop, ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Lut thi
hanh &n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an céc duong sy co quyén khang cdo ban
an, quyé€t dinh ctia Toa an 1én Toa 4n nhan dan tinh BDong Thép.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND. H Chau Thanh (1);

- Chi cuc Thi hanh an DS. H Chau Thanh (1);

- Duong su; (Paky)
- Luu ho so vu an dan sy (1);
- Luu Van Thu (1).
Truwong Thé Trung






