TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 19/2020/DS-ST
Ngay: 20/11/2020
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LAM - TINH KHANH HOA

-Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — chu toa phién toa: Ong Tran Puoc

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Quy Hung

2. Ba Nguyén Thi Boi Hoan

-Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Ha- Thu ky toa an, Toa &n nhan dan huyén
Cam Lam.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Lam tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Dung — Kiém sét vién.

Ngay 20/11/2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cam Lam - tinh Khanh
Hoa, xét xir so tham cong khai vy &n thu ly sé 30/2019/TLST-DS ngay 03/5/2019
vé “tranh chap hop dong dit coc” giira cac duong su:

* Nguyén don : BaH - Sinh ndm: 1975

Dia chi: Ap 3, xd L, huyén N, tinh Bong Nai. (C6 mit tai phién toa).

Ba N — Sinh nam 1988

Pia chi: 220/14 V& Vian H, t6 15, khu phé H, phuong L, quan 9, TP.H6 Chi
Minh

Pai dién theo uy quyén cia ba N 1a: Ba H — Sinh nam 1975

Pia chi: Ap 3, x4 L, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai. (C6 mat tai phién
toa).

*Bj don: Ong P- Sinh nim 1965

Dia chi: SO nha 44, duong Ba Huyén Thanh Q, Yén H 1, TT.C, huyén C,
tinh Khanh Hoa. (Vang mat tai phién toa)

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan.

1/ Ong Q — Sinh nam 1990

Dia chi: 4p T, x4 P, huyén N, tinh Bong Nai (c6 don xin Xét Xt ving mat)
2/ Ba Tran Huynh Minh N — Sinh nam 1989

Dia chi: S0 nha 102, dwong Nguyén Tri P, phuong X, thi xa L, tinh Bong Nai
(co don xin Xét Xtr vang mat)

3/ Ba Nguyén Thi T — Sinh nam 1994

Pia chi: 4p T, x4 P, huyén N, tinh B. (c6 don xin Xét Xir vang mit)



4/ Ong Luu Xuan T

Dia chi: Ap 4, x& T, huyén C, tinh B (c6 don xin Xét Xt vang mat)

NOI DUNG VU AN:

-Theo don khai kién giri ¢én Toa an nhan dan huyén Cam Lam, don khoi
kién b sung va trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don ba H, va dai dién theo
iy quyén cta nguyén don ba N 1a ba H trinh bay:

Ba N1 va 6ng T 1a ngudi ding cha quyén sir dung dat thuoc thira dat sé 130,
to ban dd sb 36, toa lac tai xa P, huyén N, tinh Ddng Nai. Vao cudi nim 2017 do
quen biét va tin twong va cam két bao 1anh cua 6ng Hoang B4 Q (la chu dat lién ké
véi dng P) nén ba H va ba N ddng y gop tién mua phan dién tich 500 m? thudc 01
phan thira dat s6 130 to ban d6 sb 36, toa lac tai x4 P, huyén N, tinh Bong Nai V6i
gia 1,3 ty ¢dng. Khi mua 6ng P néi thira dat 1a cua éng nhung dé cho ba N1 va dng
T dting tén cha quyén sir dung dat. Ong Q dtng ra cam két nén ba H va ba N khong
nghi ngo gi. Ngay 20/12/2017, ba N va ba H dua cho ong Q s tién 20 triéu dong,
hai bén c6 1am gidy nhan tién lam tin. Ngay 07/01/2018 6ng Q nhan thém 10 triéu
dong. Ngay 15/01/2018 6ng Q lam giay bao 1anh cho ba H va ba N theo noi dung
6ng Q 1a nguoi 1am chang xac nhan cho giao dich mua ban nha dat giira 6ng P va
chiing toi véi thira dat s6 130 to ban d6 s6 36, toa lac tai xa Phudc TH, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai. Néu sau nay 6ng P khong ban va khong tra lai tién coc thi
6ng Q tra lai cho ba N va ba H 100 triéu dong”. Cung ngay 15/01/2018 o6ng P
dung ra lap hop ddng dat coc chuyén nhwong quyén sir dung dat ddi vai 01 phan
thira dat s6 130 to ban dd s6 36, toa lac tai xa P, huyén Nh, tinh Bong Nai cho ba
N. Ba H, ba N di dat coc tiép 170 triéu dong cho 6ng P cong véi sb tién da dua
truéc cho dng Q 30 triéu ddng nén trong Hop dong dat coc ghi 1a 200 triéu dong.
Hai bén cam két hen 02 thang keé tir ngay 15/01/2018 dén ngay 15/3/2018 hai bén
s& lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Néu bén ban khong ban sé& boi
thuong gap doi, néu bén mua khdng mua s& mat tién coc. Hét thoi han nhung 6ng P
trén tranh khong thuc hién nghia vu hop dong. Ba H va ba N da lam don don t6 céo
dén Cong an huyén N, tinh Pong Nai va hudng dan 1am don khoi kién téi Toa &n
nhan dan huyén Cam Lam. t6i lam don khoi kién dén Toa chi yéu cau giai quyét
budc 6ng P phai tra lai sb tién 200 triéu dong theo hop dong dit coc va phai boi
thuong thém 200 triéu ddng theo nhu théa thuan cua hop dong dat coc.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa &n thi 6ng P xin duoc hoa
giai nén gitra ba H, ba N da théng nhat thoa thuan chét lai s6 tién nhu sau:

Ong P tra lai cho ba H va ba N 200 triéu ddng tién coc va bdi thuong thém 100
triéu dong, tong cong 1a 300 triéu dong. Ngay 31/7/2019 6ng P da dwa cho ba H sb
tién 150 triéu dong, hai bén cé 1am gidy to va hen ngay tra hét sé no con lai 1a 150
triéu déng vao ngay 27/9/2019. Bén ngay 27/9/2019 6ng P chi tra dugc thém 30
triéu ddng. S6 tién 120 triéu dong dng P hen s& tra vao ngay 15/10/2019. Nhung tir
d6 dén nay dng P khong tra va c tinh trén tranh. Nay ba N, ba H yéu cau huy hop
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ddng dat coc quyén st dung dat ngay 15/01/2018 va ong P tra lai 120 triéu dong,
tra mot 1an, t6i khong yéu cau l4i suat.

-Trong qua trinh giai quyét vu an,bi don dng P trinh bay:

T6i d nhan coc cua ba H va ba N sé tién 200 triéu dong (Trong d6 ong Q dua
t6i 30 triéu dong va toi nhan tryc tiép tir ba H, ba N 1a 170 triéu dong). Vi nhiéu ly
do nén dén nay 02 bén khong tién hanh 1am hop dong chuyén nhuong dugc. Nay
ba H, ba N yéu cau hay hop dong dit coc 1ap ngay 15/01/2018 toi dong y. Ngoai
ra, theo don khai kién ban dau ba N yéu cau bdi thuong thém 200 triéu ddng 1a 400
triéu dong. Tuy nhién, trong quéa trinh giai quyét vu 4n toi xin duoc hda giai nén
gitra tdi va ba H, ba N da théng nhét thoa thuan chdt lai s6 tién nhu sau:

T6i tra lai cho ba N, ba H 200 triéu ddng tién coc va boi thuong thém 100 triéu
ddng, Tong cong 1a 300 triéu dong. Ngay 31/7/2019 t6i da dwa cho ba H tdi s tién
150 triéu dong, hai bén c6 1am gidy to va hen ngay tra hét s6 no con lai la 150 trigu
doéng vao ngay 27/9/2019. Nhung dén ngay 27/9/2019 tdi chi tra duoc thém 30
triéu dong do t6i hoan canh kho khan. S tién con lai 120 triéu dong hen s& tra vao
ngay 15/10/2019. Nhung dén nay, hoan canh kinh té khé khin nén t6i chua tra
dugc, khi ndo c6 tién thi toi tra sau. Ba H, ba N khong dong y thi xir theo quy dinh
cua phap luat.

-Tai bién ban lay 1oi khai ngay 03/01/2020 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba N1 trinh bay: Ba N1 khong c6 méi quan hé quen biét gi véi 6ng P. Ba la
chu str dung dting tén thira dat s6 130, da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 Cl 502099 do S¢ Tai nguyén va mdi trudong tinh Bong Nai cip ngay
05/6/2017. Ba N1 khéng biét gi vé viéc giao dich dit coc hay chuyén nhuong mot
phan thira dat s6 130, to ban do sé 36 toa lac tai x4 P, huyén N, tinh Pong Nai gitra
6ng P vai ba N. Ba xac dinh khong lién quan dén hop dong dit coc chuyén nhuong
thira dat. Vi vay ba dé nghi Toa an nhan dan huyén Cam Lam khong triéu tap ba
tham gia to tung trong vu an nay.

-Tai bién ban Iy 16i khai ngay 02/01/2020, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan dng Q trinh bay: Ong Q c6 mdi quan hé 1am an vai 1an véi 6ng P. Thira dat s6
130, t& ban d6 sb 36 toa lac tai x& P, huyén N, tinh Bong Nai giap ranh véi thia dat
ctia vo chong 6ng Q va ba Th. Ong Q khdng biét ai 12 nguoi quan ly, sir dung thira
dat nay, thinh thoang ong Q c6 thay ong P xudng tham thira dat nay. Ngay
20/12/2017 thi 6ng Q c6 nhan cta ba H sé tién 20 triéu dong. Ngay 07/01/2018
6ng Q nhan thém 10 triéu dong. Tong cong 1a 30 triéu dong. S6 tién nay ba H giao
tryc tiép cho dng Q, 6ng Q chi nhan thay cho 6ng P vi gitra 6ng P va ba H, ba N ¢6
giao dich chuyén nhuong thira dat 130, to ban dd s6 36 toa lac tai x& P, huyén N,
tinh Péng Nai, ca hai l1an nhan tién 6ng Q déu viét giay bién nhan dé lam tin. Sau
khi nhan tién tir ba H thi 6ng Q da giao lai toan bo tién cho 6ng P (chuyén khoan
vao tai khoan ngan hang Vietcombank chi nhanh Cam Lam, Khanh Hoa). Ngay
15/01/2018, dng Q c6 lam gidy tay bao 1&nh véi noi dung “ong Q 1a ngudi lam
chang va xé&c nhan giao dich mua ban dat ddi véi thira dat 6 130, to ban d6 sé 36 x4
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P, huyén N, tinh Bong Nai giira 6ng P va ba N, ba H. Néu sau nay 6ng P khong ban
va khong tra lai thi dng Q s& tra lai cho ba H va ba N 100 triéu dong, 6ng Q Ky tén
vao ngudi 1am chang trong hop ddng dit coc giira 6ng P va ba N ngay 15/01/2018.
Do 6ng P khéng chuyén nhuong dat cho ba N va ba H theo nhu thoa thuan nén
hién nay 6ng Q dang thuc hién nghia vu tra tién cho ba H theo thoa thuan. Ong Q
chi ky tén nguoi lam ching trong hop dong dat coc gitra ong P va ba N ngay
15/01/2018, ky gidy bao lanh ngay 15/01/2018 va nhan tlen giim éng P 02 l1an tién
Vvé6i s tién 30 triéu dong, con qué trinh ba H dat coc tiép cho ong P, cac bén Th
thuan nhu thé ndo thi dng Q khong biét. Vi vay ddi voi yéu cau cua ba N va ba H
yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau 6ng P boi thuong, 6ng Q khdng ¢ y kién
gi. Day la nghia vu gitta 0ng P v6i ba H, ba N. Do ban cong viéc ong Q xin dugc
ving mit trong toan bo qua tinh t6 tung va dé nghi Toa an xét Xu vang mit.

-Tai bién ban 14y 101 khai ngay 02/01/2020, ngudi c6 quyén loi,nghia vu lién

quan ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba Nguyén Thi Th Ia vg 6ng Q. Thua dat sb
130, to ban d6 sb 36 toa lac tai xa P, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai giap ranh
Vi thira dat caa vo chong 6ng Q va ba Th. Ba Th khdng biét ai 1a ngudi quan 1y,
st dung thira dat nay, thinh thoang ba c6 thiy dng P xudng tham thira dat nay. Toi
c6 nhan gitm dng P s6 tién 30 triéu dong tir ba H. Sau khi nhan tién thi toi da giao
lai cho 6ng P va ba H khong tranh chap gi vé sé tién nay. Luc giao tién thi ba H noi
gui giim cho 6ng P d¢é mua ban dat gi do, cu thé giao dich gitta hai ngudi nhu thé
nao thi tdi khéng biét. Poi véi yéu cau cua ba N va ba H yéu cau hay hop dong dat
coc va y&u cau dng P boi thuong, ba Th khong co y kién gi. Pay 1a nghia vu giita
6ng P voi ba H, ba N. Ba Th xin duoc vang mit trong toan bo qua tinh t6 tung va
dé nghi Toa an xét xur vang mat.

-Tai don trinh bay ¥ kién gui dén tda cua 6ng T, 6ng T trinh bay: Ong va ba
N1 cung déng tén cha sir dung thira dat sé 130, to ban d6 sé 36 toa lac tai x4 P
huyén N, tinh Bong Nai. Viéc 6ng P 1am hop dong dit coc nhan tién coc véi ba H
va ba N dé sang nhuong thira dat s6 130, to ban dd sé 36 toa lac tai xa Phudc TH,
huyén N, tinh Bong Nai 6ng T khdng biét va ciing khong lién quan. Vi vay ba N,
ba H khoi kién 6ng P dé huy hop dong dit coc va yéu cau boi thuong 6ng khong
cso y kién gi, vi day 1a viéc giita hai bén khong lién quan dén ong. Vi diéu kién &
xa, ban cdng viéc nén 6ng T dé nghi Toa an xét xir vang mat éng.

-Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Lam dé nghi
Hoi déng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don, budc 6ng P phai tra
cho ba N, H 120 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Bi don vang mat lan tha hai khéng cé ly do, nhiing
nguoi lién quan cé don xin xét xir Vang mat; cin ci vao Piéu 227 cia Bo luat td
tung dan su, Hoi dong xét xu tién hanh giai quyét vu an.
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[2] V& noi dung tranh chép:

Ba N va ba H ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng P
dé chuyén nhuwong mot phan thua dat sé 130, da duoc cip gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 C1 502099 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Pong Nai cap ngay
05/6/2017. Vi nhiéu ly do khac nhau, hop ddng nay khéng thuc hién duogc, hai bén
thoa thuan va thdng nhat chét lai: hay hop dong dat coc ngay 15/01/2018, 6ng P
con phai tra cho ba H, ba N s tién 1a 120 triéu déng. Tuy nhién cho dén nay dng P
van khdng tra duoc, do d6 ba H , ba N khoi kién yéu cau Toa an hay hop dong dat
coc dong thai bude 6ng P phai tra sé tién con lai 1a 120 triéu dong.

Xét yéu cau cua ba N, ba H 13 ¢6 can ctr, phi hop véi phép luat va thuc té
nén can chap nhan.

[3]Vé an phi: Ong P phai chiu an phi theo qui dinh caa phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

-Can clr cac Diéu 35, 39 Bo luat té tung dan su; cac biéu 123, 131, 328, 428
B6 luat Dan su; diém b khoan 2 Diéu 227 B0 luit td tung dan su; Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mitc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan Iy va st dung an phi 18 phi ctia Uy ban thwong vu Qudc hdi.

Tuyén xur:

1-Chap nhan yéu cau cua nguyén don; tuyén b hop dong dit coc quyén st
dung dat 1ap ngay 15/01/2018 giira dng P va ba N c6 su lam chang cia 6ng Q va ba
H 1a v hiéu; buoc 6ng P phai tra cho ba N, H s tién 1a 120.000.000 dong.

2-Ong P phai tra 6.000.000 ddng tién an phi dan su so tham. Hoan lai cho ba
N, ba H 10.000.000 dong tién tam ung an phi theo Bién lai thu tién s
AA/2018/0007577 ngay 02/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Cam Lam .

3-Vé quyén khéang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay duoc niém yét.

4-Qui dinh: K€ tir ngdy cac ba N, H ¢6 don yéu cAu thi hanh 4n néu bi don
6ng P khong thi hanh xong khoan tién noi trén thi phai chiu thém tién 13i dbi vai s6
tién cham tra theo muc 14i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong
ung vai thoi gian cham tra.

Trwong hop ban dn dwgce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dwoce thi hanh 4n dan sw, ngwoi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén théa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
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hodc bi cwdng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khénh Hog; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Ho3;

- Chi cyc THADS huyén Cam Lam;

- Nhitng nguoi tham gia té tung;

- Luu, &n van, hd so. Tran Pwgc



