TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4an s6: 65/2023/DS-ST
Ngay: 05/5/2023
VA~ tranh chdp: “Hop dong chuyén nhuong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

* Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6’

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hé Vin Khée

- C4c Hoi thAm nhan dan: 1. Ong Huynh Vin Diing

2. Ba Au Thi Ngoc Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thj Kim Liéu - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Be.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Bé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Cai Bg¢, tinh
Tién Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 570/2022/TLST-DS
ngay 15/11/2022 vé viéc tranh chip: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 59/2023/QDXXST-DS ngay
03/4/2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Anh Vo Phwong K, sinh nam 1981.

Dia chi: 4p A, x4 T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

* Bidon: 1/ Anh Lir Van T, sinh nam 1982.

2/ Chi Nguyén Ngoc T, sinh niim 1982.
Cung dia chi: 4p A, X4 T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
(Anh K c¢6 mit; anh T, chi T ving mit khong 1y do)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, ban tu khai ngay 29/9/2022 cac 101 khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don anh V5 Phuong K trinh bay:

Ngay 17/9/2012 am lich vo chong anh Lit Van T va chi Nguyén Ngoc T ¢
1ap giéy tay ban ph?m dat thtra s6 210, to ban dd s6 11, dién tich 1.559,5m? toa lac
tai 4p A, x4 T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang duoc Chi nhanh van phong diang ky

1



dat dai huyén Cai Bé xac nhan quyén sé hitu ngay 23/3/2016 voi gia 42 chi vang
24k, anh K di giao 37 chi vang 24k, con lai 05 chi vang 24k khi nao lam gidy to
xong s€ giao du.

Sau khi anh K giao du sb vang cho anh T thi vo chong anh T va chi T da
giao toan bo dit cho anh K quan 1y, canh tac, con gidy chimg nhan quyén st dung
dat ban chinh thi anh T va chi T con giir chua giao. Anh K d3 trong cdy an trai trén
dat gém 50 cay man loai C, 50 cay sa po loai C, 01 bui chudi loai 1, 40 cay mit loai
D, 01 cay dura loai A, 02 cay dua loai loai B2. Do vo chéng anh T va chi T ban di
lam ¢ Thanh Phd HO Chi Minh, anh K d3 dién thoai lién lac vé& dé 1am thu tyuc sang
tén, nhung ctr htra hen kéo dai dén nay.

Do d6, nay anh K yéu cdu Toa an nhan dan huyén Cai Bé xem xét giai quyét
ddi vai b don anh T va chi T nhu sau:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo gidy tay ngay
17/9/2012 am lich giita anh V& Phuong K véi anh Lit Van T va chi Nguyén Ngoc T
thira dat s6 210, to ban do s6 11, dién tich 1.559,5m? toa lac tai ap A, Xa T, huyén
Cai B¢, Tién Giang duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cai Bé xac
nhan trang 03 ngay 23/3/2016 cho anh L& Van T ding tén.

+ Anh K tu nguyén giao cho vo chong anh T va chi T s6 vang chuyén nhuong
con lai 05 chi vang 24k, thuc hién ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

* Bj don anh L& Van T va chi Nguyén Ngoc T d3 dugc Toa an téng dat hop
1é thong bao vé viée thu Iy vu 4n, thong béo vé phién hop kiém tra ching cir va hoa
giai, quyét dinh dua vu an ra xét xir va quyét dinh hoan phién toa, nhung khéng co
y kién gi d6i véi yéu cau khoi kién ciia anh K va khong co6 mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Bé phat biéu ¥ kién va dé nghi:

Vé tb tung: Viéc tudn theo phap lut ciia Tham phén trong qua trinh tir khi
thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat td
tung dan sy. Tai phién toa Hoi dong xét xir da tuan thi theo ding quy dinh Bo luat
t6 tung dan sy. Tu cach cua ngudi tham gia t6 tung tuan thil theo ding quy dinh
ctia Biéu 68, 70, 71, 72, 73, 234 Bo luat tb tung dan sy.

V& noi dung: Theo céc tai liéu thé hién trong hd so va tai phién toa Pai dién
Vién kiém sat nhan thay yéu cau khoi kién ctia anh K 1a ¢6 cin cir chip nhan. Dé
nghi HO1 déng x&t xur chép nhén yéu cau khoi kién cta anh K

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt theo gidy tay ngay
17/9/2012 am lich gitta anh V& Phuong K véi anh Lit Van T va chi Nguyén Ngoc T
thira dat s6 210, to ban d6 s6 11, dién tich 1.559,5m? toa lac tai 4p A, xa T, huyén
Cai B¢, Tién Giang duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cai Bé xac
nhén trang 03 ngay 23/3/2016 cho anh L Van T dung tén.

+ Ghi nhan sy ty nguyén ctia anh K giao cho vo chéng anh T va chi T sb vang
chuyén nhuong con lai 05 chi vang 24k, thuc hién ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Bi don anh Lir Van T va chi Nguyén Ngoc T dugc tong dat hop 1¢ 1an hai
nhung ving mat khong 13 1y do, nén Hoi dong xét xur quyét dinh xét xir ving mat
theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat tb tung dan su.

[2] V& ndi dung: Anh K yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat theo gidy tay ngdy 17/9/2012 4m lich giita anh V& Phuong K véi anh
Lit Van T va chi Nguyén Ngoc T d6i véi thira dat s6 210, to ban do s6 11, dién tich
1.559,5m? (dién tich theo do dac thyc té 1546,6m?) toa lac tai 4p A, x& T, huyén Cai
B¢, Tién Giang duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cai Bé xac nhan
trang 03 ngay 23/3/2016 cho anh Lir Van T ding tén; Anh K tu nguyén giao cho vog
chong anh T va chi T sb vang chuyén nhuong con lai 05 chi vang 24k.

[3] Xét, cin ctr vao gidy tay chuyén nhuong ngay 17/9/2012 am lich thé hién
viéc vo chong anh T va chi T ¢6 chuyén nhuong phan dat thira s6 210, to ban d6 sé
11, dién tich 1559,5m? toa lac tai ép A, X& T, huyén Cai Be, Tién Giang do So¢ tai
nguyén va moi trudng tinh Tién Giang cip ngay 22/02/2016 di dugce Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Cai Bé xac nhan quyén s& hitu ngay 23/3/2016 cho
anh Lir Van T dung tén. Tuy nhién, vé hinh thic hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat hai bén chua hoan thién vé mic hinh thic ciia hop dong theo quy dinh
tai Diéu 689 ctia Bo luat dan sy nam 2005. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an
ra quyét dinh sé 37/2023/QD-BTHHT ngay 27/02/2023 budc thuc hién thu tuc dé
hoan thién vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhugng nhung dén nay hai bén khong
thuc hién duge. Mic du, cho dén nay hai bén khong thuc hién hoan thién vé hinh
thire hop dong nhung cin ctr theo bién ban ghi 10i khai ngay 10/3/2023 ctia ba Ping
Thi T, sinh nam 1954 (1a me¢ rudt anh T) va 6ng Phan Van H, sinh nam 1968 (la
ngudi lam chimg) déu xac dinh giita anh K voi anh T va chi T ¢6 giao dich mua ban
dat véi nhau, ba T ciing xac dinh anh T ¢6 chuyén nhuong dat ndy cho anh K va da
giao dét cho anh K quan 1y canh tac tir khi mua dén nay, 1y do khong lam thi tuc
sang tén duoc 1a do anh T va chi T di 1am khong thoi gian vé dé lam thu tuc sang
tén cho anh K duoc.

[4] Do d6, giira anh K v&i anh T va chi T hai bén c6 giao dich mua ban dat,
da giao dat cho anh K quan 1y trong ciy canh tac cho dén nay da 6n dinh khong c6
ai tranh chéap gi, da giao tién chuyén nhuong chi con lai 05 chi vang 24k chua giao,
nén c6 cin cir dé cong nhan viéc chuyén nhugng dat theo gidy tay ngay 17/9/2012
am lich giira anh K voi anh T va chi T 1a hoan phu hop véi quy dinh tai Diéu 129
B luat dan sy nam 2015 va hoan toan phu hgp véi nd1 dung An 18 s6 05/2022/AL
dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 07/9/2022. Ghi
nhan su ty nguyén anh K giao tiép s tién chuyén nhuong con lai 05 chi vang 24k
choanh TvachiT.

[5] Xét, ¥ kién dé nghi ctia Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cai B¢ la
hoan toan phu hop v&i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan toan bo y kién
dé nghi cta Vién kiém sat.



[6] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khai kién ctia anh V5 Phuong K cin cir
vao khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, nén anh K;
anh T va chi T phai chiu &n phi. L4y gi4 vang tai thoi diém giai quyét 1a 5.200.000
d6ng/01 chi vang 24k dé 1am ctr tinh 4n phi.

S tién an phi anh T va chi T phai chiu 1a 300.000 déng (Ba trim ngan dong)
an phi dan sy so tham.

S tién 4n phi anh K phai chiu 1a: (5.200.000 déng/01 chi vang 24k x 05 chi)
X 5% = 1.300.000 dong (Mot triéu ba trim ngan ddng) tién an phi dan sy so tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr Didu 689, 692, 697, 699, 702 B6 luat dan sy nim 2005; Diéu 167
Luat dat dai nam 2013; Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 227, 228, 271,
272, 273 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an;
An 18 s6 05/2022/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong
qua ngay 07/9/2022.

Xir:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cta anh V4 Phuong K.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay ngay
17/9/2012 am lich giita anh V6 Phuong K véi anh Lit Van T va chi Nguyén Ngoc
T d6i v6i thira s6 210, to ban d6 s 11, dién tich 1559,5m? (dién tich do dac thuc
té 1a 1546,6mP) toa lac tai ap A, x& T, huyén Cai B¢, Tién Giang do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh Tién Giang cap ngay 22/02/2016 da duge Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Cai Bé xac nhan quyén sé hitu ngay 23/3/2016 cho anh Lit
Vin T diémg tén c6 t& cin, sb do cac canh nhu sau (c6 so d6 do dac ngay
21/12/2022 ciua Cong ty TNHH do dac Pong Hai kem theo).

+ Hudng Pong giap dat Lé Van L 128,52m

+ Hudng Tay giap dat Nguyén Vin b 125,78m.

+ Hudng Nam giap dat Nguyén Thanh T 11,84m.

+ Hudng Bic giap duong bé tong 13,14m.

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat anh V5 Phuong K duge quyén lién hé
v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira s6 210, to ban dd s6 11, dién tich 1559,5m? (dién tich do dac
thuc té 1.546,6m?) toa lac tai 4p A, xd T, huyén Cai Bé, Tién Giang cho anh V6
Phuong K dtmg tén theo quy dinh phap luat.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia anh V6 Phuong K giao cho anh Lt Van T va chi
Nguyén Ngoc T 05 (nidm) chi vang 24k, thuc hién ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
luat.



2. V& an phi: Budc anh L Van T va chi Nguyén Ngoc T phai chiu
300.000 dong (Ba traim ngan dong) tién an phi dan su so tham.

Anh V3 Phuong K phai chiu 1.300.000 dong (Mot triéu ba trim ngan dong)
an phi dan sy so thdm, dugc khiu trir vao sé tién 600.000 ddng tam @ng an phi
d3 nop theo bién lai thu s 0010563 ngay 15/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Cai Beé, nén anh K con phai ndp tiép sé tién 700.000 dong (Bay
trim ngan déng) 4n phi.

3. V& quyén khang cao: Anh V& Phuong K duoc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Anh Lit Van T, chi Nguyén Ngoc T duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat hoic
niém yét hop 18 ban an so tham dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh d4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Cai Be;

- Chi cuc THADS huyén Cai Be;

- Céac duong su;

- Luu hd so, an van.

Ho Vin Khée



