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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
" HUYEN PT Doc lap — Tu do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an s: 143/2023/DS-ST
Ngay 29 thang 6 nam 2023
Tranh chap tuyén bo hop dong co
quyen si dung dat 14 vo hiéu.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PT, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Tran Thanh Thuan

Hoi tham nhan dan: Ong V6 Thai Quan va 6ng Huynh Vin Stc

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Hoang Nam - Thu ky Toa an nhan dan
huyén PT, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PT chinh thac: 6ng Luu Tién
Diing — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén PT, tinh An
Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé: 191/2022/TLST-DS, ngay
09/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén PT, tinh An Giang tranh chap vé “tuyén bo
hop déng cé quyén si dung dat 1a vo hiéu” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
180/2023/QbXXST-DS, ngay 12 thdng 6 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén
PT, tinh An Giang gitra cac duong Su:

’ Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nim 1974. Noi cu tra: s6 753, t6 16,
ap Pha MT, xa PT, huyén PT, tinh An Giang. (cO mat)

Bi don: Ong Ng}lyén Vin D, sinh nim 1948 va ba Nguyén Thi G, sinh nam
1950. Cung noi cu tra: ap Phu MT, x& PT, huyén PT, tinh An Giang. (dé nghi vang
mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khali, bién ban hoa gidi khéng dwoc va tai phién
tda 6ng Pham Van T trinh bay y kién: Nguyén trude ddy dng c6 quan hé cling xom
véi 0ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi G nén vao ngay 22/7/2005 6ng T ¢c6
nhan cb phan dat 02 lda (san suat ndng nghiép) cua 6ng B, ba G véi dién tich
khoang 03 cong tam cat, thai han ¢b 12 01 nam, véi gia cé dat 1a 50 chi vang, loai
24kara va phia 6ng D, ba G ¢6 lam td bién nhan, vo chong ong D, ba G cling ky
tén xac nhan. Sau khi 6ng T nhan phan dién tich d4t canh tac va dng di giao du sb
vang theo thoa thuan néu trén cho 6ng B nhan nhung qua thoi han thoa thuan chugc
lai dat thi phia 6ng D, ba G cho rang khéng c6 kha ning tra lai cho 6ng T s6 vang
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cd dat va kéu éng ctr canh tac khi ndo c6 vang s& chudc lai dat. Hién nay éng T
khdng muon canh tac phan dat nay nira va yéu cau 6ng B, ba G phai tra lai so vang
cb dat.

Ong T yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng cb quyén sir dung dat dé ngay
22/7/2005 giita 6ng Pham Van T v6i 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi G la
vO hiéu; yéu cau ong Nguyen Vanb vaba Nguyen Thi G tra lai 50 chi vang 24kara;
khong yéu cau lai suat theo quy dinh va dong y tra lai toan bo phan dién tich dat
¢ (khoang 03 cdng tam cit theo so d6 hién trang do dac) cho 6ng Nguyén Vin B
va ba Nguyén Thi G theo quy dinh phap luat. Ngoai ra khdng yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi G c6 loi khai: vao ngay
22/7/2005 vg chong 6ng ba c6 kéu dng Pham Vian T ¢ phan dat 02 la san suat
ndng nghiép vai dién tich khoang 03 cong tam cat, thoi han ¢b 12 01 nam, véi gid
cd dat 1a 50 chi vang, loai 24kara va c6 lam to bién nhan cé dat, vg chéng dng ba
cling Ky tén xac nhan. Sau khi 6ng Tuan giao s6 vang theo thoa thuan néu trén va
nhan phan dién tich dat canh tac cho dén hét thoi han chudc lai nhung do 1am dn
cua gia dinh trong viéc nudi vit that bai, thua 16 nén khong c6 kha ning chudc lai
dat, sau d6 ¢6 noi voi 6ng T ¢ tiép tuc canh tic cho dén khi nao gia dinh ¢6 du b
vang s& chudc lai dat nhung cho dén nay ciing khong c6 kha ning. Ong ba ciing
ddng y theo yéu cau cta 6ng T nhung chi chd khi ndo ban duoc tai san 1a quyén sir
dung dat mai tra lai s6 vang theo yéu cau cta dng T. Do hién nay ban 1am an xa
nha va Ién tudi nén xin ving mat tai phién toa.

- Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PT: vé viéc Tham
phan, HDXX, Thu ky va cac duong su chap hanh tha tuc té tung tir khi thu 1y vy
an cho dén khi xét xtr da thuc hién dung cic quy dinh cua Bo Luat té tung dan su
nam 2015.

Ve tham quyén giai quyét vu &n dan sy: 6ng Pham Van T khai kién bi don
ong Nguyen Van b va ba Nguyen Thi G yéu cau Toa an giai quyét tranh chap dan
su Ve giao dich “tuyén bé hop dong cé quyén sir dung dat 14 vo hiéu” thuoc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat
t tung dan sy 2015.

. Xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua duong su dung theo quy dinh tai
bicu 68 Bo Luat to tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: nguyén don 6ng Pham Vin T yéu cau tuyén bd hop ddng cam
¢ quyén sir dung dat duoc lap theo to thoa thuan cb dat dé ngay 22/7/2005 1a vo
higu va yéu cau ong D, ba G tra lai 50 vang co dat 1a 50 chi vang, loai 24kara. Xét
thy, hop dong co quyen sir dung dat dé ngay 22/7/2005 giita 6ng T véi 6ng B, ba
G la vi pham diéu cAm cua phap luat nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu
123 Bo luat Dan sy nam 2015. Vé xu ly hau qua caa hop dong bi vo hiéu theo quy
dinh tai Biéu 131 B6 luat Dan sy nim 2015, khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac
bén khdi phuc lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Pé nghi
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chap yéu ciu nguyén don va budc bi don ong P tra lai s6 vang cd dét, Bugc ong T
phai tra lai dién tich c6 cho 6ng B, ba G theo quy dinh.

V& chi phi t tung: chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san va chi phi do
dac do nguyén don dng T tam tng truéc, do yéu cau cua nguyén don dugc chip
nhan nén budc bi don 6ng B, ba G phai c6 nghia vu hoan tra lai cho éng T s6 tién
nay theo quy dinh.

V& &n phi dan su so tham: cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh tai
Diéu 26 va DBiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly
va st dung an phi, I phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai ligu, ching cir ¢6 trong ho so vu 4n dugc thim
tra cong khai tai phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
(HbXX) nhan dinh:

[1] V& hinh thtc, tha tuc té tung :

[1.1] V& tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap vu &n: 6ng Pham
Van T khoi kién bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi G yéu cau Toa an
giai quyét tranh chip dan sy vé giao dich hop dong ‘tuyén boé hop dong cé quyén
su dung dat la vé hiéu” thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat td tung dan sy 2015.

[1.2] \{é thu tuc té tung: bi don ong Nguy‘én Van D va ba Nguyén Thi G cé
don dé nghi vang mat nén HDXX can cir vao Bieu 228 B6 Luat to tung dan su xét
Xtr vang mat o6ng b, ba G.

2] Ve ndi dung vu &n: nguyén don dng Pham Vian T yéu cau tuyén bd hop
ddng c6 quyén str dung dat gita 6ng Pham Van T véi 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi G duoc lap theo to thoa thuan cb dat dé ngay 22/7/2005 véi dién tich
dat nong nghiép khoang 03 cong tam cat 1a vo hiéu va yéu cau 6ng b, ba G cing
tra lai s6 vang cb dat 1a 50 chi vang loai 24 kara. Xét thiy, hop dong ¢ quyén st
dung dat dé ngay 22/7/2005 giira dng T véi dng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
G 14 vi pham diéu cAm cta phap luat nén vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 127; Biéu
128; Diéu 137 B9 luat dan sy nam 2005 va Diéu 122; Diéu 123; Diéu 131 Bo luat
dan sy nim 2015 va Diéu 106 Luat d4t dai nam 2003 va Diéu 167, Diéu 210 Luat
Piat dai nam 2013. Vé xtr Iy hau qua cta hop déng bi vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khéng
thé hoan tra dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra nén HDXX du cin
ctr xem xét chap nhan yéu cau cia 6ng T tuyén bb hop dong cb quyén sir dung dat
gitta 6ng T v4i ong D va ba G dugc lap theo to thoa thuan ¢ dat dé ngay 22/7/2005
la vo hiéu va budc 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi G tra lai s6 vang ¢ dat
la 50 chi vang loai 24 kara. Do gidy chirng nhan quyén sir dung dét phia nguyén
don ong T khong c6 giir, chi nhan dit canh tac cho dén nay nén HDXX budc dng
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T tra lai todn bo dién tich dat cho 6ng B, ba G theo so d6 hién trang ciia Vin phong
DKDD chi nhanh Pha Tan do vé vao ngay 23/02/2023.

[4] Chi phi té tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san s tién
600.000 ddng va chi phi do dac la 2.327.600 dong, tong cong 1a 2.927.600 dong
do nguyén don 6ng T tam Gng trudc, do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
nén budc bi don éng B, ba G phai ¢ nghia vu hoan tra lai cho 6ng T sé tién nay
theo quy dinh.

[5] Vé &n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don duoc
chap nhan nén dng Pham Van T khdng phai chiu an phi, hoan tra sb tién tam tng
an phi theo quy dinh va phai chiu an phi vé nghia vu tra lai phan dat. Vi vay 6ng
Nguyén Van D va ba Nguyén Thi G phai chiu an phi vé hop déng v hiéu, nghia
vu tra lai s6 vang c6 theo quy dinh nhung 6ng D, ba G thudc trudng hop ngudi cao
tudi va c6 don yéu cau mién an phi nén dugc mién nop 4n phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc Hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[6] Quyén khang céo: Cac duong sur ¢6 quyén khang céo theo quy dinh tai
biéu 271 va khoan 1 bBiéu 273 Bo luat to tung dan su.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH

Can cu Vélp biéu 26;‘Diéu 35: Piéu 39; khqén 1 Piéu 147; Diéu 228: Piéu
27‘1; khoan 12 biéu 2735 biéu 278 va khoan 1 Diéu 280 Bo 1u§1t to tung gién Sur;
Dief:u 127; Biéu 128; bieu 137 Bo 1uélt‘ dan sy nam 2,005 va Dieu 122; Di@u 123;
biéu 131 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 va biéu 167,
biéu 210 Luét bat dai nam 2013; bi€u 12, Dicu 26 va biéu 27 Nghi quy€t so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctiia Uy ban Thudng vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, I1¢ phi Téa an,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Pham Vin T dbi véi

bidon 0 ong Nguyen Vian D va ba Nguyén Thi G vé tranh chip dan sy “tuyén bé hop
dong cé quyén svr dung ddt 1a vé hiéu”.

1.1. Tuyén bd hop dong cb quyén sir dung dat gitta ong Pham Van T déj
v6i bi don 0ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi G duoc lap theo to thoa thuan co
dat de ngay 22/7/2005 la vo hiéu.

1.2. Budc 0ng I\]guyén Vin D va ba Nguyén Thi G c6 nghia vu lién d6i tra
cho 6ng Pham Van T so vang la 50 chi vang loai 24 kara.

1.3. Bugc 6ng Pham Van T tra lai cho 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén
Thi G dién tich dat san xuat ndng nghiép la 4.041mf, dat thugc thura s6 s6 238, to
ban d6 s6 34 (thudc thira 383 va thtra 3334, to ban d6 01 ndng nghiép cti) nam mot
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phan trong gidy ching nhan quyen sir dung dét $6: 000645/hC dugc UBND huyén
PT cap ngay 22/3/1994 do vog chong 6ng Nguyén van D ding tén thé hién tai cac
diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 theo so dd hién trang ctia Van phong ding ky dat dai chi
nhanh Phu Téan do vé vao ngay 23/02/2023.

(kém theo so dd hién trang khu dat 1ap ngay 23/02/2023 13 mot bd phan
khong tach roi ciia ban an).

2. V& chi phi té tung: Budc Ong Nguyen Van b va ba Nguyen Thi G cé
nghia vu tra lai cho 6ng Pham Van T s6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va

chi phi do dac téng cong 14 2.927.600 ddng (hai triéu chin trim hai muoi bay nghin
sau tram dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1 Ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi G dugc mién an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

3.2 Ong Pham Vin T chiu an phi 1a 300.000 dong duoc Khau trir vao sé tién
mg an phi 14 6.750.000 dong, con lai sd tién tam Gng an phi 1a 6.450.000 dong
hoan tra lai cho 6ng Pham Van T theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0005734,
ngay 09/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PT, tinh An Giang.

Vé quyén khang cdo: B4o cho éng Pham Vin T duogc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng 6ng Nguyén Vin P va ba
Nguyen Thi G ving mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tong dat hodc niém yét ban sao ban 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luéat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Cac duong su; = AN 2 ~ N
VKSND huyén PT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-CCTHADS huyén PT;
-TAND tinh An Giang;
-Luu: hé so vu an, TA. ba ky

Tran Thanh Thuén
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