TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 34/2022/DS-PT
Ngay: 29/7/2022

“V/v tranh chdp vé quyén sir
dung dat”.

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Bui Pire Thanh

Cdc Tham phdn: ba Nguyén Thiy Hang

ong Pham Duy Hai

- Thw ky phién toa: 6ng Lé Xuan Duy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén din tinh Qudng Ninh: ba Nguyén Thi Thu
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong c&c ngay 27, 29 thang 7 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh xét xt phiic tham cong khai vu an thy 1y sé: 59/2021/TLPT-DS ngay 05
thang 11 nam 2021 vé “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so
tham s6 35/2021/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2021 ciia Toa an nhan dan thanh
phé Ha Long bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sd: 41/2021/QD-PT ngay
05 thang 7 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don:

+0Ong Bui M T;

+ Ba Doan Thi ?B ’ ‘

~ Cung tru tai: t6 4, khu 4, phuong G, thanh pho H, tinh Quang Ninh. Déu
vang mat. ‘

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cac nguyén don: ,

+ Anh Bui M H, sinh nam 1979; dia chi: t6 4, khu 4, phuong G, thanh pho H,
tinh Quang Ninh; C6 mat tai phién toa ngay 27/7/2022, vang mat tai phién toa ngay
29/7/2022. ‘

~ + Anh Dinh Hoang M, sinh nam 1994; dia chi: thon Pong Tam, xa L, thanh
pho H, tinh Quang Ninh; C6 mat. ‘ ’

+ Anh Duong V L, sinh nam 1993; dia chi: tang 4, s6 28, duong Hai
Phuong, phuong HH, thanh pho H, tinh Quang Ninh; Noi cu tr: thén A, X& TA, thi
xa DT, tinh Quang Ninh. C6 mat.



- Bi don:

+ Anh Vi Thé M; tra tai: t6 4, khu 4, phuong G, thanh phd H, tinh Quang
Ninh. C6 mat.

+ Anh Lé Puc V tra tai: t 19, khu 4, phuong TC, thanh phé H, tinh Quang
Ninh. Vang mit (c6 don dé nghi xét xr ving mit).

- Nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Chj Nguyén Thi H; tru tai: t6 4, khu 4, phuong G, thanh phé H, tinh Quang
Ninh. C6 mat.

Nguo1 khang cao: nguyén don ba Doan Thi B
Khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc thAm s6 11/QD/KNPT-DS ngay
04/10/2021 ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cac 101 khai ciia nguyén don, ngudi dai dién cung cé
quan diém trinh bay: Vo chong éng T, ba B dugc UBND thanh phé H cap gidy
chting nhan quyén st dung dat (sau day goi tat 1a bia d6) ngay 26/8/2005 d6i voi
thira dit s 89, to ban do sb 46, dién tich dat 409,17m? tai t6 4, khu 4, phuong G,
TP H. Giap ranh v6i thira dat cia 6ng T 1a thira dat nha 6ng Lé Pinh Thuong, ba
Giap Thi Lo, gia dinh 6ng T da o trén thira dat nay tir ndm 1994. Trong qua trinh sir
dung thira dét trén thi ranh gidi gitta 02 nha 1a bd rao dam but, sau d6 nam 2000
nha 6ng Thuong, ba Lo dd pha bo rao dam byt va xdy mot bo tudng rao ton tai dén
nam 2019 khi anh M va anh V pha b dé d6n 1am ngd di chung. Khi nha ba Lo xay
buic twdng rao thi lac d6 da 14n sang dat nha toi rdi, chung toi da noi chuyén véi nha
ba Lo nhung chua giai quyét xong, nghi khong dang ké nén toi ctr dé bo tuong rao
nhu vdy. Pén nam 2019 khi anh V va anh M pha biic tudng rao do dat nang cao
nén 1am ngd di, toi da c6 don dén UBND phudng G dé nghi giai quyét vé viéc lan
chiém dat nha t6i nhung anh V va anh M van ¢6 tinh lam, va di 1an vao dat nha toi
la 16,7m* va khong chiu tra dat cho gia dinh t6i, nén toi khoi kién ra Toa an yéu
cau anh V va anh M phai ty thdo d& phan ngd di chung dé tra nguyén hién trang
cho vg chong t6i phan dat da 1an chiém nhu két qua so d6 do vé.

Bi don anh Lé Pirc V va anh Vii Thé M cung c6 10i khai trinh bay: nim
2018, 02 ching t6i c6 nhan chuyén nhuong 02 thira dat cua ba Giap Thi Lo, 02
thira dat nay c6 01 ngd di chung gidp v6i thira dat cia nha 6ng T. Pén thang
10/2019 thi chdng t6i c6 pha buic tudng rao 1a ranh gidi vai thira dat nha ong T dé
xay lai, dd dat san nén, d6 bé tong lam lai ngd di chung cho 02 h§ gia dinh ching
t61 nhu hién nay, chiing t61 xay ding ranh gié1 1a birc tuong rao tur trude chir khong
hé 14n sang dat nha ong T, cOn dat ctia 6ng T dd bi 1an tir khi nao thi ching toi
khong biét. Néu xac dinh ding ching toi da 1an dat nha ong T dé 1am ngd di chung



3

thi chiing t6i ciing dong y tra cho 6ng T gi4 tri bang tién dbi v&i phan dat ma ching
t61 da 1am ngd di va bang v6i gia ma Hoi déng dinh gia da dinh gia.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H ¢6 quan diém: Toi
nhit tri v6i quan diém ctia chong t6i 1a anh Vii Thé M di trinh bay, vo chdng toi
ddng ¥ tra tién cho ong T dbi v6i phan dat ma gia dinh t6i va anh V di lam ngd di
chung bang véi gida ma Hoi dong dinh gia da dinh gia.

Véi ndi dung trén, tai ban an s6 35/2021/DS-ST ngay 17/9/2021, ctua Toa an
nhan dan thanh phd H da quyét dinh:

Can c: khoan 9 diéu 26; khoan 1 diéu 228 B luat to tung dan su; khoan 1
diéu 203 Luat dat dai nam 2013; diéu 254 B0 luat Dan sy.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui M T va ba Poan Thi B.

Budc anh Lé Puc V va anh Vii Thé M, chi Nguyén Thi H phai ¢ nghia vu
lién d6i dén bu cho 6ng BUi M T va ba Poan Thi B sd tién 101.035.0004 (tinh theo
phan anh V phai dén bu 50.517.500d, anh M va chi H phai dén bu 50.517.5004).

Giao cho anh Lé Puc V va anh Vil Thé M, chi Nguyén Thi H duoc quyén
quan ly str dung 16,7m?* dat duogc gidi han béi cac diém (E,F,G,H,5.4,1LE), thudc
thira dat sd 89, to ban dd sé 46, tai to 4, khu 4, phuong G, TP H (c6 so dd chi tiét
thira dt kém theo).

Ong T, ba B va anh V, anh M, chi H ¢6 nghia vu lam thu tuc tach thira
chuyén quyén st dung dat ddi voi phan dién tich dit 16,7m? néu trén tai co quan c6
tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

Cin ctr: khoan 1 diéu 156; khoan 1 diéu 157; khoan 1 diéu 158 - Bo lugt T6
tung dan sy.

Budc anh Lé Dtc V va anh Vi Thé M, chi Nguyén Thi H phai chiu
6.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Anh Lé Puc V va anh Vil Thé
M, chi Nguyén Thi H phai hoan tra cho 6ng Bui M T va ba Poan Thi B s6 tién da
ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 6.000.000d (tinh theo phan anh V
phai hoan tra 3.000.000d, anh M va chi H phai hoan tra 3.000.0004).

Ké tir ngay bén dwong sy dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho
dén khi thi hanh an xong néu bén phdi thi hanh an khéng tra di sé tién phdi thanh
toan thi con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt quy dinh tai Piéu 357, PBiéu 468 cia B ludt Dén sw nam 2015, trir truong hop
phap luat co quy dinh khdc.

Can ct: khoan 1 diéu 147 Bo luat td tung dan sy; khodn 2 diéu 26; diém a
khoan 2 diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 vé an phi.

Budc anh Lé Purc V va anh Vi Thé M, chi Nguyén Thi H phai ndp 300.000d
tién an phi dan sy so tham.
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Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/9/2021, nguyén don ba Poan Thi B khang
c40 toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cip phdc tham giai quyét: budc bi don
anh Lé Pac V va anh Vii Thé M phé d& birc twong gach xay dung lan chiém vao
phan dién tich dit dugce nha nuéc cip hop phap cho nguyén don. Bong thoi budc bi
don tién hanh nao vét toan bo phan dat da do xudng dé 1am ngd di chung trong
phan dat da 1an chiém cua nguyén don.

Ngay 04/10/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd H c6
Quyét dinh khang nghi sé 11/QB/KNPT-DS khang nghi dbi voi ban an dan sy so
tham s6 35/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua TAND thanh phd H theo trinh ty phic
tham vé tb tung, vé can cir chia tach, xéac 1ap quyén sir dung dat va an phi.

Tai phién toa phlc tham nhiing nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don ba Poan Thi B van giit nguyén noi dung khang céo va c6 quan diém trinh bay:
ban an so thAm da vi pham nghiém trong trinh ty, thu tuc t6 tung, xét xir vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién vi nguyén don khoi kién yéu cau tra lai dat chi khdng
yéu cau dén b phan dién tich dat bi lan chiém bang tién; thar hai, Toa &n cip so
tham &p dung Piéu 254 Bo luat Dan su 1a khong dung; thir ba, Toa &n cap so tham
cin ctr vao Bién ban dinh gia cia Hoi dong dinh gia ngay 10/8/2021 dé ap dung
muc gia boi thudng trong truong hop nay 1a khong ding quy dinh phap luat. Bong
thoi, nhitng nguoi dai dién theo ay quyén caa nguyén don c6 quan diém dong y voi
Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd H. Ngoai ra, dai dién
theo iy quyén caa nguyén don c6 16i khai x4c dinh tai phién toa thé hién: ranh gioi
gitra hai gia dinh la bo rao dam but, sau d6 gia dinh ba Lo pha bo rao dam but va
xay bang buc twong gach ba banh tir ndm 2000, dén nam 2019 thi anh V va gia
dinh anh M cai tao lai ngd di nhu hién nay va c6 lan chiém thém. Pai dién theo ay
quyén cta nguyén don con khai, hang rao dam but truéc day chinh 1a ranh giéi gitra
hai gia dinh va day la hang rao chung cuta hai gia dinh 6ng T va ba Lo. Gia dinh ba
Lo pha bo rao dam byt xay bang tuong gach ba banh c6 lan sang dat cia ong T ba
B nhung chi lan sang mét it, khong dang ké vi tinh lang nghia x6m nén nguyén don
cling khong c6 ¥ kién gi. Bén khi hai gia dinh duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat cling khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa phtc tham, mic du cac duong su khdng thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an nhung bi don anh M ¢6 mat tai phién toa, anh V vang
mat nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan chi H gitr nguyén quan diém nhat tri tw nguyén boi thuong phan dién tich dat
lan chiém cua nguyén don bang tién nhu quan diém tai Bién ban hoa giai ngay
28/6/2022 1a 10.000.000d/m?, khong ddng y tra lai dat. Dai dién theo ay quyén cua
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nguyén don c6 quan diém khong nhét tri viéc bi don tra bang tién va véi gia bi don
dua ra 1a 10.000.000d/m? 1a khong pht hop véi gi4 thi trudng nén nguyén don
khong chap nhan dugc dén bu bang tién ma chi yéu cau tra lai dat da 1an chiém cua
nguyén don.

Tai phién tda phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh
c6 quan diém: Hoi ddng xét xir phic tham da thuc hién chic ning, nhiém vy dung
quy dinh, cac duong su da thuc hién quyén va nghia vu caa minh theo quy dinh cua
phap luat. Xét khang nghi: xét thdy ban an so tham c6 nhing vi pham nhu noi dung
khang nghi da néu, do d6 khang nghi cia VKSND thanh phd H 1a ¢6 cin ctr. Khic
phuc nhimg vi pham vé thu thap ching ctr, Toa an phiic tham d3 thu thap ¥ kién
ctia anh L& T Minh 1a chu st dung thira dat s6 202, hién anh Minh c6 don dé nghj
tir chdi quyén duge sir dung ngd di chung néu trén vi gia dinh da c6 16i di khac.
Nhu vay, anh Minh khéng c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an nén vi
pham nay khong nghiém trong, khong anh hudong dén quyén loi ciia anh Minh va
d3 dugc cp phuc tham khic phuc. Nén cin ctr khoan 2 Piéu 310 BLTTDS khong
c6 can ctr huy ban an, chi stra ban an theo quy dinh chung.

Péi voi khang nghi yéu cau dwa anh Minh tham gia t6 tung, xét thay: Do anh
Minh khéng c6 quyén loi lién quan dén vu 4n nén dai dién Vién kiém sat rat noi
dung khang nghi nay.

Ngoai ra, sai sot khac ctia ban an nhu: ap dung Piéu lut khong phu hop (ban
an ap dung Piéu 254 BLDS 2015 quy dinh vé quyén c6 16i di qua trong truong hop
bat dong san bi vay boc) 1a khong phu hop.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, khéng chap nhan khang céo cua nguyén don, chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd H, sira mot phan ban an so thim theo
hudng:

- Ghi nhan sy tu nguyén cua anh V, anh B va chi H, dén bu gia tri quyén sur
dung dét cho nguyén don twong tmg 10.000.000d6ng/m”. ’ ‘

- Tuyén gia dinh 6ng T, ba B c6 nghia vu dang ky bién dong quyén sur dung
dat, diéu chinh ranh gidi theo ban an ctia Toa an; xac dinh nghia vu chiu an phi gia
ngach cho duong su. , L , ‘

- Kién nghi UBND thanh ph6 H thu héi, di€u chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cap cho ong T, ba B theo két qua giai quyet cua ban an phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Toa an nhan dan thanh phé H da xac dinh dung quan
hé tranh chap va thyc hién cac thu tuc té tung theo dung quy dinh cua phép luat.
Khang céo cua nguyén don ba Poan Thi B va khang nghi ciia Vién truong Vién
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kiém sat nhan dan thanh phé H lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo
trinh ty phuc tham.

[2] Bi don anh Lé Purc V vang mat tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xur
Véng mit nén can c khoan 2 Diéu 296 ctua Bo luat T tung dan sy Toa an tién
hanh xét xtr phtic thim vang mit theo quy dinh.

[3] Xét ndi dung yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Poan Thi B, Hoi
ddng xét xir xét thay:

Nguyén don ba Poan Thi B khang cao véi noi dung budc bi don anh Lé Buc
V va anh Vii Thé M pha d& bire tudng gach xay dung 1an chiém vao phan dién tich
dat duoc nha nudc cap hop phap cho nguyén don. Bong thoi budc bi don tién hanh
nao vét toan bo phan dat da d6 xudng dé 1am ngd di chung trong phan dat da 1an
chiém cua nguyén don. Thyuc chat noi dung khang cdo nay la khong dong y voi
quyét dinh cua ban an so tham budc bi don anh V va anh M phai dén bu bang tién
cho gia dinh ong T d6i v6i phan dat ma anh V va anh M di 1an chiém ma budc cac
bi don phai tra lai dat. Vi vay, Hoi dong xét xtr phic thim xem xét theo quy dinh
cua phap luat c6 can ctr dé budc cac bi don phai tra lai dAt da 14n chiém cho nguyén
don hay chi budc bi don thanh toan bang tién cho nguyén don.

Can cir vao cac tai liéu, chung cir ¢d trong ho so vu an, 1oi khai ctia cac bén
duong su, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3.1] Xét ngudn géc, qué trinh sir dung dat lién quan dén dién tich dat 16,7m?
1a d6i tuong tranh chap trong vu an, Hoi dong xét xtr thay:

Thira dat cta gia dinh ong Bui M T va ba Poan Thi B ¢6 ngudn gbc nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén V B va ba Bui Thi Gon theo Gidy chuyén nhuong
nha dat 1ap ngay 12/2/1993, c6 can nha x4y trén dién tich dat giap voi thira dat ho
gia dinh 6ng Thuong, ba Lo. Trong Gidy chuyén nhuong nha dat kém theo so dd
khong thé hién ranh giéi dat chuyén nhuong c6 hang rao dam but véi thira dat cia
ong Thuong ba Lo. Nam 1998, UBND thanh phé H xac 1ap do dac ban d6 dia
chinh xac dinh phan dat c6 hang rao ddm but thudc mot phan Thira s6 89, to ban dd
sd 46 voi tong dién tich 547,2m? Nam 2005, UBND thanh phé H di cip Gidy
ching nhén quyén st dung déat cho ho ong T, ba B quyén sir dung 409,17m* bao
gdm ca phan dét co hang rao dam but trude kia.

Thira dit cta gia dinh ba Giap Thi Lo c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Poan V Tuyén. Ranh giéi véi nha 6ng T ba B 13 hang rao dam but. Dén
nam 2000, gia dinh ba Lo pha hang rao dam but va xay bang buc tuong ba banh
ngin cach ranh giéi véi gia dinh 6ng T, ba B. Nam 2005, UBND thanh pho H da
cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ho ong Thuong, ba Lo quyén st dung
574,67m? la thira 82 t& ban d6 s6 46. Nam 2012, ba Lo 1am thii tyc tach thira 82
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thanh 5 thta 13 thira 198 dén 202, dé lai 80,67m” 1am ngd di va rinh thoat nudc
chung. Nam 2018 ba Lo lam thu tuc tang cho con trai la Lé Puc V thta s6 199 va
chuyén nhuong cho vo chdng anh M chi H thira s6 200.

Céc bén duong sy déu c6 10i khai xac nhan, ranh gidi gitra hai thira dat cua
hai h6 gia dinh 6ng T ba B vdi 6ng Thuong ba Lo 1a bo rao dam but tir ndm 1993.
Nam 2000, ba Lo pha bod rao dam but dé xdy bang buc tudng gach ba banh lam
ranh gidi gitta hai nha. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so thaim ba B va tai phién
tdoa phiic tham anh H 1a dai dién theo quyén ctia nguyén don ciing 1a con trai ong T
ba B déu co 15i khai thira nhan ba Lo pha bd rao dam but dé xay bang bic tuong
gach c6 14n sang dat nha ba. Anh BUi M H tai phién toa phuc thim c6 10i khai thé
hién ndm 2019 anh V va anh M cai tao lai ngd di tiép tuc l4n sang phan dit cta 6ng
T ba B nhung khong dua ra dugc cin cit ching minh. Con tai liéu trong hod so vu
an thi thé hién khi anh V anh M cai tao lai ngd di chung khong lan sang dat cta ong
T ba B, xay dung hién trang la buc tudng ba banh (cac birc anh do bi don cung cap
khi cai tao ngd di chung thiy rd birc tuong gach ba banh lién sat v6i dat nha éng T
ba B, but luc 62-65). Nhu vy khing dinh, hién nay trén phan dat dang tranh chip
16,7 m?, ho gia dinh anh M, chi H va anh V d3 cai tao, d6 bé tong lam ngd di
chung, khi san nén lam ngd di chung thi anh V va anh M di lam dtng ranh gioi da
co tu trude la buc tuong rao gach ba banh la ranh gigi vo1 nha 6ng T, chir tai thoi
diém 1am ngd di chung anh V va anh M khong 14n sang dat nha 6ng T, ma viéc gia
dinh 6ng T bi 14n 13 14n tir truée d6 va anh V va anh M khong dugce biét viée 1an dat
nay vi nam 2018 anh V duoc ba Lo ting cho va anh M méi nhin chuyén nhuong
dat ciia ba Lo va chuyén dén ¢. Hon nita dbi v6i phan dat ciia 6ng T hién nay dang
bi 14n chiém thi tir trudc dén nay nod thudc dat vuon va ndm & phia sau nha éng T
va cling tir nam 2000 khi ong T bi ho ong Thuong, ba Lo xiy b tudng rao lan
chiém thi gia dinh 6ng T ciing khong sir dung. Qua trinh giai quyét tai cap so tham
phia nguyén don ciing da ¢ 10i khai xac dinh rd: do phan dat nay nam & phan vuon
t61 nghi khong dang bao nhiéu nén tdi khong dé ¥ nira; “Phan dat nha toi bi lan
chiém trudc day la dat vuon, trude khi bi 14n chiém né 1a bo rao va 1a rinh nude
nha t6i”. Nhu vy thay ring, co viéc gia dinh ba Lo ong Thuong 1an dét tir thoi
diém nam 2000 khi ba Lo éng Thuong pha bd rao dam but va xdy bd rao bang
gach. Burc tuong rao nay ton tai dén nam 2019 thi anh V va anh M chi phé bo cai
tao, d6 bé tong lam ngd di chtr khong thé 14n chiém thém vi tiép giap lién st cua
btrc tuong gach ba banh l1a nha 6ng T ba B da xay dung tir trudc do.

Cin ci vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia dinh 6ng T ba B duoc
cép nam 2005 léng ghép vai hién trang ngd di chung anh V anh M cai tao lai xac
dinh dung 1a phan dat ngd di chung nay nam trong gidy ching nhan quyén st dung
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dat ciia 6ng T ba B. Tuy nhién, nam 2000, gia dinh 6ng Thuong, ba Lo da pha hang
rao dam but 1a duong vao khu dét cua gia dinh va xdy birc tuong ngin bang gach ba
banh ngén cach ranh gigi véi gia dinh 6ng T, ba B. Gia dinh ba B khdng c6 quan
diém tranh chap dén UBND hodc khoi kién ra Toa an. Qua trinh giai quyét tai cap
so tham phia nguyén don ciing d3 c6 10i khai xac dinh r&: do phan dat nay nam o
phan vuon t6i nghi khong ddng bao nhiéu nén t6i khong dé y nira. Bén nam 2005
khi duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat thi gia dinh 6ng T ba B ciing
khéng c6 ¥ kién gi. Sau khi anh M, anh V dén ¢ déu sir dung duong di nay, nguyén
don ciling khong phan ddi. Chi khi anh V, anh M pha d& tuong, nang cap duong di
thi méi phat sinh tranh chap. Nhu véy, ong T, ba B ciling c6 13i, khi cho rang dat
ctia minh bi 1an chiém d3 khong bao céo chinh quyén dé bao vé ranh gidi, khong
thuc hién ding nghia vu cta nguoi st dung dat theo Piéu 170 Luat dat dai. Thay
rang, phan dat tranh chap nay tir trudc dén nay phia nguyén don 6ng T ba B khong
hé sir dung, gia dinh ba Lo va bi don anh V, anh M lai str dung va hién dang la ngd
di chung cta hai gia dinh anh V va anh M, nguyén don biét nhung khong hé ngin
can, chi dén khi anh V va gia dinh anh M cai tao ngd di chung nay thi nguyén don
méi 6 y kién.

[3.2] Xét hién trang khu dét tranh chap thiy: qua trinh giai quyét tai cap phuc
tham, co quan do v& di cung cip So dd hién trang thé hién: Ngd di tranh chip &
trén B d0 cao, ngdi nha cua gia dinh ba B, 6ng T dang s¢ hitu duoc xay dung tai
ving dat thap chénh cot hon 2m. Cac duong su c6 mat tai phién toa phic tham déu
xéac dinh do chénh cot giira hai thira dat khoang 2m. Vi vdy, néu chap nhan don
khoi kién, budc bi don tra lai dat dong thoi pha do hoan tra hién trang s& khong
dam bao an toan cho chinh gia dinh nguyén don, bi don, khong dam bao cho qua
trinh thi hanh ban an sau nay (khoan 1 Piéu 19 B6 luat T6 tung dan su). Mat khac,
anh V va anh M da cai tao, d6 bé tong lam ngd di chung da dau tu mot sb tién
tuong ddi 1on (60 triéu dong). Ban than nguyén don ciing xac dinh phan dat bi lan
chiém gia dinh da khong st dung tir nim 2000, chi 1a d4t gia dinh nguyén don lam
ranh thoat nudc, phan dat nay khong thuc sy anh hudng dén quyén st dung thira
dat ciia nguyén don.

[3.3] Hon nita, thdy rang ngudn goc dat cua gia dinh ong T ba B thé hién
Gidy chuyén nhugng nha dét giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén V B, ba Gon,
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bli M T, ba Poan Thi B déu khong cé hang rao
dam but. Tai phién toa, anh Bui M H (dai dién nguyén don) ciing xac nhan hang
rao dam but 13 ranh gidi giira hai nha, day 1a phan dat duoc hai gia dinh chung st
dung. Ngoai ra, gia dinh ba Lo, 6ng Thuong ciing dang sir dung dit nay 1am ngd di,
trén dat con c6 1 buc tudng do 6ng Thuong, ba Lo tao dung. Vi vay, UBND thanh
phd H cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba B phan dat nay la
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khong dam bao diéu kién Vi tai thoi diém cap dat cho ca hai gia dinh thi phan dat
16,7m’ 1a gia dinh ba Lo dang st dung. Piéu nay dugc chinh nguyén don thira
nhan. Va ndm 2000 khi ba Lo pha bo rao dam but thi hai gia dinh da xay ra tranh
chap. Do d6, Toa 4n cap so thim budc anh V, anh M chi H dén bu cho éng T ba B
va xé4c lap quyén sir dung dit 1a ngd di chung cho anh V, anh M, chi H 1a d3 dam
bao quyén loi cho nguyén don, thau tinh dat 1y. Vi vay, khong c6 cin cir chdp nhan
don khang céo cua ba B yéu cau duoc tra lai quyén sir dung dat.

[4] V& gia tri dat: nhu vAy anh V va anh M phai dén bu bang tién cho gia
dinh 6ng T ddi véi phan dat ma anh V va anh M da 14n chiém 1a phu hop vé6i phap
luat va phu hop véi thuc té. Toa an cdp so tham da cin ctr két qua Hoi dong dinh
gia x4c dinh dé budc anh V, anh M va chi H dén bu cho nguyén don tuong tng véi
phan dat da 1an chiém l1a dang. Tuy nhién, qua trinh giai quyét tai cap phic tham va
tai phién toa phuc thim bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 quan
diém: dong ¥ tu nguyén dén bu phan dat d3 lan chiém ctia nguyén don véi gid tri
tuong tmg 10.000.000d/m* véi 1y do 1a thoi diém anh M mua dét cia ba Lo nim
2018 14 6.100.000d/m’ nén tinh trugt gia theo gia thi truong thi thoi diém nay gia
d6 13 hop 1y vi dat nay 1a dat vuon dang sau nha 6ng T, Gia dinh ong T di khong str
dung tir naim 2000 dén nay, khong anh hudng gi nhiéu dén viéc sir dung dat cua gia
dinh 6ng T. (Anh V vang mit nhung tai don dé nghi xét xir vang mit ciing ¢ quan
diém nhét tri tra bang tién tuong tmg 10.000.000d/m?). Xét thiy, viéc tw nguyén
nay cta bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh V, anh M, chi H
khéng trai phap luat, ddm bao cao nhat quyén loi cho 6ng T ba B nén Hoi dong xét
XU chép nhan sy ty nguyén dén bu cua bi don va nguoi co quyén lo1 nghia vy lién
quan vé viéc nang gia trj dat ma anh V, anh M, chi H 14n chiém dén bu cho éng T
ba B. Budc anh V, anh M va chi H phai c6 nghia vy lién d6i dén bu cho ong Bui M
T va ba Poan Thi B phan dét 14n chiém sé tién trong tmg 10.000.000d/m".

Véi nhitng cdn ctr néu trén, Toa an cp so thim chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, nhung chi budc bi don phai dén bu bang tién va khong budc tra lai
dat cho nguyén don 13 ¢ can ct, hop tinh, hop 1y, phu hop véi thuc té va da dam
bao quyén loi cao nhat cho nguyén don. Do d6, khong cé cin c chip nhan don
khang céo cua nguyén don ba Poan Thi B.

[5] Xét ndi dung khang nghi, Hoi dong xét xtr xét thay:

[5.1] Thi nhat, vé t6 tung:

Theo so @b thim dinh, ngd di hién trang c6 dién tich 50,79m?* 1a ngd di chung
cua 03 ho gia dinh la anh V, vg chéng anh M, chi H va cha st dung thtra dat sb
202. Tur khi ba Lo tach thira ndm 2012 dén nay, cac gia dinh di st dung chung ngd
di hién trang nay. Nhu vay, tuy chu sir dung thira dit s6 202 khong truc tiép khoi
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kién, khong bi kién nhung viéc giai quyét yéu cau khai kién c6 lién quan dén quyén
loi nghia vu cta ho. Ban an so tham khong thu thap chimg ct xac dinh chu st dung
thira dat s6 202 va dua ho vao tham gia to tung vdi tu cach 1a ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan la vi pham khoan 4 Diéu 68, Diéu 97 Bo luat td tung dan su.

Xét ndi dung khang nghi nay cua vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét thay: T
khi ba Lo tach thtra ndm 2012 dén nay, cac gia dinh dé st dung chung ngd di hién
trang ndy. Hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déu thé hién ngd di chung
nay cua 03 gia dinh anh V, anh M va chu str dung thira dat 202. Toa an cip so thAm
khong thu thap ching cr xac dinh chi sir dung thira dat s6 202 dé 1am 18 vé quyén
loi lién quan cua ho 1a thiéu sot, vi pham Diéu 97 Bo luat TH tung dan syu. Nén chép
nh4n ndi dung khang nghi ndy cta Vién kiém sat.

Khiac phuc thiéu sot ctia Toa an cap so tham, Toa an cap phic tham da triéu
tap chu st dung thira dat 202 1a anh Lé T Minh va xac dinh anh Minh 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan dén vu 4n, dong thoi anh Minh c¢6 quan diém thé hién
tai don dé nghi ngay 27/6/2022 giri Toa 4n véi ndi dung: anh Minh dong ¥ tham gia
vu an tai cap phtic thAm véi tu cach 1a ngudi o quyén loi nghia vu lién quan, viéc
Toda an cdp so tham khong dua anh vao tham gia t tung nhung thyuc té khong anh
huong dén quyén loi ciia anh Minh vi thuc té ding 12 ngd di chung ctia 03 nha
nhung anh Minh d3 khong sir dung ngd di chung nay tir nim 2016 va quan diém
ctia anh Minh 14 tir chéi sir dung ngd di chung nay va xac dinh ngd di chung nay 1a
cua 02 gia dinh anh V va anh M, chi H.

Nhu vay, anh Minh khong c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu 4n nén
vi pham nay khong nghiém trong, khong anh huong dén quyen lgi cua anh Minh va
da dugc cip phic tham khic phuc. Nén cin ct khoan 2 Diéu 310 Bo luat T tung
dan sy khong c6 can cir huy ban an, chi stra ban an theo quy dinh chung.

D061 voi khang nghi yéu cau dua anh Minh tham gia t6 tung, xét thay: Do anh
Minh khong c¢6 quyén loi lién quan dén vu 4n nén dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Ninh tai phién toa phtc thim c6 quan diém rat noi dung khang nghi
nay. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i ndi dung
khang nghi nay.

[5.2] Tht hai, ban 4n so tham budc anh V, anh M chi H phai thanh toan gia
trj phan dat 1an chiém cho nguyén don nhung sau dé lai xac 1ap quyén st dung
16,7m? cho riéng anh V va vo chéng anh M, chi H déng thoi ban an budc cac
duong sy phai 1am tha tuc tach thira, chuyén quyén str dung dat 1a khéng phu hop
v6i quy dinh t6i thiéu khi tach thira theo quyét dinh 39/2021/QD-UBND ngay
29/7/2021 cua UBND tinh Quang Ninh, anh huéng dén quyén sir dung ngd di
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chung cua chu sir dung dat lién ké va gy kho khan cho thi hanh an. Do d6, noi
dung khang nghi nay ctia Vién kiém sat 1 c¢6 can cir nén chap nhén.

[5.3] Thtr ba, vé an phi: Ban an tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé doi lai quyén st dung 16,7m* dat, budc anh V, vo chong anh M, chi
H phai c6 nghia vu lién d6i dén bu cho 6ng Bui M T va ba Poan Thi B s tién
101.035.000 ddng (tinh theo phan anh V phai dén bu 50.517.500 dong, anh M va
chi H phai dén bu 50.517.500 dong). Nhu vy, day thudc truong hop tranh chap
quyén st dung dat xem xét dén gia tri va budc cac bi don, ngudi lién quan boi
thuong theo phan s6 tién cu thé nén xac dinh 4n phi c6 gia ngach. Ban an so tham
budc bi don va ngudi lién quan chiu 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach 1a vi
pham diém b, Khoan 2, Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH14 ngay
30/12/2016. Do d6, chap nhan ndi dung khang nghi nay cta Vién kiém sat. Tai cap
phuc tham anh V, anh M va chi H ¢6 quan diém ddng ¥ tu nguyén dén bu phan dat
d3 14n chiém cua nguyén don véi gia tri twong Gmg 10.000.000d/m’ nén Hoi dong
xét xtr s& tinh lai an phi cac duong sy phai chiu twong img v6i s6 tién phai deén bu.

[6] Sai sot khac cua ban an nhu: ap dung Diéu luat khong phu hop (ban an
ap dung Piéu 254 B luat Dan sy 2015 quy dinh vé quyén co 16i di qua trong
truong hop bat dong san bi vay boc) 1a khong phu hop, vi vu viéc tranh chap nay
thi thira dat 199, 200 ctia bj don déu khong bi vay boc, can stra lai cho phu hop.

[7] V& an phi: Do khang cdo cta nguyén don khong duoc chap nhan nén ba
B phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh. Tuy nhién, do ba B 13 nguoi
cao tudi va ¢ quan diém xin mién tién 4n phi nén Hoi dong xét xir mién an phi dan
su phuc tham cho ba B. Ba B khong phai chiu &n phi dan su phlc tham.

V& an phi dan su so thim: qué trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc thim
cling nhu tai phién toa so thim, do phia bi don va ngudi co6 quyén nghia vu lién
quan chi H c6 quan diém tu nguyén dén bu cho ong T ba B gia tri dat 1a
10.000.000d/m* x 16,7m* = 167.000.000d, Toa an cip so tham budc anh V, anh M
va chi H dén bu cho ong T ba B 101.035.000d nén cip phiic tham sé& tinh lai s6 tién
an phi so tham anh V, anh M va chi H phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir diém ¢ khoan 1, khoan 3 Piéu 289 Bo luat T6 tung dan su.
Pinh chi xét xir phuc tham phan khang nghi vé viéc dua ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan vao tham gia t6 tung trong vu an.
Can cir khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su.
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Khoéng chap nhan ndi dung don khang céo cua ba Poan Thi B; chap nhan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd H, sira ban an so
tham.

Cin ct: khoan 9 diéu 26; khoan 1 diéu 228; khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6
tung dan su; Piéu 166; khoan 1 diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Piéu 163, 164,
166, 288 B0 luat Dan su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui M T va ba Poan Thi B.

Budc anh Lé Pire V va anh Vit Thé M, chi Nguyén Thi H phai c6 nghia vu
lién déi dén bu cho ong Bui M T va ba Poan Thi B s tién 167.000.000d (Mot tram
sau muoi bay triéu dong). Tinh theo phan anh V phai dén bu 83.500.000d (Tam
muoi ba triéu nim trim nghin déng), anh M va chi H phai dén bu 83.500.000d
(Tam muoi ba triéu ndm tram nghin dong).

Giao cho anh Lé Puc V va anh Vii Thé M, chi Nguyén Thi H duoc quyén
quan 1y st dung 16,7m” dit 13 ngd di chung duoc giéi han boi cac diém
(E,F,G,H,5,4,1,E), thudc thira dat sd 89, to ban dd s 46, tai td 4, khu 4, phuong G,
thanh phd H (c6 so d6 chi tiét thira dat kém theo).

Ong Bui M T, ba Poan Thi B, anh Lé Ptic V, anh Vii Thé M va chi Nguyén
Thi H c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc cd tham quyén dé dang ky bién
dong quyén sir dung dat, diéu chinh ranh gidi theo ban an cta Toa an. Kién nghi co
quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cp cho
cac duong su ph hop voi quyét dinh cua ban an da tuyén.

Can ct: khoan 1 diéu 156; khodn 1 diéu 157; khoan 1 diéu 158 cta B luét
T tung dan sy.

Budc anh Lé Puc V va anh Vii Thé M, chi Nguyén Thi H phai chiu
6.000.000d (sau triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Anh Lé Ptc V
va anh Vii Thé M, chi Nguyén Thi H phai hoan tra cho ong Bui M T va ba Poan
Thi B s6 tién d& ndp tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 6.000.000d (sau
triéu dong), tinh theo phan anh V phai hoan tra 3.000.000d (ba triéu dong), anh M
va chi H phai hoan tra 3.000.0004 (ba triéu dong).

Ké tir ngay bén dwong sy dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho
dén khi thi hanh an xong néu bén phdi thi hanh dn khéng trd di s tién phai thanh
toan thi con phdi chiu khoadn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di
sudt quy dinh tai Piéu 357, PBiéu 468 cia BY ludt Dén sw nam 2015, triv truong hop
phap luat co quy dinh khac.

Cin cir: khoan 1 diéu 147, khoan 1, khoan 2 diéu 148 Bo luat T6 tung dan
su; khoan 2 diéu 26; diém b khoan 2 diéu 27; khoan 1, khoan 22 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi ngay 30/12/2016
v€ an phi.
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Buoc anh Lé Ptc V va anh Vii Thé M, chi Nguyén Thi H phai chiu
8.350.000d (t4m triéu ba trim nim muoi nghin dong) tién an phi dan sy so tham.
(Tinh theo phan anh V phai chiu 4.175.000d; anh M, chi H phai chiu 4.175.000d)

Mién an phi dan su phac tham cho ba Poan Thi B.

Trueong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dn
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé Ha Long;

- CCTHADS thanh phé Ha Long;

- Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;

- Luu HS, VP.

Bui Dwc Thanh



