TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHiI MINH

Ban 4n sb: 4067/2023/DS-ST
Ngay: 29/9/2023

V/v: Tranh chap hop dong khai
thac du tu bat dong san.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Minh

Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Huong

2. Ong Huynh Tién Diing

- Thw ky phién toa: Bé’Ng‘uyén Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thu DPtic, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sit nhén dan thanh pho Thii Dicc tham gia phién
toa: Ong Pham Quoc Phong - Kiém sat Vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Thu brc,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu ly so
30/2020/TLST-DS ngay 12/6/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong khai thac dau
tu bat dong san” theo Quyet dinh dua vy an ra xeét xur 80 5227/2023/QDXXST-
DS ngay 16 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so
6936/2023/QDST-DS ngay 07/9/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Xuan T, sinh nam 1978 (C6 don xin vang mit)

Pia chi: S6 A, khu phé B, thi tran C, huyén D, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Thai Van M (Gidy uy quyén sé 1540,

dugc cong ching tai Van phong Cong ching Tran Van Quy, thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau)

Dia chi: S6 O1, Puong M1, thi trdan N1, huyén P1, tinh Ba Ria — Viing Tau
- Bi don: Cong ty T (Ving mat)
(Tén cii: Cong ty C6 phan T)

Tru so: SO E Puong sé F, phuong G, thanh phd H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

bia chi lién lac: S6 | Puong sé6 K, Khu phé L, phuong M, thanh phd H,
Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1981



Cu tri: S6 K, Chung cu L, M, dudng O, Phuong P, quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh
- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Viét Hung, sinh nam 1982 (Ving mat)
~ H¢ khau thuong tri: S6 Al, Puong B1, phudng C1, thanh phd H, Thanh
pho H6 Chi Minh
~ Tam tr: S6 D1, Puong E1, Khu phd F1, phuong G1, thanh phd H, Thanh
pho H6 Chi Minh
2. Ong Lé Dinh Cudng, sinh nim 1983 (Vang mit)
Pia chi: S6 11 khu phd K1, phuong L1, thi xa M1, tinh Binh Duong.
3. Ba Tran Thi Ha, sinh ndm 1978 (Cé don xin vang mit)
Dia chi: SO A, khu phé B, thi tran C, huyén D, Thanh phé HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién, ban ty khai va trong qua trinh tham gia :[6 tung tai Toa
an, nguyén don 6ng Pinh Xuan T c6 nguoi dai dién theo uy quyén la Thai Van
M trinh bay:

Ngay 09/7/2019, 6ng Pinh Xuan T va ba Tran Thi H nhan chuyén nhuong
tu 6ng L€ Dinh C (do ong Nguyen Vlet H lam dai dién) tai san la quyén st dung
dat tai thira dat s6 509, to ban do s6 53, dia chi: Phuong A2, thi xa B2, tinh Ba
Ria - Viing Tau theo Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
ching 4249, dugc cong chung tai Van phong Cong chiing Tan Thanh, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Ngay 21/7/2019, 6ng T ¢o6 ky véi Cong ty T (Tén cii: Cong ty Co phanT
goi tit: Cong ty) Hop dong khai thac dau tu bat dong san s6 HD:
2002/2019/HDKTDT. Theo hop ddng, Cong ty Top T 1a don vi dugc chu so hitu
(6ng Lé Pinh C) uy quyén hop phap voi vai tro 1a don vi lién ket phan phdi bat
dong san. Ong Dinh Xuan T 13 nha dau tu, dd mua va da hoan tat viéc thanh toan
cho chu dau tu voi gia 1,470,000,000 dong. Cac bén thoa thuan, Cong ty co
nghia vu chia loi nhuan khai thac dau tu bat dong san cho Ong T s6 tién 1a
36%/Mmam trén gia mua, twong duong gia tri 529,200,000 dong/nam, tic 1A
9%/quy, twong dwong gia tri 132,300,000 dong/quy.

Thue hién hop dong da giao két, Cong ty T da khong thyc hién nghia vu
cam két theo thoa thuan mac du nguyén don da nhiéu 1an yéu cau. Nay nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai thyc hién nghia vu chia loi
nhuén khai thac dau tu bat dong san cho 6ng Pinh Xuan T, s6 tién loi nhuan tam
tinh tir ngdy 21/7/2019 dén ngay 21/4/2020 1a 132.300.000 déng/quy x 3 quy =
396.900.000 (ba tram chin muoi sau tridu chin trim ngan) dong; Yéu cau Cong
ty ¢ phﬁn T phai thuc hi¢n nghia vu tang cho 6ng Pinh Xuan T mot tai khoan
dang tin (ID) trén hé théng www.topcityland.com véi ma sé S100 c6 quy dang
tin 50.000.000 va quy giao dich 300.000.000 (theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 1
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ciia Hop dong khai thac dau tu bat dong san sé 2002/2019/HPKTDT ngay
21/7/2019).

* Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va
hoa giai ngay 19/7/2023, nguyén don yéu cau budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don va ba Tran Thi H sd tién loi nhuén tinh tir ngdy 21/7/2019 dén ngay
21/7/2021 14 529,200,000 dong.

Nguyén don rat yéu cau buoc Cong ty T phai thuc hién nghia vu ting cho
6ng Pinh Xuan T mot tai khoan ding tin (ID) trén hé thdng
www.topcityland.com voi md sb S100 c6 quy dang tin 50.000.000 va quy giao
dich 300.000.000.

* Bi don Cong ty T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen
Viét Hung, ong Lé Dinh C da duge Toa an téng dat hop 18 dé tham gia t6 tung
tai Toa an nhung déu vang mat nén Toa an khong thé 1ay 10i khai cta cac duong
su trén duoc.

* Tai ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba va 6ng Pinh Xuan T c¢6 quan hé vo chong. S6 tién ma 6ng T dau tu
mua dat 12 tai san chung cta hai vo chong trong thoi ky hon nhan. Ba thong nhat
v6i yéu cau khai kién cua 6ng T, d6 1a budc Cong ty T phai thuc hién nghia vu
chia loi nhuan khai thac dau tu bat dong san cho 6ng T va ba s6 tién loi nhuan
tinh tr ngdy 21/7/2019 dén ngay 21/7/2021 1a 529,200,000 dong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Db, Thanh phd H6 Chi
Minh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Ngoai viéc vi pham quy dinh vé thoi han xét xir, Toa 4n d3 tién
hanh to tung tir khi thu 1y cho dén mé& phién toa ding theo quy dinh cta phap
luat t6 tung dan su. Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xir chéap
hanh dung quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Noi dung cac bén thoa thuan tai Hop dong khai thac dau tu
bat dong san s6 HDP: 2002/2019/HPKTDT ngay 21/7/2019 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai quy dinh phép luat va vi pham dao dic xa hoi nén phat sinh
nghia vu thanh toan cua bi don. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu

cau khoi kién cua nguyén don, bugc Cong ty Top Cityland phai thanh toan cho
6ng Pinh Xuan T va ba Tran Thi H s tién 529,200,000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau kl}i nghién 7c1'ru cac tai liéu c6 trong,hé so vu an, da duogc cong khai tai
phién hop v€ viéc kiém tra viéc giao np, ti€p can, cong khai ching cu, dugce
xem x&t tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
Quan hé tranh chép trong vu an 1a tranh chip hop dong khai thac dau tu bat

dong san. Bi don Cong ty T c6 try so tai dia chi s6 E Puong sb F, phuong G,
thanh phé H, Thanh phé H6 Chi Minh nén tranh chap thudc thim quyén giai
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quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thu Pirc, Thanh pho Ho Chi Minh theo
quy dinh tai Khoéu} 3 biéu 26; biém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1
bicu 39 Bo Luat To6 tung dan sy nam 2015.

Nguyén don 6ng Pinh Xuan T ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Thai
Vin M va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H c¢6 don xin xét
Xt vang mit. Bi don Cong ty T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Viét H, 6ng L& Dinh C d3 duoc Toa an triéu tip hop 1¢ 1an tha hai dé
tham gia to tung tai phién tod nhung vin vang mat khong vi su kién bat kha
khang hoic trd ngai khach quan. Vi vay, cin cr theo quy dinh tai Diém b Khoan
2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su nim 2015, Hoi ddng xét xir van
tién hanh xét x(r ving mit cac duong sy trén.

Viéc nguyén don rat yéu cau budc Cong ty T phai thuc hién nghia vu ting
cho 6ng Pinh Xuian T mot tai khoan dang tin (ID) trén hé thdng
www.topcityland.com v&i ma s6 S100 co quy dang tin 50.000.000 va quy giao
dich 300.000.000 1a hoan toan ty nguyén nén can cu theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 244 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét ddi voi
yéu cau trén cua nguyén don.

[2] Vé ndi dung:
Xét yéu cau chia loi nhuan ctia nguyén don:

Cin cir vao tai liéu, chimg cr ma Toa an thu thap thé hién gitta 6ng T Va
cong ty T c6 ky két va thuc hién Hop dong khai thac dau tu bat dong san sO
Hb: 2002/2019/HPKTDT ngay 21/7/2019, theo d6 cac bén thoa thuan vé viée
chia loi nhuan dau tu bat dong san nhu sau: Nguyén don 1 nha dau tu, d3 mua
va da hoan tat cac thu tuc tai chinh s6 tién 1,470,000,000 dong voi chi dau tu do
Cong ty T 1am ddi tac. Cong ty T c6 nghia vu thanh toan loi nhuan dau tu cho
nguyén don 1a 36%/nam trén gid d3 mua cho nam dau tién, tinh tir thoi diém ky
hop dong, tuong duong gia tri 1a 529,200,000 dong. Mic du thoi han cam két
chia loi nhuan dau tu di hét nhung cho dén nay bi don vin khong thuc hién
nghia vu thanh todn cho nguyén don.

Hop ddng khai thac dau tu bat dong san duoc ky két gilra cac bén la hoan
toan ty nguyén, noi dung cua hop d6ng khong vi pham diéu cim, khong trai dao
duc x& hoi nén phét sinh quyén va nghia vu ctua cac bén ngay tir thoi diém ky
két. Thuc hién hop dong, bi don da khong thuc hién nghia vu theo thoa thuan.
Vi vay, viéc nguyén don khoi kién yéu cau bj don phai thanh toan sé tién
529,200,000 ddng 13 hoan toan c6 cin ct theo quy dinh tai Diéu 352 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Mic du hop dong khai thac dau tu bat dong san chi ky két giira nguyén don
6ng Pinh Xuan T va bi don Cong ty T nhung 6ng T va ba Tran Thi H déu thong
nhat s6 tién ma 6ng T dau tu mua dat 13 tai san chung cta hai vo chong trong
thoi ky hon nhan nén sb tién chia loi nhuan dau tu s& dugc thanh toan cho hai
nguodi. Vi vy, Hoi dong xét xtr théng nhat voi dé nghi ciia dai dién Vién kiém
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sat nhan dan thanh phé Thu Ptic, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ve viéc budc bi don phai thanh toan cho ong T, ba H so tién chia lgi nhuin
529,200,000 dong.

[3] V& an phi dan su so tham:

Congty T phai chiu an phi trén s6 tién thanh toan cho 6ng T, ba H. Ong T
duoc hoan lai s6 tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
- Can qli’ Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoén 1 Dié}l 35 va Di‘ém a Khoan 1
bicu 39, bieu 227, biéu 228, bicu 238, Dicu 244, Diéu 271, bicu 273 B luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 352, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Luat phi va 1€ phi ndm 2015;

- Can ¢ Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, dugc sia d6i, bd sung nam
2014;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Pinh chi giai quyét doi voi yéu cau ciia 6ng Dinh Xuan T vé viéc budc
Cong ty T phai thuc hién nghia vu tang cho 6ng Pinh Xuan T mdt tai khoan
dang tin (ID) trén hé thong www.topcityland.com véi mi s6 S100 c6 quy dang
tin 50.000.000 va quy giao dich 300.000.000.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh Xuan T.

_ Budc Cong ty T phai c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Dinh Xuén T va ba
Tran Thi H s6 tién 529,200,000 dong.

, Ké tir ngay ong Pinh Xuan T va ba Tran Thi H c6 don yéu cau thi hanh an,
néu Cong ty T khéng thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vy thanh toén
thi hang thang Cong ty T con phai chiu tién 1ai theo mure 1ai suat quy dinh tai Diéu
357 B0 luat Dan sy ndm 2015 tuong Gmg vai so tién va thoi gian cham thanh toén.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Cong ty Td phai chiu an phi dan su so tham 13 25,168,000 dong.

Hoan lai cho 6ng Pinh Xuan T s tién tam tng an phi di ndp 10,222,500
dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0057214 ngay 12/6/2020 ctaa Chi
cuc Thi hanh an dan su q}lafm‘ Tha Ptc (nay l1a Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Thu Burc), Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang cao:
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~ Ong binh Xuan T, Cong ty T, 6ng Nguyén Viét H, ong Lé Dinh C va ba
Tran Thi H dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc dugc ni€m yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4 an dan
sw, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy (sua doi, bd sung nam
2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su (sta ddi, bd sung nam 2014).

Noi nhén: T.M HQI DPONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM,;
- Vién KSND thanh phé Thu Drc,
Tp.HCM;
- Chi cuc THADS thanh phé Thu Duc,
Tp.HCM,;
- Cac duong su;
- Luu hd so, van phong.
Lé Thi Minh

HOQI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hwong Huynh Tién Diing Lé Thi Minh



HOQI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hrong Bui Thi Phung Lé Thi Minh









