TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Péc lap - Tw do - hanh phiic

Ban én s6: 140/2019/DS-PT
Ngay: 13-11- 2019

VIV: Tranh chép doi lai tdi
san (quyén sir dung dat) cho
muwon va nha cho o nho, yéu
cau cong nhdn quyén sir
dung dat hop phap.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé6:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong: Nguyén Thanh Hiru

Cdc Tham phdn: Ong: Nguyén Vin Dit

Ba: Ton Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Lam, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén déan tinh Séc Trang: ong Tran Vin Nghiép 1a
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va 13 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Séc
Trang xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s0: 126/2019/TLPT-DS ngay 04 thang
9 nam 2019 ve€ “Tranh chap doi lai tai san (quyén su dung dat) cho mwon va nha cho
0 nho, yéu cau cong nhan quyén sw dung ddt hop phap”.

Do ban an déan sy so tham s6 37/2019/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 194/2019/QDPT-DS ngay 16
thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba M. Dia chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Séc Trang.

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba M: dng M1. Dia chi: 4p C, xa B, huyén A,
tinh S6¢ Trang. Theo van ban iy quyén ngay 09/12/2009. (6ng M1 c¢6 mat)

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdap cho nguyén don: Ong M2 — Luat su
cua Van phong Luat su M2 thudc Poan luat su tinh Séc Trang. Pia chi: ap C1, xa BI,
huyén Al, tinh S6¢ Trang (cd mat).

- Bi don: Ong N. Dia chi: ép C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang.



* Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ong N: ong NLQ3. D1 chi: ap C, xa
B, huyén A, tinh Sé¢ Trang. Theo van ban uy quyén ngay 06/8/2019. (C6 mat)

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:
+ Ong N2. Pia chi: khom 8, xa B1, huyén A1, tinh Soc Tring (vang mat)

+ Ong N3 - Luat su ctia Cong ty luat N3 Chi nhanh Séc Tring. Pia chi: 4p C2,
xa B1, huyén Al, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Nguoi co quyé‘n’l_O’i, nghia vu lién quan:

1. Ba NLQ1 (chét ngay 03/12/2012)

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba NLQ1:

- Ong NLQ2. bia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang.( Vang mat)

- Ong NLQ3. bia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring.( C6 mat)

- Ba NLQ4. bia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. Chd ¢ hién nay: tinh
Hau Giang.( Vang mat)

- Ba NLQ5. bia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. Chd ¢ hién nay: tinh
Hau Giang.( Vang mat)

- Ba NLQG6. Pia chi: ap C3, xa B2, huyén A1, tinh S6c Trang.( C6 mat)

- Ong NLQ7. bia chi: ap C4, x4 B3, huyén Al, tinh Soc Tring.( Vang Mat)

2. Ba NLQ8. bia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang (Vang mat)

3. Ong NLQ2. bia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring. (vang mat)

4. Ong NLQ3. Pia chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Tring.

Ong NLQ2, ba NLQ4, ba NLQ5, 6ng NLQ7, ba NLQ8 uy quyén cho ong
NLQ3. Theo cac van ban uy quyen ngay 03/10/2019 va ngay 04/10/2019.( Ong
NLQ3 c6 mat)

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba M; Bi don ong N.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi ki¢n ngay 30/12/2009 cua nguyén don ba M cung cac loi khai
trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa so tham nguoi dai dién theo iy quyén ciia
ba M la ong M1 trinh bay:

Ba M co phr:fm dét thd cu dién tich khoang 1.050m? thudc thira sb6 108, dat toa
lac tai 4p C, x3 B, huyén A, tinh Soc Trang (nay la thira s6 13 va 87, clng to ban do
s6 17, theo do dac thuc té thira s6 13 dién tich 12 216,14m?; thira 87 12 986,5m?). Trén
dat nay s chong ba M c6 cat mdt can nha kién cb va dén nam 1989 duoc UBND
huyén A cap GCNQSD dat. Gia dinh ba da st dung 6 on dinh phan dat nay tu do cho
dén nay. Vé phia 6 ong N (12 em chdng ba) trude kia sdng tai thanh phd Ho Chi Minh,
dén nam 1978 do that nghiép nén 6ng Nguyén c6 lam don xin hdi huong vé qué tai
ap C5, xa B va duogc chong ba 1a éng P 1am “Td bao lanh” vé dp C5, xd B dé san xuat
trén phﬁn dat cua gia dinh tai ép C5, chéng ba cho muon tam nén dat dé cat mot can
nha 14 & trén phan dat cta gia dinh ba (1a phan dit cip bén hong nha ba nay 1a thia sb
13), do 14 anh em nén liic cho muon dat hai bén khong c6 lam gidy to. Nam 1998,
ong N muon thém cta ba mot phan cin nha tudng dién tich 34m? (01 gian cua cin
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nha 05 gian hién nay, dién tich 33,95m?) cho dén nay vén tiép tuc s dung, khong
chiu tra lai cho ba. Dbi voi phan dit cip bén hong nha ma 6ng N muon néu trén thi
vao khoang cudi thang 11/2009 éng N tién hanh x4y dyung nha trai phép dé tiép tuc
chiém dit cua ba, ba di ngan can va bao chinh quyén dia phuwong nhiéu 1an nhung
chua duogc giai quyét, gdy anh hudng dén quyén loi hop phap cua ba.

Nay ba M yéu cau Toa an giai quyét: Budc éng gia dinh 6ng N phai thao d&
can nha dé tra lai toan bo phﬁn dat c6 dién tich (theo do dac thuc té 12 216,14m? thude
thira s6 13) va tra lai phan dat cing 01 gian nha trong cin nha 05 gian (theo do dac
thuc té 01 gian 13 33,95m?) d3 muon cua ba tir nim 1998, dAt va nha toa lac tai ép C,
x4 B, huyén A, tinh Soc Trang vi dat ndy thudc quyén str dung hop phap cua ba theo
GCNQSD dit do UBND huyén A cap ngay 11/9/1989 cho ba M.

- Trong qua trinh giai quyet vu an bi don ong N trinh bay va tai phién toa so
tham, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng N la éng NLQ3 trinh bay:

Theo don phan t6 ky ngay 09/10/2018 6ng N trinh bay: phan dat tranh chap la
do Iuc sinh thoi 6ng ba ngoai cua ong la cu X va cu X1 ¢6 tao lap duogce tai san chung
1a dién tich dat 1.500m? (trén dét c6 cin nha 03 gian). Cu X va cu X1 ¢6 05 ngudi con
gom: ba X2, X3, X4, X5 va ong X6. Sau khi cu X va cu X1 qua doi thi toan bo di san
néu trén do ba X2 (me cua 6ng N) quan ly va str dung. Sau khi ba X2 qua doi thi dién
tich dat trén do ong P quan 1y, str dung.

Niam 1978 6ng vé ¢ gian nha phia sau cin nha tho ho dén nay. Khoang nim
1991 6ng X6 khai kién yéu cau ba M tra lai di san thira ké theo di chic ciia cu X 1a
dién tich dat 1.500m? (trén dat c6 can nha 03 gian), Ngay 08/6/1992 TAND huyén A
xét xtr theo ban an so tham sé 24 tuyén xur chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng X6,
budc 6ng M1 giao lai cin nha trén dat thd cu 1.250m? (can nha 03 gian trén dat) cho
ong X6. Khong dong y v6i ban an trén ong M1 khang céo toan bo ban an trén.

Ngay 28/8/1993 TAND tinh Soc Tring xét xir phiic thdm vu 4n “Tranh chap di
san thora ké ” tai ban an s 75 tuyén xu: Chép nhan yéu cau cia M1, N, Y, Y1 va Y2.
Di san thura ké 1a dién tich dat 1.250m?, thira 108, to ban do s6 17 va can nha 03 gian
toa lac tai 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring dugc chia lam 6 suat (ky phan) cho
cac dong thira ké cua cu X va cu X1 gém 5 ngudi gom: ba X2, X3, X4, X5 va ong X6
va 1 ky phan cho ngudi quan 1y di san.

Do me 6ng 1a ba X2 qua ddi nén cac con cta ba gom: P (chét) co con 1a M1 dai
dién cho 5 anh em 6ng M1 nhan phﬁn thé vi. Ong va cac déng thura ké Z, Z1, Z2, ba
Z3 (chét) co bon nguoi thira ké thé vi; ba X4 (chét) co 4 ngudi con thé vi; ba X5
(chét) c6 5 nguoi con thé vi. Ong M1 c¢6 trach nhiém giao lai cho éng 1/5 cua suat
thira ké trong nha tho ho. Riéng phan dat ngoai nha thd ho 6ng di cat nha thudc tham
quyén cia Uy ban nhan dan vi vay Toa an khong giai quyét, tra lai cho 6ng sir dung.
Tir khi ban an phac tham sé 75 ctia TAND tinh Soc Tring c6 hiéu luc cho dén hién
nay, 6ng M1 van chua giao lai cho 6ng phan thira ké theo ban an.

Nay ba M yéu cau budc dng giao tra lai phan dat cing 01 gian nha c6 dién tich
xay dung 33,95m? (ngang 3,5m x dai 9,5m) va phan dat thd cu c6 dién tich dat
216,14m? thi 6ng khong dong y. Vi theo ndi dung don khai kién ba M cho rang dién
tich dat 1.250m?, thira s6 108, to ban do s6 17 thudc quyén sir dung ciia nguyén don.
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Tuy nhién, theo ndi dung ban an s6 75 cia TAND tinh Soc Tring va qua trinh giai
quyét vu an, ba M thira nhan dién tich dat néu trén 1a di san caa cu X va cu X1, vi vay
khong thudc quyén quan ly su dung cta nguyén don. Bén canh d6, ban an néu trén
cling nhan dinh dién tich dit ma éng dang quan Iy su dung khong thudc phan di san
cua cu X va cu X1, déng thoi giao lai cho 6ng tiép tuc sir dung 6n dinh cho dén hién
nay.

Bi don 6ng N yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau Toa 4n Cong nhan quyén sir dat, quyén sé hiru ctia ong ddi véi can
nha béan kién ¢o dién tich xay dung trén dat 33,95m? (dai 9,5m x ngang 3,5m).

2. Yéu cau Toa an cong nhan quyen su dung, quyen s6 hitu hop phép cua ong
doi véi dién tich dat 216,14m?, thira s6 13, to ban dd s6 17, quyén so hiru dbi véi tai
san gan lién trén dat.

3. Budc 6ng M1 giao tra cho 6ng 1/5 ky phan thira ké cua can nha tho ho va
dién tich 1.500m?.

Toan bd phan dat déu toa lac ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring.

* Tai phien toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don éng N va
nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan ong NLQ2, ba NLQS, ong NLQ7 va ba NLQ4
la ong NLQ3 trinh bay: Ong van gilt nguyén yéu cau phan to ciia bi don ong N va
khong cung cap thém chuing ci.

* Tai phién toa so tham nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba NLQG6 va ba
NLQS8 trinkh bay: Tat ca théng nhat voi phan trinh bay ctua 6ng NLQ3 khong cung cip
thém chig cu.

Tai ban an dan sy so thim ’sé 37/2019/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén A da quyét dinh:

“Can cir vao: Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, 36, 39; Diéu 92, Diéu
147, Piéu 165, Diéu 166, Piéu 271 va Diéu 273 cia Bé ludt Té tung dan sw; Cdc
Dieu 21 cua Ludt Dat dai nam 1987, Ludt Dat dai nam 1993, Diéu 50 Lugt Dt dai
ndm 2003 va diém a, b khodn 1 Diéu 100, khodn 1 Diéu 203 Ludt Dat dai nam 2013;
Diéu 166 BS ludt dan sy nam 2015; Piéu 26 Ludt Thi hanh an dén sw; diém d khodn
1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thirong
vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s dung dn phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba M budc éng N va nhitng ngueoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ong NLQZ2, ong NLQ3 va ba NLQ8 phadi tra lai cho ba M toan
bé phan dat cung 01 gian nha tai thira s6 87, to ban do sé 17 (theo do dac thuc té la
33,95m%) nam trong can nha 05 gian dd mwon cia ba M, dat va nha toa lac tai dp C,
xd B, huyén A, tinh Séc Tring theo GCNOSD dat do UBND huyén A cdp ngay
11/9/1989 cho ba M.

Co so do va tir can nhu sau:



- Huéng dong gidp phan ddt con lai ciia ba M tai thira s6 87 ¢6 s6 do 9,7m.

- Hudng tdy gidp phan dat thira so 13 phan éng N dang sir dung cé s6 do 4,8m
va gidp phan dat trong thira s6 13 ¢6 s6 do 4,9m.

- Huéng nam gidp phan dat con lai cia ba M tai thira s6 87 ¢6 s6 do 3,5m.
- Huéng bdc gidp phan ddt con lai ciia ba M tai thira s6 87 ¢6 s6 do 3,5m.
La phan dwoc danh dau (G1) trén so do (c6 kém theo so do).

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia ba M budc éng N va nhitng
ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ2, éng NLQ3 va ba NLQS phdi tra
lai cho ba M toan b phan ddt tai thira sé 13, to ban dé sé 17, dién tich theo do dac
thuee té la 216, 14m?. Trong do phan éng N da xay dung nha o la 203, 65m? bugc tra
gid tri quyén s dung dat la 3.000. OOOc'fong/m (thanh tién la 3.000.000dong/m? x
203,65m? = 610.950.000d6ng). Phan ddt nay cé sé do va tir cdn nhw sau:

- Hudng dong gidp phan dat con lai ciia ba M tai thira sé 87 ¢6 sé do 6,5m +
22m + 4,8m.

- Hudng tay gidp hém céng cong cé sé do 6,5m + 21,65m + 4,8m.

- Huéng nam gidp phan dat con lai ciia ba M tai thiva s6 87 ¢6 56 do 0,5m +
2,05m + 6,37m.

- Hudng bdc gidp dwong T ¢cé 56 do 7,76m.
La phan dwoc danh dau (1) va (2) trén so do (c6 kém theo so do).

Phan con lai 12,49m? la dat trong hién nay éng N dang chiém giit budc giao
tra dat.

Cé s6 do va tir cgn nhw sau:
- Huéng dong gidp phan dat con lai ciia ba M tai thira s6 87 ¢6 sé do 4,9m.
- Hu6ng tdy gidp hém cong céng cé so do 4,9m.

- Huéng nam gidp phan ddt con lai ciia ba M tai thira s6 87 ¢é s6 do 0,5m +
2,05m.
- Huéng bdc gidp nha & hién tai ciia éng N ¢é s6 do 0,5m + 2,05m
La phan dwoc danh dau (3) trén so do (cé kém theo so do).
. 3. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba M vé viéc yéu cau ong N va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan phai thao do can nha trén dat de tra lai toan bo phan
dat tai thira so 13, to ban do so 17 doi véi phan éng N da xdy dung nha o la

203,65m2. Giir on dinh can nha trén éng N va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan.

Ong N va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ2, éng NLQ3
va ba NLQS8 duoc quyén ké khai dang ky xin cap GCNQSD ddt khi thuc hién xong
nghia vu tra tién.

Khi bdn dn c6 hiéu luc phdp ludt va ké tir ngay ba M ¢é don yéu cau thi hanh
dn doi voi so tién trén thi hang thang va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
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quan ong NLQ2, ong NLQ3 va ba NLQ8 ciing lién doi tra cho ba M theo muic lai sudt
quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015 X ung voi so tién cham tra
tai thoi diém thanh toan.

4. Khong chdp nhan toan bo yéu cau phan to cua ong N vé viéc:

- Yéu cau Toa dan Cong nhdn quyén sir dat, quyén sé hitu ciia éng doi voi cin
nha ban kién co dién tich xdy dung trén dat 33,95m? (dai 9,5m x ngang 3,5m).

- Yéu cau Toa én cong nhdn quyen st dung, quyen so hiu hop phap ciia ong
doi vai dién tich dat 216,14m?, thira s6 13 to ban do s6 17, quyén sé hivu doi voi tai
sdan gan lién trén dat.

- Bude 6ng M1 giao tra cho éng 1/5 ky phdn thira ké cia can nha tho ho va
dién tich 1.500m>.

Toan bo phcin dat deu toa lac dp C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang.
5. An phi dan sy so tham:

- Hoan tra lai cho ba M SO tién tam vmg dn phi da ndp la 5.048.000dong theo
bién lai thu so 000447 ngay 10/01/2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A.
Nhdn tai Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén A.

- Hoan tra lai cho ong N sO tién tam ing dn phi da nép la 300.000d6ng theo
bién lai thu so 0004329 ngay 16/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A.
Nhdn tai Chi cuc Thi hanh dan ddn su huyén A.

6. Chi phi tham dinh, dinh gid tai san 9.650.000d6ng. Budc bi don va nhitng
nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan ong NLQ2, ong NLQ3 va ba NLQ8 ciing lién
doi tra cho ba M, do nguyén don dd nop tam ung trudc va da chi phi hét”

Ngoai ra, Toa 4n cép so thim con thong bao quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 06 thang 8 nam 2019, nguyen don ba M khang cao mot phan ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét:

+ Budc bi don 6ng N va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ong
NLQ3, ong NLQ2 va ba NLQ8 thao d& nha (theo t& cam két cua ong N) va tra lai
phan dat giap duong T co dién tich 97, 14m? (nam trong phan danh dau (1)) thuoc
thira 13, to ban d6 17 toa lac 4p C, x4 B ma ong N da 14n chiém cét nha trai phép cho
ba M.

+ Bugc bi don 6ng N va nhimg nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan ong
NLQ3, 6ng NLQ2 va ba NLQ8 tra lai phan dat cat nha c6 dién tich 12,24m? (phan
danh dau (2) trén so do) thudc thira 13, t& ban do 17 toa lac ap C, xa B cho ba M.

+ Ngay 06/8/2019 bi don 6ng N khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham giai

quyét: Stra ban an so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau phan té cta bi don
va khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

+ Tai phi€n toa hom nay dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng NLQ3 rut lai
phan phan t6 va phan khang cdo vé phan budc éng M1 giao tra cho 6ng N 1/5 ky
phan thira ké ctia can nha tho ho va dién tich 1.500m?.
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+ Tai phién toa dai dién theo uy quyen cua nguyén don dng M1 gitr nguyén yéu
cau khai kién, gitr nguyén khang céo va dong ¥ viéc dai dién theo uy quyén cua bi
don rat lai phan phan t6 va phan khang cdo vé phan budc 6 ong M1 giao tra cho 6ng N
1/5 ky phan thira ké ctia cin nha tho ho va dién tich 1.500m?.

- Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don trinh bay: Di v&i phan dét co dién tich 203,65 m 2thudc thira sb 13, to ban 66 sb
17 dugc danh dau (1) va (2) trong do phan s6 (1) co dién tich 191,53m2, phan s6 (2)
c6 dién tich 12,15m? cép so tham budc bi don va nhimg ngudi lién quan tra cho
nguyén don bang gia tri 1 khong théa dang. Vi trong phan sb (1) vao nam 2009 bi
don 6ng N x4y dung thém khoan 97,14m? phia nguyén don c6 ngin can va bdo chinh
quyén dia phuong, UBND x3 B c6 xtr phat hanh chinh 6ng N vé hanh vi xiy dyng
trai phep va ong N c6 cam két khi nao ong thua kién thi 6ng s¢ thao do phén xay
dung tra lai dat cho nguyén don; ddi véi phan dat duoc danh dau s6 (2) phan dat nay
1a cap sat bén vach ciia cin nha 5 gian cua nguyén don néu budc ong N tra bang gia
tri cho nguyén don thi gdy bat tién cho cho nguyén don. Tir d6 dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan khang céo cua nguyén don bugc bi don va nhimg nguoi lién quan tra lai
cho nguyén don bang dat d6i v4i phan xay xung thém 97, 14m trong phan dét (1) ma
ong N d3 xdy dung thém vao nim 2009 va phan phat dat s6 (2).

Déi véi phan khang cao cua bi don yéu cau Cap phuc tham Chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don 1a yéu cau Tda an cong nhan quyén st dat, quyén so hitu cua ong
d6i voi can nha ban kién c¢d xay dung trén dién tich dat 33,95m? (dai 9,5m x ngang
3,5m) va phan dat dién tich dat 216,14m?, thira s6 13, to ban d6 s6 17, quyén sé hitu
d6i voi tai san gin lién trén dét, yéu cau phan té nay 1a khong c6 can cir nén dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan. Vi dbi v6i phan can nha ban kién c¢b xay dyung trén
dién tich dat 33,95m? (dai 9,5m x ngang 3,5m) cin nha nay 1a thudc khu nha 5 gian
ma trude ddy khi chia thira ké Toa an da cong nhin cho ba M; d6i v6i phan dat co
dién tich 216,14m?, thtra s6 13, to ban do s6 17 ba M di duoc cap GCNQSD dat.

- Tai phién toa phic tham luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don
trinh bay: Vé nguon goc phan dat dang tranh chap 1a mot phan cua thira dat c6 dién
tich 1500m? c6 ngudn goc 1a 6ng X va ba X1 van dé nay da duoc xac dinh tai ban an
s6 75 ngay 28/8/1993 nén thudc truong hop khong phai chimg minh; phan dat nay 1a
di san thira ké chua dugc chia nén viéc Uy ban nhan dan huyén A tinh Soc Tring cap
GCNQSD dat cho ba M 1a khong dung, 1am anh huong dén quyén loi ctia ciia nguoi
khac trong d6 c6 éng N. Tai cong vin s6 163/CTUBND.VP ngay 07/4/2014 ctua Uy
ban nhan dan huyén A khang dinh vé trinh ty thu tuc cdp GCNQSD dat cho ba M 1a
khong dung. Gia dinh cua bi don 6ng N di & trén phan dat nay tir nim 1978 cho dén
nay, viéc chiém hitu nay 1a ngay tinh, cin cir Piéu 236 Bo luat dan sy va Piéu 100
Luat dat dai thi c6 du diéu kién dé cong nhan cho bi don. Nén dé nghi Hoi ddng xét
xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi lai phan dat
216,14m?, thtra s6 13, to ban d6 s6 17, cin nha c6 dién tich 33,95m? va cong nhan
quyén sir dung hop phap ddi véi 02 phan dat néu trén cho bj don 13 ong N.

Pbi v6i phan cin nha ban kién ¢d xay dung trén dién tich dat 33,95m? (dai
9,5m x ngang 3,5m) néu c6 can cir xac dinh 14 ciia 6ng P cét thi bi don dong y tr lai
cho nguyén don phan gia tri xay dung.



- Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sat vé tuan thu va chap hanh
phap luat td tung cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc thAm va tai phién toa phac tham. V& noi dung
vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén viéc dai dién theo uy quyén
cua bi don rut yéu cau phan t6 va phan khang cdo vé phan budc dng M1 giao tra cho
ong N 1/5 ky phan thira ké cua can nha thd ho va dién tich 1.500m? hay va dinh chi
xét XU phan nay va cin ct vao khoan 1 Diéu 308 B luat T tung Dan sy nam 2015 y
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra cac ching
ctr tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém
sat vién, nhitg ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung, nguoi c6 quyén khang céo, ndi dung va hinh thirc don
khang cédo, thoi han khang cao cua nguyén don va bi don la dung theo quy dinh tai
Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 B luat TH tung dan su, nén khang cdo hop I¢ va
ding theo luat dinh.

[2] Tai phién toa dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng M1 git nguyén
yéu cau khai kién, giir nguyén khang céo va dong y_viéc dai dién theo uy quyén cua
bi don rut lai phan phan t6 va phan khang céo vé phan budc ong M1 giao tra cho ong
N 1/5 ky phan thira ké cta cin nha thd ho va dién tich 1.500m?. Xét thay, dai dién
theo ty quyén cua bi don 6ng NLQ3 rat phan phan té va phan khang cao vé phan
budc 6ng M1 giao tra cho ong N 1/5 ky phan thtra ké cta cin nha thd ho va dién tich
1.500m? 1a tir nguyén va khong trai phap luit nén Hoi dong xét xir ap dung Diéu 289
va Diéu 299 Bo luat t tung dan su nam 2015 chap nhan viéc rat mot phan yéu cau
phan t6 va mot phan khang cao ndi trén hity mot phan an so tham va dinh chi xét xu
d6i vai phan phan té cua ong N budc 6ng M1 giao tra cho éng N 1/5 ky phan thura ké
cua can nha tho ho va dién tich 1.500m?,

[3] Xet khang cao cua nguyén don: Theo khang cao cta nguyén don cho rang
cap so tham budc phia bi don ong N va nhimg nguoi lién quan tra bang gia tri quyén
str dung dat toan bd phan dat duoc danh dau 14 s6 (1) va sb (2) theo so dd do Toa an
tham dinh 1a khong thoa dang va gy bat tién cho phia nguyén don nén khang céo yéu
cau cap phiic tham budc bi don va nhitng ngudi lién quan tra lai cho nguyén don bang
dat d6i voi phan xay xung thém 97,14m? trong phan dat (1) ma 6ng N da xay dung
thém vao nam 2009 va phan phat dat s6 (2).

[4] Xét thiy, ddi v6i phan dét tranh chap co dién tich theo do dac thyc té 1a
216, 14m? ( dugc danh dau (1), (2) va (3)) thudc thira s6 13, to ban d6 s6 17, toa lac
tai 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tréang, phan dat nay 1a mot phan cta thira dit co
dién tich 1. 500m2 c6 nguodn goc 1 cta cu X va cu X1, vin dé nay cac bén nguyen
don va bi don ciing thira nhan va dugc ghi nhan tai ban an dan sy phuc tham sb 75
ngay 28/8/1993 cua TAND tinh Séc Tring, ddy la van dé khong can phai ching
minh. Va theo ban an dan sy phac tham sé 75 ngay 28/8/1993 ciia TAND tinh Séc
Trang néi trén thi phan dat ngoai nha thd ho 1a thudc tham quyén diéu chinh cia Uy
ban. Tai phién toa phuc thim dai dién theo uy quyén cta nguyén don va bi don déu
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thira nhén la sau khi c6 ban an dan sy phuc tham so 75 cua TAND tinh Soc Trang thi
chua c6 ai yéu cau Uy ban nhan dan cac cp giai quyét ddi v6i phan dat nay, nhu vay
c¢6 can cur xac dinh ddy 1a phan di san thua ké cua cu ‘6ng X va ba cy X1 chua chia
cho ai ca. Phia nguyén don cho rang ba M da duoc Uy ban nhan dan huyén A cip
GCNQSD dat nén thudc quyén st dung cua ba M. Van dé nay tai phién toa phiic
tham hom nay cac bén duong su déu thira nhan rang phan dat néi trén tir nim 1980 da
xay ra tranh chip gitra ong X6 va ong P la chong ctia ba M va sau khi 6ng P chét nam
1986 thi 6ng X6 tiép tuc tranh chap voi ba M, dén ngay 28/8/1993 thi méi giai quyet
xong bang ban an s6 75 ctia TAND tinh Soéc Tring. Nhu vdy ba M dugc cip
GCNQSD dat vao ngay 11/9/1989 trong giai doan dat dang ¢ tranh chap va tai cong
van s6 163/CTUBND.VP ngay 07/4/2014 khang dinh “ Viéc cdp GCNQOSD dqt cho
hé ba M tai thira s6 108, dién tich 1050m?, xir Déng cfp C, xa B, nhan thdy.‘

Vé trinh ty, thi tuc cdp gldy ching nhan QSD dat chwa phit hop theo quy
dinh tai thoi diém hic bdy gio do mau GCNQOSD dat khong diing voi quy dinh ( do
Tong cuc Quan Iy rudng dat phat hanh va thuc hi¢n thong nhat trong ca nudc) va
khéng diing véi quy dinh ciia nghi dinh s6 30-HPBT ngay 23/3/1989 vé thi hanh ludt
Pat dai va quyét dinh s6 201- -OD/DKTK ngay 14/7/1989 cua T ong cuc Qudn Iy
rugng ddat vé viéc ban hanh quy dinh cap GCNOSD dat. Vay Toa an can cuw vao
chitng cir dd xdc minh thu thdp dé xem xét, gidi quyét theo tham quyén”

Viéc cap so tham cin cir vao GCNQSD dat noi trén dé chap nhan yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don budc bi don va nhitng ngudi lién quan tra lai phan dat co
dién tich 216,14m? ( duoc danh dau (1), (2) va (3)) thudc thira s 13, to ban d6 s6 17,
toa lac tai 4p C, xd B huyén A, tinh Soc Trang, trong d6 phan s6 (1) va phan sd (2) tra
bang gia tri quyén st dung dat 1a khong c6 cin ctr. Cho nén khang cdo cua nguyén
don 13 khong c6 can ctr dé chap nhan.

Do khéang céo ctia nguyén don khong dugc chdp nhan nén yéu cau thim dinh
lai phan dat dat tranh chap dé xac dinh phan dién tich ma bi don ong N xay dung
thém vao nam 2009 cua nguyén don 1a khong can thiét nén Hoi dong xét xtr khong
tién hanh tham dinh lai.

[5] Xét khang céo cua bi don:

[5.1] Pdi v6i khang céo cta bi don yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va cong nhan phan dat tranh chap c6 dién
tich 216,14m? ( dugc danh dau (1), (2) va (3)) thudc thira s6 13 t& ban d6 s6 17 toa
lac tai 4p C, x4 B huyén A, tinh Séc Trang cho bi don. Péi voi yéu cau khang cao nay
ctia bi don thi nhu phan nhan dinh tai phan doan [4] Hoi ddng xét xtr chap nhan mot
phan khang cao cua bi don la khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé
viéc yéu cau bi don va nhing nguoi lién quan tra lai 216, 14m? ( dugc danh dau (1),
(2) va (3)) thudc thira s6 13 to ban dd s6 17 toa lac tai ap C, xa B huyén A, tinh Soc
Tring. Khong chip nhin khang cdo yéu ciu cong nhan phan dat c6 dién tich
216,14m? (duoc danh dau (1), (2) va (3)) thudc thira s6 13 to ban d6 sb 17 toa lac tai
ap C, xa B huyén A, tinh Soc Tring cho bi don ong N. Vi phan dat nay 1a di san thira
ké cua cu X va X1 chua chia cho ai nhu da phan tich tai doan [4].

[5.2] i voi khang céo ctia bi don yéu cau cap phuc thim khong chap nhan
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yéu cau ctia nguyén don dbi véi phan can nha xay dung trén phan dat c6 dién tich
33,95m? (G1) va cong nhan phan dit va cin nha nay cho bi don. Xét thay, dbi voi
phan cin nha nay tai phién tda dai dién theo uy quyén cua bi don thira nhan cin nha
nay la 01 trong 05 gian nha do 6ng P xay dung va cho gia dinh ong vao ¢ nam 1978,
05 gian nha nay va phan dat gin lién véi nha theo ban an sb 24 ngay 08/6/1992 cua
TAND huyén A di céng nhan cho ba M va khong ai c6 khang céo dbi v6i phan nay
nhu vy ddy 1a tinh tiét khéng phai ching minh nén cip so thim budc bi don va
nhiing nguoi lién quan tra lai cho nguyén don 1a cé can ctr. Nén khang cdo nay cua bi
don 13 khong c6 can ct chip nhan.

[6] Loi dé nghi cua vi luat su bao vé quyén va lot ich hop phap cho nguyén
don la khong c6 can ctir nén Ho1 dong xét xtir khong chap nhan. Vi nhitng 1y do da
phan tich tai doan [4].

[7] Loi dé nghi cua vi luat su bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don co
can cit mot phan Ve vigce yeu Toa khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
d6i vai ph‘an dat 216, 14m? nén Hoi dpng xet xu chqp nhan phan nay, khong chap
nhan 101 dé nghi vé viéc cong nhan phan dat tranh chap va can nha (G1) cho bi don.
Vi nhitng 1y do nhu da phan tich tai doan [4] va doan [5].

[8] Tur nhing phan tich trén xét thay 101 dé nghi ciia Kiém sat vién vé viéc ap
dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy gitt nguyén ban an so tham la chua du
co s& d€ Ho1 dong xét xur chap nhan.

N [9] Chi phi tham dinh, dinh gia tai san 9.650.000d6ng. Nguyén don va bi don
moi nguoi chiu 72 1a 4.825.000 dong. Budc bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng NLQ2, 6ng NLQ3 va ba NLQ8 cung lién ddi tra cho ba M
4.825.000 dong, do nguyén don da ndp tam Ung trudc va da chi phi hét.

[10] V& 4n phi dan su so thim: Do ban 4n bi sira nén phan 4n phi so thim
cling phai stra cho phu hop.

7 [11] Vé an phi dan sy phiic thim: Do Toa an cip phuc tham sira ban 4an so
tham nén duong su khang cao khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 148 B luat to tung dan sy nam 2015.

Vi céc € trén;

QUYET DINH:

Cén cir khoan 2 Piéu 308; Dicu 311; Diéu 289; Dicu 299 khoan 2 Dicu 148
va khoan 6 Piéu 313 B luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Hay mot phan an so tham va dinh chi xét xtr di véi phan phan té cua 6ng N
budc ong M1 giao tra cho 6ng N 1/5 ky phan thira ké ctia can nha tho ho va dién tich
1.500m?.

- Khong chap nhan khang co ctia nguyén don M.
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- Chap nhan mdt phan khang cdo ctia bi don N.

- Stra ban 4n dan sy so thim s6: 37/2019/DS-ST ngay 23/7/2019 cta Toa an
nhan dan huyén A, tinh So6c Trang nhu sau:

Cian ¢t vao: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, 36, 39; Diéu 92, Piéu
147, Piéu 165, Pidu 166, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan su; Cac
Piéu 21 cua Luat Dat dai nam 1987, Luat Dat dai nam 1993, Piéu 50 Luat Dat dai
nam 2003 va diém a, b khoan 1 Diéu 100, khoan 1 Diéu 203 Luat P4t dai nam 2013;
Piéu 166 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su; diém d khoan 1
Piéu 12, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia ba M budc 6ng N va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ2, ong NLQ3 va ba NLQS phai tra lai cho ba
M toan bd phan dat ciing 01 gian nha tai thira s6 87, to ban do sd 17 (theo do dac thuc
té 1a 33,95m?) nam trong can nha 05 gian da muon ctia ba M, dat va nha toa lac tai
duong T, ap C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring

Co sb do va ttr can nhu sau:
- Hudng dong giap phan dat con lai ctia ba M tai thira s6 87 ¢6 s6 do 9,7m.

- Huong tay giap phan dat thira s6 13 phan 6ng N dang sir dung c6 s6 do 4,8m
va giap phan dat tréng thira sé 13 ¢ s6 do 4,9m.

- Huéng nam giap phan dat con lai ctia ba M tai thira s6 87 c¢6 s6 do 3,5m.

- Huéng bac giap phan dat con lai ctia ba M tai thira s6 87 ¢6 s6 do 3,5m.

La phan dugc danh déu (G1) trén so do (c6 kém theo so dd).

2. Khong chap yéu ciu khéi kién cua ba M vé viée bude ong N va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng NLQ2, 6ng NLQ3 va ba NLQ8 phai tra
lai cho ba M toan bo phan dat tai thira s6 13, to ban d6 s6 17, dién tich theo do dac
thuc te 1a 216,14m? toa lac duong T, ap C, xi B, huyén A, tinh Soc Trang. Trong do
phén 6ng N da xdy dung nha ¢ 12‘1’203’,65m2 la phan duoc danh dau (1) va (2) trén so
do va phan dat trong dugc danh dau s6 (3) (c6 kém theo so do).

* Phan dat 203,65m? dugc danh dau (1), (2) ¢ s6 do va tir can nhu sau:

- Huéng dong giap phan dat con lai ctia ba M tai thira s6 87 c¢6 s6 do 6,5m +
22m + 4,8m.

- Hudng tay giap hém cong cong cb s6 do 6,5m + 21,65m + 4,8m.

- Hudng nam giap phan dat con lai ctia ba M tai thira s6 87 ¢6 s6 do 0,5m +
2,05m + 6,37m.

- Hudng bic giap duong T c6 s6 do 7,76m.
* Phan con lai 12,49m? 1a dat tréng duoc danh dau 1a sé (3) C6 sb do va tir

can nhu sau:
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- Huéng dong giap phan dat con lai ciia ba M tai thira s6 87 ¢6 s6 do 4,9m.
- Hudng tay giap hdm cong cong co sb do 4,9m.

- Huéng nam giap phan dét con lai ctia ba M tai thira s6 87 c6 sb do 0,5m +
2,05m.

- Hudng bic giap nha & hién tai cua 6ng N ¢6 sb do 0,5m + 2,05m

3/ Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don N vé viéc yéu cau Toa an
Cong nhan quyén st dat, quyén so hiru ctia 6ng dbi voi cin nha ban kién c¢b xay dung
trén dién tich dat 33,95m? (dai 9,5m x ngang 3,5m) va phan dat c6 dién tich
216,14m?, thira s6 13, to ban d6 s 17, quyén so hiru ddi voi tai san gan lién trén dat
toa lac tai duong T, 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang.

4. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san 9.650. 000ddng. Nguyén don va bi don
mdi ngudi chiu ¥ 1a 4.825.000 dong. Budc bi don va nhitng ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng NLQ2, 6ng NLQ3 va ba NLQ8 cung lién doi trd cho ba M
4.825.000 dong, do nguyén don di nop tam ung trudc va da chi phi hét.

5. An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba M phai chiu an phi dan sy so tham 12 200.000 dong nhung ba
M 13 nguoi cao tudi nén dugc mién, ba M dugc nhén lai sO tién tam Ung an phi da
nop 1a 5.048.000d6ng theo bién lai thu sé 000447 ngay 11/01/2010 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén A. Nhan tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén A.

Ong N phai chju 300.000 dong an phi dan su so tham nhung dugc mién vi
ong 1a ngudi cao tudi, hoan tra lai cho 6ng N sd tién tam Gmg 4n phi da nop la
300.000d0ng theo bién lai thu s6 0004329 ngay 16/10/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén A. Nhan tai Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén A.

- V& 4n phi dan su phiic thim: Nguyén don ba M va bi don 6ng N khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén A;

- Chi cuc THA huyén A;
- Cac duong su;
- Luu HS-TDS.

Nguyén Thanh Hiru

12





