TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - VINH LONG Péc lap - T do - Hanh phic

Ban an s6: 225/2025/DS-ST
Ngay: 22-12-2025
VIV “tranh chap hop dong
Mua ban tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: dng Mai Chién Truc
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Nam

2.0ng L& Vin Ty

- Thu ky phién toa: ba V& Thi Hong Xuyén — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vie 9 — Vinh Long tham gia phién
toa: ba Bui Binh Thi Huyén Pang — Kiém sat vién.

Ngay 22 théng 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dén khu vuc 9 - Vinh
Long xét xu so tham cong khai vy an thu 1y so: 159/2025/TLST-DS ngay 20 thang
10 ndm 2025 ve tranh chap hop dong mua ban tai san, theo quyet dinh dua vy an ra
xét xur s0: 255/2025/QDbXXST-DS ngay 03 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba V5 Thi L, sinh nam 1960.

Noi cu trt: s6 51 4p B, x4 B1, huyén G, tinh Bén Tre, nay 1a xa G, tinh Vinh
Long (c6 mat).

2. Bi don: 6ng Duong Van Q, sinh nam 1981,
Noi cu tr: 4p H, xa P, tinh Vinh Long (xin vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: dng Nguyén Vin T2, sinh nim
1979.

Noi cu tra: s6 51 ép B, x& B1, huyén G, tinh Bén Tre, nay la xa G, tinh Vinh
Long.

Ong V& Vin Tao uy quyén cho ba V5 Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bién ban ldy 161 khai V& Cac tai liéu chimg cir cung cdp
cho Toa an ciing nhu tai phién toa, nguyén don ba Vé Thi L trinh bay:
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Ba va 6ng Duong Van Q c6 quan hé lam an mua ban dira véi nhau tir nam
2024. Ba thu mua dira xong ban lai cho 6ng Duong Van Q. Theo do, vao thang
3/2024, ba va dng Q c6 hop dong mua ban dira khd véi nhau bang 161 noi, sau khi
6ng Q nhan duoc dira ctia ba thi thanh toan tién theo gia dira khé tai thoi diém mua
ban. Ba da giao dira kho cho 6ng Q nhiéu 1an, mdi 1an thanh toan tién dira thi 6ng Q
déu no lai ba mot so tién. Vi vay, dén ngay 14/8/2024, ba cham dat ban dira cho dng
Q va hai bén d3 tong két s6 tién ma 6ng Q con no ba 13 800.000.000 dong.

Trong th0’1 gian nay, ong Nguyen Van T2 1a con trai cua ba cling c6 cho Ong
Q muon so tlen 2.500.000.000 dong dé Ong Q tra vao Ngan hang Thuong mai ¢
phan Phat trién T chi nhanh B4 nhim lay gidy ching nhan quyén st dung dat ra de
vay lai (quyen su dung dat nay cua nguoi khac, Ong Q mudn mua lai nén mugn tién
ctia Tao dé lay gidy chimg nhan quyén sur dung dat ra sang tén rdi vay tién lai), ong
Q hua trong vong 1 thang s& tra s6 tién 800.000.000 dong cho ba va tra
2.500.000.000 ddng cho 6ng T2. Vi vay, ba c6 viét gidy cho muon tién ngay
14/8/2024 thé hién ndi dung ong Nguyén Van T2 c6 cho 6ng Duong Vian Q, cin
cudc: ***, ép H1, xa b1, huyén M muon s6 tién 2.500.000.000 d@)ng dé tra ngan
hang tam 1 thang tro lai s€ vay Ngan hang AG tra luén phan tién dira cho V& Thi L
800.000.000 dong. Sau khi dng Q doc lai glay muon tién nay thi ong Q ky tén va ghi
ho tén Duong Van Q vao. Sau d6, dng Q lay glay chtng nhén quyén st dung dat ra
thi tién hanh thi tuc sang tén lai cho 6ng Q roi Ong Q di vay tién dé tra tién cho ba
nhung Ngan hang khong dong y cho 6ng Q vay tién vi con vudng tha tuc gi d6 ma
ba khong rd. Pén han ngay 14/9/2024, 6ng Q khong thuc hién viéc tra ng nhu da
cam két.

Vi vay, ba yéu cau 6ng Duong Van Q c6 trach nhiém tra s tién no do mua
ban dira 1a 800.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay 14/9/2024 dén ngay xét xir theo
muc 131 suat 0.83%/thang, tam tinh dén ngay 26/5/2025 1a 55.776.000 dong. Tong
cong 1a 855.776.000 dong.

Giéy cho muon tién ngay 14/8/2024 chi ¢6 01 ban chinh. Hién tai, con cua ba
la Nguyen Vin T2 cuing dang khoi kién 6ng Duong Van Q yéu cau Ong Q tr lai sd
tién 800.000.000 dong, ban chinh ctia Gidy cho muon tién ngay 14/8/2024 hién tai
ba da ndp trong vu an cua 0ng T2 kién 6ng Q, nén ba chi cung cap duogc ban photo
gidy cho muon tién nay va da dugc Toa an d6i chiéu vO1 ban chinh. Trong vu an
nay, ba duoc 6ng Nguyén Vian T2 iy quyén tham gia t6 tung, 6ng T2 khong cé
kién, yéu cau gi trong vu an nay.

Tai phién toa, nguyén don yéu ciau é6ng Duong Vian Q ¢d trach nhiém tra so
tién gdc con ng do mua ban dira 1a 800.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay nop
don khoi kién 1a ngay 10/6/2025 dén ngay xét xir 1a ngay 22/12/2025 theo muc lai
sut 0. 83%/thang (06 thang 12 ngay) tuong dwong vdi sO tién 42. 495.996 dong.
Tong sb tién gdc va 14i tinh dén ngay 22/12/2025 ma nguyén don yéu cau dng Duong
Van Q tra la 842.495.996 dong. Nguyén don tu nguyén rat lai mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc tinh 13i tir ngay 14/9/2024 dén ngay 09/6/2025.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da hai 1an triéu tap hop 1é 6ng Duong
Vin Q dén dé tién hanh hoa giai nhung 6ng Q vang mit va khong co trinh bay y kién



gl dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuy nhién, theo don xin xét xir ving
mit dé ngay 08/12/2025, 6ng Duong Vin Q trinh bay: 6ng c6 nhin duoc quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr ciia Toa an, trong d6 ¢6 4n dinh ngdy xét xir vao lic 07 gid 30
phut, ngay 22/12/2025 tai Toa an nhan dan khu vuec 9 — Vinh Long. Do ban céng
viéc, khong thé tham du phién toa xét xir duge nén 6ng lam don yéu cau Toa an xét
XU vang mit ong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan déan khu viee 9 — Vinh Long tham gia
phién tda: V& viéc tuan theo phap luat: nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguyén
don tuan thu dung quy dinh phap luat, bi don con vang mat trong phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai la chua tuan thu dung quy
dinh phap luat. Vé noi dung: de nghi chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén
don, dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc nguyén don yéu
cau tinh 13i tir ngay 14/9/2024 dén ngay 09/6/2025.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cit vao loi trinh bay cua cac dwong sw, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ba V6 Thi L khéi kién yéu cau 6ng Duong Vian Q tra tién no do mua mua ban
dira, do 6, Toa én xéc dinh quan h¢ phdp luat tranh chap cua vu an 13 “tranh chdp
hop dong mua ban tai san” duoc quy dinh tai Diéu 430 cua Bo luat Dan sy nam
2015 va khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T tung dan su thudc tham quyen giai quyét
ctua Toa an nhan dén. Bi don 0ng Dwong Van Q ¢6 noi cu tra tai ap ap Hoa Phu 2,
x4 Mo Cay, tinh Vinh Long nén thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
khu vye 9 — Vinh Long theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luat sta doi bd sung mot $6
diéu ctia bo luat TH tung dan su, luat T tung hanh chinh, luat Tu phap nguoi chua
thanh nién, luat Phé san va luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an.

Ong Duong Vin Q ¢ don xin xét xir vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét
dinh xét xtr vang mat 6ng Q theo quy dinh tai khoan 1 Di¢u 227 va Dicu 228 B0 luat
T0 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Xet yéu cau ctia nguyén don vé viéc yeu cau dng Duong Vin Q tra sd
tién goc con ng do mua ban dura la 800.000.000 d6ng. Chimg ctr chtng minh cho
yéu cu ctia nguyén don 13 “gidy cho muon tién ngay 14/8/2024”.

“Gidy cho muon tién ngay 14/8/2024” ¢6 ndi dung nhu sau:
“Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam

Doc ldap — Tu do — Hanh phuc

Gidy cho muwon tién

TOi tén Nguyén Vin T2 Can cwée cong ddn sé ****** sinh ngay 01/01/1979,
B1, G, Bén Tre.



Toi ¢6 cho anh Duong Van Q, Can cudc ***, cfp H1, xa D1, M muron sé tién
14 2.500.000.000 hai ty nim tram triéu dong d@é tra Ngdn hang tam mot thang tré lai
anh sé vay lai Ngdn hang A G tra luén phan tién dira cho me t0i 1& V6 Thi L
800.000.000 tam tram triéu déng Vay tong céng anh phdi tra lai la 3.300. .000.000
d (ba ty ba tram triéu dong) ngan dong, mong anh thyc hién dung hira néu sai thi
t6i duegc ldy s6 do va phan dat nam trong sé dé va anh hodan toan chiu trach nhiém
trieGe phdp ludt. T6i 1& Dwong Vin Q da doc ky va dong y nhw trén, ky tén. Binh
Thanh ngay 14/8/2024”. Cudi trang c6 chir ky va ghi r6 ho tén Duong Van Q. Theo
d6, Gidy cho muon tién ngay 14/8/2024 ngoai viéc thé hién ndi dung 6ng Duong
Vin Q ¢6 vay cua dng Nguyén Vin T2 s tién 2.500.000.000 dong con thé hién viée
6ng Duong Vian Q sé tra cho ba V4 Thi L s6 tién dira 1a 800.000.000 dong trong thoi
han 01 thang. Nhu vay, mac du ba V6 Thi L va 6ng Duong Van Q khong 1ap hop
d6ng mua ban dira nhung theo gidy muon tién néu trén da xac nhan viéc 6ng Duong
Van Q con ng tién mua ban dira véi ba V5 Thi L sb tién 800.000.000 déng.

Khoan 2 Diéu 92 B luat T tung dan su quy dinh: “Mot bén duong sy thira
nhan hodac khong phan doi nhitng tinh tiet, sy kién, tdi liéu, van ban, két ludn cia co
quan chuyén mon ma bén dwong su kia dwa ra thi bén duwong sw do khong phdai
chitrng minh”. Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du dng Duong Vin Q di duoc
Tda an tridu tap tap hop 1& dén Toa 4n dé trinh bay y kién va da nhan duoc ban photo
don khoi kién cung tai liéu kém theo don khdi kién cua nguyén don nhung ong Q
van vang mat khong c6 1y do. Toa an da triéu tap 6ng Q tham gia phién toa nhung
ong Q da lam don yéu cdu xét XU vang mit, khong trinh bay y kién, khong co su
phan dbi vé yéu cau khai kién ctia nguyén don. Diéu d6 cho thdy, dng Q médc nhién
thira nhan theo nhitng chtng ctr ma nguyén don cung cap cling nhu yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Nhu vay, viéc 6ng Q c¢6 mua dura ciia ba Lan va con ng ba Lan sb tién
800.000.000 dong 1a ¢6 that. Pén hét thoi han tra tién ma 6ng Q khong tra 14 vi pham
nghia vu din sy theo khoan 1 Piéu 351 ctia Bo luat Dan sy nén ba V3 Thi L khoi
kién 6ng Duong Vin Q yéu cau tra sb tién no géc 800.000.000 dong 14 ¢b co so nén
Hoi dong xét xur can cir cac didu 280, 430 va Diéu 440 cua Bo luat Dan sy dé chap
nhén yéu cau khoi kién ctia ba V3 Thi L, budc 6ng Duong Vian Q c6 trach nhiém tra
cho ba V& Thi L sé tién no gbe 1a 800.000.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau tinh 14i ciia nguyén don: nguyén don yéu cau bi don tra tién
|3 trén s no gbc 800.000.000 dong tinh tir ngay ndp don khoi kién 1a ngay
10/6/2025 dén ngay xét xir 1a ngay 22/12/2025 theo mirc 13i suat 0.83%/thang (06
thang 12 ngdy) tuong duong véi sb tién 42.495.996 dong.

Ttr nhiing phan tich néu trén, xét théy, ong Duong Van Q con ng tién mua ban
dira ba V4 Thi L sd tién 800.000.000 dong theo giay cho muon tién ngdy 14/8/2024
v0i thoi han tra la trong vong 01 thang, gidy cho muon tién ngay 14/8/2024 khong
thé hién mirc 13i suat thoa thuan gitra hai bén khi cham thyc hi¢n nghia vu tra tién.
Tai phién toa, nguyén don yéu cau tinh 1ai tir ngay khéi kién 1a ngay 10/6/2025 dén
ngay xét xu la ngay 22/12/2025 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan. Nguyén
don rat mot phan yéu cau khéi kién vé viéc yéu cau tinh 1ai tir ngdy 14/9/2024 dén ngay



09/6/2025 1a tir nguyén nén Hoi ddng xét xtr dinh chi dbi véi yéu cau nay clia nguyén
don.

Déi véi 1ai sulét: theo quy dinh tai Diéu 468 B luat Dan sy quy dinh vé 13 suét\
nhu sau: “l. Lai s,udt vay do cac bén thoa thudn. Ty ru’o‘ng hop cac bén co thoa thgtdn vé
lai suat thi ldi sudt theo thoa thudn khong dwoc vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay,
trur truong hop ludt khac co lien quan quy dinh khac. Can cit tinh hinh thyc té va theo
dé xudt ciia Chinh phi, Uy ban Thuong vu Quoc héi quyét dinh diéu chinh mukc ldi sudt
noi trén va bao cdao Quéc héi tai ky hop gan nhat. Truong hop ldi Suat theo thoa thugn
Vot qud 1di sudt giGi han dwoe quy dinh tai khodn nay thi miec lai sudt viegt qud khong
co hiéu lujc. 2. Truong hop gdc bén co {héa thuan v,é viéec tra lai, nhung khong xac dinh
r0 ldi sudt va co tranh chdp vé lai sudt thi lai sudt dwgc xdc dinh bang 50% mirc lai
suat gioi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra ng”

Xét thay, nguyén don yéu cau tinh 131 theo murc 13i suat 0.83%/thang 13 phu hop
voi quy dinh tai Diéu 468 ctia BO luat Dan su

~ Nhu vy, nguyén don ba V5 Thi L yéu cau tinh 1ai trén s6 ng goc 800.000.000
dong tur ngay 10/6/2025 dén ngdy xét xtr 1a ngdy 22/12/2025 theo murc 1ai suat
0.83%/thang vai so tién 42.495.996 dong 1a phu hop nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] Tt nhitng nhép dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan toan by yéu cﬁu’ khf)’i
kién cua nguyén don ve€ viéc budc 6ng Duong Van Q trd cho ba V6 Thi L s6 tien
tong cong la 842.495.996 dong, trong d6 gom, tién ng goc 1a 800.000.0000 dong va
tién 1ai la 42.495.996 dong; dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc yéu cau tinh 1ai tr ngay 14/9/2024 dén ngay 09/6/2025.

[4] Loi phat biéu cia Kiém sat vién tai phién toa vé noi dung giai quyét vu an
1a phu hop vé1 quy dinh phép luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé an phi:

Ong Duong Vin Q c0 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin T2 sO tién tong
cong la 842.495.996 dong nén phai chiu an phi 1a 36.000.000 dong + (3% X
42.495.996 dong) = 37.274.879 dong.

Ba V& Thi L dugc mién ndp tién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Bicu 39,
cac dieu 147, 227, 228, 271, 273 B¢ luét To tung dan sy; khodn 2 Di€u 1 Luat sua
doi bo sung mot s6 di€u cua by luat To tung dan sy, luat To tung hanh chinh, luat
Tu phap nguoi chua thanh nién, luat Pha san va luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an;

Cian ctr cac dicu 280, 357, 430, 440, 468 cua B luat Dan sy nam 2015;

Cén cir Diéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vo Thi L d6i voi
bi don dng Duong Van Q vé viée tranh chdp hop ddng mua tai san, cu thé tuyén:
budc 6ng Duong Vin Q co trach nhiém tra cho ba V& Thi L s6 tién no do mua ban
dira tong cong 1a 842.495.996 (tam trim bén muoi hai triéu bén trim chin muoi lam
nghin chin trim chin muoi sau) dong. Trong d6 gdm, tién ng gdc 1a 800.000.0000
(tAm tram triéu) déng va tién 13i 1a 42.495.996 (bdn muoi hai triéu bon trim chin
muoi lim nghin chin trim chin muoi séau) dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khodan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan sy nam 2015, trix truong hop phép luat
c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

2. DBinh chi mot phan yéu cau khoti kién cua nguyén don vé viéc nguyén don
y€u cau tinh 1ai tir ngay 14/9/2024 dén ngay 09/6/2025.

3. Vé an phi: 6ng Duong Van Q phai nop an phi la 37.274.879 (ba muoi bay
triéu hai trim bay muoi bén nghin tdm trim bay muoi chin) dong.

4. V& quyén khang cdo: ba V5 Thi L va 6ng Nguyen Vian T2 duoc quyen
khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Ong
Duong Van Q vang mat tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thot han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buo‘rlg Sl.l‘; K r _ d A Y

- VKSND khu vue 9 — Vinh Long; Tham phan (zhl:l toa phién toa

- Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long; (B a y)

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu ho so vu an.

Mai Chién Truwe



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vian Nam Lé Van Ty, Mai Chién Truc



