TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 12/2025/DS-PT

Ngay: 17 — 01 - 2025

VIV “Tranh chdp hop dong déan sw
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Tam
Ba Nguyén Thi Bich Thao
= Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Phuong Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Vo0 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan déan tinh Lam Pong, xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 149/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 8
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sy vay tai san”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 02/7/2024 cua Toa én
nhan déan thanh ph6 Bao Loc bi khang cao. 7 ’
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so 378/2024/Qb-PT ngay
11/10/2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1963

Pia chi: S6 C P, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Dong (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyen Ba S, sinh
nam: 1992. bia chi: S6 C P, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Pong. (Van ban
iy quyén ngay 15/5/2023). (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Tran Hitu L
— Van phong L1.

Pia chi: S C duong O, phudng A, quan A, thanh phd H6 Chi Minh. (c6
mat)

Bi don: Ong Pham Duy Hoa H1, sinh nam: 1965 (ving mit)

Ba Nguyén Thi Kim H2, sinh nam: 1969 (Véng mat)

Pia chi: S6nha C L, phu:orng B, thanh phé B, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong L& Thanh D, sinh nim:
1967. Pia chi: S6 A L. Phuong L, thanh phd B, tinh Lam Pdong. (Van ban uy



quyén ngay 13/01/2024). (c6 don xin xét xir ving mt)

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ong Bui Ptic C, sinh nim: 1963. Pia chi: S6 C P, phuong L, thanh phd B,
tinh Lam Dong. (ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén B4 S, sinh nim: 1992. Dia chi:
S6 C P, phuong L, thanh phd B, tinh Lam DPdng. (Vin ban uy quyén ngiy
25/01/2023). (c6 mat)

Do c6 khang c4o cua: Ba Nguyén Thi Kim H2 — bi don; Ba Nguyén Thi H
—nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 15/5/2023 va bdn tw khai cdc loi khai trong
quia trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don cé dng
Nguyén Bd S trinh bayUyén Huy:

Do mdi quan hé quen biét, vao ngay 10/11/2011 ba H c6 cho éng H1, ba
H2 vay s tién 3.600.000.000d (ba ty sau trim dong), da tra 600.000.000d, con
no lai 3.000.000.000d, 13i suat thoa thuan 2%/thang, thoi han vay 12 thang, ké tir
ngay 10/11/2011 dén ngay 10/11/2012, dén han ba doi rat nhiéu lan nhung ong
H1, ba H2 khong tra gdc va 1ai theo thoa thuan hai bén. Pén ngay 03/01/2021
hai bén thoa thuan dén thang 12/2021 s& tra hét so tién trén nhung dén ngay
22/5/2022 dng H1, ba H2 tra cho ba H s6 ng goc 1a 1.400.000.000d (mdt ty bon
tram triéu dong).

Nay ba H khai kién yéu cau 6ng H1, ba H2 tra cho ba va 6ng C s6 tién gbc
1.600.000.000d (mdt ty sau tram triéu dong) va tién 13i tir ngay 10/11/2021 dén
ngay 22/5/2022 1la 126 thang 11 ngay x 3.000.000.000d¢ x 13,5%/nam
(1,125%/thang) = 4.266.000.000d, tir ngay 23/5/2022 dén ngay 02/7/2023 1a 25
thang 09 ngay x 1.600.000.000d x 13.5%/thang(1,125%/thang) = 425.400.000d;
tong cong 1a 6.321.400.000d (sau ty ba trim hai muoi mdt triéu bdn trim nghin
dong), trong d6 tién gbc 1a 1.600.000.0004 va tién 1ai la 4.721.400.0004.

Trudc day nguyén don khoi kién yéu cau so tién 13i 14 7.959.466.000d.
Nhung nay nguyén don chi yéu cau sO tién 14i 14 4.721.400.000d. Xin rat mot
phan yéu cau khai kién ddi véi sb tién 3.238.066.000d

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don va nguoi dai dién ity quyén cia bi
don co éng L& Thanh D trinh bay: Vao ngay 10/11/2011 6ng ba c6 vay ctia ba H
s6 tién 1a 3.000.000.000d (ba ty dong) hen dén ngay 11/11/2012 s& tra, 13i suat
thoa thuan la 2%/thang, dén ngay 15/05/2022 ong ba tra cho ba H so tién
1.400.000.000d (mot ty bon tram triéu dong) con ng 1.600.000.000d (mdt ty sau
tram triéu dong). Nay ba H khoi kién yéu cau tra s tién goc 1.600.000.000d va
tién 13i 1a 7.959.466.0004 thi ong ba khong dong ¥, ong ba chi dong y tra tién
gbc 1.600.000.000d¢ (mot ty sau tram triu dong), dbéi véi so tién 1ai
7.959.466.000d 6ng ba khong dong y vi thot hiéu khoi kién da het qua trinh hen
tra ng khong thoa thuén 1ai, yéu cau Toa an ap dung quy dinh vé thoi hiéu khai
kién dé xem xét yéu cau khoi kién cua ba H.



Dai dién theo uy quyen cia nguoi co quyen loi nghia vy lién quan éng
Nguyén Bd S trinh bay: Thdng nhat véi y kién ba H, yéu cau 6ng H1, ba H2 tra
cho 6ng C va H sé tién 1a 6.321.400.0004 (sau ty ba trim hai muoi mot triéu bon
trim nghin ddng), trong d6 tién gbc 1a 1.600.000.000d va tién 1ai Ia
4.721.400.0004

Toa an da tién hanh hoa gidi nhung khéong thanh.
Tai ban &n s 22/2024/DS-ST ngay 02/7/2024 ctiia Toa an nhan dan thanh
phd Bao Loc da xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H, 6ng Bui
buc C. Bugc 6ng Pham Duy Hoa H1, ba Nguyén Thi Kim H2 c6 trach nhi¢m tra
cho ba Nguyén Thi H, 6ng Bui Dtic C s6 tién 2.053.456.0004 (hai ty khong tram
nam muoi ba triéu bon trdm ndm muoi sdu nghin ddéng) (trong do6 tién gbc 1a
1.600.000.000d va tién 13i 1a 453.456.0004).

Khéng chap nhin yéu cdu cua ba H, ong C d6i voi sb tién lai
4.267.944.000d.

Pinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don doi véi sb tién lai
3.238.066.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 18/7/2024, nguyen don ba Nguyen Thi H khang cao dé nghl Ho1
dong xet xu stra mot phan ban an so tham theo huong chap nhan yéu cau khoi
kién vé phan tién 14i cua nguyén don, sd tién 13i tam tinh tr ngay 10/11/2011
dén ngay 02/7/2024 1a: 4.710.000.000 déng (Bén ty bay tram muoi triéu dong).

Ngay 11/7/2024, bi don ba Nguyén Thi Kim H2 khang c4o dé nghi Hoi
dong xét xur sira mot phan ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau khai kién cia
nguyén don d6i voi phan 13i suat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoti dai dién theo uy quyen cua nguyén don van gitr nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng xét XU stra mot phan ban an so
tham vé phan 14i suat. Nguyén don yéu cau thay doi Ve cach tinh 13i suat cho dén

ngay xet xu phuc tham, s tién 14i nguyén don yéu ciu bi don phai thanh toan 13
4.122.784.008 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cla bi don gilr nguyén yeu cau khang cao vé
viéc dé nghi Hoi d6ng xét xtr bac yéu cau khai kién ddi véi phan 13i suat va co
don xin xét xir vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong trinh bay quan diém giai
quyét vu an:

Vé td tung, HO1 ddng xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat T
tung dan su vé phién toa phac tham. Nhing nguoi nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung: Toa an
cép so tham d3 danh gia dang tinh chit va noi dung vu an va tuyén budc bi don
c6 trach nhiém tra cho nguyén don 1.6000.000.000d no gbc va 453.456.0004 1ai
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1a dtng quy dinh. Khong c6 cin ctr chdp nhan khing cio ciia nguyén don va bi
don. Do do, dé nghi Ho1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luét td tung
dan su, khong chap nhan khang céo cta nguyén don va bi don. Giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo cta nguyén don, bi don ndp trong
han luat dinh, nguoi khang céo, thu tuc khang cao dugc thuc hién dung theo quy
dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 B¢ luat T6 tung dan sy, nén dugc xem
xét theo thu tuc phiic tham.

Tai phién toa phiic thim, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don
Vang mat, c6 don xin xét xu Vang mat. Do vay, Ho1 dong Xet XU cdn cir vao
khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy tién hanh xét xtr vang mit cac duong
su trén.

[2] Xét khang cdo clia nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don ba Nguyén
Thi Kim H2.

[2.1] Xuat phat tir thoa thuan vay muon tién giita ba Nguyén Thi H véi vo
chong 6ng Pham Duy Hoa H1, ba Nguyén Thi Kim H2. Ngay 10/11/2021 céc
bén di 1ap Gidy muon tién (But luc 51) v6i noi dung vo chong ba H2 c6 vay caa
ba H s6 tién 13 3.000.000.000d (ba ty dong) hen dén ngay 11/11/2012 s& tra, 1ai
suit thoa thuan la 2%/thang. Dén ngay 15/05/2022 vo chong ba H2 d3 tra duoc
cho ba H so tién no goc la 1.400.000.000d, con ng lai 1.600.000.000d. Cac bén
déu thong nhat vé sd tlen ng goc va cac duong sy khong khang cao, Vién kiém
sat khong khang nghi vé sb tién ng gbc nén Hoi dong xét xtr khong dit ra dé
xem xét lai.

[2.2] D6i v6i yéu cau tinh 13i sut cia nguyén don: Nguyén don yéu cau
tién 1ai tir ngdy 10/11/2011 dén ngay 01/01/2017 1a 4 nam 01 thang 22 ngay X
3.000.000.000d x 13,5%/mam = 1.678.000.000 dong, tir ngay 02/01/2017 dén
ngay 22/5/2022 1a 5 nam 04 thang 20 ngay x 3.000.000.000d x 10%/nam =
1.616.200.000 dong, tir ngay 23/5/2022 dén ngay 16/01/2025 1a 2 nam 7 thang
24 ngay x 1.600.000.000d x 10%/nam = 423.584.008 dong, tong cong tién 13i 1a
4.122.784.008 dong.

Qua xem xé&t cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an thé hién tai giéy
muon tién ngay 10/11/2011 sé tién vay 3.000.000.000d. Qua trinh vay dén ngay
03/01/2021 hai bén théa thuan va viét gidy hen tra ng, ong H1 ba H2 cam két
“..tir thang 01/2021 dén thang 12/2021 tra di 3.000.000.000d. trd lam 03 lan,
04 thdang tra 1.000.000.000d (mét ty dong...”; gidy hen tra no ngdy 22/5/2022
thé hién noi dung “...vo' chong téi da tra dwoc 1.400.000.000d (mdt o bon tram
triéu dong) con lai la 1.600.000.000d (mdt ty sdu trdm triéu déng) ” nhu vay
dén ngay 22/5/2022 6ng H1, ba H2 tra cho ong C, ba H s tién 1.400.000.0004.
Can ctr theo glay muon tién ngay 10/11/2011 thi thoi hiéu khoi kién da hét theo
quy dinh tai Diéu 429 BLDS. Thoi hiéu khdi kién tranh chip vé hop déng 1a 03



nam ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop
phap ctia minh bi xam pham.

Tuy nhién, dén ngay 03/01/2021 hai bén da 1ap “Gidy hen trd no” véi noi
dung thoa thuan hen tra no dén thang 12/2021. Cin ct theo quy dinh tai Piéu
157 Bo luat Dan sy quy dinh vé viéc bat dau lai thoi hiéu khai kién duogc tinh tir
ngay tiép theo sau ngdy xay ra sy kién tai gidy hen tra no 03/01/2021. Do ndi
dung thoa thuan chi ghi thoi han cudi cing ma ba H2, 6ng H1 phai thanh toan 13
“thang 12/2021” khong xéac dinh thoi diém tra cu thé nén duoc xac dinh 13 ngay
cudi clng cua thang 12/2021 (tirc ngay 31/12/2021) va ndi dung ctia “Gidy hen
trd no'” nay khong dé cap dén viéc tinh 13i suat caa sb tién vay 3.000.000.000d.

[2.3] Do thoi hi€u khoi kién vu an dugc tinh lai tur déu va vo chong ba H2
da vi pham nghia vu thanh toan nén yéu cau tinh 1ai suét clia nguyén don la co
can cir dé chap nhan. Thoi diém tinh 13i sudt duoc tinh ké tir sau ngay
31/12/2021 (tac ngay 01/01/2022) cho dén thoi diém Toa an xét xir vu an. Cu
thé: Nguyén don yéu cau muc lai suat 13,5%/nam, con phia bi don khong dong
¥ thanh toan tién 13i ma chi dong y tra gbc. Do c6 tranh chap vé 13i suat nén Toa
an cap so tham da can cit khoan 4 Diéu 466 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy
2015 dé ap muc 13i suat theo quy dinh phap luat 1a 10%/ nam, twong duong
0.83%/ thang 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham d3 danh gia ding tinh chat noi
dung vu an. Thoi diém tinh 13i suat tinh tir ngay 01/01/2022 dén thoi diém Toa
an x€t xu so tham vu an 1a phtl hop. Tuy nhién tai phién toa phuc tham, nguyén
don c6 yéu cau Hoi dong xét xur tinh 14i cho dén ngay xét xtr phuc tham. Xét
thay yéu cau khang cdo ctia nguyén don 1a c6 can ctr chap nhan, béi vi tai phan
quyét dinh cua ban an so tham tuyén “keé tir ngay 03/7/2024 cho dén khi thi hanh
xong, tit ca cac khoan tién...theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
BLDS” la chua phu hop v61 quy dinh vi ban an so tham chua c6 hiéu luc phap
luat, no1 dung tuyén anh huong dén quyén loi hop phap cia nguyén don. Do do,
Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don, sitra ban an so
tham, tinh thém tién 14i vay dén ngay xét xtr phiic thAm nhu sau:

Thoi gian tinh 13i tir ngay 01/01/2022 dén ngay 22/5/2022 1a 04 thang 21
ngay x 3.000.000.000d x 0,83%/thang = 117.030.000d; tir ngay 23/5/2022 dén
ngay 02/7/2024 1la 25 thang 10 ngay x 1.600.000.000d x 0.83%/thang =
336.426.000d; tir ngay tir ngay 03/7/2024 dén ngay 16/01/2025 1a 6 thang 14
ngay x 1.600.000.000d x 0.83%/thang = 85.877.333d. Tong cong tién 1ai 1a
117.030.000d4 + 336.426.000d + 85.877.333d = 539.333.333d (ndm tram ba
muoi chinh triéu ba trim ba muoi ba ngan ba trim ba muoi ba dong).

[5] V& an phi:

Vé 4n phi dan su so tham: Yéu cau cta ba Nguyén Thi H ong Bui buc C
khong duoc chip nhan mot phan nén phai chiu an phi dan su phan khong chap
nhan. Ba H 6ng C thudc dbi twong ngudi cao tudi duge mién an phi va c6 don
xin mién 4n phi nén khong phai chiu an phi. Sira lai 4n phi dan su so tham d6i
véi an phi bi don 6ng Nguyén Duy Hoa H3 va ba Nguyén Thi Kim H2 phai chiu
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la 72.000.000 + 2% * (2.139.333.333 - 2.000.000.0000) = 74.786.667d (bay
muoi bon tridu bay trim tim muoi sdu nghin sau trim sau muoi bay dong).

V& an phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi H nén duoc mién toan bd an
phi dan su phuc tham.

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi H2 phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 B lugt to tung Dan sy nim 2015.

- Cian ctr khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chéap nhan mdt phan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H. Khong
chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi H2.

Stra mOt phan ban an dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 02/7/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bao Loc.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi H, 6ng Bui
Ptc C. Budc 6ng Pham Duy Hoa H1, ba Nguyén Thi Kim H2 c6 trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi H, 6ng Bui Pac C s6 tién 2.139.333.333d (hai ty mot trim
ba muoi chin triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong) (trong
d6 tién gdc 1a 1.600.000.000d va tién 1ai 1a 539.333.3334).

“Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi
V6i cdc khoadn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh dan
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan s
nam 2015, true truvong hop phap ludt co quy dinh khac”.

Khong chap nhan yéu cau ciia ba H 6ng C ddi véi sb tién 13i 4.122.784.008
(bdn ty mot tram hai muoi hai triéu bay trim tdm muoi bon nghin khong tram 1&
tam dong).

Pinh chi yéu cdu khéi kién cua nguyén don dbi voi sd tién lai
3.238.066.000d (ba ty hai tram ba muoi tdm triéu khong trdm sdu muoi sau
nghin dong).

2. V& an phi: Mién toan bd an phi cho ba Nguyén Thi H, 6ng Bui Puc C.

Budc o6ng Pham Duy Hoa HI1, ba Nguyén Thi Kim H2 phai chiu
74.786.667d (bay muoi bdn triéu bay trim tdm muoi sdu nghin sdu trim sau
muoi bay dong) an phi dan sy so thim va 300.000d an phi dan sy phic thim
nhung duoc trir vao sé tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000d theo bién lai thu
s6 0006521 ngay 25/7/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Bao Loc

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2

Ludt Thi hanh dan dan sy dd dwoc sira doi bo sung nam 2015 thi nguoi duoc thi

hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
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quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Ludt Thi hanh
an dan sw da dwoc sira doi bo sung nam 2015; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su da dwoc sira doi bo sung
nam 20135.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC,; x . > A \
_ VKSND tinh LD THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND thanh phd Bao Loc (02);
- Phong TTr, KT &THA
- Céc duong su;

-Luu AV - HS. (dﬁ ky)
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