TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 987/2024/HC-PT
Ngay: 10-9-2024

“VIV khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong quan Iy ddt
dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Thiy Hoa

Ong Tran Vin Pat

- Thuw ky phién toa: 6ng Nguyén Hiru Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Pham Ba Duy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 8 va ngay 10 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc tham c6ng khai vu an
hanh chinh thu 1y sb: 441/2024/TLPT-HC ngay 13 thang 5 nim 2024 vé viéc
“khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong qudn 1y déat dai”. Do Ban an hanh chinh
so tham s6 04/2023/HC-ST ngay 12 thang 01 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 2600/2024/QD-PT ngay
02/8/2024 giira cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: 6ng Nguyén Van P, sinh nam 1954; dia chi: khu phé N,
thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi khéi kién:

1. Ba B4 Thi Diéu L, sinh ndm 1995; dia chi: A Toanha B, s6 F A, phuong
T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Xuan N, sinh nam 1984; dia chi: 7 P, Phuong A, Quan
H, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan.
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Nguoi dai dién hop phap cua nguwoi bi kién: ba Tran Ngoc D — Chu tich (c6
van ban dé€ nghi xét xtr vang mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién: dng Nguyén
Pang H — Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong va ba Bang Thi Hoang Y
— Giam doc Trung tdm P2 (c6 mat)

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi X, sinh nim 1957;
dia chi: khu pho N, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba X: Bé, Nguyén Thi Xuan N, sinh ndm
1984; dia chi: 7 P, Phuong A, Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (cé mat).

- Nguoi khdng cdo: ngudi khoi kién 6ng Nguyén Vin P.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 23/11/2020, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai cac phién toa, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ngwoi khoi kién ba PO
Thi Diéu L trinh bay:

Ngay 31/12/2019, UBND huyén H ban hanh Quyét dinh s6 1178/Qb-
UBND vé viéc thu hoi dat cua hd ong Nguyén Vin P véi dién tich 2.255m?, thira
dat s6 44, to ban d6 s6 21 dé xay dung Khu dan cu két hop thuong mai dich vu T,
Quyét dinh thu hoi dat néu trén 13 khong dang quy dinh cua phap luat vi:

- Quyét dinh thu hoi dat khong dung vi tri, dién tich dat: Gidy chimg nhan
quyén str dung dat do UBND huyén H cap 6ng P ghi thtra s6 9, t& ban d6 sb 54,
dién tich 2.254m? nhung quyét dinh thu hoi dat thé hién UBND huyén H thu hdi
doi véi thira dat s6 44, to ban d6 s6 21 dién tich 2.255m?,

- Dy 4n khu dan cu két hop thuong mai dich vu T khong thudc truong hop
Nha nude thu hoi dat vi khong phai 1a loai du an Nha nudc 1a cha dau tu. Pay 1a
du 4n c6 chu dau tu 1a cac don vi tu nhan (Cong ty TNHH B, Cong ty TNHH B),
cho nén phai theo nguyén tic thoa thuan va ton trong su thoa thuan giita ngudi
dan c6 dat — doanh nghiép nhan dat 1am du 4n; ngudn chi tién boi thuong cua du
an tu nhan nay 1a nguon chi ngoai ngan séach.

Ngay 31/12/2019, UBND huyén H ban hanh Quyét dinh s6 2570/Qb-
UBND phé duyét bdi thuong, hd tro dbi v6i ho ong Nguyén Van P va ngay
20/9/2021 ban hanh quyét dinh s6 1567/QD-UBND phé duyét bdi thuong, hd tro
(b6 sung) d6i véi ho ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi X véi sd tién cu thé 1a:

- Boi thuong vé dit 673.794.000d (don gia ap dung dbi véi dit trong cay
1au ndm, vi tri 1 1a 60.000d/m? x hé s6 diéu chinh 4,98 = 298.800 d/m?).

- Ho tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam: 338.250.000d (don
gia 60.000d/m? x 2,5).

- HO tro khoi lwong dat do nén: 67.650.000d (1.353m® x 50.000d/m?).
Ong Nguyén Vin P khong dong y véi gia boi thudng néu trén vi:
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- Quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh bdi thudng dugc ban hanh ciing ngay
31/12/2019 va ap dung Bang gia dat theo quyét dinh sb Quyét dinh 59/2014/Qb-
UBND cua UBND tinh B, nhung chi sau dé 01 ngay, tirc tr ngay 01/01/2020 thi
Quyét dinh 59/2014/QD-UBND hét hiéu lyc va theo Quyét dinh sé 37/2019/Qb-
UBND cua UBND tinh B thi gia dat da tang tir 60.000d/m? 1én 132.000d/m?.
Trong khi, dé c6 thé ban hanh Quyét dinh 37/2019 quy dinh bang gia dat méi ap
dung cho giai doan 2020 — 2024 thi it nhat & 60 ngay trudc khi Hoi dong nhan
dan théng qua bang gia dat méi thi cac co quan chuyén mon, UBND huy¢n da
phai thue hién rat nhiéu quy trinh chit ché trudc d6 voéi thoi gian rat 1au — diéu
tra, tong hop, phan tich thong tin gia dat thi trudng, cac yéu té anh hudng dén gia
dét, phan tich danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh, du thao bang gia
dat sau khi phén tich danh gia, théng qua t6 chirc tham dinh, tu van xac dinh gia
dat, bao cdo thuyét minh, médi dii co s dé thong qua va ban hanh bang gia dét
2020-2024; nhu néu trén, tai cung mot vi tri ma gia dat cu thé tang 1én hon gap
d6i so v4i gia dat cii (d6 1a chua ké gia dat cu thé thyc té thap hon rat nhiéu so véi
gia tri dat giao dich trén thi truong).

- Gia dat cy thé ma uy ban 4p dung khong phu hop so véi gia dat pho bién
trén thi trudng. Gia dat cu thé khi ap dung cho bdi thuong phai dugc xéac dinh trén
nguyén tic co ban 13 “phu hop voi gia dat phé bién trén thi truong cua loai dat co
cung muc dich str dung” (Piéu 112-nguyén tic dinh gia dat), Piéu 3 Nghi dinh
44/2014 (Nghi dinh 01/2017) xac dinh: gia dat pho bién trén thi truong la murc gia
xuat hién véi tan suat nhiéu nhét trong cac giao dich da chuyén nhugng thanh
cong trén thi truong, gia dat trang dau gid, gia dat xac dinh tir chi phi, thu nhép
ctia thira dat c6 cung muc dich sir dung dat tai mot khu vyc va trong mot khoang
thoi gian nhét dinh”. Trong khi thuc té cac thura dat 1an can cung vi tri c6 gia tri
thi truong theo tham khao hién nay 1én ti 7.000.000 dong/m?. Nhu vay, viéc ap
dung gia dat 60.000 dong/m? dé boi thuong khi thu hdi dat 1a khong thoa dang.

- Vé chi phi dau tu trén dat: Thang 2/2018, 6ng P thué 6ng Vo Truong G
(cu tra tai: xd T, huyén H, tinh Binh Thuan) d6 dat san lap toan bo thira dat, tong
chi phi 120.000.000 déng. Ngudi khai kién théng nhat khdi lwong 1a 1.353m® nhu
Bién ban do dac kiém ké tai san caua Hoi déng boi thuong hd tro va tai dinh cu
huyén H ngay 05/3/2019 nhung khong dong ¥ don gia hd tro 13 50.000d/m® ma
yéu cau bdi thudng theo chi phi thuc té.

Ong Nguyén Vin P yéu cau Toa an huy quyét dinh s 1178/QD-UBND
ngay 31/12/2019, Quyét dinh sé 2570/QD-UBND ngay 31/12/2019, Quyét dinh
s6 1567/QD-UBND ngay 20/9/2021 cua Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh
Thuén; budc UBND huyén H boi thudng gia dat twong ung gia dat trén thi truong
tai thoi diém boi thuong; budsc UBND huyén H boi thuong chi phi gia dinh 6ng P
dau tu trén dat tri gia 120.000.000 dong; buéc UBND huyén H hd tro chi phi dao
tao chuyén dbi nghé va viéc 1am véi tong gia tri dugc tinh trén don gia dat ap
dung boi thudng twong Ung véi gia dat trén thi truong tai thoi diém boi thuong.

~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X trinh bay: théng
nhat nhu trinh bay ctia ba Do Thi Diéu L, khong bo sung gi thém.
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Pai dién cho nguoi bi kién 6ng Nguyén Van P1 trinh bay:

~ Ngay 07/8/2018, dai di¢n UBND thj tran T phoi hgp v6i Trung tAm Phat
trién quy dat huyén va chu déu tu 1ap bién ban giao thong bao thu hoi dat s6
247/TB-UBND cho 6ng Nguyén Van P.

Ngay 14/11/2018, UBND huyén c6 Quyét dinh s6 1831/QD-UBND vé viéc
phé duyét ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé thyc hién
du an xay dyng cong trinh khu dan cu két hop thuong mai dich vu T va théng bao
thu hoi dat sb 247/TB-UBND, thong bao thu hdi dat cia ho 6ng Nguyén Vin P
voi dién tich 2.255m?, thira dat sd 44, to ban do s6 21, dat tréng lua nudc.

Ngay 04/3/2019, Trung tam Phat trién quy dat huyén co thong bao sO
75/TB—PTQD, théng bég thot gian va dia} diém thuc hién viéc kiém ké dat dai tai
san trén dat bi thu hoi doi véi 6ng Nguyen Van P.

Ngay 05/3/2019, 6ng Nguyén Vin P €0 to khai dat dai, tai san nam trong
khu vuc bi thu hoi dat va Trung tim Phat trién quy dat huyén 1ap bién ban do dac,
kiém keé tai san ctia ho ong Nguyén Vin P. Theo d6 dién tich 2.255m?, thira dat
s6 44, to ban dd sb 21, dat trong lua nude, khoéi lugng d6 nén 1.353m?.

Ngay 14/5/2019, UBND thi tran T ¢6 Gidy xac nhan ngudn goc dat, tai san
lién quan dat ong Nguyeén Van P.

Ngay 03/7/2019, UBND tinh B ¢6 quyét dinh s6 1681/QD-UBND vé viéc
phé duyét h¢ s6 diéu chinh gia dat Dy an Khu dan cu két hop thuong mai dich vu
T dé thuc hién cong tac boi thuong.

Ngay 25/11/2019, Trung tam Phat trién quy dat huyén lap bang tinh tong
gia tri boi thuong, ho trg cho Ong Nguyen Vin P véi sb tién 673. .794.000 dong,
cu thé bdi thuong vé dat 1a 673.794.000 dong, khong boi thudng vé tai san va ciy
trai, hoa mau, khong ho tro vi ho 6ng Nguyén Vin P khong thudc ddi tuong truc
tiép san xuat nong nghiép.

Ngay 26/11/2019, Hoi dong boi thudng, hd tro va tai dinh cu cong trinh
Khu dan cu két hop thuong mai dich vu T hop thong nhat trudong hop 6ng Nguyén
Vin P du diéu kién boi thuong dién tich dat thu hoi, 6ng Nguyén Van P khdng
thudc ddi tugng truc tiép san xuit nong nghiép nén khong duoc hd tro chuyén doi
nghé va tao viéc lam.

Ngay 17/12/2019, Trung tdm Phat trién quy dat huyén 1ap phuong an boi
thuong va hd tro va tai dinh cu cho dng Nguyén Vin P véi sb tién 673.794.000
ddng, khong bb tri tai dinh cu.

Ngay 31/12/2019, UBND huyén c6 Quyét dinh sé 1178/QD-UBND vé viéc
thu hoi dat dé xay dung Khu dan cu két hop thuong mai dich vu T caa ho ong
Nguyén Vian P véi dién tich 2.255m?, thira dat s6 44, to ban do so 21.

Ngay 31/12/2019, chu tich UBND huyén c6 Quyét dinh s6 2514/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg ddi voi ong Nguyén Vin
P véi s6 tién 673.794.000 dong.
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Viée thu hoi dat thye hién dung déi twgng thu hoi, don vi do dac trich luc
ra va dugc So Tai nguyén va Moi truong phé duyét, do do thu hoi dat dung veé so
thtra va dién tich.

Dbi v6i dy an Khu dan cu két hop thuong mai dich vu T do nha nuéc thu
hoi dat theo quy dinh tai Nghi quyét s6 52/2018/HPND cua Hoi dong nhan dan

tinh vé viéc bo sung danh muyc ¢6 dy an nay. Do do, dat 6ng Nguyén Vian P do
Nha nudc thu hdi va ding ra boi thudng.

Pbi voi mic gia ap dung 50.000 d’(‘A)ng/m3 dbi voi dat d6 nén thi ap theo
Bang tinh cac cong trinh theo quyét dinh s6 07/2019/QD-UBND ngay 21/02/2019
ctia UBND tinh B.

Nhu vay, quyét dinh s6 1178/QD-UBND ngay 31/12/2019, Quyét dinh sd
2570/QD-UBND ngay 31/12/2019, Quyét dinh s6 1567/QD-UBND ngay
20/9/2021 cua Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan vé viéc thu hoi va phé
duyét boi thuong, hd trg ddi voi ho ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi X duoc
ban hanh dung quy dinh cta phap luat. UBND huyén H khong chap nhén toan bo
yéu cau cta ngudi khoi kién.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 04/2023/HC-ST ngay 12 thang 01 ndm
2023 cua toa dan nhan ddn tinh Binh Thudn da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Vin P.

- Huy mot phan Quyét dinh sé 1567/QD-UBND ngay 20/9/2021 cta Uy
ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuén vé viéc phé duyét boi thuong, hd tro (b6
sung) d6i v6i ho ong Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi X va mot phan Quyét dinh
s6 1564/QD-UBND ngay 16/9/2021 cua Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh
Thuan vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu cong trinh
khu dan cu két hop thuong mai, dich vu T (phan hd tro chuyén doi nghé nghiép
va tim kiém viéc 1am véi sb tién 338.250.000d duoc néu cu thé tai muc IV bang
tinh toan gia tri boi thuong, hd tro va tai dinh cu ho ong Nguyén Vin P, ba Nguyén
Thi X do Hoi dong bdi thudng hd tro va tai dinh cu huyén H 1ap ngdy 16/4/2021).

- Budc Uy ban nhan dan huyén H giai quyét boi thuong phan hd trg chuyén
doi nghé nghiép va tim kiém viéc lam khi nha nudc thu hoi dat cho hd ong Nguyén
Vian P theo quy dinh cua phap luat.

2. Béac yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin P vé yéu cau hiy cac quyét
dinh: Quyét dinh s6 1178/QD-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc thu hoi dat dé xay
dung cong trinh khu dan cu két hop thuvong mai, dich vu T; Quyét dinh sd
2570/QD-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc phé duyét bdi thuong, hd trg ddi vai
hé 6ng Nguyén Vin P va mot phin Quyét dinh s 1567/QD-UBND ngay
20/9/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan vé viéc phé duyét bdi
thuong, hd tro (bd sung) d6i voi ho dong Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi X, phan
hd tro khéi luong dat d6 nén véi s tién 67.650.000d dugc néu cu thé tai muc V
bang tinh toan gia tri boi thuong, hd trg va tai dinh cu ho 6ng Nguyén Vin P, ba
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Nguyén Thi X do Hoi dong bdi thuong hd trg va tai dinh cu huyén H 1ap ngay
16/4/2021.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho cac duong
su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 17/1/2023 nguoi khai kién ong Nguyén Vin
P ¢6 don khang cdo ban an so tham, dé€ nghi stra ban an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng.

Trong phan tranh luan:

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguoi khéi kién ba D6 Thi Diéu L trinh
bay: can ctr vao thuc té ctia du an, c6 co sé xac dinh day khong phai truong hop
Nha nuée thu hdi dit theo Diéu 62 Luat dat dai ngay tir ddu, cac thu tuc sau nay
chi 12 b6 sung hop thirc hoa. Do d6, viéc Nha nude ap gia dat 1a khong dung quy
dinh. Viéc Uy ban chi sir dung Quyét dinh s 59/2014 dé ap gia 1a gay thiét thoi
cho nguoi dan, tham chi ¢ ap hé s6 2,5 lan cling van 1a khong dung gia tri thuc
té cua dat. Pbi v6i van dé hd tro dat nén: nguoi khoi kién van yéu cau boi thuong
s6 tién boi dap dat nén 1a khoang 120.000.000 dong.

Ba bd Thi Xuan N1 la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kign
va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay bé sung: Dé nghi Hoi dong
xét x\r chap nhan khang céo, stra 4n so tham, huy cac quyét dinh hanh chinh c6
lién quan. Xin bo sung thém 1a quy trinh thu hdi dat thuc hién khong dung khi
khong to chtrc hop dan; Hoi dfmg xét xUr cdp so thim nhan dinh Quyét dinh sb
2570 chua boi thuong, hd trg ddy da nhung khong huy quyét dinh nay 1a khong
dung; ngoai ra, quyét dinh nay con vi pham v¢ hinh thuc; viée cai tao dat 1a dé
chung t6i thuan tién sir dung dat nén phai dugc boi thuong.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bi ki¢n tranh lugn: Dy
an nay dugc Uy ban nhan dan tinh B chap thuan chi truong dau tu, khong thong
qua dau thau. Nghi quyét 52/2018 cua Hoi dong nhan dan d4 xac dinh dy 4n nay
1a dé phat trién kinh té xa hoi. Do d6, theo Luat dét dai thi viéc Nha nuéc ap gia
la dtng quy dinh. Vé viéc hd tro chuyén d6i nghé nghiép va chi phi dau tu trén
dat thi toi da trinh bay & dau phién toa.

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phdat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn: xét thay Toa an cp so tham cin ctr vao
tai liéu chimg cw, can cur theo quy dinh cua phap luat tuyén xur la ¢6 can cu; Ong
Nguyén Vin P nhung khong cung cap dugc ching ctr dé chtrng minh cho yéu cau
ctia minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng cdo, gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa phic tham, quan diém cua vi
dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khéang c4o ctia ngudi khoi kién 6ng Nguyén Vin P con trong han
luat dinh va hop I¢ nén dugc HO1 dong xét xir xem xét, gidi quyét theo trinh tu
phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cuia nguoi bi kién c6 van
ban de nghi xét xtr vang mit nén can ci Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Toa
an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé dbi twong, thoi hidu khoi kién, thAm quyén giai quyét, tu cach ngudi
tham gia t0 tung, Toa an cap so tham xéc dinh 1a c6 can ctr theo quy dinh phép
luat.

[3] Can cu tai li¢u, chung ct thé hién qua trinh thuc hién du an, viéc thu
hoi va boi thuong, ho tro dién tich dat thu hoi cia hd 6ng Nguyén Van P nhu sau:

[3.1] Ngay 20/7/2018, Hoi dong nhan dan tinh B ban hanh Nghi quyét s6
52/NQ-HDPND vé b6 sung danh muc dy an chuyén muc dich st dung dat trong
lGa va danh muc dy an thudc truong hop Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh
té x4 hoi. Theo d6, khu dan cu két hop thuong mai dich vy Thuan Nam do Cong
ty TNHH P 1am chu dau tu tai thi trAn T nam trong danh muc 32 du an (sé thr tu
14, phu luc B). Nhu vy, theo quy dinh trén thi dy an khu dan cu két hop thuong
mai dich vu T thudc trudng hop Nha nudc thu hdi dat va thuc hién viée khao sat,
ap gia boi thuong 1a dung quy dinh phap luat.

[3.2] Qua trinh thuc hién quy trinh thu hdi, bdi thudng dé thuc hién du an:

~ Ngay 07/8/2018, dai dién UBND thi tran T phdi hop véi Trung tam Phat
trién quy dat huyén va chu dau tu 1ap bién ban giao thong bao thu hoi dat so
247/TB-UBND cho 6ng Nguyén Van P,

Ngay 14/11/2018, UBND huyén c6 Quyét dinh s6 1831/QD-UBND vé viéc
phé duyét ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé thyc hién
du an xay dyng cong trinh khu dan cu két hop thuong mai dich vy T va théng bao
thu hoi dat s6 247/TB-UBND, thong bao thu hoi dat cia ho ong Nguyén Vin P
v6i dién tich 2.255m?, thira dat sb 44, to ban d6 s6 21, dat trong lta nude.

Ngay 04/3/2019, Trung tim Phét trién quy dat huyén c6 thong bao so
75/TB-PTQB, théng bég thot gian va die} diém thuc hién viéc kiém ké dat dai tai
san trén dat bi thu hoi do1 véi ong Nguyen Van P.

Ngay 05/3/2019, 6ng Nguyén Vin P €0 o khai dat dai, tai san nam trong
khu vure bi thu hoi dit va Trung tim Phat trién quy dat huyén l4p bién ban do dac,
kiém keé tai san ctia ho 6ng Nguyén Vin P. Theo d6 dién tichbi thu hdi 2.255m?
thudc thira dat sd 44, to ban do sd 21, dat tréng laa nudce, khoi lugng dd nén
1.353m3,

Ngay 14/5/2019, UBND thi tran T c6 Gidy xac nhan ngudn goc dat, tai san
lién quan dat 6ng Nguyen Vin P.
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Ngay 03/7/2019, UBND tinh B ¢6 quyét dinh s6 1681/QD-UBND vé viéc
phéqduyét h¢ s6 di€u chinh gia dat Dy an Khu dén cu két hop thuong mai dich vu
T dé€ thuc hién cong tac boi thuong.

Ngay 25/11/2019, Trung tdm Phat trién quy dat huyén 1ap bang tinh téng
gia tri boi thuong, hd trg cho ong Nguyén Vian P véi sd tién 673.794.000 dong,
cu thé bdi thuong vé dét 1a 673.794.000 dong, khong boi thudng vé tai san va ciy
trai, hoa mau, khong hd trg vi ho ong Nguyén Vin P khong thudc d6i tuong truc
tiép san xuat nong nghiép.

Ngay 26/11/2019, Hoi déng bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cong trinh
Khu dan cu két hop thuong mai dich vu T hop thong nhat truong hop 6ng Nguyén
Vin P du diéu kién b01 thuong dién tich dat thu hoi, 6ng Nguyen Vian P khong
thudc dbi tuong truc tiép san xuat ndong nghiép nén khong duoc hd trg chuyén doi
nghé va tao viéc lam.

Ngay 17/12/2019, Trung tam Phat trién quy dat huyén 1ap phuong an boi
thuong va hd tro va tai dinh cu cho ong Nguyén Vin P véi sb tién 673.794.000
dong, khong bo tri tai dinh cu.

Ngay 31/12/2019, UBND huyén c6 Quyét dinh s6 1178/QD-UBND vé viéc
thu hoi dat d¢ xay dyng Khu dan cu két hop thuong mai dich vu T cua ho ong
Nguyén Vin P véi dién tich 2.255m?, thira dat so 44, to ban do so 21.

Ngay 31/12/2019, chu tich UBND huyén c¢6 Quyét dinh s6 2570/Qb-
UBND vé vi€c phé duyét phuong an boi thuong, ho trg doi voi ong Nguyeén Van
P v6i b tién 673.794.000 dong.

Nhu vay, Quyét dinh sé 1178/QD-UBND ngay 31/12/2019, Quyét dinh sd
2570/QD-UBND ngay 31/12/2019, ciia Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh
Thuén vé viéc thu hoi va phé duyét boi thudng, hd trg dbi voi ho 6ng Nguyén Vin
P, ba Nguyén Thi X dugc ban hanh dung quy dinh ctia phap luat. Trinh ty, th
tuc, tham quyén thu hoi datUy ban nhan dan huyén H thuc hién theo ding quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 69 Luat Dat dai 2013, cu thé 1a: Xay dung va thuc
hién ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém duoc quy dinh; da
ra thong bao thu hoi dat, 1ap, tham dinh phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo quy dinh. Quyét dinh thu hdi dit va Quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong dugc ban hanh la dang theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 69 Luét Dat
dai, tham quyén thu hoi dat thuc hién dang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66
Luat Dt dai.

[4] Nhu da nhan dinh o phén trén, du 4n khu dan cu két hop thuong mai
dich vu T thudc truong hop Nha nude thu hdi dat nén gia dat boi thuong 1a gia
dat do UBND tinh B quy dinh dang c6 hiéu luc phap luat tai thoi diém thu hoi dat
theo quy dinh tai Diéu 74 Luat dat dai. Do vay, ngudi khoi kién yéu cau tinh boi
thuong theo gia thi truong 1a khong cé can cir. Uy ban nhan dan huyén H xac dinh
don gia dat 60.000d/m? (dat trong cy lau nam, vi tri 1) 1a dung véi bang gia dt
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 59/2014/QB-UBND, xac dinh hé s6 diéu chinh
4,98 (60.000d/m? x 4,98 = 298.800d/m?) 1a diing theo Quyét dinh s6 1681/QP-
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UBND ngay 03/7/2019 cia UBND tinh B. Nhu vay, Quyét dinh 2570/Qb-UBND
ngay 31/12/20019 cua UBND huyén H boi thuong thiét hai vé dat doi voi ong
Nguyén Van P 1a co6 can ctr, dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

[5] Nguoi khoi kién cho rang quyét dinh thu hdi dit ghi thira dat bi thu hdi
1 thira s6 44, thudc to ban d6 s6 21, dién tich 2.255m? la khong ding, thu hoi sai
c101 tugng vi gia dinh 0ng P khong st dung thura dat sO 44; thira dat ong P duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat 1a thira s6 9, to ban dd sd 54, dién tich
2.254m?. Hoi dong xét xir xét thdy, sb hiéu thira dat s6 to ban dd ¢ thay doi 1a
do khi thu hoi dat, Uy ban nhan dan huyén H d tién hanh do v&, lap ban d6 ghi
thi tu cac thira thu hoi do vay sO thira va to ban d6 khac nhau nhung cung vi tri
v6i thira dat ma ong P dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén khong
anh huong dén quyén loi cua nguoi co dat thu hoi. Nguoi khoi kién cho rang quyét
dinh thu hoi sai d6i tuong 13 khong c6 cin cu.

[6] Xét Quyét dinh s6 1567/QD-UBND ngay 20/9/2021 va Quyét dinh sd
1564/QD-UBND ngay 16/9/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan
vé viéc phé duyét bdi thuong, hd trg (bo sung) ddi véi ho ong Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi X: theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh B vé ché d6 chinh sach
khi Nha nudc thu hoi dat co khoan hd trg chuyén ddi nghé nghiép; nhung tai
Quyét dinh s6 2570/QD-UBND chua giai quyét khoan nay va khoan hd trg dat do
nén 1a chua thuc hién du chinh sach boi thuong cho ho ong P. Do vay, UBND
huyén H da ban hanh quyet dinh bdi thuong bo sung cac khoan chua duoc giai
quyét tai Quyet dinh s6 2570/QD-UBND la ¢6 can ctr. Tuy nhién, thoi diém ban
hanh Quyét dinh sb 1567/QD-UBND ngay 20/9/2021 thi Quyét dinh sb
59/2014/QD-UBND ngay 16/12/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh B da hét hiéu luc
phap ludt va dugc thay thé bang Quyét dinh so 37/2019/QD-UBND ngay
20/12/2019. Theo phu luc so 7, Quyét dinh sd 59/2014/QD-UBND thi dat trong
cdy lau nam vi tri 1 ¢ thi tran T don gia 1a 60. 000d/m? nhung theo phu luc s6 7
ban hanh kém theo Quyét dinh sd 37/2019/Qb-UBND thi gla dat cung loai, cung
vi tri don gia 132. 000d/m? , nhung khi giai quyet bdi thuong bo sung, Uy ban nhan
dan huyén H van 4p gia theo quyet dinh cua Uy ban nhan dén tinh B d4 hét hiéu
lyc 1a khong phu hop, anh huong den quyen loi cua nguoi sir dung dat. Dong thoi
Quyet dinh s6 1567/QD-UBND vé phan hd trg chuyén d6i nghé nghiép va tim
kiém viéc 1am duoc ban hanh vao ngay 20/9/2021; Trong thdi gian ban hanh
Quyét dinh nay thi Quyét dinh sb 37/2019/QD—UBND dang c6 hiéu lyc thi hanh.
Viéc ban hanh Quyét dinh s6 1567/QD-UB cham tré va khong kip thoi 14 161 thude
vé Uy ban nhéan dan; Do d6 dé dam bao quyén loi cta ho ong Nguyén Van P bi
thu hoi dat nén Uy ban nhan dén can ap dung khung gia dat theo Quyét dinh sO
37/2019/Qb-UBND moi phu hop véi thoi diém bdi thuong. Do d6, Toa cap SO
tham chap nhan mot phan yéu cau cia ngudi khai kién, hiy mot phan quyét dinh
5O 1564/QD-UBND ngay 16/9/2021 va Quyét dinh 1567/Qb-UBND ngay
20/9/2021 vé phan hd trg chuyén doi nghe nghiép va tim kiém viéc 1am dugc néu
cu thé tai myc IV bang tinh toan gia tri boi thuong, hd trg va tai dinh cu ho ong
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Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi X 13 ¢6 cin ctr, ddm bao dugc quyén loi cho ho
ong P va ba X.

[7] V& hd tro khdi luong dat d6 nén: Hoi dong bdi thuong xac dinh thé tich
dat d6 nén 1a 1.353m?, don gia 50.000d/m®. Nguoi khoi kién thong nhét khéi
luong dat d6 nén 13 1.353m?, yéu cau bdi thudng khoan tién nay 1a 120.000.000d
va cung cap hop dong san 1ap dat dai dé ngay 16/2/2018 giita vo chong 6ng P, ba
X véi ong Vo Trudng G, thé hién khéi luong dat d6 nén 1 1.125md, thanh tién
120.000.0004. Xét théy tai liéu ma nguoi khoi kién cung cap khong du can cur dé
chtng minh chi phi dau tu vao dat 1a 120.000.000d vi ‘hop dong khong co cong
chung, ching thuc hay xac nhan. Mat khac, dién tich dat ma 6ng P duoc cip gidy
ching nhén quyen st dung va bi thu hoi 1a dat trong laa nude, nhung ong P lai db
dat san 14p mit bang cao thém 0,5m so voi nén rudng va tai phién toa, ong P va
nguoi dai dién uy quyen déu thira nhan sau khi san 1ap mit bang, gia dinh dng
khong trong laa trén dat nay. Nhu vay, viéc san lap mit bang 1a khong phu hop
v6i muc dich sir dung dét trong lta. Uy ban nhan dan huyén H don gia hd tro 1a
50.000d/m? 1a dung theo Quyét dinh s6 07/2019/QD-UBND ngay 21/12/2019 ciia
Uy ban nhan dan tinh B (khoan 5, muyc V, phu luc 1), dd xem xét dén quyen loi
cua nguoi khoi kién. Do vay, Toa an cap so thaim khong chap nhan yéu cau cua
nguoi khoi kién vé viée huy mot phan Quyét dinh s6 1567/QD-UBND vé phan
hé trg khéi luong dat d6 nén ¢é UBND huyén H boi thuong 120.000.000 ddng 1a
co can cu, dung phap luat.

[8] T nhitng nhan dinh trén, xét khang c4o ctia 6ng Nguyén Vin P la khong
c6 co s& d€ chap nhan; can gilt nguyén ban an so thadm cua téa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

[9] Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
phién toa la c6 can cur, phu hop véi1 nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap
nhan.

[10] An phi hanh chinh phuc thim: do khang céo khong dugc chap nhan
nén ong P phai chiu an phi nhung dugc mién do thudc truong hop nguoi cao tuoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 241 Luat TS tung hanh chinh nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy

dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua nguoi khai kién ong Nguyén Vin P;
gilr nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 04/2023/HC-ST ngay 12 thang 01 nam
2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuéan.

2. An phi hanh chinh phtc tham: ong Nguyén Vin P dugc mién.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiy Hoa Tran Vin Pat Lé Van An
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