TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 333/2024/DS-PT
Ngay: 20/6/2024

V/v_“Tranh chap hop. dong uy
quyen hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chu toa phién toa:Ong Nguyén Lé Huy.

Céac Tham phan: Ong V& Trung Hiéu;

Ong V& Ngoc Giau.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Ha Phan, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nim 2024 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 533/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2022 vé€ viéc “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 395/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 169/2023/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: T6 Chau b, sinh nam 1997,

Dia chi: thon C, xa [, huyén B, tinh Gia Lai.

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hoang A, Vin
phong L1 thudc Poan luat su tinh T.

2. Bidon: L& Ha S, sinh nam 1972;

Dia chi: s6 nha E D, phuong P, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tam tru: ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong V& Trong K, sinh nam 1978.



Pia chi: 7 P, Phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 12/9/2023).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. T6 Cuong M, sinh nam 1971;

3.2. To6 Cuong T, sinh nam 2000;

Cung dia chi: thén C, xa I, huyén B, tinh Gia Lai.

3.3. Van phong C (nay la Van phong C1);

Dia chi: s6 C Quéc 160 A ép C, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Luu Lam Phu H, chic vu: Truéng Van
phong.

3.4. Tran Thi Huyén T1, sinh nim 1989;

Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

3.5. Cao Thi M1, sinh nam 1975;

Dia chi: ép T, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: T6 Chau B, sinh nam 1997;

Dia chi: thén C, xa I, huyén B, tinh Gia Lai.

(Vin ban uy quyén ngay 26/4/2023).

3.6. Lé Van T2, sinh nam 1986;

Dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

3.7. Lé Thi L, sinh nam 1987,

DPia chi: ép H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang

3.8. To Thi T3, sinh nam 1981;

Dia chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

3.9. Nguyén Thj T4, sinh nim 1947,

3.10. Luong Thi Thay H1, sinh nam 1979;

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.11. Tran Hoang H2, sinh ndm 1975;

Dia chi: L xa P, Phuong A, Quan F, TP ..

3.12. Nguyén Hung H3, sinh nim 1940 (d3 chét);

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Hing H3:

- Nguyén Thi T4, sinh nim 1947;

Dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
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- Nguyén Hung TS5, sinh nim 1979;

Dia chi: s nha A T, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Toé Chau B; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan T6 Cuong M, T6 Cuong T6 va Cao Thi M1.

- Vién kiém sdat khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh.

(C6 mat: To Chau b, Té6 Cuong M, To Cuong T6, VO Trong K, Luét su
Nguyén Hoang A. Vang mit: Pai dién hop phap Van phong C, Nguyén Hung
TS5, Nguyén Thi T4, Tran Hoang H2, Luong Thi Thay H1, T6 Thi T3, Lé ThiL,
Lé Van T2, Tran Thi Huyén T1).

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm;

* Nguyén don To Chau D trinh bay:

Ong T6 Cudng M 1a cha cua anh dang s¢ hiru hop phap 8.589m? dét trong
cay lau nam, trén dit c6 can nha cép 4 va trang trai nudi heo, thudc thura 103, to
ban d6 s6 04, toa lac ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, dat cép cho hd 6ng
T6 Cudng M dung tén quyén str dung dat ngay 21/6/2005 va dién tich 1.141m?
dat tréng cay hang nam khac, thudc thira dat 153, to ban dd sb 04, toa lac ép T,
xa T, huyén C, tinh Tién Giang, dat cip cho hd 6ng T6 Cuong M ding tén
quyén st dung dat ngay 21/6/2005.

Tai Hop dong cong chimg sb 1685 ngay 09/5/2017 va sb6 2429 ngay
26/6/2017 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HHPGD ciia Vian phong C (dia chi ap C, x4
T, huyén C, tinh Tién Giang), 6ng T6 Cuong M lam Hop dong Gy quyén quyén
sir dung dat cho 6ng Lé Ha S 02 phéan dat trén ¢ ndi dung:

- Lién hé v6i cac co quan co thim quyén ndp hd so, tién hanh xac nhan
dién tich d4t thd cu, xac dinh diéu chinh lai di¢n tich thira dt, tra no tién st
dung dat va nhan lai ban chinh gidy chtmg nhin quyén sir dung dat.

- Sau khi nhén lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat bén B
(ong L& Ha S) duoc toan quyén quan ly, st dung, dinh doat ddi véi toan bd hodc
01 phan quyén st dung dit néu trén bao gém cho, ting, nhan coc viéc chuyén
nhuong, huy bd viéc chuyén nhuong, thé chép, cam cd, trao d6i, cho thué, cho
muon va cac quyeén dinh doat lién quan khéc.

Trong pham vi iy quyén bén B thay mit bén A (6ng T6 Cudng M) ndp, rit
ho so, lap va ky tén céc giéy t0, van ban, to khai, ching tir, ndp céac loai thué,



phi 1¢ phi, nhan c4c ban chinh va thuc hién tat ca cong viée khac lién quan dén
cong viée iy quyén.

Hop ddng ty quyén nén trén 1a trai quy dinh phap luat. Boi cac 18 sau: Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cip vao nam 2005 va cip cho ho gia dinh. Trong
ho gém c6 anh 13 Té Chau P va em cia anh 1a T6 Cuong T6 1a nhiing thanh
vién trong hd, nén éng T6 Cudng M iy quyén 02 thira dét trén cho 6ng Lé Ha S
1a khong dng gay thiét hai quyén loi hop phéap cua anh.

Nay anh T6 Chau P khoi kién yéu cau Toa an hiy Hop dong ay quyén
quyén st dung dat sb 1685 quyén s6 01TP/CC-SCC/HHPGD ngay 09/5/2017
va s6 2429 quyén s6 01TP/CC-SCC/HHDPGD ngay 26/6/2017 cua Vin phong C
gitra ong T6 Cuong M va ong Lé Ha S, budc ong Lé Ha S tra lai 02 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat néu trén va tra lai dién tich dit néu trén va tai san ga‘in
lién v6i dat 12 nha va trang trai nuéi heo, thudc thira 103, 153, to ban d6 sb 04,
toa lac ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang lai cho anh.

* Bi don ong Lé Ha S trinh bay:

Ngay 29/7/2014, anh c6 nhan chuyén nhuong 02 phan dat thudc thira 153
dién tich 1.141m? va thira dat 103 dién tich 8.589m? toa lac 4p T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang cta 6ng T6 Cudng M véi gia chuyén nhugng 1a 680.000.000
dong, cac bén da giao nhan tién va dat xong. Viéc chuyén nhugng nay anh nho
chi Tran Thi Huyén T1 dung tén Hop dong chuyén nhuong va hop dong duogc
Van phong C xac nhan. Pén ngay 09/5/2017 do chi T1 ban di céng viéc lao
dong nudc ngoai nén anh c6 nhd ong M dén Phong Cong chimg hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i chi T1 va lam Hop dong iy quyén lai cho
anh 02 thira dit trén va 6ng M c6 doi chi phi dén lam huy hop dong la
15.000.000 déng nén anh c6 dua cho ong M 15.000.000 ddng. Sau khi nhan
chuyén nhuong tir ndm 2014 dén nay anh dd nhan dat canh tac, tréng cdy, xay
dung cong trinh trén dat 6n dinh, cong khai cho dén nay.

Do d6, nay qua yéu cau cua nguyén don anh khong dong y vi anh d nhan
chuyén nhuong phan dit nay xong.

Podng thoi ngay 30/3/2018 bi don anh Lé Ha S ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:
Yéu cau Toa an budc ong Té Cudng M phai thuc hién ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi phan dat dién tich 8.589m?, thira dat sd 103,
to ban dd s6 04 va phan dat dién tich 1.141m> thira dat s6 153, to ban d6 s 04
cung toa lac 4p T, xd T, huyén C, tinh Tién Giang cho anh Lé Ha S theo quy
dinh phap luat, dé anh thuc hién viéc dang ky quyén st dung dat. Néu Toa an
khong chip nhan yéu cau cia anh thi yéu cdu 6ng M phai boi thudng toan bo gia
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tri 02 thira dat, gia tri tai sdn anh xay dung trén dét theo ban gia cua Hoi déng
dinh gia tai thoi diém hién tai.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Huyén TI trinh bay:

Niam 2014 anh Lé Ha S c¢6 nhd chi ding tén nhan chuyén nhuong dat voi
6ng To6 Cudng M, chi chi ding tén dum cho anh S trén hop ddng, con tién mua
dat 1a ctia anh S. Pén nam 2017, do chi di hop tac lao dong nudc ngoai nén anh
S c6 nho chi hily Hop dong chuyén nhuong nay dé anh S lam lai Hop dong uy
quyén véi 6ng M, viéc huy hop dong chi 14 hinh thtc, 6ng M khong tra sd tién
680.000.000 ddng cho chi va ciing khong tra lai cho anh S. Nay chi khong c6
kién va yéu cau gi.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng T6 Cuong M trinh bay:

Ong c6 02 phan dit thudc thira 153 dién tich 1.141m? va thira dat 103 dién
tich 8.589m? toa lac ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, ong dai dién ho gia
dinh dtmg tén quyén st dung dit cap ngay 21/6/2005. Ngay 29/7/2014 éng c6
Hop dong chuyén nhuong 02 thira dat nay cho chi Tran Thi Huyén T1 véi gia
chuyén nhuong 1a 680.000.000 dong. Ngay 26/6/2017, 6ng chudc lai dat va lam
Hop ddng hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i chi T1 nhung
ong chua tra lai tién cho chi T1 va cling chua tra lai anh S. Sau do, anh S c6 nhu
cau thué dat dai han, mdi thang 1a 10.000.000 dong nén anh S yéu cau lam Hop
dong uy quyén dai han cho anh S, 6ng va anh S ¢6 1am Hop dong iy quyén tai
Vin phong Cong chimg Ap B, anh S c6 dua cho 6ng 15.000.000 dong. Tir d6
dén nay anh S khong co tra sd tién nao. Khi ky Hop dong ty quyén ong ¢ nghe
doc lai nhung khong hiéu rd, 6ng chi lam Hop dong uy quyén 13 cho anh S thué
dat dai han. Nay qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng dong ¥, yéu cau 6ng
S tra lai dat cho ong va 6ng dong ¥ tra lai 680.000.000 dong tién chuyén nhuong
va bdi thudng cac tai san do anh S xay cit trong thoi gian chua c6 tranh chip
theo don giad da dinh.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh T7 Cwong Thinh trinh bay:

Anh 13 con ctia 6ng Té Cuong M, anh thong nhat v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong c6 yéu cau gi khac.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Hodng H2 trinh bay:

Anh ¢6 cho anh Lé Ha S muon tién va anh S dé nghj anh H2 hun dé mua
dat cua anh T6 Cudng M 02 thira dat, thira s6 103 dién tich 8.589m? va thira dat
153 dién tich 1.141m? toa lac 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Anh S c6
nho chi Tran Thi Huyén T1 ding tén nhan chuyén nhuong 02 16 dét trén, sau do
anh S c6 tra cho anh sb tién muon mua dat, nén nay anh khong lién gi dén sb
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tién ndy va anh khong yéu cau gi. Pong thoi do ban cong viéc va vu an khong
anh huong dén quyén loi gi cua anh nén anh xin ving mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu 4n.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Hing T5:

Anh 13 ngudi thira ké duy nhit cua 6ng Nguyén Hong H4, sinh nam 1936
(chét 12/2/2020) va ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1947. Cha me anh c6 sinh séng
trén phan dat tranh chap giita nguyén don Té Chau B véi bi don Lé Ha S. Anh
khong co y kién gi trong phan dét tranh chip vi dat nay 1a tai san cia anh Lé Ha
S. Do ban cong viéc nén anh xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T4 va Lwong Thi
Thuy HI trinh bay:

Ba T4 va chi H1 ¢6 séng trén phén d4t tranh chép toa lac ép T, xa T, huyén
C, tinh Tién Giang. Phan dit nay 13 cua anh S nén do anh S quyét dinh, ba T4 va
chi H1 khéng c6 ¥ kién gi.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Cao Thi M1 trinh bay:

Chi 1a vg cta 6ng T6 Cuong M va da ly hon vao nam 2013 nhung khong
giai quyét vé tai san chung, 6ng M chuyén nhuong dat cho chi Tran Thi Huyén
T1 va sau d6 1am Hop ddng ty quyén cho anh Lé Ha S chi khong biét. Nay chi
khong co tranh chap va khong yéu cau gi dbi v6i phan dat nay nhung chi mudn
dé phﬁn lai cho cac con cua chi.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Té Thi T3, anh Lé Vin T2 va
chi Lé Thi L thong nhdt trinh bay:

Céc anh chi 14 nguoi cuing ho khau véi 6ng Nguyén Cuong M2, 02 phan
dat tai thira 103 dién tich 8.589m? va thira dat s6 153 dién tich 1.141m? toa lac
ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang 1a tai san cua anh T6 Cuong M, cac anh
chi khong c6 tranh chip hay yéu cau gi dbi v6i 02 thira dat nay va dé cho 6ng M
va cac con 6ng Manh ty giai quyét.

* Tai Ban an dan sy so tham sd 395/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang di can cir Diéu
5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
ciia Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 688, 117, 129 va Piéu 131 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Tuyén xir:

1/- Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don T6 Chau B.



Huy Hop dong uy quyén quyén st dung dat s6 1685 quyén sé 01.TP/CC-
SCC/HHDGD ngay 09/5/2017 cua Van phong C gitta 6ng Té6 Cuong M va 6ng
Lé Ha S va Hop dong uy quyén s6 2429 quyén sd 01TP/CC-SCC/HHPGD ngay
26/6/2017 cua Van phong C gitra 6ng T6 Cuong M va 6ng L.é Ha S.

Budc 6ng Lé Ha S tra lai cho 6ng Toé Cuong M (dai dién hd nhan) di¢n tich
dat 10.558,9m? thudc 02 thira dat s6 153, 103 to ban d6 s 4, dét toa lac 4p T, x4
T, huyén C, tinh Tién Giang (c6 so dd kém theo) va 02 Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 H00109, HO0108 cung ngay 21/6/2005 cip cho ho gia dinh 6ng
T6 Cuong M.

2/- Chap nhan yéu ciu phan té cta bj don anh Lé Ha S.

Budc anh T6 Chau B, ong T6 Cudng M lién déi boi thudng cho ong Lé Ha
S 1a 16.810.600.000 dong (muoi sau ty tdm trim muodi triéu sau trim ngan
déng). Thoi gian thyc hién khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, quyén
khang céo va quyén, nghia vu thi hanh 4n ctia cac duwong su theo quy dinh phap
luat.

* Ngay 26/9/2022, nguyén don Té Chau P va nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan T6 Cuong M, T6 Cuong T6 va Cao Thi M1 c¢6 don khang
c40 mot phan ban 4n so tham, yéu cdu Tda an cip phuc thim xét xtr chdp nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, xem xét danh gia lai 16i gay ra hop dong vo
hiéu va xem xét xac dinh lai s6 tién boi thuong thiét hai khi hay Hop dong uy
quyén.

* Ngay 29/9/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang ban hanh Quyét dinh sé 01/QD-VKS-DS khang nghi
mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cp phtc thim sira mot phan ban an so
thim vé phan budc anh Té6 Chau B, 6ng T6 Cudng M lién d6i bdi thudng cho bi
don s6 tién chuyén nhuong dat, tién gia tri cong trinh trén dét, chénh léch gia dat
téng cong 1a 16.810.600.000 dong va phan xac dinh an phi.

Tai phién toa phiic tham;

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién va khang céo; bi don vin
gilt nguyén yéu cau phan t6; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Té Cudng
M, T6 Cuong T6 va Cao Thi M1 van giir nguyén khang cdo; dai dién Vién kiém
sat nhan dan van giit nguyén khang nghi; cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:



- Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky va nhitng ngudi tham gia td tung tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n d3 tuan thu dung
cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su.

- V& thu tuc khang cdo, khang nghi pht hop phap luit nén vu an duoc xét
xtr theo trinh tu phuc tham.

- Xét khang céo, khang nghi: Hop dong uy quyén giita 6ng T6 Cuong M va
ong L& Ha S 1a vo hiéu. Hau qua phap ly: xac dinh nghia vu ctia 6ng M la nghia
vu chung cta ho gia dinh gdm 6ng M, ba M1, anh P va anh T6, theo d6 ho éng
M phai c6 nghia vu tra cho ong S tién chuyén nhuong dat 1a 680.000.000 dong,
ong S giao tra cho ho 6ng M céc thira dat s6 103 va 153. V& 16i dan dén hop
ddng vo hiéu 1a ctia ca hai bén, 15i chinh 1a do 6ng M, cin ctt Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thi ho ong M phai c6 trach nhiém bdi thuong tién chénh 1éch dat twong
g mirc d¢ 18i cua minh. Ngoai ra, Toa an cap so thim budc dng M tra cho ong
S gia tri tai san trén dat bao gém ca gia tri tai san ciia 6ng M 1a chua phu hop,
dan dén xac dinh an phi khong phu hop quy dinh phéap luat. Can ctr khoan 2
Diéu 308 Bo luat T tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
khang cdo cua ong Toé Cuong M, ba Cao Thi M1, anh Té Cuong T6, anh To
Chéau B; chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kém sat nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang. Sira ban an dan su so tham s 395/2022/DS-ST ngay
16/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tién Giang.

[1]. V& t6 tung:

- Cac duong su To6 Chau B, T6 Cuong M, Té6 Cuong T6, Cao Thi M1 nop
don khang cdo va thuc hién céac thu tuc khang cao hop I¢, trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

- Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Tién Giang ban hanh dung thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
280 BO luat T tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

[2]. V& noi dung xét khang cio:

Theo hd so vu 4an:
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Thira dat s6 153, dién tich 1141m? va thira dat 103 dién tich 8589m?, cling
to ban d6 s6 04, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, duoc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip cho ho 6ng T6 Cuong M ngay
21/6/2005 (goi tat 1a thira dat s6 153, 103).

Ngay 29/7/2014, ong Té Cuong M ky két 02 hop ddéng chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Huyén T1 02 thtra dat nay véi gia 680.000.000d6ng, duoc Van
phong C. Ong M nhin tién xong va giao dit cho ong Lé Ha S quan 1y sir dung
(Theo lo1 khai cua ba T1 thi ba dirng tén gitm cho 6ng S).

Ngay 09/5/2017, éng M va ba T1 ky hop dong hity bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat 103 dién tich 8.589m? ddng thoi dng
M lap hop dong oy quyén cho éng Lé Ha S d6i voi thira dét, duge Van phong C
cong chimg sé 1685, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/5/2017. Ngay
26/6/2017, dng M va ba Tl tiép tuc ky hop dong hiy bé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dit 153 dién tich 1.141m> ddng thoi ong
M lap hop dong ty quyén cho 6ng Lé Ha S d6i vai thira dat, duoc Van phong C,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/6/2017.

Noi dung ctia 02 hop dong uy quyén 1a ong M 1y quyén quyén st dung
dat cho 6ng S nhu sau: 6ng S duoc lién hé véi cac co quan cd thim quyén ndp
hd so, tién hanh xac nhan dién tich dat thd cu, xac dinh diéu chinh lai dién tich
thira dét, tra no tién sir dung dat va nhan lai ban chinh gidy chirng nhan quyén st
dung dat. Sau khi nhan lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat ong S
duoc toan quyén quan ly, st dung, dinh doat ddi véi toan bd hodc 01 phén
quyén st dung dat néu trén gdm cho, ting, nhan coc viéc chuyén nhuong, huy
b viéc chuyén nhuong, thé chép, cam cd, trao doi, cho thué, cho muon va cac
quyén dinh doat lién quan khac. Trong pham vi iy quyén, bén ong S thay mat
bén 6ng M ndp, rat hd so, 1ap va ky tén cac gidy to, van ban, to khai, ching tir,
nop cac loai thué, phi 1& phi, nhan cac ban chinh va thuc hién tt ca cong viéc
khac lién quan dén cong viéc iy quyén.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong gitta 6ng M va ba T1 tir nam 2014
dén nay, ong S 13 nguoi quan 1y dat canh tac dat, trong cdy, xay nha va cic cong
trinh phu trén dat va giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Xét thiy: Sau khi duoc giao dat, 6ng S 13 ngudi quan 1y, canh tac, xay nha
& 6n dinh, 6ng M va nhitng ngudi trong ho cua 6ng M khéng ai ¢6 ¥ kién phan
d6i, viéc 6ng M va anh B cho rang 6ng M cam c6 dat cho 6ng S khong phai
chuyén nhugng dat, nhung 6ng M va anh B khong dua ra chimg ct gi dé ching
minh day 13 hop déng cam cb dat. Pén nim 2017, 6ng M hiy hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dét cho ba T1, nhung khéng tra s6 tién 680.000.000d0ng
lai cho 6ng S va ciing khong nhan lai phan dat theo quy dinh ma tiép tuc 1am
hop dong uy quyén cho dng S. Mit khac, theo hd so vu 4n xin ly hon giita 6ng
M va ba Cao Thi M1 nam 2013, 6ng M khai vo chéng no nhiéu nguoi va vo
chéng dong y ban dat tra ng. Diéu nay cho thiy, hop dong ty quyén su dung dat
giita 6ng M va ong S thuc chat 1a hop dong chuyén nhuong. Can ct Diéu 124
Bo luat Déan su thi hop dong Gy quyén quyén st dung dat gitta ong M va ong S
1a gia tao nham che gidu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén vo
hi¢u.

Khoan 1 Diéu 124 B¢ luat Dan sy quy dinh:

“1. Khi cac bén xdc lap giao dich dan sw mot cdch gia tao nham che gidu
mot giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich
dan su bi che giéu van c¢é hiéu luc, triv truong hop giao dich do ciing vo hiéu
theo quy dinh cua b ludt nay hodc ludt khac co lién quan.”

Thira dat s6 153 va 103 c¢6 ngudn goc 1a cta vo chong 6ng M va ba Ml
nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan Vian P1 va dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ho gia dinh 6ng M theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
HO00109 va HOO0108 cung ngay 21/6/2005. Theo x4ac nhan cua Cong an huyén T,
tinh Tién Giang thi ho gia dinh cta 6ng T6 Cuong M tai thoi diém cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dit gdbm c6 06 ngudi T6 Cudng Manh, T Thi T3,
Lé Thi L, Lé Van T2, Cao Thi M1 va Té Chau D, vao thoi diém nam 2005 thi
ong T6 Cudng M va vo 1a Cao Thi M1 con 1a vo chong, dén nim 2013 dng M
va ba M1 ly hon tuy nhién tai san chung chua giai quyét trong do6 c6 cac thira dat
153 va 103. Do d6, ong M ty minh ky cac hop dong chuyén quyén dinh doat 02
thira dat néu trén ma khong c6 y kién cua nhiing ngudi trong ho gia dinh nén
khong tu nguyén xéc 1ap 1a vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc hop dong
quy dinh tai Piéu 117 B6 luat Dan sy nén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cling vo hiéu.

Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Piéu 131 B¢ luat Dan su, khi hop dong
vO hi¢u, hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, nén 6ng S phai hoan
tra cho phia 6ng M thtra dat s 153 va 103, phia 6ng M phai tra cho 6ng S s6
tién 680.000.000d6ng, bén c6 16i gy thiét hai thi phai bdi thudng.

Ong M 1a nguoi biét rd vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
cap cho ho gia dinh va ho gia dinh gdm nhiing ai, tuy nhién khi xac 1ap hop
dong chuyén quyén st dung dat véi ong S thi ong M cung cap gidy xac nhan ho
gia dinh chi ¢c6 mot minh 6ng M va tu dinh doat phén dat 1am cho hop déng vO
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hiéu nén phia 6ng M 1a ngudi c6 16i gay thiét hai nén phai c6 trach nhiém boi
thuong. Tai phién toa phiic thim, éng M thira nhan sé tién 680.000.000 dong
nhan tr 6ng S la nham dé tra ng cta gia dinh, s6 du con lai mua dat dé gia dinh
1ap nghiép, nhu vay cac thanh vién gia dinh ctia ong M phai biét 16 muc dich cta
ong M chuyén quyén sir dung thira dat 153 va 103 cho ong S dé lay tién thuc
hién nghia vu chung ctia vo chong ba M1 va dng M, bao dam nhu ciu cua gia
dinh nén phai c¢6 trach nhiém lién déi cung 6ng M tra s6 tién 680.000.000 dong
va bdi thuong thiét hai cho 6ng S. Qua trinh té tung, anh P ciing déng ¥ cing
6ng M hoan tra cho ong S s tién 680.000.000 dong va bodi thudng gia tri tai san
dau tu trén dat.

Theo két qua xem x¢t, tham dinh tai chd thi thira dat s6 103 to ban do sb 4
c6 dién tich thuc do 1a 9587,4m’ va thira dét s0 153 t& ban do sb 4 c6 dién tich
thuc do 1a 971,5m> Tong cong 1a 10.558.9m>. Theo Chimg thu tham dinh gia
thi gia tri cac thira dat la 1a 15.838.350.000d0ng (1.500.000d0ng/m?), gia tri cac
cong trinh xay dung trén dét 1a 908.088.000 dong (trong d6 gia tri tai san 6ng M
xay dung 13 64.162.000 dong). Nhu vy, gia tri thiét hai 1a 16.002.276.000 dong
[(15.838.350.0004 — 680.000.0004) + (908.088.000d — 64.162.0004)].

Nhu phan tich trén, viéc Toa an cap so tham xac dinh hop dong uy quyén
gitta 6ng M va ong S 1a gid tao, budc cac bén phai tra cho nhau tai sdn da nhan,
budc bén co 16i bdi thuong thiét hai 1a ding quy dinh tai cic didu luat di vién
dan. Tuy nhién, Toa an cap so tham tuyén huy hop dong, xac dinh ngudi cé
trach nhiém tra lai tai san d& nhan va boi thuong thiét hai trong truong hop nay
1a chua dung, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua cac bén cha thé,
do vay Toa an cip phtic thim can xac dinh lai d& dam bao ding phap luat va bao
vé quyén va loi ich hop phéap cta cic bén. Mat khac, Toa an cip so tuyén budc
phia 6ng M tra cho éng S 16.810.000.000 dong 1a c6 sai sot trong viée tinh toan,
khong phan dinh s6 tai san phai tra do hop déng vo hiéu, khong trir gia tri cac tai
san cta 6ng M dau tu trén dat trude dé (64.162.000 dong) nén dan dén so tién
phai boi thudng cao hon thuc té gia tri tai san 6ng S dau tu, va tir d6 budc cac
bén chiu an phi so thim khong dung, do vdy can chip nhan mot phan khang cao
cua 6ng M, ba M1, anh B, anh T6, mét phﬁn khéng nghi cta Vién kiém sat nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, sta Ban an so tham vé s tién boi
thudng thiét hai va an phi so thAm ma dwong su phai chiu.

An phi dan su so tham: cin ct diém b khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi: 6ng S phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham; 6ng M, ba MI,
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anh D, anh T6 phai lién déi chiu 124.682.276 dong [112.000.000 dong +
(12.682.276.000 dong x 0,1%)].

[3]. Nhimg phan quyét dinh khac cta Ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[4]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a c6
can ctr chap nhan mot phan nhu di nhan dinh trén.

[5]. Vé 4n phi dan sy phuc tham: Do Ban 4n so thdm bi stra, can ¢ khoan 2
Picu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, cac duong su khang
c40 khong phai chiu an phi phiic thim.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; céc Piéu 117, 124,
131, 288, 407 clia BO luat Dan su; cac Diéu 166, 167, 170, 203 cua Luat Dat dai;
diém a khoan 3, khoan 4 Piéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an. Xir:

Chép nhan mot phan khang céo cua ong Té Cudng M, ba Cao Thi M1, anh
T6 Chau b, anh T6 Cuong Té.

Chéap nhan mot phan khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Stra Ban an so tham s6 395/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ctia Toa an nhéan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Té Chau b.

Tuyén bé Hop dong Gy quyén quyén sir dung dit giita 6ng T6 Cudng M va
ong Lé Ha S duwoc Van phong C cong ching sb 1685 quyén s
01TP/CC-SCC/HHPGD ngay 09/5/2017 va Hop dong iy quyén quyén sir dung
dat gitra 6ng T6 Cuong M va éng Lé Ha S duogc Van phong C quyén sb
01TP/CC-SCC/HHDGD ngay 26/6/2017 1a vo hi¢u.

Budc ong Lé Ha S tra lai cho ho ong T6 Cudng M (gom 6ng T6 Cudng M,
ba Cao Thi M1, anh T6 Chau P, anh T6é Cudng T6) dién tich dat 10.558,9m’
thudc 02 thira dat s6 153, 103 to ban do sé 4 tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang (kém theo so dd hién trang cac thira dat) va 02 Gidy ching nhan quyén st
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dung dat s6 H00109, HO0108 cung ngay 21/6/2005 cép cho ho ong Té6 Cudng
M.

- Chap nhén yéu cu phan té ciia bi don anh Lé Ha S.

Budc 6ng Té6 Cuong M, ba Cao Thi M1, anh T6 Chau b, anh Té Cuong T6
c6 nghia vu lién d6i hoan tra tai san va boi thudng thiét hai cho 6ng Lé Ha S 1a
16.682.276.000 dong (680.000.000 dong + 16.002.276.000 dong).

3. V& an phi dan sy so thim:

+ Ong T6 Cudng M, ba Cao Thi M1, anh Té6 Chau B, anh Té Cuong T6
phai lién d6i chiu 124.682.276 dong ddng an phi dan su so thim. Anh Té Chau
P d3 nop 300.000 ddng tam tmg 4n phi theo bién lai thu sd 26626 ngay
21/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
nén phai nop tiép 124.382.200 dong.

+ Ong Lé Ha S phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim. Ong Lé Ha
S da nop 57.000.000 dong tam Gmg an phi theo bién lai thu sé 0008879 ngay
02/10/2018 va 59.373.000 dong theo bién lai thu sb 0003927 ngay 03/02/2021
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang nén dugc
hoan lai 116.073.000 dong.

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong To6 Cuong M, ba Cao Thi M1, anh T6
Chéau D, anh Té6 Cuong T8 khong phai chiu an phi din sy phtic tham. Tra lai:
ong To Cuong M 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu sé 0020920
ngay 30/9/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang; ba Cao Thi M1 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu sb
0020914 ngay 26/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tién Giang; anh T6é Chau B 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu
s6 0020913 ngay 26/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Chau Thanh,
tinh Tién Giang; anh T7 Cudng Thinh 300.000 dong tam tmg an phi theo bién
lai thu s6 0020912 ngay 26/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang.

5. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so thim khéng bi khang céo,
khang nghi ¢ hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat té tung.

6. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
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hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén C;

- VKSND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hd 50 vu an. Nguyén Lé Huy
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