TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban an s6: 293/2023/DS-PT
Ngay 29-8-2023
V/Iv Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong bang Minh Trung

- Thar ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Trém la Thu ky Toa &n nhan dén tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 29 thang 8 nam 2023, tai tru so Toa &n nhan dan tinh
Ca Mau xét xur phic tham céng khai vu an thu Iy sé 209/2023/TLPT-DS ngay 01
thang 6 nam 2023 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung
dat.

Do ban &n dan su so tham sb 81/2023/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xuir phic tham sé 141/2023/QD-PT ngay
16 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Phyng L1, sinh nam 1973.

Ba Ong Thuy H, sinh nam 1974.

Cung dia chi: S6 36/3, Ly Van Lam, khom 4, phuong 1, thanh phé Ca Mau,

tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Trinh Thanh L2, sinh
nam 1961 (co6 mat).
Pia chi: S6 105, H6 Trung Thanh, phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca

Mau.

- Bj don: Ong B4 Puc K1, sinh nam 1964,

Ba Nguyén Bich T1, sinh nam 1963.

Cung dia chi: S6 144, Nguyén T4t Thanh, khém 8, phuong 8, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong B3 Quéc Ning, sinh nam
1987 (co mat).

Dia chi: S6 nha 143C, Nguyén Tat Thanh, khom 1, phuong 8, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Du Thi Bot,
Van phong Luat su Mii Ca Mau thugc Boan Luat su tinh Ca Mau (cé mat).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
. Ong Phan Thanh T2, sinh nam 1969 (ving mit).
. Ong Phan Thanh T4, sinh nam 1971 (ving mit).
. Ba Tra Thi Q1, sinh nam 1971 (ving mit).
. Chi Phan Anh D1, sinh nam 2000 (c6 mat).
. Ba Nguyén Thi L3, sinh nam 1930 (ving mit).
. Ong Phan Minh T5, sinh nam 1974 (ving mit).
. Chi Phan Anh D2, sinh nam 2001 (ving mat).
. Chi Phan Anh Q2, sinh ndm 2004 (vang mat).

. Chi Phan Anh Q3, sinh nam 2006 (viang mat).

Cung dia chi: Khom 1, phuong T, thanh phé C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo sy quyén cua dng T4, ba L3, ba Q1:

Ong Tran Thai Linh, sinh nam 1983 (véng mat).

Ba Nguyén Thi Yén, sinh nam 1994 (c6 mat).

Cung dia chi: Phong 501, nha A2, Ngd 158, Nguyén Khanh Toan, phuong
Quan Hoa, quan Cau giay, thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va lei ich hop phéap cia ba L3, ong T4: Luat su Tran
Vin Puc, Cong ty Luat TNHH Truong Sa thuoc Poan Luat su thanh phd Ha Noi
(co mat).

10. Van phong Cong chumng Pat M.

Pia chi: S6 234, Ngd Quyén, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh Tong, sinh nam 1981
Truong Van phong cdng chiing Bat Mii (ving mat).

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don la ba Ong Thay Hoa va 6ng Lam Phung
Long; bi don 1a 6ng B4 Buc Khung va ba Nguyén Bich Thuy; ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L3, ba Tra Thi Quyén va éng Phan Thanh
Thuat.

LOOO\I@U'I-bOOI\JI—‘

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, ong Trinh Thanh L2 1a nguoi dai dién theo sy quyén cua dng LAm
Phung L1 va ba Ong Thay H trinh bay:

Vao ngay 15/9/2016, 6ng Lam Phung L1, ba Ong Thay H c6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng P4 Puc K1 va ba Nguyén Bich T1 phan dat c6 dién tich
4.952,10m? véi gia 1a 2 ty ddng nhung tai hop dong chuyén nhuong ghi sé tién 1a
1,5 ty ddng. Phan dat toa lac tai khém 1, phuong Tan Thanh, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 H315521 do Uy ban nhan
dan thi xd Ca Mau cép ngay 20/8/1996 cho ba Nguyén Thi L3 dugc chinh ly sang
tén ong K1, ba T1 vao ngay 03/02/2016. Ong K1 va ba T1 khang tryc tiép ki hop
dong chuyén nhuong dat ma ong K1 va ba T1 ki hop dong uy quyen cho 6ng Phan
Thanh T2 duoc quyén tang cho, chuyén nhuong, dinh doat dat va giao gidy ching
nhan quyén st dung dat cua 6ng K1 va ba T1 dung tén cho dng T2. Ngay
15/9/2016 6ng T2 da ki hop déng chuyén nhuong dit cho 6ng L1 va ba H nén éng
L1 va ba H dé tra cho 6ng T2 s0 tién 1a 2 ty dong, 6ng T2 Iam bién nhan tién va
giao glay chang nhan quyen su dung dat do 6ng K1 va ba T1 ding tén cho ong L1
git dé 1am thu tuc chuyén tén gidy chiing nhan quyén st dung dat. Hop dong uy
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quyén va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat déu duogc cong chang tai
Vin phong Céng ching Dat M. Do sau khi nhan chuyén hhuong dat thi ong L1 va
ba H phat hién dién tich dat thyc té thiéu dién tich so véi gidy chung nhan quyén
sir dung dat dng L1 va ba Hoa nhan chuyén hhugng nén 6ng L1 va ba H khong nop
hd so dé 1am thu tuc chuyén tén gidy ching nhan quyen su dung dat. Bén ngay
19/3/2018, ong L1 va ba H khdi ki¢n yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Buoc dng K1, ba T1 tra lai s tién 2 ty déng do
6ng T2 d4 nhan caa 6ng L1 va ba H, ddng thoi yéu cau 6ng K1, ba T1 bdi thuong
thiét hai s tién 1 ty dong.

Tai Ban &n so tham sé 114/2018/DS-ST ngay 06/9/2018 cua Toda an nhan
dan thanh phé Ca Mau d& quyét dinh: Céng nhan sy thoa thuan giira 6ng L1 va ba
H vé&i 6ng K1 va ba T1 vé vé viéc hay hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 15/9/2016 da dugc Cong chirng. Budc 6ng K1 va ba T1 phai thanh toan cho
6ng L1 va Hoa 4.750.000.000 dong. Ngay 18/9/2018 dng K1 va ba T1 khéang céo.

Tai Ban an phuc tham sé 240/2018/DS-PT ngay 28/11/2018 cua Toa &n
nhan dan tinh Ca Mau d4 quyét dinh: Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng
L1 va ba T1. Giit nguyén ban &n so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Tai Quyét dinh Giam doc tham s6 28/2020/DS-GBT ngay 27/02/2020 cua
Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh: Hay ban an so
tham sb 114/2018/DS-ST ngay 06/9/2018 cia Tda &n nhan dan thanh phd Ca Mau
va ban an phic tham sb 240/2018/DS-PT ngay 28/11/2018 caa Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau giao hd so cho Tda an nhan dan thanh phd Ca Mau xét xir lai.

Ngay 14/7/2020, 6ng L1 va ba H 1am don khai kién va bo sung yéu cau éng
K1 va ba T1 bdi thuong thiét hai gia tri dat theo gia thi truong. Tai ching thu dinh
gia ngay 15/11/2022 xéac dinh gia tri phan dat tranh chap theo gidy chiing nhan
quyén su dung dit do 6ng K1 va ba T1 déng tén dién tich 4.952,1m? véi gid thi
truong la 12 12.683.892.000 dong nén 6ng L1 va ba H yéu cau éng K1 va ba Thuy
phai boi thuong sé tién 12.683.892.000 dong.

Nguoi 1a dai dién theo iy quyén cua bi don dng Pé Pire K1 va ba Nguyén Bich
T1 la 6ng 6 Quac Ndang trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chap hién nay la cua gia dinh ba Nguyén Thi L3. Ngay
18/11/2015, gia dinh ba L3 gom ba L3 va cac con ba L3 14 6ng Phan Thanh T2,
ong Phan Thanh T4, 6ng Phan Minh T5, ba Tra Thi Q1 la vg dng T4 va ba
Nguyén Thi Pam la vo 6ng T2 théng nhat chuyén nhuong cho éng K1 va ba T1
toan b phan dat co dién tich 6.366,6m? thudc céc thira s6 0313, 0317, 0394, td ban
d6 s6 03, toa lac tai khom 1, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
do ba Nguyén Thi L3 déng tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat, gia
chuyén nhuong l1a 4.500.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong hai bén chi lam gidy
tay va tat ca nhitng nguoi c6 tén cing ky tén. Theo gidy tay chuyén nhuong dé
théng nhét giao cho 6ng Phan Minh T5 dang ra lam tha tuc chuyén tén cho 6ng K1
va ba T1 theo quy dinh cua phap luat vi phan dat nay ba L3 d4 tang cho dng T5 va
d8 duoc Van phong ding ky dat dai thanh phd Ca Mau diéu chinh sang tén cho dng
T5 vao ngay 22/5/2014.



Ngay 04/12/2015, Nha nudc thu hdi caa 6ng T5 thém dién tich 361,5m? dé
ma rong dudng vanh dai 2 nén dién tich dat caa dng T5 con lai 1a 6.005,1m2 Ngay
13/01/2016 dng T5 da tach thira mot phan dién tich dat 1a 2.258,5m? nén 6ng T5 da
dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat. Phan dat con lai theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat caa ba L3 duogc chinh ly sang tén ong T5 la 4.952, 1m2
Ngay 23/01/2016 ong T5 ky hai hop ddng uy quyen cho éng T2 dugc quyén
chuyén nhuong, ting cho, dinh doat dién tich dat 2.258,5m? va dién tich
4.952,1m2. Trong cling ngay 23/01/2016 éng T2 ky hai hop dong chuyén nhuong
cho 6ng K1 va ba T1 ca hai phan dat theo hop ddng uy quyén caa dng T5, mot
phan dat dién tich 4.952,1m? va phan dat dién tich 2.258,5m?2. Ca hai hop dong uy
quyén va hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dht déu duoc cdng ching,
nhung kém theo d6 1a mot hop dong viét tay ngay 23/01/2016 thoa thuan gitra 6ng
T2 va 6ng K1 ky tén, dng K1 dong y cho 6ng T2 dugc quyén mua lai hai phan dat
vei gia 7 ty dong va phai chiu lai suat dong thot ong K1 phai ky gidy ay quyén cho
6ng T2 dé ong T2 duoc quyén quyét dinh vé hai phan dat. Sau do, ong K1 va ba
T1 da Iam tha tuc chinh Iy trang 4 hai gidy chang nhan quyén st dung dat sang tén
6ng K1 va ba T1 vao ngay 03/02/2016, nhung dat thi dng T2 va dng T5 khong giao
cho ng K1 va ba T1 do ca hai phan dat van do gia dinh 6ng T2 la ba L3, 6ng T4,
ong T5 quan ly va c6 nha ¢ trén dat trugc d6. Bén ngay 14/9/2016, ng T2 tra cho
6ng K1 07 ty theo giay tay thoa thuan ngay 23/01/2016. Ong K1 da lam bién nhan
nhan tién cua ong T2 nén ong K1 va ba T1 da ki hai hop dong 1y quyén cho éng
T2 duoc quyen chuyén nhuong, tang cho, dinh doat phan dat dién tich 2.258,5m?
va phan dat dién tich 4.952,10m2 Ca hai hop ddng uy quyen déu dugc cdng ching.
Dong thoi 6ng K1 da giao hai glay chang nhén quyén st dung d4t cho ong T2.
Ong T2 Iam bién nhan nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cua dng K1.

Ngay 15/9/2016, 6ng T2 chuyén nhugng phan dat dién tich 4.952,10m? cho
6ng Lam Phung L1 va ba Ong Thiy H véi gia 2 ty dong nhung theo hop dong
cong chang ghi gia 1,5 ty dong, bién nhan tién 6ng T2 ky nhan tién cua 6ng L1 la 2
ty dong.

Ngay 19/9/2016, 6ng T2 chuyen nhuong phan dat dién tich 2.258,5m? cho
ong Lam bai Minh véi gia 8 ty dong nhung theo hop dong cong ching ghi gia 2 ty
d6ng, bién nhan tién 6ng T2 nhan tién cua 6ng Minh la 8 ty dong.

Tai thoi diém ong K1 va ba T1 ay quyén cho 6ng T2 duoc quyén chuyén
nhuong dat thi ca hai phan dat ciing do gia dinh éng T2 va 6ng T5, 6ng T4 va ba
L3 quan ly va & trén dat.

Do 6ng K1 va ba T1 da uy quyén cho dng T2 duoc quyén ting cho hay
chuyén nhuong dit cho bat ki ai, nhung thuc té 6ng K1 va ba T1 da chuyén
nhuong toan bo hai phan dat cho dng T2 do 6ng K1 va ba T1 da nhan du tién cua
ong T2 theo thoa thuan nén dng K1 va ba T1 khong con trach nhiém dbi voi hai
gidy ching nhan quyen su dung dat dung tén 6ng K1 va ba T1. Viéc ong T2
chuyén nhuong dat cho ai la quyén cua ong T2, ong K1 va ba T1 khong biét nén
6ng K1 va ba T1 khong dong y tra tién va boi thuong thiét hai cho 6ng L1 va ba H.
Hién nay 6ng K1 va ba T1 dong y huy hop dong chuyén nhuong dat gitra ong T2



véi ong L1 va ba H nhung yéu cau 6ng T2 nhan 2 ty dong caa 6ng L1 va ba H thi
6ng T2 phai cd trach nhiém tra tién cho 6ng L1 va ba H va bdi thuong thiét hai.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L3, 6ng Phan Thanh
T4, ba Tra Thi Q1 do ba Nguyén Thi Yén 1a nguoi dai dién theo sy quyén trinh
bay:

Ngudn gdc dat do ba Nguyén Thi L3 duoc cha me ting cho dat vao khoang
nam 1975, dién tich 1a 9.535m? dat toa lac tai 4p 2, x4 Tan Thanh, thanh phé Ca
Mau (nay 1a khém 1, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau). Ba L3 dugc Uy ban
nhan dan thi x4 Ca Mau c4p gidy ching nhan quyén st dung dat sé H315521 ngay
20/8/1996 dién tich 1a 9.535m2. Chong ba L3 1a éng Phan Van Thau qua doi nam
2005 khong dé lai di chic. Ngay 07/4/2014, Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau
thu hoi dién tich 3.168,4m? dé lam 16 nén phan dat ba L3 con lai c6 dién tich
6.366,6m2 Dén ngay 15/5/2014, ba L3 c6 ky tha tuc ty quyén cho con 1a dng Phan
Minh T5 dé vay tién Ngan hang vé xay lai nha nhung éng T5 d4 lam thu tuc tang
cho dé sang tén cho c& nhan 6ng T5, ba L3 khong biét. Ngay 04/12/2015, Uy ban
nhan dan thanh phé Ca Mau tiép tuc thu héi thém dién tich 361,5m? dat dé mo
rong 16 nén dién tich dat con lai 12 6.005,1m2 Bén thang 11/2015 6ng T5 thyc hién
viéc tach thtra va chuyén muc dich sir dung dat nén ong T5 duoc Uy ban nhan dan
thanh phé Ca Mau cip gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 CA162570 ngay
11/01/2016 thira 0 14, to ban do so6 20 véi dién tich 2.258,5m? nén con lai dién
tich 4.952,10m? thi 6ng T5 dugc diéu chinh trang 4 glay chtrng nhan quyén su
dung d4t caa ba L3. Ngay 03/02/2016, dng T5 da uy quyén cho 6ng T2 dugc quyen
chuyén nhuong quyén st dung dat nén éng T2 ki hop ddng chuyén nhuong quyeén
st dung déat cho ong K1 va ba T1. Ngay 28/9/2016 ong K1, ba T1 uy quyén cho
6ng T2 dugc quyén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén éng T2 d4
ki hop ddng chuyén nhuong dat cho dng LAm Dai Minh dién tich dat 2.258,5m2.
Viéc 6ng T5 uy quyén cho 6ng T2 chuyén nhugng phan dat con lai dién tich
4.952,1m? cho 6ng K1, ba T1 va viéc 6ng K1, ba T1 ty quyén cho dng T2 chuyén
nhugng cho 6ng Lam Phung L1 va ba Ong Thay H thi ba L3 va nhitng ngudi trong
gia dinh hoan toan khong hay nén khéng dong y. Do trén phan dat nay hién nay gia
dinh ba L3 dang ¢. Viéc Vian phong Cong ching Dat M lam thu tuc ky cong chang
tang cho dat tir ba L3 sang 6ng T5 14 khdng dung theo yéu cau cia ba L3 do ba L3
chi iy quyen dé 6ng T5 vay tien Ngan hang. Do d6, ba Nguyén Thj L3, 6ng Phan
Thanh T4 yéu cau huy hop dong tang cho dugc Ky ngay 15/5/2014 gitra ba Nguyen
Thi L3 va 0ng Phan Minh T5. Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
CA162570 thira dat s6 14, to ban d6 s6 20 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau
cap ngay 11/01/2016 dtng tén dng Phan Minh T5 véi dién tich dat 2.258,5m?.
Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi phan dat co dién
tich 4.952,1m? duoc Ky giita 6ng T2 véi 6ng K1 va ba T1. Yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T2 véi 6ng L1 va ba H.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Van phong cong ching Dat Mii,
chi Phan Anh Q2, Phan Anh D2, Phan Anh Q3, Phan Anh D1 la con éng Phan
Minh T5 va ba Tra Thi Q1 cung véi 6ng Phan Thanh T2 khéng tham gia hoa giai,
xét xtr va ciing khong c6 van ban néu y kién.
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Tai ban &n dan sw so tham sé 81/2023/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2023
cia Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng LAm Phung L1, ba Ong Thuy
Hoa.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/9/2016 giita dng
Lam Phung L1, ba Ong Thuy Hoa va éng B6 Bic K1, ba Nguyén Bich Thuy dbi
véi phan dét c6 dién tich 4.952,1m? toa lac tai khdm 1, phuong Tan Thanh, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Budc 6ng Bd Puc K1, ba Nguyén Bich Thuy tra cho 6ng Lam Phung L1 va
ba Ong Thuy Hoa sé tién 7.341.946.000 dong (Trong d6 2.000.000.000 dong 14 tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va 5.341.946.000 dong la tién boi thuong thiét
hai hop dong).

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Lam Phung L1, ba Ong Thuy Hoa
yéu cau 6ng Do Puc K1 va ba Nguyén Bich Thuy boi thuong thiét hai sb tién
5.341.946.000 dong.

Pinh chi toan bo yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi L3, dng Phan Thanh T4 vé
viéc huy hop dong tang cho quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi L3 va éng Phan
Minh T5 ngay 15/5/2014; hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi
phan dat c6 dién tich 4.952,1m? thira dat s6 0313, 0317, 0394 t& ban d6 s6 03 duoc ky
gitta dng Phan Minh T5 véi ong D6 Pue K1 cling v la ba Nguyén Bich T1; hay hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi phan dat co dién tich 4.952,1m? thira
dat s6 0313, 0317, 0394 t& ban d6 s6 03 dugc ky ngay 15/9/2016 gitra 6ng DS Dirc
K1, ba Nguyén Bich T1 va o6ng Lam Phung L1, ba Ong Thuy H.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé ch| phi té tung, &n phi va quyén khang
cao cua dwrong Sir.

Ngay 28/4/2023, bi don la ong bo Puc Khung va ba Nguyen Bich Thuy
khang cao yéu cau stra mot phan ban an so tham, tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 15/9/2016 giira 6ng L1 va ba H voi 6ng T2 la vo
hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan doi vai hop dong nay.

Ngay 02/5/2023, nguyén don la 6ng Lam Phung Long va ba Ong Thay Hoa
khang cao yéu cau stra mot phan ban an so tham, buoc 6ng K1 va ba T1 phai tra
tién cho 6ng L1 va ba H theo chung thu dinh gia la 12.683.892.000 dong.

Ngay 10/5/2023, dng Tran Thai Linh la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Nguyén Thi Liéu, 6ng Phan Thanh Thuat, ba Tra Thi Quyen khang cao yéu cau
haty toan bo ban an so tham cua Toa &n nhan dan thanh ph Ca Mau.

Tai phién toa phic tham: Ngudi dai dién theo ay quyén caa 6ng K1 va ba
T1, 6ng L1 va ba H, 6ng T4, ba L3, ba Q1 gitr nguyén yéu cau khang céo.

Luat su Trinh Thanh L2 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng LlvabaH
tranh luan cho ring do ong K1 vaba T1 uy quyén cho 6ng T2 duoc quyen ky hop
ddng chuyén nhugng dat nhung ong L1 va ba Hoa khong nhan dugc dat nén ong
K1 va ba T1 la nguoi ¢d 16i, do d6 6ng K1 va ba T1 phai chiu trach nhiém tra lai
12.683.892.000 dong cho 6ng L1 va ba H theo gia tri dat dd duogc dinh gia (trong
d6 ¢ 2 ty dong do 6ng T2 da nhan cua dng L1 va ba H va 10.683.892.000 dong la
gia dét tai thi truong).



Ong B4 Quéc Nang 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua ong K1vabaTl
cung vei Luat su Du Thi Bot tranh luan cho rang, nguén géc hai phan dat 1a do ong
T5 uy quyén cho 6ng T2 chuyén nhuong cho dng K1 va ba T1 vao ngay
03/02/2016, 6ng K1 va ba T1 thuc té chi diing tén trén gidy chiang nhan quyén st
dung dat, con hai phan dit éng T2 va 6ng T5 ciing khong giao cho 6ng K1 va ba
T1 ly do dét do gia dinh ba L3, dng T2, dng T4, 6ng T5 dang & va quan ly dat. Khi
ong T2 tra tién cho 6ng K1 07 ty ddng thi ng K1 giao lai hai gidy chung nhan
quyen su dung d4t cho 6ng T2 cling véi hai hop dong uy quyén cho 6ng T2 duoc
quyén chuyén nhuong hoic ting cho hai phan dat cho bat ki ai. Nhu vay mic di
6ng K1 va ba T1 ky hop dong uy quyén nhung theo bién nhan nhan tién 6ng T2 da
ky cé ghi 6ng K1 vaba T1 chuyen nhuong dat lai cho 6ng T2. Sau khi 6ng K1 va
ba T1 ki hai hop dong ty quyén cho dng T2 thi 6ng T2 d chuyén nhuong phan dat
dién tich 2.258,5m? cho 6ng Lam Dai Minh vao ngay 19/9/2016. Phan dat nay d
dugc Toa &n cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh xét xir phdc tham theo Ban an s6
27/2019/DSPT ngay 21/01/2019 cong nhan cho dng Lam Pai Minh. Phan dat dién
tich 4.952,10m? 6ng T2 chuyén nhuong cho 6ng L1 va ba H vao ngay 15/9/2016
thi hién nay theo Ban &n phdc tham sé 27/2019/DSPT ngay 21/01/2019 da hay mot
phan Ban &n so tham sb 13/2018/DSST ngay 06/4/2018 vé viéc ong T4 yéu cau
cong nhan di san thira ké va yéu cau hay hop dong tang cho va chuyén nhugng
quyén sir dung dat dé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir lai. Do d6 phan dat hién
nay dang tranh chap dién tich 4.952,1m? do 6ng L1 va ba H khai kién dang duoc
xem Xét giai quyét trong vu an chia thira ké cua 6ng T4 va ba L3. Do d6, viéc
khong giao dugc dat cho 6ng L1 va ba H 1a do dng T2 va gia dinh éng T2 khéng
giao dat, vi tai thoi diém 6ng T5 uy quyén cho dng T2 chuyén nhuong dat cho éng
K1 va ba T1 thi ong K1 va ba T1 ciing khéng duoc giao dat. Vi vay, Toa an tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong dat ngay 15/9/2016 gitra ong L1 va ba H vai dng T2
vO hiéu thi ong K1 va ba T1 dong y nhung yéu cau cé4c bén tra cho nhau nhiing gi
d& nhan. Ong T2 d4 nhan tién cua 6ng L1 va ba H 2 ty dong thi yéu cau éng T2
phai tra lai cho 6ng L1 va ba H va phai bdi thuong thiét hai cho 6ng L1 va ba H do
6ng T2 va dng T5, dng T4 va ba L3 quan ly dat khong giao dat. Ong K1 va ba T1
khong dong y boi thuong va tra lai tién cho 6ng L1 va ba H.

Ba Nguyén Thi Yén la nguoi dai dién theo uy. quyén caa dng T4, ba Q1, ba
L3 cung vei Luat su Tran Van Puc tranh luan cho rang toan bo hai phan dat, mot
phan dit dién tich 2.258,5m? va mét phan dat dién tich 4.952,10 m? do dng T5 ay
quyén cho 6ng T2 chuyén nhuong cho 6ng K1 va ba T1, sau d6 6ng K1 va ba T1
ty quyén lai cho dng T2 nén 6ng T2 chuyén nhugng cho 6ng Lam Dai Minh dién
tich 2.258,5m?va chuyén nhuong cho éng L1 va ba H dién tich 4.952,10 m? ba L3,
6ng T4 khdng dong y nén éng T4 da khai kién yéu cau cong nhan di san thira ké,
ba L3 yéu cau huy hop dong ting cho dat va hop dong chuyén nhuong dat. Toa an
nhan dan tinh Ca Mau d4 giai quyét vu &n tai Ban an so tham sé 13/2018/DS-ST
ngay 06/4/2018 nhung tai Ban an phic tham sé 27/2019/DS-PT ngay 21/01/2019
cia Toa &n nhan dan cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh hay mot phan Ban &n so
tham cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau dé xét xu lai. Phan dat dugc xem xét giai
quyét chia thira ké 1a phan dat hién nay dang tranh chéap giita 6ng L1 va ba H Vi
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6ng K1 va ba T1, con phan dit dién tich 2.258,5m? Toa 4n nhan dan cép cao tai
thanh phd H6 Chi Minh cong nhan cho 6ng Lam Dai Minh theo hop déng chuyén
nhuong dt nhung khéng chap nhan yéu cau cua 6ng T4 va ba L3 vé viéc huy hop
ddng tang cho dat gitra ba L3 va dng T5 nén ba L3 va dng T5 dang yéu cau Toa an
nhan dan téi cao xem xét theo tha tuc Giam déc tham. Hién nay, Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau ciing dang giai quyét so tham vu an do dng T4 va ba L3 yéu cau cong
nhan di san thira ké trén phan dat dién tich 4.952,10 m? do éng K1 va ba T1 déng
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat. Vi vay, yéu cau hay ban an so thim cua
Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Viéc tuan theo
phap luat cua Tham phén trong qué trinh giai quyét vu an; caa Hoi dong xét xir va
nhitng ngudi tién hanh tb tung, nguoi tham gia té tung tai phién tda ddng quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xu khéng chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng
L1 va ba H, 6ng K1 va ba T1, ba L3, 6ng T4 va ba Q1. Can ct khoan 1 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan su, giit nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phé
Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo caa 6ng D4 Puc K1 va ba Nguyén Bich T1, Hoi
dong xét xir xét thay: Ngudn gbc dat tranh chap 1a cia ba Nguyén Thi L3 duoc cap
gidy chung nhan quyén str dung dat vao ngay 20/8/2016 vai dién tich 9.535m?2.Vao
ngay 07/4/2014, UBND thanh phé Ca Mau da thu hoi dién tich 3.168,4m? nén dién
tich dat cia ba L3 con lai & 6.366,6m? (trong d6 dat tho cu 1a 135m?, dat trong cay
lau nam 1a 2.400m? va dat trong lGa 1a 3.831,6m?). Ngay 15/5/2014, ba L3 ky hop
dong tang cho 6ng T5 toan bo dién tich dat 6.366,6m? theo hop dong cong chung
(BL 473). Ong T5 duoc diéu chinh sang tén trang 4 giay chiang nhan quyen su
dung dat cua ba L3 vao ngay 22/5/2014. Ngay 18/11/2015, gia dinh ba L3 gom ba
L3, 6ng T2, ba Bam la vo 6ng T2, 6ng T4, ba Q1 1a vo dng T4 1am van ban giao
cho dng T5 1am tha tuc chuyén nhugng toan bo nha dat caa gia dinh ba L3 cho éng
K1 va ba T1 véi gia 4,5 ty ddng duoc cac bén 1am van ban thoa thuan dugc ghi
bang gidy tay va cung ky tén (BL 917). Ba L3 1a me cua dng T5, 6ng T4 va 6ng
T2. Ngay 04/12/2015, Nha nudc thu hoi thém dién tich 361,5m? d&é mé rong duong
vanh dai 2 nén dién tich dat caa 6ng T5 con lai 12 6.005,1m?. Ngay 13/01/2016 dng
T5 d4 lap tha tuc xin chuyén muc dich quyén st dung dat va dugc UBND thanh
phd Ca Mau cap gidy chang nhan quyén s dung dat cho 6ng T5 véi dién tich
2.258,5m? (trong d6 dién tich dat tach thaa trén phan dat éng T5 duoc ba L3 ting
cho 1a 2.141,5m? va 6ng T5 dang ki mua thém dién tich dat 117m?). Phan dat con
lai theo gidy chiing nhan quyén str dung dat do 6ng T5 duoc chinh ly trang 4 véi
dién tich 1a 4.952,10m?. Ngay 23/01/2016 6ng T5 ky hai hop dong uy quyén cho
6ng T2 duoc quyén chuyén nhuong dién tich dat 2.258,5m? (BL 715) va dién tich
4.952,1m? (Bl 706). Ca hai Hop dong uy quyén déu dugc cong ching tai Vin
phong Cong chimg it M. Cling ngay 23/01/2016 6ng T2 ky hai hop dong chuyén
nhuong cho 6ng K1 va ba T1 hai phan dat dién tich 4.952,1m? va phan dat dién
tich dat 2.258,5m? ca hai hop dong déu duoc cong chung (BL 703, 718). Pong thoi
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6ng T2 va dng K1 d& ky mot gidy thoa thuan viét tay cung ngay 23/01/2016 véi
ndi dung bng K1 dong y cho 6ng T2 mua lai hai phan dat da chuyén nhuong cho
ong K1 va ba T1 véi gia 7 ty ddng va ong T2 phai tra lai nhung 0ng K1 phai ky
gidy ay quyén cho 6ng T2 dugc quyen quyet dinh vé hai phan dat néu trén (BL
916). Van ban viét tay va hai hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat c6 cong
chung duoc 6ng T2 giao cho 6ng K1 giit dugc cac bén thdng nhat. Ngay
03/02/2016 6ng K1 va ba T1 dugc diéu chinh sang tén trang 4 hai giay chitng nhan
quyén su dung dat, mét gidy chiing nhan quyén st dung dit do 6ng T5 dung tén
véi dién tich dat 2.258,5m? (BL 83) va mot gidy chitng nhan quyén sir dung dat do
ba L3 dtng tén vai dién tich 4.952,10m? (BL 06). Ngay 14/9/2016, 6ng T2 va 0ng
K1 d3 ky van ban thoa thuan 6ng T2 nhan chuyén nhuong lai hai phan dat cua dng
K1 véi gia 7 ty dong, sé tién dng T2 tra cho ong K1 7 ty dong 1a tién do 6ng Lam
DPai Minh tra thay cho dng T2, vin ban thoa thuan c6 6ng Lam Hoang An va 0ng
Vuu Tuan Ky ky tén ching kién (BL 915). Ong T2 da ky bién nhan giao tién cho
6ng K1 vai noi dung dng K1 chuyén nhuong dat cho éng T2 Voi s6 tien 07 ty dong
(BL 914). Ong K1 va ba T1 ciing d& ky hai hop dong uy quyén cho 6ng T2 dé 6ng
T2 duoc chuyén nhuong hai phan dat dién tich 2.258,5m? va phan dat dién tich
4.952,10 m?. Ca hai hop dong uy quyén duoc cong chung tai van phong cong
chung Pat Mii ( BL 10, 712) va dng K1 cting da giao hai gidy chiing nhan quyen
su dung dat cho 6ng T2. Ong T2 1am bién nhan nhan giay chiing nhan quyén su
dung dét caa dng K1 (BL 53). Nhu vay, tai thoi diém nay, ong K1 va ba T1 méc du
con dang tén trén giay chirng nhan quyen st dung dat nhung 6ng K1 va ba T1
khong quan ly dat ma ca hai phan dat déu do 6ng T2 va gia dinh dng T2 la 6ng T5,
6ng T4 va ba L3 dang & va quan ly trudgc d6. Theo bién nhan nhan tién éng T2 ky
thé hién ong K1 d& chuyen nhuong dét cho dng T2 va 6ng K1 d& nhan 7 ty dong
nén 6ng K1 va ba T1 da ky hai hop ddng uy quyen dé 6ng T2 duoc quyén dinh
doat hai phan dat va giao hai gidy chitng nhan quyeén sir dung dat cho ong T2 gi.
Nhu vay, mac du dng K1 va ba T1 ky hop dong ay quyen nhung theo bién nhan
nhan tién 6ng T2 d4 ky ¢ ghi ong K1 vaba T1 chuyén nhuong dat lai cho 6ng T2.
Ngay 15/9/2016, 6ng T2 ky hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich 4.952,1m?
cho 6ng L1 va ba H vai gia 02 ty. Ngay 19/9/2016 éng T2 ky hop dong chuyén
nhuong dat cho dng Minh phan dat dién tich 2.258,5m? véi gia 8 ty dong nén 6ng
T2 viét gidy nhan tién cia 6ng Minh va 6ng L1. Tai bién ban lam viéc ngay
17/7/2023, 6ng Minh thira nhan sé tién 07 ty 6ng T2 tra cho dng K1 Ia do 6ng
Minh tra thay cho 6ng T2 do 6ng T2 nhan lai dat cia 6ng K1 dé dng T2 chuyén
nhugng cho 6ng Minh phan dét dién tich dat 2.258,5m? vi gia 8 ty dong. Sau khi
ong T2 ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6 ong Minh thi dng Minh da lam thu tuc
va duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat (BL 896). Ong L1 chua lam thu
tuc dé dtng tén gidy ching nhéan quyén str dung dat nén hién nay ong L1 van giir
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va giay chung nhan quyén st dung
dat do 6ng K1 va ba T1 dang tén cing véi gidy ay quyén caa dng K1 va ba T1.

_ Do @6, co co co so xac dinh khi dng K1 va ba T1 nhén chuyén nhuong
quyén str dyng dat tr ong T2 theo hop dong uy quyen cua 6ng T5, 6ng K1 va ba
T1 duogc diéu chinh trang 4 hai giay chiang nhan quyén st dung dat, dén khi 6ng
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K1lvabaTl ky hop déng uy quyén cho éng T2 duoc quyen chuyén nhuong dat
nhung thuc chat thi 6ng K1 va ba T1 d4 chuyén nhuong dat lai cho 6ng T2, viéc
chuyén nhuong dat duoc cac bén thuc hién trén glay to, cac bén khong co yéu cau
giao nhan dat nén phan dat cac bén giao dich chuyen hhuong van do gia dinh ba
L3, dng T4 cit nha ¢, quan ly su dung tur trudce dén nay. biéu nay duoc nguoi dai
dién theo ty quyén cua ba L3, 6ng T4 va ba Q1 thira nhan phan dat hién nay do
ong L1 va ba H khai kién 6ng K1 va ba T1 la do ba L3, 6ng T4 va 6ng T2 dang ¢
tir trugc dén nay khong giao cho ai. Vi vay, ong L1 va ba H cho rang sau khi dng
L1 va ba H ky hop d6ng chuyén nhuong dién tich 4.952,10m? cua dng T2 tur hop
ddng ay quyén caa 6ng K1 va ba T1 nhung do dng K1 va ba T1 khong giao du dat
nén 6ng L1 va ba H khong lam thu tuc dé chuyén tén quyén su dung dat va xéc
dinh 15i 12 do 6ng K1 va ba T1 khéng giao dat 1a khéng c6 co so.

Tai bién ban lam viéc cua Toa an tinh Ca Mau ddi véi Phong cong ching
Pat Mii hgay 16/8/2023 do ong Nguyen Thanh Tong, Truéng van phong Cong
chung Pat Miii ciing xac dinh tai thoi diém ong L1 va ba H ky hop dong chuyén
nhuong dat vai 6ng T2 thi 6ng L1 va ba H khdng cé yéu cau phong Cong chiing
x4c minh, do dac dé xac dinh vi tri dién tich dat ma céc bén chuyén nhuong cé
dung dién tich dat trén giay chiing nhan quyén str dung dat caa 6ng K1 va ba T1
hay khong, ma ong L1 va ba H chi yéu Céu thuc hién viéc cong chuang hop dong
chuyén nhuong trén glay ching nhan quyén st dung dat caa ong K1 va ba T1
dang tén kem theo glay ay quyén cua 6ng K1 va ba T1 ma khong can c6 mit 6ng
K1 va ba T1 tai thoi diém dng L1 va ba H ky hop ddng chuyén nhugng véi ong T2
(BL 966).

Tai ho so va tai phién toda, nguoi dai dién theo ay quyén caa 6ng L1 va ba H
ciing thira nhan trén phan dat dang tranh chap hién nay gitra dng L1, ba H véi 6ng
K1, ba T1 1a do gia dinh 6ng T2 dang quan ly. T trudc dén nay trén dat c¢d hai can
nha, mot can nha hién nay la quéan Sari do vo chong va céc con dng T4, ba Q1
dang quan ly va mét can nha do ba L3 dang quan ly cung vai 6ng T2 va éng T5.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T4, ba L3 ciing thira nhan trugc khi
6ng T5 iy quyén cho dng T2 chuyén nhuong hai phan dat cho 6ng K1 va ba T1
vao ngay 23/01/2016 dén thoi diém ong K1, ba T1 ay quyén cho 6ng T2 duoc
quyén chuyén nhuong dat nén éng T2 chuyén nhuong cho 6ng L1 va ba H dién
tich 4.952,10m? va chuyén nhuong cho dng Minh dién tich 2.258,5m? thi ong K1
khdng dugc giao dat va khong quan Iy st dung dat do tir trudc dén nay dat van do
gia dinh ba L3 dang ¢ cung éng T2, dng T5 va 6ng T4.

Theo Cong van s6 700/CNVPDKD ngay 10/8/2023 cua Van phong dang ki
dat dai thanh pho Ca Mau thé hién phan dat theo gidy chung nhan quyen su dung
dat do 6ng K1 va ba T1 dung tén tai trang 4 gidy chirng nhan quyén str dung dat
cua 6ng T5 dugc diéu chinh cho 6ng K1 va ba T1 14 4.952,1m? nhung khi diéu
chinh dién tich dat tach thia cho 6ng T5 c6 sai sot vé dién tich nén da duoc diéu
chinh lai dién tich dat hién nay con lai 1a 3.863,6m?.
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Nhu vay, tai thoi diem 6ng K1 va ba T1 nhan chuyén nhuong dét tir hop
dong iy quyén cua 6ng T5 uy quyén cho ong T2 dugc quyén chuyen nhuong dat
va 6ng T2 chuyén nhuong dat cho 6ng K1 va ba T1 thi dién tich dat caa 6ng T5 chi
con 3.863,6m2. Do dng T2 va 6ng T5 khéng giao dat cho dng K1 va ba T1, khong
do dac nén dién tich dat 6ng K1 va ba T1 duoc dung tén quyén st dung dat
4.952,1m? 14 khdng ddng, nén khi 6ng K1 va ba T1 uy quyén cho 6ng T2 duoc
quyén chuyén nhugng dat, dng T2 chuyén nhuong cho 6ng L1 va ba H dién tich 1a
4.952,1m? ciing khong dang dién tich dat. Hién nay gia dinh ba L3, 6ng T2, 6ng T4
va ba Q1 dang quan Iy thé hién trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat do 6ng K1
va ba T1 diing tén chi con dién tich 3.863,6m?. Do d6, viéc khong giao dat cho dng
L1 va ba H 1a do dng T2 va gia dinh 6ng T2 khéng dong y giao dat, dién tich dat
khdng da dé giao cho 6ng L1 va ba H theo hgp dong chuyén nhuong dat giira 6ng
L1 va ba Hoa vai 6ng T2 ciing khdng phai do 6ng K1 va ba T1 khdng giao du dat.
Vi vay, 6ng L1 va ba H yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu, duoc 6ng K1 va ba T1 dong y nhung 6ng K1 va ba T1 yéu
cau cac bén phai tra cho nhau nhiing gi da nhan, 6ng T2 d4 nhan caa ong L1 va ba
H 02 ty dong thi 6ng T2 phai cé trach nhiém tra lai s6 tién nay cho ong L1 va ba
H.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ay quyén cia dng L1 va ba H cho rang s6
tién dng T2 nhan cua 6ng L1 02 ty dugc 6ng T2 trinh bay da dua lai cho 6ng K1
nén yéu cau ong K1 tra lai cho 6ng L1 va ba H nhung dng K1 khdng thira nhan.
Ong T2, 6ng L1 va ba H khéng c6 ching ci ching minh viéc 6ng T2 d4 giao sd
tién 2 ty dong cho 6ng K1 nén khong cd co s¢ dé budc dng K1 va ba T1 tra lai cho
6ng L1 02 ty déng. Vi vay ong K1 va ba T1 khang céo khoéng ddng y tra 02 ty
ddng cho dng L1 va ba H 1a co co so.

Déi vai viée bdi thuong thiét hai tir giao dich v hiéu, do viéc khong giao dat
duoc 1a do khi 6ng T5 iy quyén cho dng T2 chuyén nhugng dat cho dng K1 va ba
T1 thi 6ng T5 va dng T2 cuing gia dinh 1a ba L3, 6ng T4 dang quan Iy dat. Ong T5
va 6ng T2 ciing khdng giao dat cho 6ng K1 va ba T1, dén khi 6ng K1 va ba T1 ky
hop dong uy quyén cho dng T2 dugc quyén chuyén nhuong dat, 6ng T2 d4 chuyén
nhuong dat cho 6ng L1 va ba H mot phan dat va 6ng T2 chuyén nhuong cho 6ng
Minh mot phan dat thi 6ng T2 va dng T5 ciing khong giao dat cho 6ng L1 va ba H
va cting khong giao dat cho 6ng Minh. Bén ngay 19/6/2017, dng T4 khai kién ng
T5 vé viéc yéu cau cdng nhan di san thira ké nén phan dat 6ng T2 chuyén nhuong
cho dng L1 ba H, 6ng Minh d phat sinh tranh chap dang duoc Toa an thy ly giai
quyét. Vi vay, 13i d&n dén khdng giao dat cho 6ng L1 va ba H khéng phai do 6ng
K1 va ba T1 ma 6ng K1 va ba T1 ciing 12 ngudi nhan chuyén nhugng dat tir dng
T2 theo hop dong uy quyén cia 6ng T5 nhung 6ng K1 va ba T1 ciing khéng dugc
6ng T5 va dng T2 giao hai phan dat cho 6ng K1 va ba T1. Khi éng L1 va ba H
nhan chuyén nhuong dat tir dng T2 theo hop dong uy quyén cua 6ng K1 va ba T1
thi 6ng L1 va ba H ciing khéng nhan dugc dat Iy do ba L3, 6ng T2, 6ng T4 va ba
Q1 dang ¢ va quan ly dat khéng dong y giao dat. Do d6 6ng L1 va ba H yéu cau
budc 6ng K1 va ba T1 phai boi thuong thiét hai 1a khdng c6 co s6.
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Tai hd so va tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo ay quyén cua 6ng
L1 va ba H ciing khéng cd yéu cau gi ddi véi dng T2 va nhirng ngudi dang quan 1y
phan dat do dng T2 ky hop ddng chuyén nhugng véi dng L1 va ba H, do d6 khéng
c6 co so dé Hoi ddng xét xir budc 6ng T2 tra tién va xéac dinh 16i dé budc boi
thuong thiét hai.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xu chap nhan toan bo yéu cau khang céo cia
ong K1 va ba T1, khong chap nhan yéu cau cua 6ng L1 va ba H ve viéc bugc ong
K1 va ba T1 phai tra so tien la 7.341.946.000 dong.

[2] Xét yéu cau khang céo cua 6ng LAm Phung Long va ba Ong Thay Hoa
y&u cau 6ng K1 va ba T1 bdi thuong thiét hai gia tri dat theo két qua dinh gia 1a
12.683.892.000 ddng. Trong d6 yéu cau dng K1 va ba T1 tra 2 ty d¢ong do dng T2
nhan caa 6ng L1, ba H va 10.683.892.000 dong 1a gia tri dat trén thi truong tai thoi
diém dinh gia.

Hoi dong xét xur xét thay: Khi 6ng L1 va ba H ky hop dong nhan chuyén
nhuong dat cua ong T2 theo hop dong uy quyén cua 6ng K1 va ba T1 thi 6ng L1
va ba H khéng yéu cau do dac dé xac dinh dién tich dat trén thuc dia dé xac dinh vi
tri, mbc gi¢i dat ma cac bén chi thuc hién viéc chuyén nhuong dat trén gidy to theo
gidy chung nhan quyén str dung dat cia 6ng K1 va ba T1 dang tén voi dién tich
4.952,1m?, hién nay theo diéu chinh cua Van phong dang ki dat dai thanh pho Ca
Mau thi dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat do ong K1 va ba T1
dung tén cé dién tich 12 3.863,6m? nhung trén thuc dia do khong do dac dugc dat
nén 6ng L1 va ba H khéng xé&c dinh dugc dién tich dat con lai 1a bao nhiéu. Trong
qué trinh giai quyét vu &n, Toa an tién hanh do dac phan dat ba L3 dang quan ly thi
nhitng ngudi c6 dat giap ranh véi ba L3 khong théng nhat chi ranh dat, 6ng L1 va
6[1g K1 khong xac dinh duoc dat & vi tri ndo nén co quan do dac khéng do duoc
dat.

Tai ho so va tai phién toa, cac duong sy déu xac dinh phan dat hién nay
dang tranh chap voi 6ng K1 va ba T1 do gia dinh ba L3 dang quan Iy va cit nha ¢
gom hai phan dat ¢ hai vi tri khéng giap nhau, mot phan dat & vi tri giap duong
Tran Hung Dao nbi dai 1a quan Sari do dng T4 ciing ba Q1 va cac con 6ng T4 dang
quan ly, mot phan dat ba L3 va dng T2 dang ¢ la phan dat giap Kinh Sang. Gitra
phan dat 6ng T4 va ba L3 dang quan Iy con mot phan dat ong xac dinh duoc chu st
dung dat. Gia tri phan dat 6ng T4 va ba Q1 dang quan ly nam & vi tri giap duong
Tran Hung Pao ndi dai nén co gla tri cao hon gia tri phan dat ba L3 va ong T2
dang quan ly. Do khéng do dac va xac dinh duoc vj tri va dién tich dat nén éng L1
va ba H yéu cau dinh gié trén dién tich dat trén giay ching nhan quyén sir dung dat
do 6ng K1 va ba T1 dutng tén véi dién tich 4.952,10m?. Theo chung thu dinh gia
ngay 15/11/2022 cia Cong ty c6 phan tham dinh gia Thién Phu tai thanh phé Ho
Chi Minh d& xac dinh gié tri dat dién tich 4.952,1m? 1a 12.683.892.000 dong la
khong phi hop vai dién tich va gia tri dat thuc té nhung tai phién toa, cac bén
duong su khéng déng y do dac va dinh gia lai dat, nén khdng c6 co s¢ dé Hoi
dong xét xir do dac, dinh gia lai phan dat tranh chap.
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Muic khéc ca hai phan dat do 6ng K1 va ba Thuy dtng tén giay chang nhan
quyén sir dung dat dién tich 4.952,10m? va phan dat dién tich 2.258,5m? do 6ng T5
ty quyén cho dng T2 dugc quyén chuyén nhuong nén éng T2 da chuyén nhuong
dat cho dng K1 va ba T1. Sau d6 6ng K1 va ba T1 da nhan 7 ty ddng cua 6ng T2
nén dng K1 va ba T1 d4 ay quyén cho 6ng T2 dugc chuyén nhuong, ting cho hoic
dinh doat tai san. Tur d6 6ng T2 da chuyén nhuong cho 6ng L1, ba H dién tich
4.952,1m? va chuyén nhugng cho 6ng Minh phan dat dién tich 2.258,5m2 Tai thoi
diém 6ng K1 uy quyén cho 6ng T2 chuyen nhuong dat, 6ng K1 va ba T1 ciing
khong quan ly dat, 6ng T2 ciing khong giao dat cho 6ng Minh va ong L1, ba H do
gia dinh 6ng T2 va dng T5 khdng giao dat ma c6 phét sinh tranh chap dat gitra gia
dinh 6ng T2 do 6ng T4 va ba Hanh khai kién dng T5 dé y&u cau cong nhan di san
thira ké; yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba L3 véi 6ng T5;
y&u cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng T2 voi 6ng K1
ba T1; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong T2 voi dng K1
va ba T1; gitta 6ng T2 véi 6ng Minh. Toa &n nhan dan tinh Ca Mau thu ly giai
quyét lai theo thi tuc so tham tai Ban an s6 13/2018/DS-ST ngay 06/4/2018 nhung
Toa an nhan dan cip cao tai thanh phé Ho Chi Minh xét xu phic tham tai Ban an
s6 27/2019-DS-PT ngay 21/01/2019 hity mot phan Ban &n so tham cua Toa an
nhan dan tinh Ca Mau. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng T2 vai 6ng Minh trén dién tich 2.258,5m? va hién nay phan dat nay éng
T2 d4 giao cho dng Minh xong, nhung phan dat dién tich con lai tich 4.952,1m?
6ng T2 chuyén nhugng cho dng L1 va ba H thi Toa an nhan dan cip cao tai thanh
phd H6 Chi Minh hay mét phan ban an so tham vé viéc yéu cau cdng nhan 1/6 di
san thtra ké cua 6ng T4 trén dién tich dat nay dé giai quyét lai. Tda an nhan dan
tinh Ca Mau d& thu 1y vu &n theo théng bao thu Iy s6 08/TBTL ngay 20/4/2023
nhung dng L1 va ba H cho rang 15i dan dén viéc khong giao duoc dat cho dng L1
va ba H la do 6ng K1 va ba T1 khong giao dat 1a khdng c6 co sé. Ca hai phan dat
do 6ng K1 va ba T1 dtng tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat da ky hop
dong ay quyén cho ng T2 sau d6 dng T2 da ky hop dong chuyén nhuong cho éng
Minh va dng L1 véi noi dung va hinh thic 1a gidng nhau, nhung theo Ban an phuc
tham s6 27/2019-DS-PT ngay 21/01/2019 cua Toa an nhan dan cap cao tai thanh
phd H6 Chi Minh thi 6ng T2 d4 giao dat cho 6ng Minh ma khdng yéu cau éng K1
va ba T1 phai co trach nhiém giao dat. Hién nay, dng L1 va ba H cho rang 6ng K1
va ba T1 khong giao dat nén phai tra cho dng L1 va ba H 12.683.892.000 dong la
khong c6 co so. Do d6, Hoi ddng xét xir khdng chap nhan toan bo yéu cau khang
cao cua 6ng L1 va ba H.

Tai hd so va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong L1 vabaH,
ong K1 va ba T1 déu thdng nhat hay hop ddng chuyén hhuong quyén su dung dat
ngay 15/9/2016 gitta 6ng L1 va ba H véi dng T2 theo Hop ddng uy quyén cua dng
K1 va ba T1 nén Hoi dong xét xir ghi nhan nhan sy tu nguyén thoa thuan nay. Do
cac bén thong nhat huy hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat nén giay
ching nhan quyén st dung dat do 6ng K1 va ba T1 dung tén da diéu chinh vai tich
dat con lai 3.863,6m? cuing vai hop dong ty quyén caa 6ng K1 va ba T1 véi 6ng
T2 van con gia tri phap ly. Phan dién tich dat 3.863,6m? hién nay Toa an tinh Ca
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Mau dang thu Iy dé xét xir so tham lai vu an do 6ng T4 yéu cau cong nhan 1/6 di
san thira ké. Phan dat nay hién nay van do 6ng T4, ba Q1, ba L3 va 6ng T2 quan ly
nén 6ng L1 va ba H c6 quyén yéu cau 6ng T2 phai boi thuong thiét hai va tra lai
tién da nhan cua 6ng L1 va ba H do dng T2 khéng giao dat duoc cho 6ng L1 va ba
H trong cung vu an do 6ng T4 khai kién.

[3] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Phan Thanh T4, ba Tra Thi Q1 va ba
Nguyén Thi L3. Hoi dong xét xir xét thay, ca hai phan dat do 6ng T5 uy quyén cho
6ng T2 chuyén nhuong cho ong K1 vabaT1, 6ng Khung va ba T1 dtng tén gidy
chang nhan quyén st dung dat va sau d6 ong K1 va ba T1 da ky hai hop ddng ay
quyén cho 6ng T2 duoc quyén chuyén nhuong dat nén éng T2 d& chuyén nhuong
cho 6ng L1, ba H dién tich 4.952,1m? vao ngay 15/9/2016 va 6ng T2 chuyén
nhuong cho 6ng Minh dién tich 2.258,5m? vao ngay 19/9/2016. Phan dat 6ng T2
chuyén nhuong cho éng Minh dién tich 2.258,5m? da duogc giai quyét tai ban an
phlc tham s6 27/2019/DSPT ngay 21/01/2019 cia Tda an nhan dan cap cao tai
thanh phé Ho6 Chi Minh. Phan dién tich 4.952,10m? do 6ng T2 chuyén nhuong cho
6ng L1 va ba H la phan dat hién nay dugc diéu chinh dién tich dat con lai la
3.863,6m? do ba L3 cung dng T2 dang ¢ va mot phan dat 1a quan Sari do ong T4
va ba Q1 cung véi cac con cua 6ng T4 va ba Q1 dang quan ly. Nguoi dai dién theo
1y quyén cua ba L3, ba Q1 va 6ng T4 ciing thira nhan phan dat nay ciing 1a phan
dat hién nay dng T4, ba L3, ba Q1 dang yéu cau cong nhan 1/6 di san thira ké cho
6ng T4 va yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra dng T2
véi 6ng K1 va ba T1. Hién nay, Toa an nhan dan tinh Ca Mau ciing dang thu Iy dé
Xét Xtr so tham lai vu an theo Théng béo thu ly s6 08 ngay 06/4/2023.

Xét thay, yéu cau cua ba L3, 6ng T4 va ba Q1 trong vu &n ndy ciing clng
véi yéu cau caa ba L3, 6ng T4 va ba Q1 trong vu &n so thim hién nay Toa an nhan
dan tinh Ca Mau dang thu ly dé xét xu so tham lai vu 4n. Do dd, Toa 4n nhan dan
thanh phé Ca Mau d4 dinh chi yéu cau cua 6ng T4, ba L3, ba Q1 ddi voi cac yéu
cau cta ba L3, dng T4, ba Quyén da duoc Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd
Ho Chi Minh d& xét xtr 1a phi hop. Cac yéu cau cua 6ng T4 ba Q1, ba L3 dang
dugc Toa an nhan dan tinh Ca Mau thy ly giai quyét so tham lai vy an theo thdng
bao thy Iy s6 08 ngay 06/4/2023. Do d6 ong T4, ba Q1, ba L3 khang cao yéu cau
huy ban an so tham dé giai quyét yéu cau chia thira ké va hiay hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dét trong vy an nay la khong phu hop ly do cung mét néi
dung yéu cau cua 6ng T4, ba L3 va ba Q1 thi khong thé giai quyet trong hai vu an.
Vi vay, khdng c6 co sé dé Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua dng
T4, ba L3 vabaQl.

[4] Xét @& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa dé
nghi Hoi déng xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo caa éng L1 va ba H, 6ng
K1 vaba T1, ba L3, 6ng T4 va ba Q1. Giir nguyén ban an so tham cua Toa an nhan
dan thanh phd Ca Mau 1a khong pht hop nén Hoi dong xét xir khéng chap nhan.

[5] V& &n phi dan su phdc tham:
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Do khang c4o cia dng K1 va ba Thay, dugc chap nhan nén 6ng K1 va ba T1
khong phai chiu an phi.

Khéang cao cua 6ng L1 va ba Hoa khong duoc chap nhan nén éng L1 va ba
H phai chiu an phi theo quy dinh.

Khéng c4o cuia ba Liéu, ong Thuat, ba Quyén khong duoc chap nhan nén
ong T4 va ba Q1 phai chiu theo quy dinh. Ba L3 dwoc mien an phi do la ngudi cao
tuoi.

[6] Cac quyét dinh khéc cia ban &n so tham khang c6 khéng céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 cua B¢ luat to tung dan sw; Nghi quyét s
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé mac thu mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng DS Puc Khung va ba Nguyén Bich
Thuy.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Lam Phung Long va ba Ong
Thuay Hoa.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi Liéu, 6ng Phan
Thanh Thuat va ba Tra Thi Quyeén.

Stra ban an dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhéan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén X

1. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Lam Phung L1 ba Ong? Thay H véi ong Po
buce K1 va ba Nguyen Bich T1 vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyéen st
dung dat ngay 15/9/2016 gitta 6ng Lam Phung L1 va ba Ong Thuy H véi 6ng Phan
Thanh T2,

2. Khong chap nhan yéu cau cua dng Lam Phung L1 va ba Ong Thuy Hoa vé
viéc Buoc dng Bo burc K1 va ba Nguyen Bich Thuy tra cho 6ng Lam Phung L1 va
ba Ong Thuy Hoa so ti€n 7.341.946.000 dong (Trong do 2.000.000.000 dong la tien
chuyén nhugng quyen st dung dat va 5.341.946.000 dong la so tien boi thuong thiét
hai hop dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia dng Lam Phung L1 va ba Ong Thuy
Hoa yéu cau 6ng o buc K1 va ba Nguyen Bich Thuy boi thuong thiét hai so tien
5.341.946.000 dong.

4. Pinh chi toan bd yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi L3, 6ng Phan Thanh T4

vé viéc hay hop dong tang cho quyén st dung dat gitra ba Nguyen Thi L3 va ong
Phan Minh T5 ngay 15/5/2014; huy hop dng chuyén nhuogng quyén st dung dat doi
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v6i phan dat c6 dién tich 4.952,1m? duoc ky giira 6ng Phan Thanh T2 vdi ong D6
Ptrc K1 va ba Nguyén Bich T1 duoc ky ngay 23/01/2016 theo hop dong uy quyen
cua 6ng Phan Minh T5; huy hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat ddi véi
phan dat c6 dién tich 4.952,1m? dugc ky ngay 15/9/2016 giita ong 6ng Lam Phung
L1, ba Ong Thuy H véi 6ng Phan Thanh T2 theo hop ddng uy quyén cua dng Bd Drc
K1 va ba Nguyén Bich T1.

5. V& &n phi dan sy so tham:

Ong Lam Phuyng L1, ba Ong Thuy Hoa phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia
ngach 12 122.683.000 ddng. Ngay 04/9/2020 éng L1 va ba H d& dy nop tam tng an
phi s tién 57.450.000 dong tai bién lai sé6 0002356 dugc ddi trir, s6 tién con lai
6ng L1 va ba H phai tiép tuc nop s tién 1a 65.233.000 ddng.

Ong Pd buc K1, ba Nguyén Bich T1 khong phai chiu an phi.

Ba Nguyén Thi L3 duoc mién theo quy dinh.

Ong Nguyén Thanh T4 phai nop an phi dan sy so tham khong gia ngach sb
tien 300.000 dong. Ngay 16/10/2020 6ng T4 da dy nop tam ang an phi sé tién
300.000 dong theo lai thu s6 000041 dugc chuyén thu.

6. An phi dan sy phlc tham:

Ong P6 buc Khung va ba Nguyén Bich Thuy khong phai nop. Ngay
10/5/2023 6ng K1 va ba Thiy mdi nguoi d du nop 300.000 dong theo bién lai s6
0003353, 0003354 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Ca Mau duoc nhan
lai.

Ong Lam Phung Long, ba Ong Thiy Hoa mdi ngudi phai nop 300.000 dang.
Ngay 04/5/2023 dng L1 da du nop 300.000 dong theo lai thu sé 0003300, ngay
11/5/2023 ba Hoa da dy nop 300.000 dong theo lai thu sé 0003367 tai Chi cuc Thi
hanh an Dan sy thanh phé Ca Mau dugc chuyén thu.

Ba Tra Thi Quyén, dng Phan Thanh Thuat mdi ngudi phai nop 300.000 dong.
Ngay 19/5/2023 ba Quyén, 6ng Thuat mdi nguoi da du nop 300.000 dong theo lai
thu s6 0003401, 0003402 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé Ca Mau duoc
chuyén thu.

Ba Nguyén Thi L3 duoc mién nop.

Cac quyét dinh khac khong co khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tir]h Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dén thanh pho Ca Mau )

- Chi Cuc THADS thanh phé Ca Mau:;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu &n van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan
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