TOA ANNHDAN  CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 935/2017/DS-PT

Ngay: 29/9/2017
V/v tranh chap vé bdi thuong thiét hai

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Ba Thinh
2. Ba Trinh Thi Anh

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nH dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nH ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pinh Thi Thio — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/9/2017 va ngay 29/9/2017 tai phong xtr an cua Toa an
nH dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y so
247/2017/TLPT-DS ngay 22/6/2017 ve vi¢c “Tranh chap vé boi thuong thiét hai”.

Do ban an déan su so tham sé 120/2017/DS-ST ngay 18/5/2017 cua Toa an
nH dan Quan 7 bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 1896/2017/QD-PT ngay 28/8/2017
va Quyét dinh hoan phién toa s6 5057/2017/QD-PT ngay 18/9/2017 gilta cac
duong su:

Nguyén don: Ong Ping Vii D, sinh nim 1972 (c6 mat)
bia chi’: E‘6-01 The Panorama Cn5, khu pho 4, phuong Tan Phong, Quan
7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Pd Ngoc H, sinh nim 1975 (c6 mit)

Dia chi: BH 4-3 L6 H19-2 khu phd Parkview, phuong Tan Phong, Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bj don:

- Luat su Pham Cong H, sinh nam 1955 (c6 mat)

- Luat su Lé Thi Kim L, sinh nam 1959 (Véng mat)

Cung dia chi: 114/15B DPinh Tién Hoang, Phuong 1, quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Cong ty Trach nhi€ém hitu han mdt thanh vién Khong Gian Xanh
Tru s6: 141 X6m Chiéu, Phuong 16, Quan 4, Thanh phd Hb Chi Minh
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh N, sinh nim 1981 (xin
ving) | o
Dia chi lién hé: 141 duong X6m Chiéu, Phuong 16, Quan 4, Thanh pho HoO
Chi Minh.

NOI DUNG

Trong don khoi kien ngay 09/9/2016, ciing nhu cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa so tham nguyén don éng Pang Vii D
trinh bay:

Trudc ddy 6ng va ba H 1a vo chdng, trong qua trinh giai quyét ly hon, éng
va ba co thoa thuan vé tai san chung tu giai quyét. Ngay 05/7/2016, ba D3 Ngoc
H c6 van ban dé nghi Toa an nH dan Quan 7 ap dung bién phap khan cip tam
thoi cAm chuyén dich tai san d6i véi 02 tai san 1a cin ho sé B2.3 khu phd
Parkview, phuong Tan Phong, Quén 7, Thanh phé Ho Chi Minh va can ho s E
6-01 khu The Panorama Cn5, khu phd 4, phuong Tan Phong, Quén 7, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngay 20/7/2016 6ng c6 nhan duge Quyét dinh sd 08/2016/QD-BPKCTT
ngay 19/7/2016 cua Toa 4n nH dan Quan 7 vé viéc ap dung bién phap khan cap
tam thoi trén. PSi v6i can ho sd E 6-01 khu The Panorama Cn3, khu phé 4,
phuong Tan Phong, Quan 7 ngdy 28/6/2016, 6ng va ba H di dong thuin tu
nguyén xac nhan tang cho va nhan tai Phong cong chiing Tan Thuan, Quan 7.
Sau do, ong tién hanh ding bo phan tai san cua ong 1a cin ho s6 E 6-01 khu The
Panorama Cn5, khu phd 4, phuong Tan Phong, Quan 7 theo diing quy dinh cia
phap luat vé quyen st dung nha ¢ va dit ¢ (theo Hop dong cong chung va Gidy
chtng nhin quyén st dung nha & va dat & véi ndi dung cap nhat cta Uy ban nH
dan Quéan 7 ngay 30/6/2016 la cho tdng riéng 6ng Dang Vi D). Sau khi dang bo
cin ho s6 E 6-01 khu The Panorama Cn5, khu phd 4, phuong Tan Phong, Quén
7 la tai san riéng, 6ng da sang nhuong dé trang trai no ndn ma mot phan no nan
¢6 L quan trach nhiém cua ba H. Sé tién tai hop d6ng nhan coc dugc thoa thuan
1a 2.200.000.000 dong (hai ty hai tram triéu dong), hién nay Quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi trén da gdy anh huong dén viéc sang nhugng tai san
cu thé 13 6ng khong thé ky hop dong mua ban can ho trén cho Cong ty Trach
nhiém hiru han mét thanh vién Khong Gian Xanh va 6ng phai tra lai s6 tién dat
coc va boi thuong cho hop dong dit coc voi sb tién tong cong 1a 4.400.000.000
ddng (bén ty bon tram triéu ddng).



Vi vay, ong khoi kién b;%l H ra Toa an nH dan Quan 7 yéu cau xtr budc ba H
phai boi thuong cho ong so tién l1a 2.200.000.000 dong (hai ty hai trdm tri¢u
dong).

Trong cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhur tai phién toa
so tham, bi don ba P6 Ngoc H trinh bay:

Ba khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng D vi.
Do cudc séng hon nH gitta ba va ong D khong hanh phiic, nén ba chii dong nop
don xin ly hon tai Toa an nH dan Quén 7 vao thang 10/2015, viéc ly hon da
dugc giai quyét xong vao ngéy 25/01/2017. Trong qua trinh tranh chap ly hon,
ba chi c6 nguyén vong dugc giai thoat va nudi con, nhung 6ng D lai gy ap luc
v6i ba vé mat tai san va boi tin, nén ba yéu cau Toa an nH dan Quan 7 ban hanh
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 08/2016/QD-BPKCTT ngay
19/7/2016 vé viéc cAm chuyén dich cac tai san da thoa thuan trude do, cu thé 1a:
can ho sd B2.3 khu Parkview va cin ho sb E6-01 khu The Panorama Cn35, khu
phd 4, phuong Tan Phong, Quén 7. Khi yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
tho1 nay, ba da 4p dung cho tai san chung cua ca hai chtr khong chi riéng 6ng D
dé thdy rang viéc thoa thuan di khong théng nhat thyc hién cua éng D. Sau
nhiéu 1an Toa 4n hoa gidi ba va 6ng D da thoa thuan dugc moi van dé trong vu
an ly hon, bao gdm ca tai san nén ba da rat lai yéu cau chia tai san chung va nghi
nhu vay 13 giai quyét xong. Pén nay ba khong hiéu vi Iy do gi, 6ng D lai kién
doi ba boi thuong thiét hai 2.200.000.000 dong. Viéc nay, cho thay ong D da
tién hanh timg budc mot ép ba phai chiu trach nhiém boi thudng 1a rat thiét thoi
d6i voi ba nén ba khong dong v v6i yéu cau khai kién cia 6ng D va dé nghi Toa
an xem xét giai quyét, ddm bao quyén loi hop phap ciia ba. Trong qua trinh thoa
thuan chia tai san chung, ba da nhuong cho 6ng D dugc s¢ hiru can ho s6 E6-01
khu The Panorama, khu phé 4, phuong Tan Phong, Quén 7 ¢ gia tri cao hon
v0i muc dich cho con 0, co khong gian rong thoang, ba khong dong y véi 10
khai cua 6ng D cho rang ban cin ho ndy dé trang trai ng nan vi trong qua trinh
giai quyét hon nH ca hai déu x4c dinh ng chung khong co, 16i khai cua ong D 1a
khong diung su that.

Tai ban tw khai ngay 03/11/2016 cua ong Nguyén Anh N la dai dién theo ity
quyén ciia nguoi ¢é quyén va N vy L quan la Cong ty Trach nhiém hitu han mot
thanh vién Khéng Gian Xanh (viét tat la Céng ty TNHH MTV Khong Gian
Xanh) va bdn twong trinh ngay 29/01/2017 éng Nguyén Thanh Anh Tudn Gidm
déc Cong ty la nguwoi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty TNHH MTV Khéng
Gian Xanh trinh bay:

Ngay 30/6/2016 gitra Cong ty TNHH MTV Khong Gian Xanh va ong D ¢6
ky hop dong dit coc vé viéc mua ban cian ho sb E6-01 khu pho The Panorama
Cn5, Ton Dat Tién, phudng Tan Phong, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh. Cong
ty TNHH MTV Khoéng Gian Xanh da déng y mua can hd trén voi gia
6.600.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc thuc hién hop ddng, phia Cong ty
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TNHH MTV Khong Gian Xanh di dit coc cho ong D 2.200.000.000 déng. Tuy
nhién, ngay 19/7/2016, Toa an nH dan Quan 7 da ban hanh Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi sd 08/2016/Qb-BPKCTT vé viéc ngan chin cam
chuyén dich cin ho néu trén. Quyét dinh nay da 1am cho hai bén khong thé tién
hanh ky két hop déng mua ban can ho va giy thiét hai truc tiép cho Cong ty
TNHH MTV Khong Gian Xanh. Nay phia Cong ty TNHH MTV Khong Gian
Xanh c6 ¥ kién nhu sau: Tai san trén 13 tai san dugc phap luat cong nhan 13 tai
san riéng cua ong D, khong phai 1a tai san tranh chap. Viéc tranh chap trong vu
an nay 1a van dé riéng ctia ba H va 6ng D, khong L quan dén viéc hira mua ban
tai san gitra Cong ty TNHH MTV Khéng Gian Xanh va 6ng D. Ong D ciing d3
dén bu thiét hai cho Cong ty TNHH MTV Khong Gian Xanh vé giao dich trén
v6i s6 tién 1a 4.400.000.000 dong bao gom tra lai tién dit coc va dén bu sb tién
dit coc tuong duong. Do d6, Cong ty khong L quan dén tranh chap, moi thiét
hai anh huéng dén quyén loi ctia ba H 6ng D trong vu an nay dé nghi Toa xir Iy
theo quy dinh cua phéap lut, khong L quan dén Céng ty TNHH MTV Khong
Gian Xanh nén Cong ty TNHH MTV Khong Gian Xanh xin ving mit trong qua
trinh giai quyét vu kién.

Ban 4n so thdm d3 tuyén xu:
Budc ba D& Ngoc H phai bdi thuong cho 6ng Pang Vi D 2.200.000.000
d6ng (hai ty hai trim triéu dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh. Thi

hanh tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ an phi, quyén khang céo cua cac duong
su cting nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

~ Ngay 24/5/2017 bi don ba Do Ngoc H ¢6 don khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién.

Bi don khong rat don khang céo.

Cac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau giai quyét vu an.

Ba H khang cdo yéu cau stra an so tham, bac yéu cau cia 6ng D vdi cac can
cu:

- Ba yéu cdu ap dung bién phap khan cap tam thoi ding phap luat dugce Toa
an nH dan Quéan 7 chap nhan trong vu an ly hon chia tai san chung.



- Ba khong ¢6 16i 1am cho Hop dong mua ban nha giita ong D véi cong ty
Khong Gian Xanh khong dugc thuc hién.

- Thuc chét cong ty Khong Gian Xanh rat tH véi 6ng D, viéc mua ban
khong c6 thuec.

Ong D yéu cau gilr nguyén an so tham.

Luat su bao vé quyén lgi cho ba H dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan yéu
cau khang cdo ciia ba H, sira 4n so tham vi ba H khong c6 18i. Toa so tham
khong dé cap ai 14 nguoi c6 16i dan dén viéc 4p dung bién phap khan cip tam
thoi. Ban chét 14 tir viéc nudi con, cong ty Khong Gian Xanh chua ndp thué doi
v6i khoan tién 2.2 ty dong dugc nhan bdi thuong tir 6ng D.

Dai dién cong ty Khong Gian Xanh xin ving mat.

Dai dién Vién kiém sat nH dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan chu toa phién toa va céac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong su, luat su da tuan thu ding cac quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ba
H gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang cao cua ba H va dé nghi cua luat su bao vé¢ quyén loi cho ba H,
Ho1 dong xét xir thay rang:

Tai bién ban ghi nhén thoa thuén ly hon va con chung ngay 27/6/2016 vé
phan tai san chung ghi cac bén thoa thuan tu giai quyét nén ngay 28/6/2016 doi
bén di lam hop dong ting cho nhau dé 6ng D s& hitu cin ho E6-01 va ba H so
hitu can ho B2.3.

Sau d6 6ng D di nhan dit coc dé ban cin ho E6-01 cho cong ty Khong
Gian Xanh. Viéc 6ng D khong thue hién dugce viéc mua ban can ho trén va phai
bdi thuong 2.2 ty dong cho cong ty Khong Gian Xanh 1a do ba H yéu cau ap
dung bién phap khan cip tam thdi cAm chuyén dich cian ho da thudc sé hiru coa
ong D.



Ba H 1a nguoi co 16i lam cho hop dé)ng mua ban nha khong thyc hién dugc
va 6ng D phai bdi thuong cho cong ty Khong Gian Xanh. Toa so tham ciing d3
xac dinh ba H biét rd can ho trén thudc so hitu cua ong D, khong con la tai san
chung cta vo chdng, biét rd hiu qué cé thé xdy ra nén Toa so tham da budc ba H
ndp so tién bao dam 1a 2 ty ddng cho yéu cau cua minh, 6ng D di chimg minh
c6 thiét hai thuc té xay ra nén ba H phai boi thudng.

Xét thtra nhan cua dai dién cong ty Khong Gian Xanh va céc phiéu thu chi
cua cong ty Khong Gian Xanh (but luc 110, 111, 112) 1a cac ching ctt chiing
minh dng D ¢6 nhan coc 2,2 ty dong va bdi thuong coc 2,2 ty ddng, tong cong 13
4,4 ty ddng cho cong ty Khong Gian Xanh.

Viéc cong ty Khong Gian Xanh chwa ndp thué dbi v6i khoan tién nhan bdi
thuong 13 2,2 ty déng ctia 6ng D khong anh hudng, khong lam thay doi ban chat
vu an. P6 1a N vu ctia cong ty ddi véi Nha nudc.

Xét trong ho so khong co6 bat clr thoa thuan nao vé viéc nudi con c6 L quan,
gan lién vo1 thoa thuan tang cho tai san chung cho nhau gitra 6ng D véi ba H.

Ba H ciing khong c6 bat ctr chimg cr gi dé ching minh viéc dit coc mua
ban nha gitra 6ng D véi cong ty Khong Gian Xanh 1a khong c6 that.

Do vay Toa so tham chap nhéan yéu cau cua 6ng D 14 c6 can cu, ding phap
luat.

Ba H khang cao nhung khong dua ra duoc chimg ctr gi mdi dé ching minh
cho yéu cau cia minh. Do d6 Hoi dong xét xtr khong chap nhén khang cao cua
ba H va dé nghi cua luat su bao vé quyén loi cho ba H.

Can gilt nguyén an so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

An phi dan su so thdm va phtc thim: ba H phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;

Can ct Diéu 305, 307, 308, 604, 605, 608 Bo luat dan su 2005;

Cin ctr vao Phéap 1énh vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an

phi, 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:



Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don ba B4 Ngoc H.

Gilr nguyen an so tham. ‘
1. Budc ba B6 Ngoc H phai boi thuong cho 6ng Pang Vi D 2.200.000.000
ddng (Hai ty hai trdm triéu déng) ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc thi hanh.

Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 thim quyén.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau nguoi phai thi hanh an
chua thi hanh xong sd tién trén thi con phai chiu khoan tlen 1ai theo mure lai suat
co ban do ngan hang nha nudc quy dinh twong ng véi sb tién va thdi gian chdm
thi hanh an.

2. An phi dan su so thim: 76.000.000 déng (Bay muoi sau triéu dong) ba
D6 Ngoc H phai chiu.

Hoan tién tam Ung 4n phi so tham cho dng Pang Vil D s6 tién 38.000.000
déng (Ba muoi tam triéu dong) theo bién lai thu s6 AD/2014/0009983 ngay
10/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 7.

3. An phi dan sy phtc thim: 300.000 déng (Ba trim nghin dong) ba Bo
Ngoc H phai chiu, dugc trir vao tién tam tng d3 ndp theo bién lai thu sd
AA/2012/07896 ngay 29/5/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quén 7.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Now nidn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; = r ” x ‘

| TAND chp caor tai TP HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

-TAND Q.7;

- Chi cuc THADS Q.7
- Céc duong su;
- Luu HS.

Vil Thi Xuan Trang



