TOA AN NH DAN KHU VUC 8 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap-Tw do- Hanh phtc
Ban an sb: 41/2025/DS-ST
Ngay: 23/9/2025
“V/v Tranh chdp Quyeén sir dung dat 1a
quyén vé mé loi di qua”

NH DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NH DAN KHU VUC 8

Thanh phan Héi dong xét xit so tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong.

Céac Hgi tham dan nH: Ong Tran Quang Luu; Ba Pao Thi Thu.

Thue ky Toa &n ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Xuén Tan - Thu ky Toa
an nH dan khu vuc 8.

Pai dién Vién kiém sat nh dan khu viec 8 tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Tuyét — Kiém sat vién.

Ngay 23/9/2025, tai Tru sé Toa &n nhan dan khu vuc 8, tinh Bac Ninh xét xir
so tham c6ng khai vu &n dan sy thu Iy sb: 115/2025/TLST-DSST ngay 03/6/2025
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat 1a quyén vé mo 16i di qua”. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 54/2025/QDXXST-DS ngay 04/9/2025; Quyét dinh
hodn phién toa so: 42/QD-HPT ngay 18 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Chu Minh H, sinh nim 1946. HKTT: Phé X, x4 Lién Béo,
tinh Bac Ninh. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Pang Thi H, sinh nim
1984 va ba Nguyén Thi Tuyén, sinh ndm 1983. Dia chi: S6 164 Nguyén Gia Thiéu,
phuong Kinh Bic, tinh Bic Ninh. (C6 mat).

Bi don: Ong Chu Thanh A, sinh nim 1969. Cuing HKTT: X6m 2, thon C, xa
Lién B4o, tinh Bac Ninh. (C6 mat).

Nhitng ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Chu Thi V, sinh ndm 1965. HKTT: Thi tran L, x& Tién Du, tinh Bic
Ninh. (Ving mat).



- Ba Chu Thi V, sinh nam 1974. Tru tai: Thon R, x4 Lién B&o, tinh Bac Ninh.
(Vang mat).

- Ba Chu Thi Hong T, sinh nam 1980. Tra tai: X6m 2, Thon A, x4 Lién Bo,
tinh Bac Ninh. (C6 mat).

- Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1976. Tra tai: Thén C, x& Lién Béo, tinh Bac
Ninh. (Ving mat)

NOI DUNG VU AN:

*Theo ndi dung don khoi kién cung cac 10 khai tiép theo tai Toa an Nguyén
don, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: Gia dinh
6ng Chu Minh H 1a cha s¢ hitu thira dat s6 187, to ban d6 s6 07, dién tich 545 m?
d3 duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 W908203, sb vao so cap gidy
ching nhan 01129QSDD/624/QDUB do UBND huyén Tién Du cip ngay
27/11/2001, tai théon C, xa Viét Poan, huyén Tién Du, (nay la x& Lién B4ao), tinh
Bic Ninh. Thira dat lién ké cac phia Pong, Tay, Nam, Bic véi thira dat nha ong H
néu trén déu duogc cac chi sir dung xay dung tudng rao bao quanh nén hién tai thira
dat trén cua gia dinh H khong c6 16i ra ngd di chung.

Thira dat nay cua gia dinh dng H ¢6 ngudn gbc do cha me 6ng dé lai, chia cho
ong H va anh trai ong H la dng Chu Van T, sinh nam 1937, dia chi: X6m 2, thon C,
x4 R, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh (nay 1a: x4 Lién Bdo, tinh Bac Ninh).

Vao thoi diém 2001, khi 6ng H 1am thu tuc dé co quan c6 tham quyén cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh dng H thi giita dng H va gia dinh
6ng A c6 thoa thuan miéng véi nhau rang: nha 6ng H sé& cat cho 6ng A thém 2m
chiéu rong va 20m chiéu dai, twong dwong dién tich 40m, vi tri sau nha 6ng A.
Chinh vi vay, thira dat cta gia dinh dng H chi con dién tich 545m? con dién tich
ctia nha dng A 13 hon 770m?. Tuy nhién, sau khi 6ng H 1am xong Gidy chting nhan
quyén st dung thtra dét trén, cling dd chira lai 40m? dat ¢ dang ra cua gia dinh 6ng
H cho gia dinh dng A theo thoa thuan miéng da noi nhung sau do, gia dinh ong A
d3 khong thuc hién cam két voi gia dinh 6ng H, ho dung rao chin, khong chira 16i
di nao cho gia dinh 6ng H di ra ngd di chung ctia Xm 2, x4 C, tinh Bic Ninh.

Ong H ciing da nhiéu lan giri don kién nghi 1én UBND xa X (nay la xa Lién
B&0) dé d& nghi UBND x4 gitp hai gia dinh hoa giai va UBND x4 ciing d tién
hanh hoa giai vé viéc trén nhung ca gia dinh dng Chu Thanh A déu khong dong y.



Nay 6ng H dé nghi Toa an budc 6ng A gianh ra cho gia dinh 6ng mot phan dat
c6 chiéu rong 1,5m kéo doc thira dat dé 1am 16i di cho nha 6ng H. Ddi véi cdy trong
va nha xay trén dét thi s& ¢ trach nhiém boi thuong.

*Phia bi don 6ng Chu Thanh A trinh bay: Pt 1a caa bé me dng, bd 6ng mat
nam 1997 va me dng mat ndm 2024. Hién nay thira dat van chua duogc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Nay néu ong H khong c6 16i di, dng dong ¥ mé 16i di cho 6ng H tuy nhién chi
d6ng y mo phan chiéu ngang rong 1 1.3m tinh tir mép cong kéo doc theo chiéu cua
thira dat va 6ng H pA cét tra phan 6ng dd ma 16i di bang dat phan tiép giap cu thé
phia sau dat nha ong c6 chiéu ngang la 2m kéo ngang dén hét phan nha chinh dai
hét thira dat. Ngoai ra 6ng H con pA boi thuong gia tri s6 Cay trong va tai san trén
dat 1a birc tuong x4y clng nha ngang hién nay gia dinh 6ng van dang sir sir dung.
Néu khong dong y nhu thoa thuan thi dé nghi Toa an can clr phap luat giai quyét.
Ong giit nguyén quan diém va khéng cé phuong an khac.

*Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Viét, ba Tuan Anh va ba
Hong Thanh nhat tri nhu y kién dng A, dong ¥ cho 6ng A toan quyén quyét dinh.

*Ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba Luyén ving mat, tuy nhién da cé
loi trinh bay gui Toa an nhat tri nhu y kién 6ng A.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh: Thira dat coa
gia dinh 6ng Chu Minh H d3 dugc Nha nudc cap gidy chiing nhan quyén sa dung
dat s6 W908203, s vao so6 cap gidy chiang nhan 01129QSDD/624/QPUB do
UBND huyén Tién Du cap ngay 27/11/2001 tai thdn Long Kham, x& Viét Doan,
huyén Tién Du thudc to ban @6 sb 07, s6 thira 187, dién tich 545m? (nay 1a x& Lién
Bao, tinh Bic Ninh). Déi véi thira dat nay cac phia déu bi bao boc boi cac thua dat
khac va khong co 16i di. Do vay dé dam bao quyeén cho thira dat trén nguyén don
yéu cau Toa an ma 16i di cho thtra dat, cu thé mo 16i di vao phan dat gia dinh 6ng A
dang quan ly, c6 chiéu rong 1,3m kéo doc dét hét thira dat, phan tiép giap véi dat
nha 6ng St voi nha 6ng H. Déi vai cly cbi, nha xay thi s& ¢ trach nhiém boi
thuong. Cu thé dng H xin dugc mo 16i di ¢6 chiéu rong 1.3m kéo tir sat tuong nha
ong dén phan dat nha dng A, kéo tir st cong dén phan dat nha éng H.

Tai phién toa, 6ng A va dng H cing nhat tri thoa thuan: 6ng A dong y mé 16i
di cho cho 6ng H phan dat cd chiéu rong 1,3m tinh tir phan tiép giap dat nha 6ng
Sat dén mép cong nha 6ng H kéo doc theo chiéu cua thira dat va dng A cling céc



hang thira ké dong y nhan bdi thuong sé tién 210.000.000 dong va nguyén don tu
nguyén chiu chi phi do dac va thim dinh, dinh gia.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nH dan khu vuc 8 phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va ctia nhitng nguoi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tur khi thy
Iy cho dén truge thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu chap hanh dang quy dinh
cua phap luat. Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xir can cir Cac
Diéu 26, 35, 39, 246 cua Bo luat T4 tung dan su;

Can cr cac Didu 245, 246, 247 va Diéu 254, 278 B¢ luat dan su;

Cin ctr Diéu 166 va Diéu 203 Luat Dat Dai;

Can ct nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi, Bé nghi HDXX tuyén xir: Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan caa nguyén
don, bi don va ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan vé viéc:

Ong Chu Thanh A va cac dong thtra ké ba Chu Thi Viét, Chu Thi Hong
Thanh, Chu Thi Tuan Anh déng y mé 16i di cho 6ng Chu Minh H theo pH dinh cu
thé nhu sau: M@ 16i di phan tiép giap thira dat nha ong Chu Dinh Sat véi phan dat
nha 6ng Chu Thanh A c6 chiéu rong 1,3m; dai 18,30m tong dién tich 23,7m?2. (C6
so do chi tiét kém theo).

Ong Chu Minh H ¢ trach nhiém boi thudng cho 6ng Chu Thanh A cling cac
hang thira ké sb tién 210.000.000 dong. Thoi gian thanh toan dén ngay 15/10/2025.

Ong Chu Thanh A va cac dong thira ké c6 trach nhiém don dep dé tra mit
bang cho 6ng Chu Minh H trong thoi han 04 thang, cu thé ngay hoan thanh I
20/01/2026.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi do dac xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

Vé an phi: Ong H 1a nguoi cao tudi nén mién an phi dan su so tham cho
nguyén don.

Bi don khong phai chiu an phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra phién toa

va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:



[1]. V& t6 tung: Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét
yéu cau bj don pA md 16i di, do vdy Toa an xac dinh quan hé tranh chip I1a Tranh
chap quyén sir dung dat 1a quyén vé 16i di qua quy dinh tai Diéu 254 B6 luat dan
su. D6 twong tranh chap tai thén C, xa Lién BAo, tinh Bic Ninh nén Toa an nhan
dan huyén Tién Du nay 1a Toa an nH dan khu vuc 8 thu 1y giai quyét vu an 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, biéu 35, Diéu 39 B0 luat tb tung dan su.

Ngay 26/5/2025 Nguyén don ndop don khai kién.

Ngay 03/6/2025 Toa an thu 1y vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat thong bao, cac quyét dinh
t6 tung dén cac duong su dé thuc hién quyén to tung theo quy dinh ctua Bo luat TS
tung dan su. Tai phién toa ngay 18/9/2025 do dai dién Nguyén don c¢6 don xin hoan
phién toa, do vay Toa an da m¢ lai phién toa vao ngay 25/9/2025.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan bad Chu Thi V, Chu Thi C va ba
Nguyén Thi L dd dugc Toa 4an triéu tp hop 1& nhung vang mat tuy nhién di co 1oi
khai gtri Toa an nén Toa 4n xét xir vang mat nguoi lién quan theo quy dinh tai Piéu
227 va biéu 228 B0 luit td tung dén su.

[2]. Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khai kién cta 6ng H thi thdy: Thira dat s6 thira 187, to ban do s6
07, dién tich 545m? tai thon Long Kham, xa Viét Doan, huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh (nay la: x4 Lién Béo, tinh Bic Ninh) ctia 6ng Chu Minh H ¢6 ngudn gbc do
cha me dé lai va chia cho 6ng H va anh trai 1a 6ng Chu Van T. Thta dit d3 duoc
UBND huyén Tién Du cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 W908203, sd
vao s cap gidy chung nhan 01129QSDD/624/QPUB ngay 27/11/2001. Thira dat
c6 cac canh phia Pong, Tay, Nam, Bic déu bi vay boc bai cic bt dong san cuia C4C
cht so hitu khac nén hién tai thira dat trén ctia gia dinh H khong c6 16i ra ngd di
chung cua x6m 2, thon Long Kham, xa Lién Bao.

Déi véi thira dat s6 19, to ban d6 sb 21 dién tich 727m? cua ho gia dinh ong
Chu Thanh A ¢6 vi tri nam tiép giép vai thira dat cia gia dinh 6ng H, thira dat nay
hién nay dng A dang quan ly. Ngudn gdc thira dat 1a caa 6ng Chu Van Tri, sau d6
ba Kich (la vo ong Tri) di lam thu tuc cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho
ho ba Kich. Nam 2024 ba Kich chét khong dé lai di chtc. Do vay thira dt s6 19, to
ban d6 s6 21 dién tich 727m? tai thén Long Kham Ia tai san chung chua chia cua
nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat caa ba Kich gom ba Viét, dng A, ba Tuan
Anh va ba Thanh,



Déi véi 02 gidy chang nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng H va ba Kich
cling nhu hién trang sir dung caa 02 thira dat cac bén dwong su khdng cd y kién gi
nén khong dat ra xem xét.

Sau khi duge Nha nude cap gidy ching nhan quyén str dung dat, thira dat cua
6ng H khong c6 16i di ra ngd x6m nén ong H khai kién yéu cau gia dinh 6ng A la
cha s& hitu di véi bat dong san vay boc mé mot 16i di hop ly trén phan dat cia 6ng
A cho thtra dat cua 6ng H. Xét thay 16 di duoc mé trén phan dat hién dng A va cac
hang thira ké dang quan ly [ thuan tién va hop 1y nén cé co so dé xem xét ddi véi
yéu cau khai kién ciia nguyén don. Viéc 6ng H duoc huong quyén vé 16i di qua sé
PA dén bu cho chi s hitu bat dong san chiu huang quyén.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ong
Chu Minh H va bji don 6ng Chu Thanh A cing nhitng ngudi lién quan déng thoa
thuan duoc viéc 6ng A va cac thanh vién dong y mé 16i di cho thira dat caa dng
Chu Minh H theo pH dinh cu thé nhu sau: Mé 16i di phan tiép giap thira dat nha
6ng Chu Pinh Sat voi phan dat nha 6ng Chu Thanh A c6 chiéu rong 1.3m dai
18.30m tong dién tich 23,7m?.

Ong Chu Minh H c6 trach nhiém boi thuong cho 6ng Chu Thanh A va hang
thira ké do dng A dai dién sé tién 210.000.000 dong. Thoi gian thanh toan 1a ngay
15/10/2025.

Ong Chu Thanh A va cac dong thira ké s& co trach nhiém don dep thao d& nha,
tuwong va cay trén phan dat déng y mo 16i di dé tra mit bang cho éng Chu Minh H
trong thoi han 04 thang, cu thé ngay hoan thanh 1a 20/01/2026.

Xeét théy viéc thoa thuan cua cic duong su tai phién toa la hoan toan tu
nguyén va phu hop véi thuc té nén can ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cta cac
bén 1a phu hop.

Vé chi phi td tung: Chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san nguyén don tu nguyén chiu toan bg. Xac nhan 6ng H da ndp du.

V& an phi: Nguyén don la ngudi cao tudi nén duge mién an phi DSST.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 212, 227, 228, 244, 246, 260, 262, 264, 266, 271
va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy;



Can cr cac Diéu 245, 246, 247, 254, 278 B0 luat dan su;

Can ctr cac Diéu 166, 203 Luat Dét Dai;

Cin cr nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Xu: Ghi nhan sy ty nguyén thod thuédn ctia cac duong sy, su thoa thuan cu thé
nhu sau:

Ong Chu Thanh A va cac dong thira ké ba Chu Thi V, Chu Thi X va Chu Thi
D m¢ 16i di cho 6ng Chu Minh H theo pH dinh cu thé nhu sau: M 16i di phan tiép
gidp thira dat nha ong Chu DPinh Sat véi phan dat nha 6ng Chu Thanh A c6 chiéu
rong diém A-B = 1,3m va 7-6 = 1,3m; canh dai diém A-6 =18.30m va diém B -7 =
18,30m. Tong dién tich dat dng H nhan tir gia dinh ong A 1a 23,7m2 Puoc gisi han
boi cac diém A- B - 7 - 6 (C6 so dd chi tiét kém theo).

Cac duong su ¢ quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé diéu
chinh théng tin trén gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép
luat.

Ong Chu Minh H c¢6 trach nhiém bdi thuong cho dng Chu Thanh A sé tién
210.000.000 dong. Thoi gian thanh toan 1a ngay 15/10/2025.

Ong Chu Thanh A va cac dong thira ké s& c6 trach nhiém don dep dé tra mit
bang cho 6ng Chu Minh H trong thoi han 04 thang, cu thé ngay hoan thanh 1a
20/01/2026.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phdp luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, ngudi pA thi hanh 4n khong tu
nguyén thi hanh thi con pA chiu khoan tién 1ai dbi véi s6 tién con pA thi hanh an
theo murc 13i suat dugc quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 B luat dan su tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

V& chi phi té tung: Nguyén don pA chiu toan bo chi phi do dac, xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san. X4c nhan nguyén don da nop du.

V& an phi: Mién an phi dan sy so thAm cho 6ng Chu Minh H.

Bi don khong pA chiu an phi dan sy so tham.

Nguyén don, Bi don, Nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan c6 mat dugc
quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hodc niém yét két qua ban an.



Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, nguoi pA thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Bac Ninh; Tham phéan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh;

- VKSND khu vuc 8;

- THADS khu vuc 8;

- Cac duong su.

- Luu hd so.

Nguyén Thi Lan Huong






