TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - QUANG NGAI Pjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 75/2026/DS-ST
Ngay: 30-7-2026 ‘
VIN: “Tranh chap hop dong dat coc”
] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Phong

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Thanh

2. Ba Lé Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Truong Cong Binh, 1a Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 6 — Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Quang Ngai tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thuy Danh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2026, tai try s¢ Uy ban nhan dan phuong Nguyen
Nghiém, thi x4 Puc Phd (cii), xét xir so tham cong khai vu an thu ly so:
47/2026/TLST-DS ngay 23 thang 3 nam 2026 Ve; viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so6: 191/2026/QbXXST-DS ngay
24 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh nam 1988; dia chi: T6 dan phd T,
phuong S, tinh Quang Ngai. Co mat.

2. Bi don: Ong Bach C, sinh nim 1970; ba Nguyén Thi C1, sinh nam
1976; cung dia chi: Thon T, x& K, tinh Quang Ngai. Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 181312026, don khoi kién bé sung dé ngay
23/3/2026, bién bdan ldy loi khai ngdy 12/5/2026 va tai phién toa so tham,
nguyén don ong Trdn Minh T trinh bay:

Ngay 11/02/2026 6ng c6 dit coc cho vo chong éng Bach C, ba Nguyén
Thi C1 s6 tién 15.000.000dong (mudi lam triéu déng) dé nhan chuyén nhuong
thira dat s6 202, to ban d6 s6 21, dién tich 477,1m?, tai x4 K, tinh Quang Ngéi
véi gid chuyén nhuong 14 70.000.000d6ng (bay muoi triéu ddng). Thoi han dat
coc 12 40 ngay ké tir ngdy 11/02/2026 dén hét ngdy 21/3/2026. Tuy nhién, sau
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khi nhan tién coc cua 6ng thi vo chong 6ng C da chuyén nhuong thira dét trén
cho nguoi khac va ciing khong tra lai tién coc cho 6ng, 6ng dén gip yéu cau vo
chéng 6ng C néu khong ban dat thi tra lai tién coc cho dng nhung ba C1 noi
khong c6 tién tra. Vi vay, ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng
Bach C, ba Nguyén Thi C1 tra lai cho dng s6 tién da dat coc 1a 15.000.000 dong
(Mudi ldm triéu dong) va phai bdi thuong cho 6ng sd tién 15.000.000 ddong
(Muodi lam triéu dong).

Sau khi thy Iy vu 4n, Toa an da téng dat hop 16 thdng bao thu 1y vu an va
c4c vin ban té tung khéc cho bi don ong Bach C, ba Nguyén Thi C1 nhung 0ng
C va ba C1 khong c6 van ban trinh bay y kién d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don; khong cung cap tai liéu, ching cir lién quan dén viée giai quyét vu
an; khong tham gia phién toa, phién hop theo gidy triéu tap, thong bao cua Toa
an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan ddn khu viee 6 - Quang Ngdi:

- Vé to tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phéan, Hoi déng xét xt, Thu
ky phién toa tuan thu dung quy dinh cua Bg luat T tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat ctia nguyén don ding theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 caa B luat TH
tung dan su; bi don khong chép hanh ding quy dinh tai céac diéu 70, 72 cta Bo
luat T tung dan su.

- Ve quan diém giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan
b yéu cau khoi kién ctua 6ng Tran Minh T. Budc 6ng Bach C va ba Nguyén Thi
C1 phai c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng Tran Minh T so tién dat coc 1
15.000.000d6ng va phai bdi thuong cho dng T sb tién 15.000.000d6ng; 6ng
Bach C va ba Nguyén Thi C1 phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

[1.1] Vé xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap: Ong TNr(:in Minh T khéi
kign yéu cau Toa an giai quyet buoc 6ng Bach C va ba Nguyen Thi Cl tra cho
ong T 15.000.000d6ng tien ddt coc va boi thuong 15.000.000dong ti€n phat coc.
Do d6, quan hgf: phap luat tranh chap la “Tranh chap hop dong dat coc” quy dinh
tai khoan 3 Di€u 26 cia Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Bi don 6ng Bach C va ba Nguyén
Thi C1 ¢6 noi cu tra tai Thon T, xa K, tinh Quang Ngéi. Do do, Toa dn nhan dan
khu vue 6 — Quang Ngai thu ly, gidi quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.
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[1.3] Bi don 6ng Bach C va ba Nguyén Thi C1 d dugc To0a an tricu tap
hop 1& tham gia phién toa dén 1an tht hai nhung van viang mat khong co ly do.
Do d6, cin ctr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Dicu 228 cla
B luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu 4n ving mit dng C,
ba C1.

[2] V& noi dung:

[2.1] Cin cir hop dong dat coc ngay 11/02/2026 va y kién trinh bay cua
nguyén don 6ng Tran Minh T, ¢ cin cir xac dinh: Ngay 11/02/2026 6ng Tran
Minh T ky hop déng dat coc voi ong Bach C va ba Nguyén Thi C1, theo d6 6ng
T dat coc cho ong C, ba C1 s6 tién 15.000.000dong dé nhan chuyén nhuong
thira dat s6 202, to ban d6 s6 21, dién tich 477,1m?, tai x4 K, tinh Quang Ngai
V6i gia chuyén nhuong la 70. 000 000d6ng. Thoi han dat coc 1a 40 ngay, ké tir
ngay 11/02/2026 dén ngdy 21/3/2026. Khi ky két hop dong dit coc néu trén thi
cac bén déu hoan toan ty nguyén; ndi dung ctia hop dong dit coc phu hop voi
quy dinh ctia phap luat nén hop dong dit coc néu trén 1a hop phap.

[2.2] Trong thoi han cua hop dong dit coc, 6ng C va ba C1 khéng thuc
hién cac tha tuc dé chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng T theo thoa thuan.
Theo cac tai li¢u, chimg ctt do Van phong déng ky dat dai tinh Quang Ngai —
Chi nhanh khu vyc VII cung cap thé hién: Ngay 17/3/2026 ong Bach C da
chuyén nhuong thira dat sé 202, to ban d6 s6 21, dién tich 477,1m?, tai x& K,
tinh Quang Ngai cho dng Nguyén Minh T, dén ngay 10/4/2026 Van phong dang
ky dat dai tinh Quang Ngai — Chi nhanh khu vuc VII da cap doi gidy chiimg nhan
quyén sir dung dat doi véi thira dat néu trén cho ong T.

[2.3] Xét thay, 6ng Bach C va ba Nguyén Thi C1 di nhan 15.000.000d6ng
tién dit coc ciia 6ng Tran Minh T dé chuyén nhuong thira dat s6 202, to ban do
s6 21, dién tich 477,1m?, tai x4 K, tinh Quang Ngéi cho 6ng T nhung trong thoi
han dit coc, ong Bach C d4 chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng Nguyén
Minh T 1& vi pham nghia vu ctia bén nhan coc theo hop dong dit coc da ky két
véi ong T. Vi vay, ong T khai kién yéu cau 6ng Bach C va ba Nguyén Thi C1
tra lai 15.000.000d0ng tién dit coc 1a ¢ cin ctr, phi hop vé6i thoa thuan cua cac
bén tai hop dong dit coc ngdy 11/02/2026, phi hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.4] Pbi voi yéu cau bdi thuong 15.000.000d6ng tién phat coc ciia 6ng
Tran Minh T, Hoi dong xét xir thdy rang: Nhu da nhan dinh & phan trén, viéc
ong Bach C va ba Nguyén Thi C1 khong thyc hién dung thoa thuan tai hop dong
dit coc ngdy 11/02/2026 hoan toan do 15i cia dng C, ba C1. Tai hop dong dat
coc néu trén cac bén thoa thuan: “Sau khi hgp dong dwoc ky két, qua thoi han
thod thudn trén néu bén A khdng ban, chuyén nhirong tai san dat coc trén cho
bén B thi bén A phdi boi thuwong cho bén B gdp 2 lan sé tién ma bén B da dat
Coc cho bén A. T(fng s0 tién hodn tra va béi thuong = 30.000.0004”. Viéc thoa
thuén nhu trén cua cac bén la phu hop véi quy dinh tai khodn 2 Diéu 328 cia Bo
luat Dan su. Do d6, 6ng Tran Minh T yéu cau 6ng Bach C va ba Nguyén Thj C1
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bdi thuong s tién 15.000.000dd6ng 1a ¢ can ct, duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi bi don duoc
Toa an chép nhan toan bo véi tong s tién 1a 30.000.00066ng nén bi don Ong
Bach C va ba Nguyén Thi C1 phai chiju toan bo an phi déan sy so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, cu thé sb tién an phi dan sy so tham 6ng C, ba
C1 phai chiu 1a: 30.000.000d6ng x 5% = 1.500.000dong.

CA),ng ‘Trén Minh T khong phai chiu an phi dn sy so tham. Hoan tra lai cho
ong T so tién 750.000d0ng tam ung an phi dan sy so tham 6ng T da ndp.

[4] Vé quyép khang cao: Céac duong su c6 quyén khang céo ban an theo
quy dinh tai cac di€u 271 va 273 cua B0 luat To6 tung dan su.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén khu vuc 6 - Quang Ngai
tai phién toa phu hgp vd1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xtir nén duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, cac diéu 147, 235, 266, 271 va 273 cua Bo
luat T tung dan su; ca}c diéu 288, 328, 351 cua Bo luat Dan syu; khoan q2 Piéu
26 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Minh T.

2. Bugc ong Bach C va ba Nguyén Thi C1 phai c6 nghia vu lién doi tra
cho 6ng Tran Minh T 15.000.000d0ng (muoi lam triéu dong) tién dat coc va boi
thuong cho 6ng Tran Minh T s6 tién 15.000.000d0ng (Muodi 1am triéu dong).

3 Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
deén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 cua
B luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi: Ong Bach C va ba Nguyén Thi C1 phai chiu 1.500.000dong
(Mot triéu nam tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Gng Tran Minh T s tién tam (mg an phi dan su so tham
ong T da nop la 750.000d6ng (bdy traim ndm muoi nghin dong) theo bién lai thu
tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6: 0001183 ngay 23/3/2026 ctia Thi hanh an dan
su tinh Quang Ngéi.

5. Puong su c6 mit tai phién tda co quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 (mudi 1dm) ngdy, ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit tai phién
tda co6 quyén khang cdo ban an nay trong thdi han 15 (mudi lim) ngay, ké tir
ngay nhan duogc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su.
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6. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 cac quyén,
nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 36 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéang Ngéi; 2 £ > eA
_\VKSND KV6 - Quang Ngii Tham phan - Chii tea phién toa

- THADS tinh Quang Ngai;

- Cac duong sy;
- Luu: HO6 so vu an.

Lé Phong



