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VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ho Tuan Anh.

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Hoai Xuén.

Ong Lé Xuan Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Binh Dinh: Ba V3 Thi Lé
Giang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 6 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 101/2021/TLPT-DS ngay
08 thang 3 nam 2021 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s6 38/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén Ph bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phic tham sé 149/2021/QD-PT
ngay 02 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Cong B.
- Bi don: Vo chong ong Nguyén Phan Th ba Tran Thi T.
Cung cu trt tai: Khu phé D, thi trdn Ph, huyén Ph, tinh Binh Dinh.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Luat su Ngd
The Q — Cong ty TNHH MTV N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bj don: Luat su Phing
Ngoc Q1 — Van phong luat su Ngoc Q1 — Poan Luat su Binh Pinh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Chi Bao Thi D.
2. Chau Tran Thi Ng.



Nguoi dai dién hop phéap cua chau Ng: Anh Tran Coéng B (theo vin
ban uy quyéen ngay 19/10/2020).

3. Chau Tran Ba N.

Nguoi dai dién hop phap ctia chau N: Anh Tran Céng B (cha dé cua
chéau Ng).

4. Chi Nguyén Thi Kim Thl.

5. Chi Nguyén Thi Thanh P.

6. Chi Nguyén Thi Thanh Th2.

7. Chi Nguyén Thi Thanh Th3.

Cung cu tru tai: Khu phé D, thi trin Ph, huyén P, tinh Binh Dinh.

8. Chi Nguyén Thi Thanh Ngl.

Cu tra tai: Thon Pha T, xa M, huyén P, tinh Binh Dinh

9. Ba Lé Thi Ch (vang mit).

Cu tra tai: Khu phd D, thi trin Ph, huyén P, tinh Binh Dinh.

Ngueoi khdng cdo: Anh Tran Cong B — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Tran Céng B trinh bay:

Thira dat s 88, to ban dd sb 01, dién tich 1.065m” tai d6i 6, khu phd
D, thi trdn Ph, huyén P, tinh Binh Pinh (theo ban d6 299), nay 14 thira dat 90,
td ban d6 s6 04 (theo ban dd6 VN-2000) di duoc dang ky tai SO dia chinh cta
Uy ban nhan dan (UBND) thi trin Ph nhung chua duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD). Trén thira dat ndy, cha anh 1a éng Tran Th4
da xay dyng 01 ngodi nha cép 4 tir nam 1968. Sau khi cha anh qua doi, anh
tiép tuc & va str dung toan bo dién tich dat néu trén. Nam 1995, vo chong anh
cho vo chong ong Nguyén Phan Th, ba Tran Thi T muon 01 phan dat tai phia
Nam cua thira dat dé vo chong 6ng Th 1am nha. Phan dat nay, thudc goc nha
phia Dong Bic cla ong Th. Trong qua trinh st dung, 6ng Th ba T da lan
chlem khoang 38m dat ctia anh. Anh da giri don dén UBND thi trin Phu My
yéu cau giai quyét nhung khong thanh.

~ Nay anh yéu cau vo chong 6ng Th ba T phai thio d& nha tra lai phan
dat da 1an chiém c6 dién tich 38m°.
Anh khong tranh chip voi ba Lé Thi Ch ddi véi dién tich dét 6,7m’
tinh tir gobc mit dén cay bun la hang rao phia Bac cua ba Ch.

Bi don vo chong éng Nguyén Phan Th ba Tran Thi T théng nhdt trinh
bay:



Dién tich dat ma vo chong ong ba dang str dung thudc mot phan thira
dat s6 87, to ban d6 s6 01, dién tich 425m? tai khu phd D, thi trdn Ph, huyén
Ph, tinh Binh Dinh (theo ban d6 299) c6 ngudn gbc 1a dat cua dng ba ho Tran
dé lai cho cu Than Thi T1 (me ba T). Sau d6, ba Tu dé lai cho con 1a 6ng
Tran Tan D (em ba T) nhung 6ng D di lam an xa nén ba L& Thi Ch (vo ong
D) dung tén dang ky quyen su dung dat. Ba T1 cho vo chong éng ba 01 phan
dat tai thira dat s6 87 (nay 1a thtra 140 theo ban d6 VN2000). Nam 1990, vo
chdng 6ng ba xay nha & cho dén nay. Phan dét caa ba Ch va phan dét caa vo
chdng ong ba da cd tuong rao ranh gidi rd rang va dugc thé hién tai ban do
VN2000 cua thi trdn Ph. Trong qua trinh & va sir dung dit, vo chong 6ng ba
khong muon dat cling khong lan chiém dét cua Vo chéng anh B. Phan dat cta
ong ba giap voi thua dat cua vo chong anh B vé phia Bic va ¢ hang rao cay
song 1am ranh gidi ton tai tir trudc nam 1990 cho dén nay.

Nay vo chong anh B yéu cau vo chong 6 ong ba thao do nha, tra dat, 6ng
ba khong dong ¥, 6ng ba yéu cau Toa giai quyét theo quy dinh phép lut.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Bao Thj D1 trinh bay: Chi la v anh Tran Cong B. Chj théng
nhat nhu trinh bay va yéu cau khai kién cia anh B.

1. Chéu Tran Thi Ng trinh bay: Chau la con 6ng Tran Céng B, chau
thong nhat nhu trinh bay va yéu cau khai kién cua 6ng B.

2. Chi Nguyén Thi Kim Th1, Nguyén Thi Thanh P, Nguyén Thi Thanh
Th2, Nguyén Thi Thanh Th3 va Nguyén Thi Thanh Ngl trinh bay: C4c chi la
con 6ng Nguyén Phan Th ba Tran Thi T. Mot phan dat thudc thira dat s6 87
(nay la thira 140 theo Ban d6 VN2000) tai khu phd D, thi tran Ph, huyén Ph,
tinh Binh Dinh la thudc quyén str dung cua cha me cac chi, moi van dé do cha
me C4c chi quyét dinh, cac chi khong yéu cau hay khiéu nai gi. Cac chi yéu
cau toa xét xir vang mat.

3. Ba Lé Thi Ch: Toa da téng dat hop 18 cac van ban té tung nhung ba
Chanh tir ch6i nhéan, khéng khai bao.

Ban dn so 38/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 ciia Toa dn nhin dan
huyén Ph da xur:

Khong chap nhén toan bo yéu céu khoi kién ctia anh Tran Cong B doi
vo chong ong Nguyeén Phan Th ba Tran Thi T thao d& nha, tra lai cho anh
38,3[n2 dat thuc thura dat s6 88, to ban d6 s6 01 (nay la thira dat s6 90 to ban
do6 so 04) tai khu pho D, thi tran Ph, huyén Ph, tinh Binh Dinh.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi
phi dinh gid va xem x¢&t tai cho va quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 03/02/2021, nguyén don anh Tran Cong B khang cao toan bd ban

an so tham, yéu cau vo chong ong Nguyén Phan Th ba Tran Thi T thao do
nha, tra lai cho anh 38,3m’ dat thudc thira dat sé 88, to ban do sb 01 (nay la



thira dat s6 90 t& ban dd s6 04) tai khu phd D, thi tran Ph, huyén Ph, tinh
Binh Pinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat bicu y kién vé
viéc giai quyét vu an d€ nghi: Khong chap nhén khang cao cta anh Tran
Cong B; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don anh Tran Cong B van giit nguyén
khang cdo yéu cau vg chong ong Nguyén Phan Th, ba Tran Thi T thao do
nha, tra lai cho anh 38,3m’ dat thudc thira dat sé 88, to ban do sb 01 (nay la
thira dAt s6 90 t& ban dd sb 04) tai khu phé D, thi trAn Ph, huyén Ph, tinh
Binh Pinh. Xét khang céo cua anh B, Hoi dong xét xir thy rang:

[1] Thira dat sé 88, td ban dd s6 01 dién tich 1.047,1m? tai doi 6, khu
phd D, thi tran Ph, huyén Ph, tinh Binh Dinh (theo ban d6 299), nay 1a thira
dat 90, to ban dd sé 04 (theo ban dd VN-2000) di dugc dang ky tai SO dia
chinh ciia Uy ban nhan dan (UBND) thi trin Ph la cta gia dinh anh Tran
Cong B. Cha anh B 1a ong Tran Th4 da xay dung 01 ngdi nha cap 4 trén thira
dat vao nam 1968. Sau khi 6ng Th4 chét, anh B tiép tuc quan 1y, sit dung nha,
dat néu trén nhung chua dugce cip GCNQSDD.

Dién tich dat hién vo chong 6ng Nguyén Phan Th, ba Tran Thi T dang
st dung 1a mot phﬁn ctia thira dat s6 87, to ban do sb 01, dién tich 425 m2 tai
khu phé D, thi tran Ph, huyén Ph, tinh Binh Dinh (theo ban d6 299) c6 ngudn
géc cua ong ba ho Tran dé lai cho cu Than Thi T1 (me¢ ba T). Sau do cu T1
dé lai cho 02 con 13 6ng Tran Tan D va ba Tran Thi T. Ong D di lam an xa
nén vo 6ng D 14 ba Lé Thi Ch dimg tén dang ky ké khai. Phan dat ma cu T1
cho vo chong ong Th ba T nay 1a thia s6 140, to ban dd s 04 (ban dd
VLAP). Vo chong 6ng Th di xdy dung mot ngdi nha cip 4 & phia Bic cia
thira dat giap phia Nam thira dat ciia anh B va sinh song 6n dinh dén nay.
Giita phan dat ctia ba Ch va phan dét cta vo chong 6ng Th ¢ tudng rao ranh
gi61 10 rang.

Anh B cho rang naim 1995, vo chong anh cho vo chong ong Th ba T
muon 01 phan dat tai phia Nam cua thira dat dé vo chong 6ng Th lam nha.
Phan dat ndy, thudc goc nha phia Pong Bac cua 6ng Th. Trong qua trinh str
dung, ong Th ba T di 1an chiém khoang 38m® dit cua anh tuy nhién vo chong
6ng Th khong thira nhan c6 muon dat ctia anh B va khong 1an chiém dét cua
anh B. Anh B ciing khong c6 tai liéu chirng ¢t chirng minh viéc anh c6 cho
vo chdng 6ng Th muon dat. Tai phién toa phuc thdm, anh B xuét trinh ngudi
1am chung biét viéc anh cho vo chong 6ng Th muon dit vao ndm 1990 1a anh
Tran Xuan B1, anh Nguyén Van C va éng Huynh Ngoc S nhung phia bi don
cho rang anh B1 14 anh ru6t anh B, anh C 14 chéu ré goi anh B 13 céu chi ¢
ong S la nguoi hang xom nhung 6ng S thuong xuyén say xin. Anh B cling
thira nhan méi quan hé gilta anh véi nhitng ngudi 1am ching do anh xuét
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trinh nhu bi don d4 néu do d6 Hoi dong xét xtr khong triéu tap nhiing ngudi
lam chimg nay vi 161 khai ctia ho s€ khong dam bao tinh khach quan. Mat
khac, vo chong 6ng Th 1am nha & tir naim 1990 con anh B cho rang anh cho
vo chong 6ng Th muon dat lam nha tir ndm 1995 1a khong phu hop.

Ranh gioi giira dat cua anh B va dat cia ong Th theo chi Pao Thi D1
(vo anh B) khai la hang cay nhung hién nay hang cay van con nhung vj tri
cay khong dung nhu trude day do vo chong ong Th trong qua trinh str dung
dat da cb tinh dich chuyén lan sang dat cua gia dinh chi. Con anh B cong
nhén ranh giéi phia trudce 1a cdy mimg muc ranh giéi phia sau 1a ciy ban (déu
la cay moc tu nhién).

Theo Bién ban tham dinh, xem xét tai chd ngay 22/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Ph:

Ranh gi6i giita 02 thira dat theo ong Th 1a hang rao cay c6 tir trude, cac
diém hang rao cdy dugc xac dinh nhu sau: Phia trudc quc 16 1A 1 01 cay
16¢ virng, doc theo hang rao cay nguyén thuy co tur trude 1a cay bun. Con anh
B cho rang ranh giéi gitra 02 thira dat dugc xac dinh phia trudc 1a ngay tai
gdc nha cua ong Th kéo thiang dén diém sau cung 13 cdy bun.

Nhu vay, néu ranh gidi giita 02 thira dat duoc xac dinh theo nhu anh B
thira dat cta anh vé phia Nam 0,85 m kéo mot duong thang vé phia Pong dén
hét thira dat s& cat qua phan nha cta v chong ong Th di xay dung tir nim
1990 va phan dat ma gia dinh 6ng Th lan chiém cta anh 14 38,3 m2 nén diéu
nay la khong phu hop voi thyc té sit dung dat ciia cac bén. Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Cong B 1a ¢ can ctr
dung phap luat do d6 Hoi dong xét xtr phiic thim gilt nguyén ban an so thim
khéng chap nhan khang cdo cia anh B.

[2] V& an phi dan su so thadm: Do yéu cau khai kién cta anh Tran Cong
B khong dugc chip nhan nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi
(Nghi quyét s6 326), anh B phai chiu 4n phi dan sy so thim nhung anh B 1a
ho nghéo nén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326,
anh B dugc mién toan bd an phi dan sy so tham.

[2] Vé an phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cdo cua anh Tran
Cong B khong dugce chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi (Nghi quyét s6 326), anh B phai chiu 300.000 dong nhung anh B 1a
ho nghéo nén theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét 326, anh
B dugc mién an phi dan sy phic tham.

[3] Chi phi xem xét thérp dinh tai chd va dinh gia tai san: anh Tran
Cong B phai chiu 13.000.000 dong.

[4] Luét su bao vé quyen va lot ich hop phap cho nguyén don phat biéu
quan diém phap 1y dé nghi: Chap nhan khéng céo ctia anh Tran Céng B; budc
vo chong 6ng Nguyén Phan Th, ba Tran Thi T phai thdo d& nha, tra lai cho
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anh B 38,3m” dat thudc thira dat s6 88, to ban d6 s6 01 (nay la thira dat s6 90
to ban do s6 04) tai khu pho D, thi tran P, huyén Ph, tinh Binh Dinh la khéng
phu hgp v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[5] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu quan
diém phap ly dé nghi: gir nguyén ban an so thim, bac yéu cau khai kién coa
anh Tran Cong B 1a phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc
chép nhén.

[6] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé
viéc gidi quyét vu an dé nghi: Khong chap nhan khang cdo cta anh Tran
Cong B; gilt nguyén ban an so tham la phu hop véi nhan dinh ctia Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su nam 2015, Piéu 164,
166 Bo6 luat Dan su nam 2015; Diéu 98, 166 Luat Dat dai; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Khong chap nhan khang cdo ciia anh Tran Cong B. Giir
nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua anh Tran Cong B
doi vo chong ong Nguyén Phan Th ba Tran Thi T thao d& nha, tra lai cho anh
38,3m?* dét thudc thira dat s6 88, to ban dd s6 01 (nay 1a thira dat s6 90 td ban
dd s6 04) tai khu phd D, thi tran Ph, huyén Ph, tinh Binh Dinh.

2. An phi dan su so thim: Anh Tran Cong B dugc mién toan bd.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: anh Tran
Cong B phai chiu 13.000.000 dong (da ndp xong)

4. An phi dan su phtc thAm: Anh Tran Cong B dugc mién toan bo

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,

tu pguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyé¢n P;

- Chi cuc THADS huyén P; (dd ky va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh



