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HUYEN SONG HINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PHU YEN

Ban an s6: 04/2022/DS-ST
Ngay: 30/6/2022
“V/v tranh chap hop dong xay dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG HINH, TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Thdam phan - Chu toa phién toa: Ba Ban Thi Tién;

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Duong Tan Lanh va 6ng Nié Y Ling (Ma
Bin).

-Thu ky phién toa: Ba Lé Thi May, Thu ky Toa an nhan dan huyén Séng
Hinh, tinh Pht Yén.

Ngay 30 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Séng Hinh,
tinh Phu Yén xét xir so thim coéng khai vu an thu 1y sé 56/2021/TLST-DS ngay

12 thang 10 nam 2021 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 03/2022/QDXX-
ST ngay 14/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Song Hinh, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thién V, sinh nim 1989; dia chi: Thon V, xa
H, huyén T, tinh Pht Yén. C6 mat.

2. Bi don Ong Ha Van O, sinh nam 1964; dia chi: Budn B, xa E, huyén S,
tinh Pha Yén. C6 mat.

3. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru Th, sinh ndm
1965; dia chi: Thon V, xa H, huyén T, tinh Phu Yén. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi kién dé ngay 06/10/2021 va don khdi kién bé sung ngay
12/10/2021, tai licu o tqi hé so vu dn va tai phién toa nguyén don Nguyén
Thién V (sau day goi tdt la nguyén don) trinh bay:

Nguyén don va ong Ha Vin O (sau day goi tat bi don) c6 thoa thuan (viét
gidy tay hai bén ky nhung hién da lam that lac) 12 nguyén don nhén xay dung ba
can nha san cho bi don (do bi don nhan thau cta nguoi dong bao), khi hoan
thanh ban giao nha thi bi don ¢6 trach nhiém thanh toan lai tién cong tho cho
nguyén don. Nhung dén thang 9/2019 khi hoan thanh va ban giao nha xong
khong ai co ¥ kién gi, tinh tong sd tién cong tho con lai 14 33.500.000d nhung bi
don khong thanh todn cho nguyén don ma hen ng lai. Sau d6 nguyén don c6 nho
bb cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru Th di hoi tién thi bi don viét gidy hen (khi
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di lam thi bo cua nguyén don ciing di lam chung). Ngay 28/11/2019 nguyén don
lai di hoi tiép thi bi don lai viét gidy hen ngay 14/12/2019 s€ tra du so tlen
33.500.000d nhung van khong tra. Ngay 24/01/2020 bi don tiép tuc viét glay
hen no 13 chdp nhan cho nguyén don vay dum tién ndng Vol muc 1ai suat
30.000d/1.000.000d/thang trong thoi gian 2 thang s& tra ca gbc va lai nhu trén
cho nguyén don. Ngay 25/6/2020 nguyén don khiéu nai ra UBND x4 E yéu cau
giai quyét thi bi don thdng nhat va 1am gidy cam doan hen ngay 11/10/2020 (Am
lich) s& tra ddy du cho nguyén don. Nhung dén nay bi don chi thanh toan cho
nguyén don 3.000.000d tién 13i, phan gbc va 1ai con lai nguyén don doi nhiéu
lan van khong thanh toan.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan sé tién cong tho
33.500.000d, 13i phat sinh theo quy dinh phap luat tir 24/01/2020 dén nay 13
(20%/nam x 29 thang 6 ngay x 33.500.000d) = 16.303.000d - 3.000.000 da tra =
13.303.000d. Vay tong so tién nguyén don yéu cau bi don phai tra la
46.803.000d (trong d6 33.500.000d tién gbc va 13.303.000d tién 1ai tinh dén
ngay 30/6/2022) va lai phat sinh tiép theo quy dinh phép luat cho dén khi tra hét
no.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bi don trinh bay: Bi
don va nguyén don c6 thoa thuan bang miéng vé viéc nguyén don nhan xay dung ba
nha san cho ngudi dong bao do bi don ding ra thau. Sau khi nha hoan thanh da ban
giao xong gitra ba bén khong ai c6 ¥ kién gi va bi don c6 no nguyén don sd tién cong
tho 1a 33.500.000d nhung chua c6 tién tra nén bi don viét gidy dong ¥ cho nguyén
don di vay 14i nong véi mire 13i suat 30.000d/1.000.000d/thang trong thoi gian 2
thang dé tra cong cho tho. Nhung sau nay phat hién do qua trinh 1am nha tho cét cay
cot nha bi thiéu nén chil nha khong tra dii tién. Nay bi don thong nhét tra cho nguyén
don s tién gde 33.500.000d, thong nhat tra 14i theo murc 13i suat thoa thusn nhu ban
dau 1a 30.000d/1.000.000d/thang trong vong 5 thang va trir s6 tién 13i 3.000.000d bi
don da tra.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa nguoi cé quyén lpi
nghia vu lién quan ong Nguyén Hitu Th trinh bay:

Con trai ong 12 Nguyén Thién V co théa thusn véi bi don 13 nhan lam ba nha
san cho ngudi dong bao do bi don dimg ra thau, khi di lam thi ong ciing c6 di lam
cting con trai. Nay nha d4 hoan thanh va ban giao xong khong ai c6 y kién gi nhung
bi don khong tra tién cong tho mic di ong va con trai ciing da di doi nhiéu 1an nhung
bi don hira tir 14n ndy sang 1an khac khong tra nén hai bén thong nhat di vay tién
néng dé tra cho tho. Viéc con trai kién bj don yéu cAu tra sd tién 33.500.0004d va 13
theo quy dinh phap luat 1a dung.

Toa 4n da triéu tip cac bén dé hoa giai tuy nhién khong thdng nhat duge véi
nhau vé vi¢c giai quyét toan by vu an nén dua vu &n ra xét xir theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:



Nguyén don khdi kién yéu cau bi don 6ng Ha Vin O; tr(i tai: Budn B, x4 E,
huyén S, tinh Phti Yén thanh todn tién cong thg xay dung nha 13 tranh chip vé hop
dong dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Séng Hinh
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét hidu luc ctia hop ddng: Nguyén don trinh bay hai bén c6 viét gidy tay
(d3 1am that lac gidy) c6 ndi dung nguyén don nhan xiy dung ba nha san cho bi don,
viéc xay dung hoan thanh va ban giao nha thi bi don ¢6 trach nhiém thanh toan tién
cong tho cho nguyen don. Bi don théng nhat noi dung hop dong nguyén don trinh
bay 1a ding nhung viéc thoa thuan d6 chi néi bang miéng. Xét thay ca hai bén déu
thira nhan noi dung thoa thuan ciia hop dong la dung. Viéc giao két hop dong giira
hai bén hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao
dirc xa hoi, chu thé giao két hop dong co nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan
su day du; sau do gitra hai bén da viét gidy nhan no c6 ndi dung bi don ng nguyen
don so tién cong tho 33.500.000d. Do dé, xac dinh hop dong da dugc giao két gitra
hai bén c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 400 va Piéu 401 B6 luat dan su.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sd tién cong tho 33.500.0004, 13i
phat sinh theo quy dinh phap luat tir 24/01/2020 dén nay la (20%/nam x 29
thang 6 ngay x 33.500.000d) = 16.303.0004 - 3.000.000 da tra = 13.303.000d;
tong cong 46.803.000d va 1ai phat sinh tiép theo quy dinh phap luat cho dén khi
tra hét no.

Cin ctr Bién ban ng hop dong (khong ghi ngay), Gidy hen ng ngay
28/11/2019, Gidy hen no ngay 24/01/2020, Ban cam doan va Gidy thoa thuan
ngay 25/6/2020 tai Uy ban nhan dan xa E, Bién ban hoa giai ngay 25/10/2021,
Bién ban hoa giai ngay 03/6/2022 va tai phién toa bi don thura nhan c6 ng
nguyén don s6 tién cong tho 1a 33.500.000d. Tuy nhién qua hoa giai va tai phién
toa bi don cho rang do thg 1am nha cit cay cot bi thiéu (hut cay) nén chu nha
khong tra tién cho bi don nén bi don khong c6 tién tra, van dé nay Toa an di 4n
dinh thoi gian mot thang dé hai bén gip chu nha 1am rd nhung sau d6 bi don
tron tranh, khdng phéi hop véi nguyén don dé gip chii nha 1am rd; qua xac minh
thi chii nha da tra day du tién cho bi don va nha & binh thudng khong cé bi hu
hong gi. Qua do, cho théy day 1a 1y do khong c6 that ma do bi don ty dua ra dé
muc dich khong tra tién cho nguyén don. Ngoai ra, khi nguyén don khiéu nai,
chinh quyén dia phuong moi cac bén dén giai quyét va qua cac lan bi don viét
gidy hen no cho nguyén thi bi don déu khong trinh bay gi vé van dé tho cét cay
bi thiéu ma chi thira nhan ng véi ndi dung bi don no nguyén don sb tién cong
thg 33.500.000d va hira s€ tra; tai phién toa bi don ciing thdng nhét tra cho
nguyén don s6 tién cong tho 33.500.000d va tra 13i 5 thang. Do do, chap nhan
yéu cau cua nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don sb tién cong tho
33.500.0004 14 c6 cin ctr theo Piéu 280 Bo luét dan su.

Déi v6i yéu cau vé 13i suat cua nguyén don: Xét thay viéc xay dung nha
da hoan thanh dang tién do va ban giao nha gitra ba bén (chu nha, nguyén don,
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bi don) da xong tir cudi thang 9/2019, khong ai c6 y kién gi thém nhung bi don
khéng thanh toan tién cong cho nguyén don dé nguyén don tra cong cho tho ma
hira hen nhiéu 1an dan dén thg doi ng nén nguyén don va bi don da théng nhat
theo Gidy hen ng ngay 24/01/2020 1a chip nhan dé nguyén don di vay tién nong
trong vong 2 thang voi mirc 13i suat 30.000d/1.000.000d/thang (twong duong
35,76%/nam) dé tra cong cho thog, sau 2 thang bi don s€ c6 trach nhiém tra lai
cho nguyén don ca tién cong va tién 1ai. Pay 1a y chi ty nguyén thoa thuan gitra
hai bén tuy nhién mirc 1ai suat cao hon quy dinh phap luat cho phep, qua trinh
giai quyét vu 4an va tai phién toa nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién chi yéu
cau bi don tra murc lai suat theo quy dinh phap luat 1a 20%/nam. Do do, chap
nhan muc 13i suat nguyén don yéu cau 20%/nim tinh tir ngdy 24/01/2020 dén
30/6/2022 1a (29 thang 6 ngay x 20%/nam x 33.500.000d) = 16.303.000d —
3.000.000d (da tra) con phai tra 13.303.000d 13 c6 can cir theo quy dinh tai Diéu
357 Bo luat dan su.

[3] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham la 2.340.000 dong
(hai triéu ba tram bon muoi nghin dong) theo quy dinh khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh v€ murc thu mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, ¢ phi

Tpa an. Hoan tra cho nguyén don 1.312.000d tién tam Ung an phi tai Bién lai thu
s0 0001027 ngay 12/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Song Hinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 bicu 228, Diéu 271 va biéu 273 B luat To6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 280, Piéu 357, Piéu 400 va Diéu 401 Bo luat dan su.

Cian ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Nguyén Thién V.

~ Budc bi don Ha Van O c6 trach nhiém tra cho nguyén don Nguyén Thién
V s6 tién tong cong la 46.803.000d dong (bon muoi sau trigu tam tram l¢ ba
nghin dong). Trong do, tién cong thg 33.500.000 dong, tien 1ai 13.303.000 dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chu dong ra quyéet dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (doi voi khoan
tiéen phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua s6 tien con phai thi hanh an theo
muee ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B¢ ludt dan su, trie truong hop
phap luat co quy dinh khdc.

- V¢ 4n phi: Bi don Ha Vian O phai chiu 2.340.000 dong (hai triéu ba trim
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bén muoi nghin dong) &n phi dan su so tham. Hoan tra cho nguyén don Nguyén
Thién V 1.312.0004 (mot triéu ba tram muoi hai nghin ddng) tién tam Gmg 4an

phi tai Bién lai thu s6 0001027 ngay 12/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Song Hinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi€éu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Nguyén don, bi don, nguoi lién quan c6 mat duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; x iN_ > A .

- TAND b Ph Yens THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Soéng Hinh;

- VKSND tinh Phu Yén;

- Chi cuc THADS huyén Séng Hinh;
- Luu: VP, ho so vu an.
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