TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 45/2023/DS-PT.
Ngay 24/8/2023.
V/v tranh chap Hop dong
dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.

Thém phdn: 1. Ong Lé Vin Luat.

2. Ba Nguyén Thi Ha.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Phuong- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Quéng Tri tham gia phién toa: B
Hoang Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2023, tai Hoi truong xét xi- Toa an nhan dan tinh
Quang Trj xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 26/2023/TLPT-DS
ngay 05 thang 7 nim 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc”. Do Ban an
dan sy so tham sb 12/2023/DSST ngay 18 thang 5 ndm 2022 cua Toa 4n nhan dén
thanh phd B, tinh Quang Tri bi khang céo theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6
30/2023/QD-PT ngay 24 thang 7 nam 2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc B; dia chi: Khu phd B, Phuong N, thanh
phé B, tinh Quang Tri, c6 mit.

2. Bi don: Cong ty C; dia chi: S6 B duong L, phuong B, thanh phd D, tinh
Quang Tri.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Truong Hai T- Giam d6c Cong
ty C; dia chi: Thon P, X3 T, huyén T, tinh Quang Tri 1a nguoi dai dién theo phap
luat ciia Cong ty, c6 mat.

3. Ngwoi khdng cdo: Cong ty C la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, nguyén don ba Tran Thi Ngoc B trinh bay:

Ngay 02/7/2022, ba B véi Cong ty C do ong T 1a giam dbc cong ty ky két
Hop dong dat coc nham dam bao viéc Cong ty C chuyén nhuong quyén sir dung
dat dién tich 162,5m?, thuoc thira dat s6 523, to ban d6 s 14, dia chi: Thén H, x&
T, huyén G, tinh Quang Tri, gié tri chuyén nhuong 1a 874.000.000 dong. Sau khi



ky hop dong dit coc, ba B di dat coc cho Cong ty C sé tién 100.000.000 dong.

Tai Diéu 2 cua hop dong dit coc cac bén da thoa thuan: Trong thoi han 20
ngay ké tir ngay dit coc, bén A (Cong ty) phai tién hanh thuong thao, ky hop ddng
mua béan san pham bat dong san trén. Néu qua thoi han trén, vi ly do bat kha khang
ma chu so hitu bat dong san khong tién hanh thuong thao ky hop dong mua ban
bat dong san quy dinh tai Diéu 1 cua hop dong thi bén A (Cong ty) phai hoan tra
lai s6 tién d& nhan coc. Ngoai ly do bat kha khang ma cha sé hitu bat déng san
khong tién hanh thuong thao ky hop ddng mua ban bat dong san quy dinh tai Biéu
1 cua hop dong thi bén A (Cong ty) phai bdi thudong gap 02 1an sé tién ma bén B
(bén dat coc) da dat coc cho bén A (bén nhan coc).

Trong thoi gian thuc hién hop dong dat coc, ngay 22/7/2022 ba B da tra
trudc cho Cong ty C sb tién 774.000.000 dong. Ba B da giao du sb tién nhan
chuyén nhuong theo thoa thuan caa hop dong dit coc va dén thoi han ky két hop
d6ng chuyén nhuong, nhung Cong ty C khéng thuc hién ding cam két theo Hop
ddng dit coc ngay 02/7/2022 vi Cong ty khéng cé gidy to vé quyén sir dung dat
d6i véi thira dat trén theo cam két trong hop ddng dit coc. Vi vay, ba Tran Thi
Ngoc B khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén vd hiéu Hop dong dit coc ngay 02/7/2022 giira ba Tran Thi Ngoc
B va Cong ty C.

- Budc Cong ty C ¢ nghia vu tra cho ba B s6 tién 874.000.000 ddng, trong
d6: S6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong va sé tién tra trude 1a 774.000.000 ddng

Bi don Céong ty C trinh bay:

Cong ty C khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don véi 1y do:
No6i dung trinh bay cua ba Tran Thi Ngoc B 1a sai su that, con vé tai liéu, ching
ctr bi don s& cung cap cho Toda an sau.

Bin dn dan sw so tham so6 12/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 ciia Toa dn
nhan dén thanh pho P quyét dinh xie:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39; Piéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat T tung
dan su; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 117, 122, 123, 131, 328, 408, 357, 468 cta Bo
luat Dan sy; Diéu 167, 168 va 188 Luat dat dai; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa 4n,
tuyén xu:

- Tuyén bd hop dong dit coc duge ky két vao ngay 02/7/2022, giita bén A
Cong ty C véi bén B ba Tran Thi Ngoc B vo hiéu.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Ngoc B; budc
bi don Cong ty C phai hoan tra cho ba Tran Thi Ngoc B tong sé tién 874.000.000
dong.

- Pinh chi xét xtr vé viéc nguyén don ba Tran Thi Ngoc B rit mot phan yéu
cau khoi kién cta d6i voi yéu cau budc Cong ty C phai tra tién 14i cho ba B tinh



tir ngay 12/10/2022 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén 14i suat cham thi hanh 4n, 4n phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 07/6/2023, Coéng ty C khang céo Vdi ngi dung nhw sau: Tda an cap
so tham tuyén khong ding voi quy dinh phap luat va dp dung khéng dung phap
luat 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép caa bi don. P& nghi Toa &n cap
phlc tham xem xét theo thu tuc phdc tham, stra ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Ngoc B.

Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung ctua Tham phan, Hoi
d6ng xét xt, thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an va viéc chap hanh
phap luat ctia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dé)ng x€t xtr nghi an dam bao, thuc hién dung trinh tu thu
tuc theo quy dinh ctia phap luét t6 tung dan su. D6i véi bi don khong thue hién
dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70 va 72 cta Bo luat t6
tung dan sy.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi déng xét xir can ¢t khoan 1
Picu 308 B luat t tung dan su, khong chap nhan khang céo ciia bi don Cong ty
C va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc chirng cik, tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hji dong
xét xu nhdn dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don ba B khai kién yéu cau
bi don Cong ty C phai tra sé tién dit coc va tién thanh toan trudc theo hop dong
dat coc ngay 02/7/2022 véi s6 tién 874.000.000 dong. Toa an cap so tham xéc
dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong dit coc” 1a dang phép luét.

[2]. Xét khang cdo Cong ty C, Héi dong xét Xur thdy:

Ngay 02/7/2022, Céng ty C véi ba B ky két Hop dong dat coc dé dam bao
viéc Cong ty C chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6: 523, to ban d6 sb
14 véi dién tich 162,5m? tai thon H, xa T, huyén G, tinh Quang Tri. Hop dong
dit coc duoc lap thanh vin ban, khéng ¢ céng chang, ching thuc, nhung vé hinh
thirc hop ddng dit coc trén da dam bao ding quy dinh phép luat.

V& noi dung Hop dong dat coc ngay 02/7/2022: Theo hop dong dit coc
ngay 02/7/2022, Cong ty C thoa thuan dong ¥ nhan coc ctia ba B dé dam bao viéc
ky két hop dong mua ban san pham bat dong san do Cong ty C lam nha phan phdi
v6i dién tich 162,5m?, thira s6 523, to ban do s 14, s6 GCNQSDD: L6 s 04, Dy
an, “Cira Viét Beach 17 véi gia 874.000.000 dong; s6 tién dit coc
100.000.000d6ng; sd tién giao ngay cong chung: 774.000.000 dong; Trong thoi



han 20 ngay ké tir ngay dat coc, Cong ty C phai tién hanh thuong thao, ky hop
d6ng mua ban san pham bat dong san trén cho ba B. Ngay ky két hop dong dat
coc trén, ba B dit coc cho Cong ty C s6 tién 100.000.000 dong.

Dén ngay két thic cua thoi han 20 ngay ké tir ngay ky két hop déng dit coc
ngay 02/7/2022 ma cac bén da thoa thuan tai Diéu 2 cua hop dong dit coc ngay
02/7/2022 thi ngay 22/7/2022 céc bén khong ky két hop dong chuyén nhuong,
nhung ba B tra trugc s tién 774.000.000 dong cho Cong ty C. Tai phién toa,
ngudi dai dién theo phap luat caa Cong ty C thira nhan da nhan caa ba B dat coc
s6 tién 100.000.000 ddng va ba B tra trudc so tién 774.000.000 dong.

Tai cong van s6 90/CNGL ngay 03/3/2023 ctia Vin phong dang ky dat dai
tinh Quang Tri- Chi nhanh huyén G xac dinh: Ngay 05/5/2022, S¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh Quang Tri cAp GCNQSDD s6 DE 315036 thira dat s6 514, to ban
d6 s6 14 cho ba Truong Thi My N. Ngay 21/6/2022 ba N chuyén nhuong toan bo
thira dat s6 514, to ban d6 s6 14 cho 6ng H, ba G. Thang 7/2022, 6ng H6 Hai H,
ba G c6 don dé nghi tach thira dat s6 514, to ban d6 s6 14 voi dién tich 810m?
thanh 05 thira gém: Thtra 519, 520, 521, 522, va thtra 523 va duoc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén G ky xac nhan so dd tach thira ngay 18/7/2022. Dén
nay Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G chua tiép nhan ho so chuyén
quyén st dung dat ctia 05 thira dat trén. Thia dat sb 523, to ban d6 sd 14 dang
thudc mot phan cia thira dat s6 514, to ban do sb 14 cua 6ng H6 Hai H, ba Lé Thi
G. Vi vy, thira dat s6 523, to ban d6 s 14, dién tich 162,5m? thuéc mot phan cia
thira dat s6 523, to ban do s6 14 cua ong HO Hai H, ba Lé Thi G va Cong ty C
khong c6 quyén sir dung dat ddi voi thira dat trén nén trong thoi han 20 ngay ké
tir ngay ky két hop dong dit coc ngay 02/7/2022, Cong ty C khong tién hanh ky
két dugc hop déng chuyén nhuong cho ba B theo thoa thun tai Diéu 2 cta hop
ddng dit coc. Vi vy, hop dong dat coc ngay 02/7/2022 vi pham vé mit chu thé
va vi pham diéu cam ctia phép luat theo quy dinh Piéu 117, Piéu 123 ctia Bo luat
dan sy nén hop dong dit coc ngay 02/7/2022 bi vo hiéu.

Do Hop ddng dat coc ngay 02/7/2022 bi vo hiéu nén theo quy dinh tai diém
a, ¢ khoan 1 Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123 cua Bo luat dan su céc bén co nghia
vu hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Cong ty C phai tra cho ba B sd tién nhan
dit coc 100.000.000 déng va sé tién ba B tra trudc 1a 774.000.000 dong, tong
cong 1a 874.000.000 dong.

[3]. P6i véi viéc nguyén don xin rdt yéu cau khai kién vé viéc budc bi don
Cong ty C phai tra tién I4i tinh tir ngay 12/10/2022 cho dén khi Toa an giai quyét
xong vu an. Toa &n cap so tham da dinh chi giai quyét yéu cau trén va khong cé
khang c&o, khang nghi nén Hoi dong xét xir khdng xem Xxét.

Tur phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan quan diém giai quyét vy an
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Trj va khong chap nhan khang céo cua
Cong ty C, giir nguyén ban 4n so tham.



[4]. Vé an phi: Budc bi don Cong ty C phai chiu 4n phi dan su phtc thim
theo quy dinh phap luat.
Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su, khong chép nhan khang
céo ctia bi don Cong ty c6 phan dau tu dia 6c Quang Tri va giit nguyén ban an so
tham.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 147; khoan 1 DPiéu 148, khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 117, 122, 123, 131,
328, 408, 357, 468 clia Bo luat Dan sy; Diéu 167, 168 va 188 Luat dat dai; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an, tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Ngoc B;

- Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 02/7/2022 gitta Cong ty C véi ba Tran
Thi Ngoc B 1a vo6 hiéu.

- Budc bi don C phai tra cho ba Tran Thi Ngoc B so tién 874.000.000 dong
(Tam tram bdy muoi bon triéu dong).

2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi
Ngoc B yéu cau budc bi don Cong ty C phai tra tién I4i tinh tir ngay 12/10/2022
cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an.

3. Vé 4n phi:

- V& an phi so tham:

+ Hoan tra lai cho ba Tran Thi Ngoc B s6 tién tam ung an phi dan sy so
tham da nop 1a 19.110.000 dong (Muwoi chin triéu mét tram muoi nghin dong)
theo Bién lai thu tam Gng &n phi, 1é phi Toa an s6 0000509 ngay 01/11/2022 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé bong Ha, tinh Quang Tri.

+ Budc bi don Cong ty C phai chiju 38.220.000 dong (Ba muroi tam triéu
hai tram hai miweoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

- V& an phi dan sy phuc thim: Budc bi don Cong ty C phai chiu sb tién
300.000 dong an phi dan su phic thim, nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong
d3a ndp tam Gng an phi phiic thim theo Bién lai thu tién s6 0000845 ngay
23/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pong Ha, tinh Quang Tri.

Ké tir ngdy ban dn c6 hiéu luc phdp ludt va ngueoi dwoc thi hanh dn c¢é don
yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh an khéng chiu thi hanh khoan tién
trén, thi hang thang con phdi chiu thém khodn tién ldi twong g véi sé tién chdm
thi hanh én, tai thoi diém thanh todn. Ldi sudt phat sinh do chdm tra tien duwoc
xac dinh theo thoa thudn cua cdac bén nhung khong dwoc vwot qua murc ldi sudt
dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia Bo ludt dan su; néu khong co thoa thudn
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.



Triong hop ban dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt
thi hanh an ddn suw, thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND TP b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP B;

- Duong su;

- Chi cuc THADS TP b;

- Luu: HSVA.

Nguyén Thi Thu Ha



