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VIV Tranh chap giao dich dan su

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO H

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan H

CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Cong B

Ong Vii Van L

- Thu ky phién toa:Ba Vii Thi T- Thu ky Toa 4n nhan dan quan K, thanh phé
H.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan qudn K, thanh phé H tham gia phién
toa: Ba Luong Quynh Tr - Kiém séat vién.

Ngay 30 thang 9ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhéan dan quén K, thanh phé H,
x€ét xu so' tham, cong khai vu én dén sy thu 1y s6 30/2021/TLST-DS ngay 21 thang
7 nam 2021 ve viéc “Tranh chap giao dich dan su” theo Quyeét dinh dua vy én ra
xét xu s0 649/2021/QDST-DS ngay 31 thang 8 ndm 2021; Quyét dinh hoan phién
toa s0 718/2021/QDST-DS ngay 27 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi H; dia chi: S6 120 duong Phuong Kh, to
Phuong Kh, phuong P, quan K, thanh phé H; (C6 mat).

- Bi don: Ong Vil Van D; PKHKTT: T6 Lam K, phuong P, quan K, thanh phd
H;noi cu tri: Nha sé 10, phuong Hai S, quan B, thanh phd H; (Vang mat).

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Bang Trung H; dia chi: S6 120
duong Phuong K, t6 Phuong K, phuong B, quan K, thanh phé H (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Trong qué trinh gidi quyét v an va tai phién toa ba Hoang Thi H la
nguyén don trong vy an trinh bay:
Ba H sinh ra va I6n [én tai tinh ND, gia dinh ba H lam néng nghiép nén tir nho
dén 1on ba H séng bang nghé ndng nghiép. Nam 2002 ba H dén HP gilp viéc cho
bac cua ba H, dén nam 2003 ba H lay chong 1a 6ng Pang Trung Ho HP, 6ng



Hkhong c6 cong an viéc lam. Ngay 24/01/2008 vo chong ba H ¢6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Vi Van D mot manh rudng véi dién tich 348,6m2dat trong 10a, tai
thira ¢t s6 120, to ban d6 sb 08, s6 hiéu ban 6 308694-4-d; dia chi: Xa Bong Cu
Tr, Cum 4, phuong D, quan K, thanh phé H (Goi tat 1a 348,6m? dat trong lGa) dé
trong lda vai gia tién 1a 19.500.000 dong. Khi chuyén nhuong c6 viét tay “Don dé
nghi chuyén nhuong quyén sir dung dat cach tac” dé ngay 24/01/2008, khong co
cong chang, chung thuc theo quy dinh va c6 “Gidy ban giao tién” ngay
24/01/2008; don dé nghi chuyén nhuong va gidy ban giao tién 6ng D déu di truc
tiép ky tén va c6 su ching kién cua 6ng Ding Vin A nhung hién nay 6ng A da
chét.Tai thoi diém chuyén nhuong dat dng D 1a ho doc than, gidy to dat chi dang
tén mét minh 6ng D. Viéc chuyén nhuong dién tich dat trdng laa néu trén di duoc
thuc hién xong, ba H da thanh toan tién day du cho 6ng D va 6ng D ciing da giao
dat cho ba H, ba H da sir dung dién tich dat nay 13 nam nay khong cé ai tranh
chap, khiéu nai gi. Ba Hoa ciing da dén Uy ban nhan dan phuong B dé nghi chinh
ly dat sang tén nhung Uy ban nhan dan phudng B khong dong ¥ nén dén nay dién
tich dat néu trén van mang tén ong Vii Van D. Nam 2009 UBND quan K ¢ Quyét
dinh thu hdi 159,5m?trong dién tich 348,6m2dat trong lGa ma ba Hdang quan ly st
dung nhung Trung tdm phat trién quy dat quan Kkhong cho ba H linh tién dén bl
vi 1y do dat van dang tén dng D. Can ctr vao khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan su, ba
H yéu cau Toa &n cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Dvéi ba H, dng H ¢6 hiéu luc va ba H, 6ng H c6 quyén nhan tién bdi thuong khi
Nha nudc thu hdi dat. Ba H khong dong y tra cho 6ng D 40.000.000 dong 14 tién
Nha nudc boi thuong khi thu hoi dat nhu yéu cau cia 6ng D.

- Trong qué trinh gidi quyét vu &n éng Vi Van D 1a bi don trong vu &n trinh
bay:

Dién tich 348,6m’ dat trong lda 1a dit true day ong duoc Uy ban giao dé
trong lua. Ong D khong nhé duoc giao_ dat nim nao, ong D chi nh¢ ndm 1997,
1998 Uy ban nhan dan phuong c6 lap S6 muyc ké, 1ap ho so k¥ thuat thira dat vao
s6 dia chinh quan 1y dat dai, trén gidy to chi mang tén mot minh 6ng 1a Vii Van D
la cha st dung thaa dat néu trén. Tai thoi diém giao dat chi giao cho mot minh dng
D, luc dédng D chua két hon; dng Dda quan Iy sir dung thira dat naydén nam 2008,
do khéng con nhu cau st dung nita nén ong da chuyén nhugng toan bo dién tich
dat néu trén cho vo chong ba Hoang Thi H véi gia chuyén nhuong 12 19.500.000
ddng. Sé tién ndy 6ng D dd nhan day du va da giao rudng cho ba H tir ngay chuyén
nhuong va ba H da quan ly st dung tir do dén nay. Khi chuyén nhuong hai bén chi
lap gidy chuyen nhuong viét tay va gidy giao nhan tién va c6 6ng Pang Vin A 1a
ngudi chung kién nhung hién nay 6ng A di chét. Viéc chuyén nhuong 1a hoan toan
tu nguyén, khong ai ép budc hay hra di ai. Ong D xac nhan chit ky trong don dé
nghi chuyén nhuong quyén sir dung dat va Giay ban giao tién do nguyén don cung



cap 1a dung, chit Ky trong gidy to trén 1a chix ky cua 6ng D, dng D khong yéu cau
giam dinh chir ky.

Hién nay dién tich 348,6m? dat trong lGa chua lam tha tuc sang tén, van
mang tén 6ng D. Nay Nha nuéc thu hdi dat dé xay Truong Mam non 6ng D khéng
c6 y kién gi. Tuy nhién dng D yéu cau khi nhan tién bdi thuong, hd trg ba H va
6ng H phai chi cho dng D mot phan tién boéi thuong hd tro. Cu thé 14 tién bdi
thuong duge 102.426.000 ddng thi phai dua cho éng D 40.000.000 dong.

- Trong qué trinh gidi quyét vu an éng Bang Trung H la nguoi c6 quyeén loi
nghia vu li€n quan trong vu an trinh bay:

~ Ong bing Trung H nhét tri v&i quan diém cia ba Hoang Thi H. Ong cho
rang vi¢c mua ban dat gitra ong Bang Trung H, ba Hoang Thi H va 6ng Vi Van D
la hop phap. Ong D yéu cau 6ng H, ba H khi nhén tién boi thuong ho trg cua nha
nudc phai chi cho 6ng D 40.000.000 dong thi 6ng H khong dong y.

- X&c minh tai UBND phuong D thé hién: Theo s6 muc ké, ho so ki thuat
thira dét, s6 dia chinh 1ap nam 1997, 1998 thé hién dién tich 348,6m? a dat trong
lGa, chu str dung 1a dong Vil Van D. Trong s6 sach phuong luu gitt khong thé hién
dién tich dat néu trén giao cho ca nhan 6ng D hay giao cho ho gia dinh ong D,
khong thé hién giao nim nao ma chi thé hién tén mot minh ong Vi Van D l1a cha
str dung. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong Vi Van D va ba Hoang
Thi H, 6ng Bang Trung H khéng qua UBND phuong dang ky ké khai nén khong
dang ky bién dong trong hd so quan 1y dat tai dia phuong. Tai thoi diém thu hoi
dat, dién tich dat néu trén van dung tén ong Vil Van D.

* Phat bzéu ciia Kiém sdt vién:Vé viéc tuan theo phap ludt td tung trong qua
trinh giai quyét VU an cua Tham phan, Hoi dong xét xu; thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an: D6i voi Tham phan, Hoi dong xét xtr; thu
ky phién toa, nguyén donvé co ban da tuan thu ding cac quy dinh cua B6 luat T6
tung dan sy; bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an khong thyc
hién day da quyen va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 73 Bo luat T6 tung dan
su.Y kién vé viéc giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac diéu 26,
35,39, 147cta Bo luat TO tung Dan su; cac diéu 121, 122, 123, 124, 388, 389,401,
402, 697, 698, 699,700, 701, 702 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; diéu 129 Bo luat
Dan sy 2015; Diéu 127 Luat Dat dai 2003; cac diéu 166, 167 Luat Dat dai 2013;
Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa
4n.Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cong nhén hiéu lyc cta giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/01/2008, giita bén chuyén nhuong 1a
o6ng Vii Vin D, bén nhan chuyén nhuong 1a ba Hoang Thi H va 6ng Bang Trung H,
tai san chuyén nhuong 1a 348,6m” dat trong lua. Ba Hoang Thi H va ong Ding
Trung Hduoc nhan bdi thuong khi Nha nude thu hoi dién tich dat néu trén theo quy
dinh. Bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé quan hé phap ludtva tham quyeén gidi quyét:

[1]Ba Hoang Thi H yéu cau Toa &n cbng nhan giao dich chuyén nhuong
quyeén st dung dat gitta 6ng Vi Vin D va ba Hoang Thi H, 6ng Bang Trung H.Day
1a tranh ch ap giao dich dan sy thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
cap huyén quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 Bo luat T tung
dan su. Mac du nguoi bi kién 1a 6ng Vi Van Dhién nay dang cu tru tai dia chi: Nha
s6 10, phuong Hai S, quan B, thanh phé H nhung quan K 1a noi thuc hién giao dich
nén nguyén don c6 quyén chon tda an noi thyuc hién giao dich dé giai quyét vu &n; ba
Hoang Thi Hda Iva chon Toa an nhan dan quan K giai quyét vu an la phu hop quy dinh
tai diém g khoan 1 Diéu 40 cua B6 luat T4 tung dan su.

- Thei hiéu khgi kién:

[2]Do cac bén duong sy khong yéu Cau ap dung thoi hiéu khai Kién; can cu
khoan 2 Dicu 184 B¢ ludt To tung dan sw, Hoi dong Xét xur khong ap dung quy
dinh veé thoi hiéu khaoi kién trong vu an nay.

- Vé tw cach tham gia 1o tung:

[3]Ba Hoang Thi H khai kién yéu cau Toa an cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Vi Van Dva ba Hoang Thi H, 6ng Pang Trung
Hco hiéu luc. Theo s6 muc ké, s6 dia chinh, ho so k¥ thuat thira dat 1ap nam 1997,
1998 va loi trinh bay cua nguoi khéi kién, ngudoi bi kién, X&¢ minh tai dia phuong
noi c6 dat dang tranh chap thé hién chi mot minh 6ng Vi Van D dang tén cha sir
dung 348,6m’ dat trong lta va mot minh dng D ky két hop ddng chuyén nhuong véi
ba Hoang Thi H va 6ng Bang Trung H. Do vay ba Hoang Thi H 1a nguyén don trong
vu 4n, 6ng Vii Vin D 12 bi don trong vu 4n va 6ng Dang Trung H 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an.

- Vé s viang mdt ciia dwong su

[4] Toa an nhan dan quan K da tong dat hop 1é Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr, Quyét dinh hoan phién toa theo quy dinh tai Diéu 220, Biéu 233 B¢ luat T4 tung
dan sy nhung ong Vi Van D va éng Diang Trung Hkhong thuc hién quyén va nghia
vu caa minh, vang mat 1an thi hai tai phién tda khéng c6 1y do. Can ct vao diém b
khoan 2 Biéu 227 B6 luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xt vang
mat ong Vi Van D va 6ng Bang Trung H.

- Xét yéu cdu cong nhdn giao dich chuyén nhweng quyén si dung dit theo
gidy chuyén nhwong (Viét tay) ngay 24/01/2008 dirng tén éng Vii Viin D chuyén
nhwong cho ba Hoang Thi Hoa va éng Dang Trung H:

[5] Theo s6 muc k&, Ho so k¥ thuat thira dat nam 1997, S6 dia chinh nim
1998va qua xac minh tai dia phuong noi c6 dat thé hién mot minh 6ng Vil Vian DIa
ngudi dung tén chu sir dung dbi véi 348,6m? dat trong lda. Ong c6 quyén cua
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ngudi st dung dat duge quy dinh tai Diéu 113 Luat Dat dai ndm 2003, trong d6 c6
quyén duogc chuyén nhuong ddi véi dién tich dat 6ng dang sir dung.

[6] Ba Hoang Thi H va 6ng Bang Trung HIa ho gia dinh truc tiép san xuat
ndng nghiép, c6 diang ky ho khau va sinh séng tai phuong D, quan K, thanh phé H
1a noi c6 dat chuyén nhuong; sau khi nhan chuyén nhuong dat néng nghiép ho ba
Hoa van st dung dat dung muc dichva duy tri san xuat ndéng nghiépcho dén nay.

[7] Viéc chuyén nhuong dién tich 348,6m? dét trong l0a gitra 6ng Vii Van D
va ba Hoang Thi H, 6ng bang Trung H, ngay 24/01/2008, da dugc lap thanh van
ban, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu c6 nang luc hanh vi dan
su, muc dich, ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi, nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, muc dich
cua giao dich 1a loi ich hgp phap ma cac bén mong mudn dat duoc, cac bén da thuc
hién day du quyén va nghia vuphl hop voi quy dinh tai cac diéu 121, 122, 123,
124, 388, 389,khoan 2 biéu 401, 402, 697, 699,700, 701, 702 cua Bo luat Dan su
nam 2005;

[8] Tuy nhién giao dich chuyén nhwong gitta 6ng D va ba H, 6ng H khdng
thé hién day da noi dung nhu quy dinh tai Diéu 698 Bo luat Dan sy nim 2005,
khéng cong chang, chang thuc nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 Bb luat Dan su
2005 va Diéu 127 Luat bat dai 2003 1a vi pham vé mat hinh thac. Tuy nhién cac
bén di thyc hién day du nghia vu trong giao dich; bén nhan chuyén nhuong da
thanh todn day du tién cho bén chuyén nhuong, bén chuyén nhuong di ban giao
dat va bén nhan chuyén nhuong da quan Iy sir dung dat chuyén nhuong tir nim
2008 dén nay khdng c6 tranh chap, khiéu nai gi. Can cr vao quy dinh tai Diéu 129
B6 luat Dan sy nam 2015 thi giao dich chuyén nhuong ngay 24/01/2008 gitta anh
D va chiH, anh H ¢ hiéu luc phap luat,da 1am phat sinh quyén va nghia vu caa cac
bén, budc cac bén phai thuc hién nhiing thoa thuan da thé hién trong hop dong. Do
vay chi H va anh Hco quyén va nghia vu caa ngudi s dung dat duoc quy dinh tai
Diéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013 d6i vai dién tich 348,6m? dét trong lda, trong
d6 co quyén duogc bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh.Viéc dng D
yéu cau 6ng H, ba H phai dua cho ong D 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong)
la tién Nha nudc boi thuong khi thu hoi mot phan dién tich dat ma ong D da
chuyén nhuong 1a khong c6 co sd chap nhan.

- Vé an phi:

[9]Can cua Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[10] Yéu cau cua ba Hoang Thi H 1a nguyén don trong vu andugc chap nhan
nén ba Hoang Thi H khong phai chiu &n phi dan su so tham.

[11] Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don 1a ong Vii Vian
D phai chiu toan bo &n phi dan su so tham.

- Vé quyén khang céo bdn an:



~ [12]Céc duong sw dwoc quyen khang cdo ban an theo quy dinh tai Biéu 271,
biéu 273 Bo luat To tung dan su.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

~ Can cr cac diéu 26, 35, 39, 147, 273, 280 cta B luat T6 tyung Dén sy;céc

dicu 121, 122, 123, 124, 388, 389,401, 402, 697, 698, 699,700, 701, 702 cua Bo
luat Dan sy ndm 2005; bicu 129B0 luat Dan su 2015; bieu 127 Luat Dat dai 2003;
cac diéu 166, 167 Luat bat dai 2013; Diéu 26, diém a khoan 3 bieu 27 Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v¢ an phi va I¢ phi Toa an.

X

Chép nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/01/2008, giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Vii Van D, bén nhan chuyén nhugng
la ba Hoang Thi H va éng Dang Trung H, tai san chuyén nhuong la 348,6m? dit
trong lda, tai thira dat s6 120, to ban d6 s6 08, s6 hiéu ban d6 308694-4-d; dia chi:
Cum 4, phuong D, quan K, thanh phé H. Ba Hoang Thi H va ong Pang Trung
Hdugc nhan béi thuong khi Nha nuéc thu hoi dién tich dat néu trén theo quy dinh.

Veé an phi: Ong Vii Van Dphai chiju 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan
su so tham. Hoan tra ba Hoang Thi H 300.000d (Ba trim nghin d6ng) tién tam ung
an phi da nop theo bién lai thu tién tam &ng &n phi s6 0015350, ngay 21/7/2021 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan K thanh phé H.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Quyén khang céo:Ba Hoang Thi Hcé quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham; 6ng Vi Van D, ong Pang Trung Hco quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc
niém yét .

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Céng B Vii Van L. Nguyén Thi Lan H



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Hai Phong;

- VKSND quén Kién An ;

- Chi cuc THA dan su quan Kién An;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu &n.

Nguyén Thi Lan Huong






