TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM LAM Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Bén an s6: 02/2021/DS-ST

Ngay: 22/01/2021
VIV: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LAM, TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Lai

2. Ong Vii Pinh Hitu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoa Kim Cuc - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cam Lam, tinh Khanh Hoa.

- Dai diénVién kiém sdt nhin din huyén Cam lam, tinh Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ba Trwong Thi Dung- Kiém sat vién.

Ngay 22/01/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa
xét xir so tham cong khai vu an déan sy thy ly s6 61/2019/TLST-DS ngay 02 thang 8
nam 2019 vé “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
26/2020/QDXXST-DS ngay 03/12/2020, Thong biao mo lai phién toa so
06/2020/DSST ngay 18/12/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2021/QDST-DS
ngay 05/01/2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1980 va ba Nguyén Thi Mai
Th, sinh ndm 1982

Cung dia chi: thon VD, xa CAN, huyén CL, tinh Khanh Hoa. (C6 mat).

* Bi don: Ong Nguyén Quéc Kh, sinh nim 1964 va ba Dwong Thi Th, sinh
nam 1970

Cung dia chi: thon VD, xa CAN, huyén CL, tinh Khanh Hoa. (Péu ving mit)
* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuén D, sinh nim 1967 (Vang mat)

2. Ong Nguyén M, sinh nim 1971 (Vang mat)

Cung dia chi: thon VD, xa CAN, huyén CL, tinh Khanh Hoa.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 31/7/2019 ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién
toa nguyén don ong Nguyen Ngoc D va ba Nguyen Thi Mai Th trinh bay: 7

Vao khoang nam 2006, m¢ 6ng ¢6 mua cua 6ng Nguyen M 01 16 dat véi tong
dién tich 1.144,6m” véi gia khoang 18.000.000 dong. Do me 6ng di mit vao nim
2014 nén dng khong biét lic d6 gitra me 6ng va dng M mua ban dat co lap gidy to
khong. Ngudn gdc 16 dat nay 1a cua ong Nguyén Xuan D, mot phan éng P d6i dat
cho vo chong 6ng Kh ba Th, mot phan chia cho cc anh chi em cua 6ng D, roi nhiing
ngudi anh chi em ciia 6ng D méi ban phan dat ma minh dugc chia cho 6ng M. Lic
mua ndi 1 mot ntra 16, trén dat d6 c6 1 cin nha cii, sau nay 6ng M ban dat cho 6ng,
thi 6ng M méi d& cin nha di. Tir mong nha di vé hudng dong 1a dat cia vo chong
6ng. Tir mong nha di vé hudng ty 1a cua vo chong 6ng Kh ba Th. Trudc khi me 6ng
mua 16 dat nay thi 16 dat nay da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s M
512837, s6 vao sb cap gidy chimg nhan 00124/QSDB/CAN-CR do Chu tich Uy ban
nhan huyén Cam Ranh (nay 1a thanh phé Cam Ranh) cap ngay 25/12/1998 cho ho
ong ba Nguyén Xuan D, ba Lé Thi H. Mic du 16 dit me dng mua do ong D va ba H
dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat nhung sau d6 anh chi em ctia dng
P ban lai cho 6ng Nguyén M. Luc mua dat thi dng Kh va ba Th da & trén 16 dat giap
v6i 16 ¢at ma gia dinh 6ng dd mua.

Nam 2017, éng Nguyén Xuan D méi dua cho 6ng gidy ching nhian quyén st
dung dat cua ong B dé 6ng di tach s6. Lo dat ma dng mua duoc cap hai gidy ching
nhan quyén st dung dat. Lo 1: thua sd 73, to ban do sb 22, dién tich 573,8m2, toa lac
tai théon VD, xa CAN, huyén CL d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CD 634324, s6 vao s6 cdp GCN: CH00275 do Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cam
Lam cip ngay 25/01/2017 cho 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Mai Th. L6 2:
thira dat s6 72, to ban dd s 22, dién tich 570,8m’ toa lac tai thon VD, xd CAN,
huyén CL da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 634325, sd vao so
cap GCN: CH00276 do Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cam Lam cip ngay
25/01/2017 cho 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Mai Th. Hién tai thi thira dat
s6 72, t ban do sb 22 cua 6ng ba dang giap véi thira dat cua 6ng Kh, ba Th.

Sau khi mua dat 6ng ba trong mi may nim sau nay, trudc d6 co cho vo chdong
6ng Kh ba Th muén dé trong mia duong, con hién nay trén dat dang trong xoai. Pén
khoang thang 3/2019, vo chong 6ng phat hién 6ng Kh va ba Th xay hang rao trén
phén dit cua 6ng ba ngang 2m, dai 45,57m. Tong dién tich 14n chiém 1a 107,9 m*
Khi thdy vo chong 6ng Kh ba Th xdy hang rao l4n chiém dat nha 6ng thi 6ng c6 noi
6ng Kh ba Th thao d& hang rao nhung 6ng Kh ba Th khong dong ¥.



Nay vo chong 6ng ba yéu cau Toa an budc 6ng Kh, ba Th phai tra lai phan dat
14n chiém cho vo chong 6ng 13 107,9 m%.

Tai bién ban ld’y’ loi khai, bién ban hoa giai bi don ba Duong Thi Th trinh bay:

Nguon goc 16 dat ma vo chong 0ng D ba Th dang tranh chap véi vo chong ba la
do vo chdng ba mua ctia 6ng Nguyén Xuan D, c6 gidy to mua ban nhung do 6ng P
giit, ba khong nhé mua 16 dat nay vao ndm nao. Lic mua dét thi vo chong ba chi thoa
thuan 12 mua ntra 16 vuon cht khong biét dién tich 1a bao nhiéu. Luc d6 vo chong ba
d6i cho éng D 16 dat thd cu ngoai mit dudng va bu thém cho ong D 02 cdy vang.
Trudce khi vo chong ba mua 16 dat nay thi 16 dat da duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 M 512837, s vao s6 cip gidy ching nhan 00124/QSDB/CAN-CR do
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cam Ranh cdp ngay 25/12/1998 cho hd 6ng ba
Nguyén Xuan D, ba Lé Thi H.

Vo chdong ba nho 6ng D sang tén va di 1am s6 cho vo chdng ba va di duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CR 542039, sb vao s6 cip GCN: CS00559
ngay 13/5/2019 cho 6ng Nguyén Qudc Kh va ba Duong Thi Th tai thira dat sb 71, to
ban do sb 22 toa lac tai VD, CAN, CL véi dién tich 1.126,1m* Hién nay trén dat vo
chong ba xay dung 01 cin nha cip 4 va dang trong xoai.

Nay 6ng D, ba Th yéu cau vo chong ba tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 107,9
m?, thi ba khong dong ¥ do vo chdng ba khong 14n chiém dat ctia vo chdng dng D ba
Th nén ba khong dong v tra lai cho 6ng D, ba Th 107,9m?*dat. Trén dién tich dit ma
6ng D ba Th cho rang ba l4n chiém thi ba c6 x4y hang rao, nhung dién tich xiy bao
nhiéu thi ba khong nhd. Ba dé nghi Toa 4n 1én do dat cta hai bén, dung véi dién tich
trong gidy chimg nhan quyén str dung dat, néu thiéu dat thi bén 6ng D ba Th phai tra
lai cho vo chong ba con néu du dit thi vo chong ba sé tra lai phan du cho 6ng D ba
Th.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Quéc Kh, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Xudn P, Nguyén M da dwoc triéu tdp hop 1é nhiéu lan
nhiung déu ving mdt tai cdc phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai
chitng cir va hoa gidi nén khéng tién hanh hoa gidi dwoc.

- Dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Cam Lam c6 quan diém:

* V& t6 tung: Pay 1a tranh chip quyén st dung dat, nguyén don, bi don c6 ho
khau thuong tra tai Cam Lam, tai san tranh chap ciing & huyén Cam Lam nén thudc
tham ‘quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cam Lam. Viéc thu thap chimg
ctr, lay 10i khai coa duong sy, viéc cap tong dat cac glay to cho Vién kiém sat va
nhimg ngudi tham gia t6 ‘tung dung quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr chdp hanh diy du va dung
cac quy dinh ctia phap luat to tung dan su, cic duong su dugc thuc hién diy du cac
quyén va nghia vu ctia minh.



* Vé noi dung: Yéu cau ctia nguyén don 1 c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lidu co trong hd so vu 4n duoc tham tra cong khai tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xet xur nhan dinh:

[1]Vé tham quyén giai quyét vu an: Day la quan h¢ tranh chap vé quyén sir dung
dat, can cr vao khoan 9 Didu 26 va Piéu 35, Dicu 39 Bo luat té tung dan su va Piéu
203 B0 luat dat dai Toa an nhan dan huyén Cam Lam thuy 1y giai quyét 1a ding tham
quyeén. ‘ , , ‘

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap duoc giai quyet: Yéu cau khoi kién caa vo
chéng dng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Mai Th budc bi don vg chdng éng
Nguyén Qudc Kh va ba Duong Thi Th tra lai dat b 1an chiém do cong trinh xay dung
gy ra. Do d6, quan hé phap luat tranh chap dugc Toa an xem Xét giai quyét la:
“Tranh chap quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 174, Biéu 175, biéu 176 Bo
luat dan su 2015; khoan 9, Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; khoan 1, Biéu
203 Luat dat dai nam 2013.

[3] Vé thi tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da tong dat Thong bao thu 1y
vu 4n cho bi don 6ng Nguyén Qudc Kh biét. Toa an t6 chirc va théng bao cho cac bén
duong su dé tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung 6ng Kh vang mat dén
lan thir hai khong c6 1y do. Nhu vay, day 1a thudc truong hop khong tién hanh hoa
gidl duoc theo quy dinh tai Diéu 207 cua Bo luat tb tung dan su nén Toa an quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur theo thu tuc chung. Tai phién tdoa hdm nay bi don ong
Nguyén Quéc Kh va ba Duong Thi Th, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Xuin D, Nguyén M tiép tuc vang mat 1an tht hai khong c6 li do, nén can cir
vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung Dan sy, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xir vu an vang mit bi don 6ng Nguyén Qudc Kh va ba Duong
Thi Th, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, Nguyén Xuan B, Nguyén M.

[4] V& nodi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong dng
Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Mai Th cho ring vo chong 6ng Nguyén Qudc Kh
va ba Duong Thi Th trong qué trinh x4y dung cong trinh d c6 hanh vi 14n chiém dat
c6 dién tich 107,9 m* dét. Yéu cau 6ng Kh va ba Th phai thao d& hang rao 14n qua dat
ctia vo chong ong véi dién tich 12 107,9 m®. Tai bién ban 1ay 15i khai ngay 18/9/2019
va bién ban hoa giai bi don ba Duong Thi Th khong thira nhan c6 14n qua dat cia vo
chong 6ng D va ba Th. Ba dé nghi Toa an 1én do dat ciia hai bén, dung véi dién tich
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, néu thiéu dét thi bén 6ng D ba Th phai tra
lai cho vo chong ba con néu du dat thi vo chong ba s& tra lai phan du cho 6ng D ba
Th. Theo két qua do dac ngay 14/11/2019 cac duong su thong nhat cim méc dinh vi
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theo toa do ctiia Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 dién tich tranh chap theo do
v& 1a 107,9 m*.

Tir nhitng co sO trén, Hoi déng xét xtr cho rang c6 cin cu xac dinh viée xay
dung hang rao cia vo chong 6ng Nguyén Qubc Kh va ba Duong Thi Th lan dat cua
vo chong 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Mai Th c6 dién tich tranh chip
107,9 m? 13 ¢6 cin ctr. Do d6 budc éng Nguyén Quéc Kh va ba Duong Thi Th phéi
tra lai dién tich dit da 14n chiém 107,9 m* cho vo cheng ong Nguyén Ngoc D va ba
Nguyen Thi Mai Th. Budc 6ng Nguyen Quéc Kh va ba DuO’ng Thi Th phai thao d&
hang rao 1an qua phan dat cia vo chong ong Nguyén Ngoc D va ba Nguyen Thi Mai
Th (c6 so d6 ban v& kém theo). DSi véi cong trinh, kién trac va cy trong trén dat
theo Bién ban dinh gid ngdy 14/11/2019 va Bién ban tham dinh tai chd ngay
14/11/2019 c6 hang rao 01 mong, da ché, gach block két hop tru bé tong cbt thép,
ludi B40, cao 1,5m trj gia 164.000 ¢/m X 15 = 2.460.000 dong va 01 cay mit loai A
c6 gia 700.000 deng Tuy nhién theo bién ban tham dinh tai chd ngay 01/9/2020 thi
trén dién tich dat tranh chap 6ng Nguyen Quéc Kh va ba Duong Thi Th dé xay thém
hang rao 01 méng da ché, gach block két hop tru bé tong cbt thép, ludi B40, cao 1,5m
v6i chidu dai xay thém 14 45 m chiéu dai; con hang rao cii 6ng Kh va ba Th da dé bo.
Ong Kh va ba Th con xay thém 04 tru bé tong dé dung bdn chira nude. Do d6 budc
VO cheng ong Kh va ba Th phai thao dé hang rao da xay thém va 04 tru bé tong cung
v6i bon chua nudc. Budce ong Nguyen Ngoc D va ba Nguyen Thi Mai Th c6 trach
nhiém tra bang tién gia tri cay trong trén dat ma dng Nguyén Quéc Kh va ba Duong
Thi Th d trong trén thira dat tranh chip theo bién ban dinh gia ngay 14/11/2019 va
Bién ban tham dinh tai chd ngay 14/11/2019 c6 gia tri 700.000 dong.

Gia tri quyén sir dung dat theo bién ban dinh gia ngay 14/11/2019 Ia:
20.000d/m°x 107,9m* = 2.158.000 dong.

Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don 1a ong Nguyén Quoc Kh va ba Dwong Thi Th phai chiu
toan bd chi phi do v&, dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd s6 tién 12.000.000
dong. Ong D va ba Th da déng tam ung cac khoan tién nay nén budc 6ng Nguyén
Qudc Kh va ba Duong Thi Th thanh toén lai so tién nay cho dng Nguyén Ngoc D va
ba Nguyén Thi Mai Th.

[4] V& an phi: Ong Nguyén Qudc Kh va ba Duog Thi Th phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh cta phép luat

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 9 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, Diéu 157, Piéu 207, biéu 227, Diéu 228, Diéu 264, 266, 271, 273 Bo Luat
tb tung dan sy;

- Can ctr Diéu 174, 175, 176 Bo luat dan sy 2015, Diéu 203 Luat dat dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an 18 phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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1. Budc 0ng Nguyén Quéc Kh va ba Dwong Thi Th phéi tra lai dién tich dat da
lan chiém 107,9 m? cho vo cheng ong Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Mai Th.
Budc ong Nguyen Quéc Kh va ba Duong Thi Th phéi thao d& hang rao va 04 tru bé
tong cung voi bdn chira nudce lan qua phan dit cia vo chong 6 ong Nguyén Ngoc D va
ba Nguyén Thi Mai Th (c6 so dd ban v& kém theo). Trén dit c6 01 cay mit loai A,
6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Mai Th duoc quyén s hitu.

2. Budc ong Nguyen Ngoc D va ba Nguyén Thi Mai Th ¢6 trach nhiém trich tra
cho vg chong ong Nguyen Quéc Kh va ba Duong Thi Th s tién 700.000 dong

3. V& chi phi thdm dinh va dinh gia: Budc 6ng Nguyén Qubc Kh va ba Duong
Thi Th phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Mai Th s tién
12.000.000 ddng (Muoi hai triéu déng)

4, Ve an phi: Ong Nguyen Quéc Kh va ba Duong Thi Th phai chiu 300.000
d6ng tién an phi dan sy so tham Hoan tré lai cho 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyen
Thi Mai Th 500.000 ddng tién tam Gng an phi dd nop theo bién lai thu sé:
AA/2018/0007739 ngay 01/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an déan su huyén Cam Lam.

5. Vé quyén khang cao, khang nghi: Nguyén don c6 mat duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién
quan vang mit dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tu ngay nhan dugc ban
an hodc ban an dugc niém yét. Vién kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan
dan cip trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh ctiia Bo luat T6 tung Dan su.

6. Quy dinh:Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn
cho dén khi thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu thém
tién 1di ciia sé tién chdm thi hanh dn twong vng véi thoi gian chdm trd, theo mikc théa
thudn hoac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Dan sw nam 2015,

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an Dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
Dan su (stra doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui
dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy (stra doi, b6 sung nim 2014)...

Noi nhgn : TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién KSND tinh Khanh Hoa;

- Vién KSND huyén Cam Lam;

- Chi cuc THADS huyén Cam Lam,;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung.

-Luu 4n van, ho so.

Nguyén Céng Thanh



