TOA AN NHAN DANKHU VUCB  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 70/2025/DS-ST
Ngay: 30-7-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC B - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hué
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong L& Hiru Trong
2. Ba Nguyén Thi Quynh Trang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu, 1a Thu ky ctia Toa 4n nhan dan
khu vyc B - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén khu vwc B - Thanh phoé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2025 tai tru sé Toa 4n nhan dan khu vuc B - Thanh ph
Ho6 Chi Minh xét xr so thim cong khai vu an thy 1y sb: 262/2024/TLST-DS ngay 06
thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 147/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 6 nim 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 05/2025/QDST-DS ngay 08 thang 7 nam 2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A

Tru s& chinh: 442 Puong N, phuong B (Phuong N, Quéan B cii), Thanh ph
H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: Lau 8, Toa nha A, s6 444A-446 Puong C, phuong N (Phuong
M, Quan B cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Anh T, sinh nim 1998, dia
chi lién hé: Lau 8, Toa nha A, sb 444A-446 buong C, phuong N (Phuong M, Quan B
cli), Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Gidy uy quyén s 193/2024/UQ-QLN.24 ngay
25/02/2024) (C6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy T1, sinh nim 1982
_ Thuong tra: 792 Buong V, phuong A (Phuong N, Quan N cii), Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 09/5/2024 cua Ngan hang TMCP A, ban ty khai,
bién bdan kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai chimg cir va tai phién toa, ong
Nguyén Hoang H, ba Trdn Anh T la nhitng nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don trong qud trinh gidi quyét vu én trinh bay:



- Ngén hang TMCP A (sau day viét tit 1a X) cép tin dung cho ba Nguyén Thi Thuy
T1 cin ct theo: Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6
BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022 va Hop dong cip tin dung s6
BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022. Theo do:

S tién vay: 2.800.000.000 (Hai 1 tam trdam triéu) ddng.

Muc dich cho vay: Mua nha, dat — co thé chép tai san mua — Mua nha, QTQt —da
hoan ,tha‘lnh — Bén duogc cap tin dung co nhu,céu‘ mua thira dat s6 603; to ban do so 35,
thi tran N, huyén N (nay la xa N), Thanh pho H6 Chi Minh.

Phuong thirc cho vay: Cho vay ting 1an.

Thoi han cho vay: 180 thang, ké tir ngay ké tiép theo ngay Bén duogc cap tin dung
nhan tién vay lan dau.

Thot han giai ngan: Téi da 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung. Thoi han
giai ngan 1an dau tién: 06 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung. Phuong thuc giai
ngan: Puoc quy dinh cu thé trong tung Khé wéc nhan no.

Lai suat: Lai suat trong han: Do cic bén thoa thuan va phu hop véi quy dinh cua
phap luat hi¢én hanh va dugc quy dinh trong tirng khé udc nhan no cu thé; Lai suat qua
han: 150% lai suat trong han; Lai suat phat cham tra lai: 10%/nam.

Dé thyc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, X da giai ngan
cho ba Nguyeén Thi Thuy T1 bang Khé udc nhan ng sau:

pr| Khe wée |Ngdy ky & S0 tién tll)nl;rlzgilﬁgi Thoi han Lii suit
nhin ng¢ | gidi ngan | gidi ngin A cho vay
ngan
(1). La sudt trong han:
8.00%/nam, cd dinh trong 12
thang dau tién.
(2). Lai sut sau d6 duoc diéu
o chinh 03 thang/1an theo cong thirc
Chuyeén tién sau: TUr thang thi 13 dén thang
vao tai _ |thir 60, 13i suat dugc diéu chinh
khoan thanh 180 thang | the6 cong thire: Lii sudt cho vay
|| SSDNA | Ngay 2.800.000.000 todnso Tungay |(%/nam) = Lai sudt co s¢ +
370147769| 19/8/2022 ddng 190289439 2018/20‘22 3.50%/nam; Tur thang thir 61 dén
cuiaba | dénngdy |thang thir 180, 1di sudt cho vay
Nguyén Thi| 19/8/2037 | qugc didu chinh theo cong thirc:
Thuy T1 tai Lai suat (%/nam) = Lai suat co s&
X + 3.90%/nam.
(3). Lii suat qua han: 150% lai
suét trong han.
(4). Lai suat phat chdm tra lii:
10%/nam.

- Ngan hang TMCP A cép thé tin dung cho ba Nguyén Thi Thuy T1 cin ct theo:
Gidy dé nghi kiém hop ddng phat hanh va str dung thé tin dung ngay 14/10/2021; Ban
céc diéu khoan va diéu kién st dung the tin dung cua X; Cac van ban khac cua ba Nguyen
Thi Thuy T1 ky véi X vé viéc str dung thé tin dung.
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Chi tiét nhu sau: S6 thé tin dung: 3567 95xx xxxx 8503; Ngay cap: 19/10/2021;
Loai thé: JCB Gold; Han murc thé: 100.000.000 déng; Hiéu lyc thé: Thang 10/2024. Lai
sudt (trong han, qua han), phi: Theo Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin
dung ctia X — 1a mot phan khong tach roi cua Gidy dé nghi cap thé tin dung.

- Ngan hang TMCP A cip thé tin dung cho ba Nguyén Thi Thuy T1 cin ct theo:
Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung ngay 24/10/2022; Ban
céc diéu khoan va diéu kién su dung thé tin dung ctuia X; Céac van ban khac cua ba Nguyén
Thi Thuy T1 ky vé6i X vé viée sir dung thé tin dung.

Chi tiét nhu sau: S6 thé tin dung: 4791 39xx xxxx 3496; Ngay cap: Thang 11/2022;
Loai thé: Visa Gold; Han murc thé: 200.000.000 déng; Hiéu luc thé: Thang 11/2025. Lai
suit (trong han, qua han), phi: Theo Ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin
dung cua X — 1a mot phan khong tach roi ciia Gidy dé nghi cap thé tin dung.

Khoan n¢ néu trén dugc bado ddm bang bién phap bao dam sau:

Thé chép quyén str dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
thudc thira dat sd 603, to ban dd sb 35, toa lac tai dia chi: Thi tran N, huyén N, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (nay 1a xa N, Thanh phdé H6 Chi Minh) theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BB 295854, sd vao
s0 cap GCN: CH00298 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
27/5/2010 cho ong L¢ Cong U, cap nhat thay d6i: Chuyén nhugng cho ba Nguyen Thi
Thuy T1 ngay 04/8/2022. Tai san thé chip can clr theo Hop dong thé chap tai san sd
BET.BDCN.168.100822 ngay 10/8/2022, cong chung tai Van phong cong chung P,
Thanh phé HO Chi Minh ngay 10/8/2022, s6 cong chimg 004003, quyén s
08/2022/TPCC-SCC/HDGD; dang ky giao dich bao dam ngay 12/8/2022 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

V& qua trinh thue hién hop dong, vi pham hop dong va du no gbc, 13i chua tra:

Tinh dén ngay 30/7/2025, ba Nguyén Thi Thuy T1 d4 thanh to4n cho X tong cong
sb tién:

Phat
) .| Gocadatra | Laidatra | chamtra S
STT Khé wéc nhan ng/So ®VT ®VT 14i Tong cong
thé tin dun AL ALK CnA
ung DPong) Dong) ®VT: (PVT: Pdng)
bong)
1 Khéudenhdnnoso | 55 60 063 | 204433295 | 142,062 240.204.420
DNA 370147769 Dez e ' e
2 | 3567 95xx xxxx 8503 | 816.125.962 | 2.345.039 818.471.001
3 | 4791 39xx xxxx 3496 | 610.986.057 | 20.312.483 631.298.540

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung va str dung thé tin dung, ba Nguyén
Thi Thuy T1 da vi pham nghia vu tra ng voi X. Do d6, can cur théa thuédn gitra hai bén
vé viéc chdm dut cho vay, chim dut sir dung thé, thu hdi no trude han va chuyén no qua
han, thi: Ngay 13/11/2023, X d4 ra Thong bao thu hdi ng trudc han déi véi toan bo
khoan vay cua Khé wéc nhan no néu trén. Va ngay 21/10/2023, X d3 chuyén ng qua han
d6i v6i 02 thé tin dung sb 3567 95xx xxxx 8503 va s6 4791 39xx xxxx 3496. Cung ngdy



21/10/2023, X d4 ra Thong bao chuyén ng qua han va chim dut st dung 02 thé tin dung
néu trén.

V& du no chua tra: Tinh dén ngay 30/7/2025, ba Nguyén Thi Thuy T1 con ng X céc
khoan sau:

S | Sb tai khoan Von gbc Lai trong Lii qua han | Phat chim | Tong cong
T | vay/So thé tin han tra lai
T dung

1 370147769 2.764.370.937 | 112.915.324 845.443.093 20.324.121 | 3.743.184.839

2 4791 39xx 196.007.987 0 149.724.797 0 345.732.784
Xxxx 3496

3 3567 95xx 25.889.745 0 17.555.965 0 43.445.710
xxxx 8503

Tong cong 2.986.268.669 | 112.915.324 | 1.012.723.855 | 20.324.121 | 4.132.231.969

Qua trinh giai quyét va tai phién toa ngay 30/7/2025, X yéu cau Toa an giai quyét
nhitng van dé sau:

- Budc ba Nguyén Thi Thuy T1 tra ngay cho X tong s6 ng con thiéu tinh dén ngay
30/7/2025 1a 4.132.231.969 dong, trong d6 bao gdm ng gdc 2.986.268.669 dong, 1ai
trong han 112.915.324 dong, 1di qua han 1. 012.723.855 dong, phat chdm tra lai
20.324.121 ddng. Tai phién toa, X khong yéu cau tinh 13i qua han déi véi timg ky gbc
khong tra ng ding han, twong tng véi sb tién 131.364 dong (theo bang ké tinh 13i theo
tai khoan X cung cip cho Toa an).

- Budc ba Nguyén Thi Thuy T1 con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo muc 13i
suat quy dinh tai Thoa thudn vé diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cip
tin dung, Khé udc nhan no, Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin
dung va Ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung ctia X tinh ké tir ngay
31/7/2025 dén ngay tra dit no.

- Néu ba Nguyén Thi Thuy T1 khong thuc hién hodc thyuc hién khong dung nghia vu
tra no thi tai san bao dam dugc co quan cd thim quyén xur 1y dé thu hdi no 14 quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat thude quyén s hitu, sir dung ctia ba Nguyén Thi Thuy
T1 tai thira dat s6 603, t& ban do sb 35, dia chi: thi trAn N, huyén N, Thanh phd
H6 Chi Minh (nay 1 xd N, Thanh phd Ho Chi Minh).

Ngodi ra, dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi Thity T1 phai hoan tra cho X chi phi
xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi thue hién téng dat trén cac phuong tién thong tin dai chung: X tu nguyén
chiu, khong yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét.

2. Bi don ba Nguyén Thi Thuy T1 mic du di dugc Toa 4n triéu tap hop 1é nhung
vang mit trong toan b qua trinh giai quyét vu an, khong guri vin ban trinh bay y kién
ctia minh, khéng cung cap tai liéu, chimg cit cho Toa an. Vi vy, Toa an khong ghi nhan
duge y kién trinh bay ctia ba T1 ddi v6i yéu cau khoi kién cua X.

3. Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din khu viee B - Thanh phé Hé Chi Minh phdt
biéu quan diém:



- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung: Tham phén thy 1y vu an, thu thap chung cu,
chuén bj xét xir va quyet dinh dwa vu 4n ra xét xtr déu bao dam dung quy dinh vé thoi
han, ndi dung, thdm quyén cua B0 luat T tung dan sy nam 2015 va Luat sta ddi, bd
sung mot s6 diéu ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién ding trinh ty, thu tuc ddi véi phién toa dan su. Nguyén don, nguoi dai dién
ctia nguyén don di thyc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap
luat. Bi don chua thyc hi¢n ding quyén va nghia vu td tung theo quy dinh tai biéu 70,
72 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung vu an: Can cur cac tai liéu, chimg ctr trong ho so vu an thé hién: X
c6 ky Thoa thuin vé cic diéu khoan va diéu kién tin ~dung chung so
BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022 va ky Hop dong cip tin dung sb
BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022 dé cho bi don vay s tién: 2.800.000.000 (Hai ty
tam tram triéu) ddng, duoc giai ngan bang Khé wdc nhan no s DNA 370147769 ngay
19/8/2022; Bi don con duge X cap tin dung theo: Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh
va str dung thé tin dung ngay 14/10/2021; Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé
tin dung ctia X voi chi tiét cy thé: SO thé tin dung: 3567 95xx xxxx 8503: Ngay cap:
19/10/2021, loai thé: JCB Gold, han mic thé: 100.000.000 dong, hiéu luc thé: Thang
10/2024; Glay dé nghi kiém hop dong phat hanh va s dung theé tin dung ngay
24/10/2022; Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung cua X voi chi tiét cu
thé: SO thé tin dung: 4791 39xx xxxx 3496: Ngay cap: Thang 11/2022, loai thé: Visa
Gold, han muc thé: 200.000.000 dong, hiéu lyc thé: Thang 11/2025.

Pé dam bao cho khoan no tai X, bi don da thé chip tai san 1a quyen st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thudc thira dat s6 603, to ban dd s6
35, toa lac tai dia chi: Thi tran N, huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la xa N, Thanh
phd Ho Chi Minh) theo Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat s BB 295854, sb vao s6 cadp GCN: CH00298 do Uy ban nhan
dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 27/5/2010 cho 6ng Lé Cong U, cap
nhat thay d6i: Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy T1 ngay 04/8/2022 theo Hop
ddng thé chap tai san s6 BET.BDCN.168.100822 ngay 10/8/2022, céng ching tai Vin
phong cong ching P, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 10/8/2022, s cong chimg 004003,
quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD; ding ky giao dich bao dam ngay 12/8/2022 tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong qua trinh thyc hi¢n hop déng, bi don da vi pham nghia vu trd ng, do d6 X
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don phéi c¢6 nghia vu tra ng tam tinh dén
ngay 30/7/2025 1a 4.132.231.969 dong, trong d6 bao gom ng goc 2.986.268.669 dong,
1ai trong han 112.915.324 dong, 13i qua han 1.012.723.855 dong, tién 14i cham tra lai
20.324.121 d6ng; budc bi don con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo mirc lai suit
quy dinh tai Thoa thuan vé diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin
dung, Khé ude nhan no, Giéy dé nghi ki€ém hop dff)ng phat hanh va st dung thé tin dung
va Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ctia X tinh ké tir ngay 31/7/2025
dén ngay tra dut no; Trudng hop, bi don khong thyc hién hogc thyc hién khong ding
nghia vy tra ng thi tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyen xu ly dé thu hoi no 13
quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat thude thira dat
s6 603, t& ban do sd 35, toa lac tai dia chi: Thi trin N, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh
(nay 1a xa N, Thanh ph6 Hb Chi Minh) thudc quyén s& hiru, st dung ctia bi don 13 ¢6 co
s chﬁp nhan, pht hop vo1 quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 280, 463, 466, 292, 293, 295,
299,317,319, 323 B luat Dan su 2015; khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat Céc td chirc tin



dung déa dugc sira d6i, bd sung nam 2010, c¢6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2011.
V& an phi va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip
nhén nén dé nghi budc bi don phai chiu toan b an phi dan sy so thdm cua vy 4n va chi
phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai Diéu 147, Dicu 157 Bo ludt T6 tung
dan sy nam 2015, Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1¢ phi Toa an; nguyén don duoc hoan lai tién tam (mg an phi da ndp. Vé chi phi
téng dat trén phuong tién thong tin dai chung: Nguyén don ty nguyén chiu nén dé nghi
Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va sau khi nghe dai di€n Vién kiém sat nhan
dan khu vuc B - Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP A khai kién yéu cau ba Nguyén Thi Thuiy T1 thanh toan tién no
gbc, 1ai phat sinh tir Hop dong tin dung. Can cr quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015 thi quan hé tranh chap 1a Tranh chap hop dong tin dung, thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an.

Theo két qua xac minh ctia Cong an Phudng N, Quan N (nay 1a phuong A), Thanh
phd Hb Chi Minh thé hién: Ba Nguyén Thi Thuy T1 c¢6 ding ky thuong tr tai 792
Puong V, Phuong N, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh, hién da ban nha, khong thyc té
cu tra tai dia chi trén ma cu trua tai 15/16/2 Puong B, Phuong M, Quan T, Thanh phé
Hb6 Chi Minh.

Theo két qua xac minh ciia Cong an Phuong M, Quén T (nay la phuong P), Thanh
ph6 Ho Chi Minh thé hién: Ba Nguyén Thi Thuy T1 hién khong con thyc té cu tra tai
dia chi 15/16/2 Buong B, Phuong M, Quan T, Thanh pho HO Chi Minh.

Trong qua trinh Tda an giai quyét vu an, nguoi khoi kién khong cung cap duoc dia
chi nio khac ctia ngudi bi kién. Nguoi khoi kién da ghi day du va ding dia chi ciia nguoi
bi kién theo Hop dong tin dung da ky két, viéc ngudi bi kién thay ddi dia chi ma khong
thong bao cho ngudi khoi kién biét duoc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi. Can ctr diém a Khoan
2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cia Hoi ddong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Nhu vay, ¢ co sé dé xac dinh noi cu trii cudi cung ciia ba Nguyén Thi Thuy T1 1a
noi ba T1 dang ky thuong tra tai dia chi Puong V, Phuong N, Quan N, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc
B - Thanh ph6 H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 35 B6 luat T6 tung
dan sy nam 2015; diém a Khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va Piéu
35 Luat stra doi, bé sung mot s6 diéu cia BO luat TS tung dan su, Luat td tung hanh
chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, Déi thoai
tai Toa an nam 2025.

[1.2] Vé thu tuc té)ng dat va xét xur Véng mat bi don:
Xét thay viéc niém yét cong khai khong dam bao cho bi don ba Nguyén Thi Thuy
T nhan dugc thong tin vé van ban can dugc tong dat, thong bao, do do, theo yéu cau cua

6



X, Toa 4n d tién hanh thi tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung ddi véi
bi don theo quy dinh tai Diéu 180 B luat To tung dan sy nam 2015.

Ba Nguyen Thi Thuy T1 da dugc Toa an tricu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan 2
nhung van tiép tuc vang mat khong ¢ 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur
vang mit ba T1 theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015.

[1.3] Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc B-
Thanh phé H6 Chi Minh: Trong vu 4n nay, Toa an cé thu thap chimg cir nén thudc
truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo Khoan 2 Diéu 21 B6 luat
T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé chirng cr va nghia vu ching minh: Tai Khoan 2 Piéu 92 B luat TH tung
dan sy nam 2015 quy dinh “Mgt bén dwong sie thira nhdn hodc khong phan doi nhing
tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mon ma bén duwong suw
kia dwa ra thi bén dwong sw dé khéng phdi chirng minh”. Qua trinh t6 tung, Toa 4n da
téng dat hop 1€ cac van ban td tung cho bi don nhung bi don Véng mat, khong co y kién
trinh bay vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong cung cép tai liéu chimg ctr cho
Toa an. Can ctr quy dinh tai Khoan 4 Diéu 91 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 thi bi
don di tu tudc bé quyén dugce chimg minh cta minh qua viéc khong dén Toa an tham
gia td tung, phai chiu hau qua cua viéc khong chirng minh theo quy dinh tai Piéu 91 B
luat Té tung dan sy nam 2015, Toa an giai quyét vu viéc trén theo nhitng ching ci ¢6
trong hd so vu an.

[3] V& viéc ap dung phap lut ndi dung:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 210 (Quy dinh chuyén tiép) Luat Céc to chuc tin
dung sd 33/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cua Qudc hdi (co hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/7/2024): “...Hop dong, giao dich khdc, théa thudn dwoc ky két trude ngay Ludt ndy
6 hiéu lyc thi hanh, t6 chirc tin dung, chi nhanh ngdn hang nwée ngoai va khdach hang
dwoc tiép tuc thiee hién theo hop dong, giao dich khdc, théa thudn da ky két cho dén hét
thoi han ciia hop dong, giao dich khdc, théa thudn. Viec sia doi, bo sung, gia han hop
dong, giao dich khdc, théa thudn chi dwoc thwe hién néu ni dung suwa doi, bé sung, gia
han phu hop voi quy dinh cia Ludt nay, tric truong hop co cau lai thoi han tra no cua
hop dong, giao dlch khac théa thudn cdp tin dung thwc hién theo quy dinh cua phap
lugt vé ngan hang...”. Do gitta nguyén don va bi don khong c6 thoa thuan vé viéc stra
d6i, bd sung gia han hop dong tin tung, khong c6 thoa thuén vé viéc co cau lai thoi han
tra ng ctia hop dong. Do d6, Luét Cac t6 chirc tin dung dugc ap dung dé giai quyét tranh
chap nay 1a Luat Cac to chirc tin dung da duogc sira doi, b sung nam 2010, c6 hiéu luc
tor ngay 01 thang 01 nam 2011.

[4] Vé ndi dung vu an:

[4.1] V& yéu cau tra ng gbc, lai phat sinh tr Hop doéng cap tin dung s
BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022; Khé uéc nhan no s6 DNA 370147769 ngay
19/8/2022; Thoéa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6
BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022 (sau day goi chung céc tai liéu 1a “Hop dong tin
dung”)

[4.1.1] V& hiéu lyc cua “Hop dong tin dung”:

X da ky ket v6i ba Nguyén Thi Thuy T1: Thoa thuan vé cac diéu khoan va dicu
kién tin dung chung s6 BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022; Hop dong cap tin dung
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s6 BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022 va Khé uwéc nhan no sd DNA 370147769 ngay
19/8/2022. Viéc ky két Thoa thuéin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop
ddng cap tin dung, Khé udc nhan ng néu trén 1a ty nguyén, myc dich, ndi dung cua giao
dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hot, hop dong dugc
xéc lap bang van ban thé hién thoéa thuan clia cac bén vé sd tién vay, thoi han vay, muc
dich vay, phuong thirc giai ngan, phuong thure tra ng...Nhu vay, hinh thirc va ndi dung
ctia “Hop dong tin dung” phi hop vé6i quy dinh cia phép luat tai Pidu 116, Diéu 117 B6
luat Dan sy nam 2015 nén c6 gia tri phap 1y va c¢o6 hi¢u lyc thi hanh dbi vé6i cac bén tham
gia ky két.
[4.1.2] Xét yéu cau thanh toan tién no gdc 2.764.370.937 ddng:

Cin cr vao cac tai liéu, ching ctr do X cung cap nhu: Thoa thuin vé cac diéu
khodn va diéu kién tin dung chung s6 BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022; Hop dong
cap tin dung s6 BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022 va Khé udc nhan no sé6 DNA
370147769 ngay 19/8/2022; Thong bao thu hodi ng trude han ngay 13/11/2023; bang tinh
ng goc 1ai khoan vay...da c6 du co s¢ xac dinh: X c6 cho ba Nguyen Thi Thuy T1 vay
s6 tién 1a 2.800.000.000 dong, duoc giai ngan theo Khé uéc nhan ng s6 DNA
370147769, phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 190289439
cua ba T1 ta1 X.

Tai Khoan 3.1 Piéu 3 Hop ddng cdp tin dung s6 BET.CN.1388.10082 ngay
10/8/2022 vé tra no goc, 1di, cac bén da thoa thuan: No géc dwoc hoan tra hang thing.
Déi véi s6 tién phai tra cua méi ky han tra ng, Bén duoc cap tin dung co trach nhiém
trd no vao ngay dén han thanh todn cua moi ky han trd no (trir ky han cudi cing). Ngdy
dén han thanh todn cua moz ky han tra ng la ngdy ké tiép theo twong iing véi ngdy Bén

»

dirge cdp tin dung nhan tién vay, trir truong hop cdc bén cé théa thudn khdc...”

Tai Khoan 2.3 Diéu 2 Khé uéc nhan no sé DNA 370147769 ngay 19/8/2022, cac
bén di thoa thuan vé lich tra ng gbc ctia ba Nguyén Thi Thuy T1 cho X, theo d6 lich tra
ng goc hang thang ciia mdi nim ting dan theo thoi gian cho dén khi hét thoi han vay
(180 thang — twong Gmg 15 nim), nim dau tién sb tién tra moéi ky (mdi thang) 1a
3.239.000 dong.

~Theo Bang ké tinh gbe, 1ai cua khoan vay do X cung cép thé hi¢én ba T1 da tra dugc
sO tién ng goc 1a 35.629.063 dong, no lai 1a 204.433.295 dong, tién phat cham tra lai
142.062 dong, khong thanh toan tir ngay 02/8/2023.

Nguyén don d phat hanh Théng bao thu hdi ng truée han ngay 13/11/2023 giri
cho bi don dé thong béo cho bi don biét vé sé du no tai thoi diém phat hanh thong bao
(ngay 13/11/2023) 1a: No gdc 2.764.370.937 dong, ng 14i trong han: 98.715.497 dong,
131 qua han: 1.016.554 dong, phat cham tra 13i 93.766 dong.

Nhu da nhan dinh tai muc [2] néu trén vé chirng cr va nghia vu ching minh, can
ctr quy dinh tai Khoan 4 Didu 91 B6 luat T tung dan sy nam 2015 thi ba T1 da tu tude
b6 quyén duge chimg minh ctia minh qua viéc khong dén Toa an tham gia td tung, phai
chiu hau qua cta viéc khong chirng minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat T4 tung dan
su nam 2015, Toa an giai quyét vu viéc trén theo nhimg chimg cir co trong hd so vu 4n,
nén can cu vao cac tai liéu, chung ctr do X cung cap, Hoi dong x€t XU ¢ co s xac dinh
s6 tién gdc ba T1 con no X 14 2.764.370.937 dong. Tir d6, can budc ba Nguyén Thi Thuy
T1 ¢6 trach nhiém thanh toan toan bd sd tién no géc 1a 2.764.370.937 déng cho X, diéu
nay 13 phtl hop véi thoa thuin cta cac bén trong “Hop ddng tin dung” ciing nhu phi hop



v6i quy dinh ctia phap luat tai Diéu 280, 463, Diéu 466 B) luat Dan sy ndm 2015; Dicu
95 Luat Cac t6 chuc tin dung da duoc stra doi, bo sung nam 2010, c6 hi¢u luc tir ngay
01 thang 01 nam 2011.

[4.1.3] Xét yéu cau thanh toan tién no 14i:

X yéu cau ba Nguyén Thi Thuy T1 thanh toan s6 tién no 13i phat sinh tam tinh dén
ngay x¢t xur so tham (ngay 30/7/2025) véi tong so tién 1a 978.682.538 dong, trong do:

- Tién 1ai trong han: 112.915.324 dong;
- Tién 1ai qua han: 845.443.093 dong;
- Tién lai cham tra 1ai: 20.324.121 dong.

[4.1.3.1] Xét thoa thuan vé 13i suat quy dinh trong “Hop dong tin dung”:

_ Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chue tin dung nam 2010 quy dinh:
“T6 chiec tin dung va khach hang co quyén thoa thuan vé ldi suat, phi cap tin dung trong
hoat dong ngdn hang cua to chure tin dung theo quy dinh cua phap ludt”.

Theo quy dinh tai diém b Khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi véi khac hang: «.c. T ruong hop
khodn no vay bi chuyén no qud han, thi khach hang phai tra ldi trén dw ng goc bi qua
han twong tng voi thoi gian cham tra, 1di sudt dp dung khéng vwot qud 150% 1di sudt
cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qud han...”.

Theo quy dinh tai diém b Khoan 2, Khoan 4 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan Téi cao hudng din ap dung
mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 1ai suat, phat vi pham (c6 hiéu luc tir ngay
15/3/2019) thi: Truong hop khéch hang khéng tra diing han tién 1di trén no géc theo
thoa thugn tai hop déng tin dung, thi phdi tra ldi chdm tra theo mirc lai sudt do 16 chirc
tin dung va khach hang thoa thudn nhung khong vuot qua micc lai sudt giGi han ma
phap ludt quy dinh twong ung voi thoi gian chdm tra i trén ng goc trong han. Thoi
gian chdm tra tién ldi trén no goc bdt dau ké tir ngdy tiép theo lién ké ciia ngay phdi tra
1di trén no goc dén thoi diém xét xir so tham, trir trieong hop cdac bén c6 thoa thudn khdc.

Khoan 1 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh: “...Trweong hop cdc
bén co thoa thuan vé lai suat thi ldai sudt theo thoa thudn khong dwoc vieot qua 20%/nam
cua khoan tién vay ...

Tai Khoan 2.2 Diéu 2 Hop dong cap tin dung sb BET.CN.1388.10082 ngay
10/8/2022 va Khoan 2.2 Piéu 2 cua Khe wéc nhan no s6 DNA 370147769 ngay
19/8/2022, cac bén di thoa thudn vé 13i sudt nhu sau: Lii cho vay 8.00%/nam. Lai suat
cho vay ngay 13.00%/nam. Mot nam duoc tinh 14 365 ngay. Lai suat cho vay dugc cb
dinh trong thoi han 12 thang, ké tir ngay tiép theo ngay Bén duoc cap tin dung nhan tién
vay. Lai suit cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: + Tir thang thir
13 dén thtr 60 ké tir ngay ké tiép theo ngay Bén duoc cip tin dung nhan tién vay, 13i suit
duge xac dinh theo cong thic sau: Lai sudt cho vay (%/nam) = Lai suit co so +
3.50%/nam; Tur thang thir 61 den thang thtr 180 ké tir ngay tiép theo ngay Bén dugc cap
tin dung nhan tién vay, lai sudt vay duogc xac dinh theo cong thirc sau: Lai suit cho vay
(%/nam) = LAi sut co s& + 3.90%/nam. Lai qua han: 150% 13i suat trong han; Lai suat
pham cham tra 1ai: 10%/nam. Nhu vay, theo ndi dung cac thoa thuan nay thi lai suét
phat cham tra 14i 13 13i sut tinh tién 13i cham tra 1i theo hudng dan tai diém b Khoan 2



Diéu 8 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Ti cao huéng dan ap dung mot sb quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét,
phat vi pham.

Hoi dong xét xir nhan thay, thoa thuin cua cac bén vé 13i suat (13i suat cho vay, 1ai
suat trén ng gdc qua han, 13i suat cham tra 1a1) 1a phu hop vé1 cac quy dinh phap luat da
vién dan néu trén.

[4.1.3.2] Xét yéu cau tra tién 13 trén no goc (131 trong han) 1a 112.915.324 dong:

Cin ctr thoa thuan cta cac bén tai Khoan 2.2 Piéu 2 Hop dong cap tin dung 5O
BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022; Khoan 2.2 Diéu 2 ctia Khé udc nhéan ng s6 DNA
370147769 ngay 19/8/2022 va cin clr vao bang tinh 13i do X cung cip thé hién: Tir ngay
19/8/2023 dén ngay 20/10/2023, 13i suat cho vay (ldi sut trong han) twong tng 13
12.50%/mam (Lai suit co s 9.00%/nam +3.50%/nam), dugc xac dinh theo Quy dinh $6
149/NVQD-QTBCDKT.23 ngay 18/7/2023 ciia X vé 13i suat co s trong hoat dong cho
vay tai X (hiéu lyc tir ngay 20/7/2023); tir ngay 20/10/2023 dén ngay 20/10/2023, 1ai
suat cho vay (13i suit trong han) twong tmg 1a 12.20%/nam (L3i suit co s& 8.70%/nim
+3.50%/nam), dugc xac dinh theo Quy dinh s6 225/NVQP-QTBCDPKT.23 ngay
28/9/2023 ciia X vé 1i suat co s& trong hoat dong cho vay tai X (hiéu luc tir ngay
02/10/2023).

Qua trinh thyc hién “Hop ddng tin dung”, ba Trang di tra duogc sd tién i trong
han la: 204.433.295 dong, khong thanh toan tur ngay 02/8/2023, nén ngay 13/11/2023,
X da ban hanh Thong bao thu hoi ng trude han giri cho ba T1.

D6i chiéu véi théa thuan cla cac bén tai “Hop d@)ng tin dung”, Ho1 déng xét xur
xét thiy, yéu cau ctia X vé viéc budc ba T1 phai tra s6 tién 13i trong han theo bang ké do
X tinh toan, cung cap voi s tién 112.915.324 dong 1 c6 co so nén dugc Hoi dong xét
xt chdp nhan.

[4.1.3.3] Xét yéu cau tra tién 14i trén no gdc qua han (131 qua han) 1a 845.443.093
dong:

Theo thoa thuén clia céc bén tai diém 6.1.5 Khodn 6 Diéu 6 Thoa thuan vé céc diéu
khoan va diéu kién tin dung chung s6 BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022 vé cic
truong hop chidm dat viéc cap tin dung, thu hoi ng trude han: X ¢é quyén thu héi no
trieée han trong trieong hop Bén dwege cdp tin dung va/hodc Bén bao dam vi pham Hop
dong tin dung, Hop dong bao dam hodc bat ky théa thudn, cam két ndo véi X.

Theo thoa thuin cua cic bén tai Khoan 7.2 Diéu 7 Thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022 vé chuyén ng qua
han va tinh 1ai qué han: Khi dén ngay hét han tra no gé'c theo Ky han tra no da thoa
thudn, néu Bén duoc cdp tin dung khong tra hét sé ng goc phdi tra ding han va khong
dige X co cau lai thoi han tra no goc thi s6 duw ng goc ma Bén dwoc cap tin dyng khong
tra ng dung han bi chuyen ng qud han va dp dung i sudt qud han ké tir ngay tiép theo
ngay hét han trd no goc theo Ky han tra ng da thoa thugn dén hét ngay Bén duoc cap
tin dung thanh todn day di sé dw ng géc ciia Ky han trd no ba Bén dwoc cdp tin dung
khong tra no dung han.

Theo théa thuén cia cac bén tai diém 7.4.2 Khoan 7 Diéu 7 Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung s6 BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022 vé chuyén
ng qué han va tinh 13i qua han: Péi vdi trieong hop thu héi no triede han theo theo quy
dinh tai Diéu 6 Théa thudn nay, Thong bao thu hoi no trude han dwoc xem déng thoi la
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théng bdo chuyén no qud han néu Bén duwoc cdp tin dung khong thanh toan dung, day
i theo Théng bdo thu hoi no trwede han ciia X. Bén dwoc cap tin dung dwoc xem la da
nhan dwoc thong bao chuyen no qua han khi Bén dwoc cap tin dung nhan dwoc thong
bdo thu hoi ng trude han ciia X.

Theo thoa thuan ciia cic bén tai Khoan 2.2 Diéu 2 Hop dong cap tin dung s6
BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022 va Khoan 2.2 Diéu 2 Khe udc nhan ng s6 DNA
370147769 ngay 19/8/2022 thi 13i suat qua han = 150% 13i suit trong han. Nhu vay, 13i
suat qua han tai thoi diém thu hdi ng truéc han va chuyén ng qua han 1a: 150% x
12.20%/nam (13i suat trong han) = 18.30%.

Theo Théng bao thu hdi ng trude han ngay 13/11/2023 thi trong vong 15 ngay ké
tur ngay X phat hanh Thong bao nay, bén vay ba Nguyen Thi Thuy T1 phai co6 trach
nhi¢ém thanh toan s6 tién no goc lai ctia khoan vay s6 370137769 ngay 19/8/2022 la:
Du no¢ goc 2.764.371.000 dong, no 1ai trong han 98.715.497 dong, no 1ai qua han
1.016.554 ddng, phat cham tra 13i 93.766 dong.

Déi chiéu véi bang tinh 13i do X cung cap thé hién: X yéu cau bi don ba T1 tré tién
13i trén ng goc qua han ké tir thoi diém ngay ké tiép theo ngay cudi ciing cta thoi han
thong bao thu hoi no trudc han (ngay 28/11/2023) dén ngay Xet XU so tham (ngay
30/7/2025) 1a phu hop voi thoa thuan cua cac bén tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung s BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022, Hop dong cép tin
dung s6 BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022 va Khé u6c nhin no s6 DNA 370147769
ngay 19/8/2022 néu trén, pht hop véi quy dinh ctia phap luat tai diém b Khoan 5 Diéu
466 Bo luat Dan sy ndm 2015; Khoan 2 Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung da duoc sira
d6i, bo sung nam 2010, ¢ hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2011; diém b Khoan 1,
diém a Khoan 2, Khoan 3 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng din ap dung mot sd quy dinh
ctia phéap luat vé 14i, 13i suit, phat vi pham.

Theo do, s6 tién 1ai trén ng géc qué han (13i qua han), ba Nguyén Thi Thuy T1 phai
tra tinh dén thoi diém xét xtr so tham (ngay 30/7/2025) 1a 845.443.093 dong.

Xét viéc X khong yeu cau tinh ldi qua han cua ting ky goc khéng tra no ding han,
twong ung voi so tién 131.364 dong (theo bang ké tinh ldi theo tai khoan X da cung cap
cho Toa an ngay 30/7/2025):

Tai don khoi kién va tai cac ban ty khai trong qua trinh Toa an giai quyet vuan, X
yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Thuy T1 phai tra tién no gdc, tién 14i
trong han, tién 13i qua han va tién 13i cham tra 13i (tén goi trong “Hop ddng tin dung” 1a

“phat chém tra 1a1”). Tuy nhién, trong cac bang ké tinh goc, lai cua khoan vay néu trén
do X cung cip cho Toa an, X c6 liét ké tong cong 4 loai tién 131 gdbm: Lai trong han, 13i
qua han, 13i cham tra 13i (tén goi theo “Hop ddng tin dung” 13 “phat cham tra 13i”) va 1ai
qua han cua timg ky gbc khong tra ng dung han. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua X trinh bay do co6 mot s6 ky tra no goc ba Nguyén Thi Thuy T1 khong thanh
toan dung ngay tra ng goc, do d6 X da tinh tién 1ai qua han cua timg ky goc khong tra
ng dang han, twong tng voi s tién 1a 131.364 ddng, sb tién nay X tinh 1a tién 14i qua
han dé yéu cau ba Nguyén Thi Thuy T1 phai tra. Tuy nhién, tai phién toa X da khong
yéu cau Hoi ddng xét xir xem xét, giai quyét ddi voi tién 13i qua han cua ting ky gbc
khong tra no dung han 1a 131.364 ddng. Xét, day la su thay d6i vé cach tinh 13i qua han
ciia nguyén don X, viéc thay d6i ndy 13 sy tu nguyén, pht hop véi quy dinh tai Diéu 71
Bo luat TH tung dan sy nam 2015, do d6 Hoi déng xét xur khong xem xét, giai quyét doi
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v6i s6 tién 14i qua han cia timg ky gdc khong tra no dung han, trong tng véi s tién 1a
131.364 dong.

[4.1.3.4] Xét yéu cau tra tién 14i cham tra 13i 12 20.324.121 déng:

Theo thoa thuan ciia cic bén tai Khoan 2.2 Piéu 2 Hop dong cép tin dung sb
BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022 vé phat vi pham cham tra 1ai: “...Khi Bén duoc
cap tin dung khong thanh todn lai ding han thi Bén duwoc cap tin ‘dung phai chiu phat
cham tra ldi tinh bang (=) sé tién ldi chdm tra nhdn véi (x) Lai sudt phat (%o/nam) nhan
Véi (x) s6 ngay chdm tra chia (. ) 365. S6 ngay chdam tra dwoc tinh ké tir ngay tiép ciia
ngay dén han tra ldi cho dén hét ngay Bén dwoc cdp tin dung tra hét phan 1di bi thanh
toan tré han. Ldi sudt phat chdm tra 1di dwoce quy dinh cu thé trong Hop dong cdp tin
dung...”.

Theo thdéa thudn cia cac bén tai Khoan 2.2 Djéu 2 Hop c"Iéng cap tin dung s6
BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022 va khoan 2.2 Di€u 2 ciia Khé wdc nhén ng s6 DNA
370147769 ngay 19/8/2022: Lai suat tinh tién 1ai cham tra 1ai 1a 10%/nam.

Nhu d3 nhan dinh tai muc [4.1.3.1] néu trén, thoa thuan 1ai sut tinh tién 14i cham
tra 1ai 10%/nam cua cac bén trong hop dong tin dung 1a phi hop véi quy dinh ctia phap
luat; mat khac nhu da nhan dinh tai muc [2] vé ching cr va nghia vu chirng minh, tai
phién toa hom nay bi don ving mit nén bi don di tir bé quyén duoc chimg minh cua
minh, Hoi ddng xét xir cin ctr vao cac chimg ctr do X cung cip va thu thap dé giai quyét
vu an. Cin ¢t vao bang tinh 13i khoan vay do X cung cap thé hién bi don da khong thanh
todn tur ngay 02/8/2023, nhu vay tién 141 cham tra 13i duge tinh bat dau tir ngay tiép theo
lién k& ctia ngay phai tra 13i trén no gbc dén thoi diém xét xtr so tham (ngdy 30/7/2025)
v6i s6 tién do X tinh toan 1a 20.324.121 dong 1a phit hop voi thoa thuan ciia cac bén tai
Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 BET.CN.1387.100822
ngay 10/8/2022, Hop dong cap tin dung s6 BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022 va
khoan 2.2 ctia Piéu 2 ctia Khé udc nhan no sé DNA 370147769 ngay 19/8/2022va phu
hop v6i quy dinh ciia phap luat tai Didu 466, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan
2 Piéu 95 Luat Céc td chirc tin dung da dugc sura ddi, bd sung nam 2010, c6 hi¢u luc tu
ngay 01 thang 01 nam 2011; diém b Khoan 2, Khoan 4 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Thém phan Toa an nhan dan Tbi cao hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham, do do Hoi dong xeét
xtr chap nhan yéu cau ctia X vé viéc budc bi don ba T1 tra tién I4i cham tra 13i dén ngay
30/7/2025 12 20.324.121 dong.

[4.2] Xét yéu cau thanh toan ng gdc, 13i phat sinh tir Gidy dé nghi kiém Hop dong
phat hanh va st dung the tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 14/10/2021 va
Giay dé nghi kiém Hop dong phat hanh va st dung the tin dung danh cho khach hang
ca nhan ngay 24/10/2022; Ban cac diéu khoan va dicu kién st dung thé tin dung cua X.

[4.2.1] Xét yéu cau thanh toan ng géc:

Cin ctr Gidy dé nghi kiém Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung danh cho
khach hang ca nhan ngay 14/10/2021 va Ban cac diéu khoan va di€u kién sur dung the
tin dung cua X c6 co s6 xac dinh: X cap cho ba Nguyeén Thi Thuy T1 the tin dung quoc
té: SO thé tin‘ dung: 3567 95xx xxxx 8503; Loai thé: JCB Gold; Han muc thé:
100.000.000 dong; Hiéu luc thé: Thang 10/2024.

Cén cir Gidy dé nghi kiém Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung danh cho
khach hang ca nhan ngay 24/10/2022 va Ban céc dieu khoan va di€u kién st dung thé
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tin dung cua X c6 co s6 xac dinh: X cap cho ba Nguyén Thi Thuy T1 thé tin dung qudc
teé: SO thé tin‘ dung: 4791 39xx xxxx 3496; Loai thé: Visa Gold; Han muc thé:
200.000.000 dong; Hi¢u luc thé: Thang 11/2025.

Cin ctr bang tinh chi tiét qua trinh str dung thé tin dung s6 3567 95xx xxxx 8503
(ttr ngay 05/4/2021 dén ngay 05/10/2023) do Ngén hang cung cip ¢6 co so xac dinh ba
Nguyén Thi Thuy T1 bét dau kich hoat st dung thé tir ngay 05/4/2021, ké tir ngay st
dung cho dén nay, ba T1 da thuc hién cac giao dich voi tong so tién 736.094.472 (bao
gém giao dich rat tién mat 97.700.000 dong va giao dich thanh todn bing thé
638.394.472 ddng) va di thanh toan cho Ngan hang tong s tién 818.471.001 dong,
khong thanh toan ké tir ngay 22/8/2023 cho dén nay. S6 du ng s& dugc thanh toan theo
thir tur thot gian céc giao dich, phi, 121 dugc ghi ng vao tai khoan thé va theo thu ty vu
tién sau: (i) tién 14i; (ii) tién phi; (iii) giao dich rut tién mat; (iv) giao dich chuyén ddi tra
g6p; (v) giao dich mua hang héa, dich vy, dugc quy dinh tai khoan 9.5 Piéu 9 Ban dicu
khoan va diéu kién str dung thé tin dung qudc té ciia Ngan hang TMCP A (c6 hiéu luc
tir ngay 01/3/2021) va diéu chinh thay d6i theo Khoan 11.5 Piéu 11 Ban diéu khoan va
diéu kién sir dung thé tin dung c4 nhan ctiia Ngan hang TMCP A (c6 hiéu lyc tir ngay
17/01/2022).

Cin ctr bang tinh chi tiét qua trinh str dung thé tin dung s6 4791 39xx xxxx 3496
(tir ngay 24/11/2022 dén ngay 24/8/2023) do Ngan hang cung cip c6 co so xac dinh ba
Nguyén Thi Thiy T1 bat dau kich hoat sir dung thé tir ngay 24/11/2022, ké tir ngay sir
dung cho dén nay, ba T1 da thuc hién cac giao dich véi tong sb tién 816.683.138 (giao
dich thanh toan biang thé) va di thanh toan cho Ngan hang tong sb tién 631.298.540
dong, khong thanh toan ké tir ngay 12/9/2023 cho dén nay. S6 du no s& dugc thanh toan
theo thr tu thoi gian cac giao dich, phi, 13i dugc ghi ng vao tai khoan thé va theo thir tu
wu tién sau: (i) tién 14i; (ii) tién phi; (iii) giao dich rut tién mat; (iv) giao dich chuyén doi
tra gop; (v) giao dich mua hang hoa, dich vy, dugc quy dinh tai Khoan 11.5 Diéu 11 Ban
diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung c4 nhan ctia Ngan hang TMCP A (c6 hiéu
luc tr ngay 17/01/2022).

Do ba Nguyén Thi Thily T1 d& vi pham nghia vu thanh toan nén X da chim dirt
quyén sir dung thé va chuyén toan bd du no con thiéu sang no qua han tir ngay
21/10/2023 theo Thong béo chuyén ng qua han va cham dit sir dung thé tin dung. Vao
thoi diém trén, X da chuyén toan bo du no con thiéu cta thé tin dung $6 3567 95XX XXXX
8503 1a 25.889.745 dong va thé tin dung s6 4791 39xx xxxx 3496 12 196.014.054 dong
lam no gbc va ap dung lai suat ng qua han la 150% lai suat trong han. Do do, c6 co so
xac dinh ba Trang con ng X sd tién no goc 1a: 25.889.745 dong + 196.014.054 dong =
221.903.799 ddng.

[4.2.2] Xét yéu cau thanh toan no 13i:

Can cir Khoan 13.1 Diéu 13 Ban diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung ca
nhan ctia Ngan hang TMCP A thi X ¢6 quyén chim dit viée st dung Thé néu Thé/Chu
thé vi pham 01 (mot) trong cac truong hop sau day: “...h) Chi Thé vi pham cdc diéu
kién, diéu khodn ciia Hop dong phat hanh va sir dung Thé hodc bat cir hop dong, cam
két, thoa thudn ndo véi X...”. Vi cin cir Khoan 13.4 Diéu 13 Ban diéu khoan va diéu
kién str dung thé tin dung c4 nhan ctia Ngan hang TMCP A thi sau khi chdm durt sir dung
Thé c6 hiéu luc: “...c) Han mirc tin dung cua Chu Thé sé cham dirt, dir no ciia Chii Thé
ké cdc phi va ldi cia tdt ca cdc giao dich tré nén dén han ngay ldp tirc va Chii Thé phdi
thanh todn ma khéng can phdi c¢é théng bdo hay yéu cau thanh todn tir X. Sau 30 (ba
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muoi) ngay ke tir ngay chdam duit sir dung The, néu Chii Thé khéng thanh todn day di dw
no thi X sé chuyén toan b so dw no sang ng qud han va dp dung cac blen phap xu ly
theo quy dinh ciia phdp ludt @é thu hoi no, cdc chi phi ¢é lién quan..

Cin cir Khoan 14 Piéu 14 Ban diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung c4
nhan cua Ngan hang TMCP A vé chuyén no qué han, 1di qua han va cac bién phap xu
ly thi: ... 14.1. Ngay sau ngay dén han thanh todn, néu Chii Thé khéng thanh todn hodc
khong thanh todn dii sé tién thanh toan t6i thiéu, X sé chuyén toan b s6 dw no sang na
qud han va dp dung 1di sudt qud han theo quy dinh tai Biéu phi Thé Tin dung...
«“...14.2. Béi véi khoan tién thuéc giao dich Thé chwa dwoc ghi no vao tai khoan Thé
tai thoi diém chuyén no qua han sé duoc chuyén no qua han, dap dung lai sudt qua han
theo quy dinh vao thoi diém cdc khodn tién nay dwoc ghi no vao tai khoan Thé...”.

Cin ctt Khoan 9.2 Piéu 9 Ban diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ca
nhan cua Ngan hang TMCP A quy dinh vé tién 13i va nguyén tic tinh 13i thi: “.. . Mikc
phi, lai sudt dwoc quy dinh tai Biéu phi Thé Tin dung do X phdt hanh trong timg thm ky.
Biéu phi The tin dung co thé dwoc xem trén web cua X tai www.x.com. vn X co quyén
thay déi Biéu phi Thé tin dung tiy tirng thoi diém ma X cho la phit hop...”.

Cin cit vao Biéu phi Thé tin dung ngay 10/7/2023 ap dung ddi véi loai thé tin dung
quéc té JCB Gold ctia ba Nguyén Thi Thuy T1 do X cung cap thi i suat trong han 13
28%/nam, 13i suit qua han 1a 150% l3i suat trong han, tvong tng 14 28%/nim x 150% =
42%/nam.

Cin ctr vao Biéu phi Thé tin dung ngay 10/7/2023 ap dung ddi véi loai thé tin dung
quéc té Visa Gold cta ba Nguyén Thi Thiy T1 do X cung cap thi 1i suat trong han 13
32%/nam, 13i suat quéa han 1 150% 13i suat trong han, twong (mg 1a 32%/nam x 150% =
48%/mam.

Khoan 2 Diéu 91 Luat Céc to chuc tin dung da duogc sua ddi, bod sung nam 2010,
c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2011 quy dinh: “...T6 chitc tin dung va khdch hang
c6 quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cap tin dung trong hoat déng ngdn hang ciia té chirc
tin dung theo quy dinh cua phdp ludt...”.

Nhu vy, viéc X ap dung muc 13i sut qua han 42%/nam ddi véi loai thé tin dung
quéc té JCB Gold va 48% d6i voi loai the tin dung qudc té Visa Gold 1a do cac bén da
ty thoa thuan tai Ban Diéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung ca
nhan, sy thoa thuan nay 1a hoan toan ty nguyén, phu hop voi quy dinh tai Khoan 2 Diéu
91 Luat Cac to chue tin dung di duoc stra ddi, bd sung ndm 2010, c6 hiéu luc tir ngay
01 thang 01 nam 2011.

Can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an, xét théy trong qua thanh
todn ng cho X, bi don ba T1 da vi pham nghia vy thanh todn va X da chuyén toan bd
khodn no ctia ba T1 sang no qua han ké tir ngay 21/10/2023 1a phu hop. Vi vay, X yéu
cau ba T1 phai thanh toan tién 13i qua han tinh tir ngdy 21/10/2023 cho dén ngay xét xix
so tham ngay 30/7/2025 dbi voi thé tin dung quéc té JCB Gold (s6 theé 3567 95xx XXXX
8503) s6 tién 1a 17. 555.965 ddng va doi voi thé tin dung quoc té Visa Gold (sb thé 4791
39xx xxxx 3496) s6 tién 1a 149.724.797 dong 14 ¢6 co s dé Hoi dong xét xtr chap nhan
(Trong d6, du no tinh 13i qua han bao gdm du no phat sinh trén giao dich thanh toan va
giao dich tién mat, khong tinh 13i ng qua han trén cac phi va lai, twong ing du ng tinh
13i qua han ddi véi thé tin dung qudc té JCB Gold (s6 thé 3567 95xx xxxx 8503 la
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23.544.706 dong 1a 23.544.706 dong; du n tinh 14i qua han d6i voi thé tin dung quoc
té Visa Gold (s6 thé 4791 39xx xxxx 3496 1a 175.701.592 dong).

[4.2.3] Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong Xt xu xét thdy: X khoi kién yéu
cau ba Nguyen Thi Thuy T1 phai thanh toan toan b s6 tién con ng cua the tin dung
qudc té (loai the JCB Gold) c6 s6 the 3567 95xx xxxx 8503 duoc cap theo Glay dé nghi
kiém hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung ngay 14/10/2021, tinh dén ngay
30/7/2025 1a 43.445.710 (Bon muoi ba triéu bon tram bon mwoi ldm ngan bdy tram
muoi) dong, trong d6 no goc 13 25.889.745 dong, no 14i 17.555.965 dong va yéu cau ba
Nguyén Thi Thuy T1 phai thanh toan toan bo sb tién con no cua thé tin dung qudc té
(loai thé Visa Gold) c6 sb thé s thé 4791 39xx xxxx 3496 duoc cip theo Gidy dé nghi
kiém hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung ngdy 24/10/2022, tinh dén ngay
30/7/2025 13 345.732.784 (Ba tram bon muwoi ldm triéu bay tram ba muwoi hai ngan bdy
tram tam muwoi bon) dong, trong d6 no goc 1a 196.007.987 dong, no 1ai 149.724.797
dong 1a ¢6 co s0, phu hop voi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91, Khoan 2 Piéu 95 ciia Luat
Céc to chirc tin dung da dugc sua d6i, b6 sung nam 2010, ¢ hidu lyc tir ngay 01 thang
01 nam 2011; Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015 nén duoc Hoi dong xét XU
chép nhan.

[4.3] V& yéu cau vé xur 1y tai san bao dam dé thu hdi no:

Khoan no néu trén ctia ba Nguyén Thi Thuy T1 tai X dugc bao dam bang bién phap
bao dam sau: Thé chap quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gan lién
v6i dat thudc thira dat sb 603, to ban d6 s6 35, toa lac tai dia chi: Thi trdn N, huyén N,
Thanh phd Hb Chi Minh (nay la xa N, Thanh phb Hb Chi Minh) theo Giéy ching nhan
quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 295854,
s0 Vao s0 cAdp GCN: CH00298 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh
cap ngay 27/5/2010 cho 6ng Lé Cong U, cap nhat thay d6i: Chuyen nhuong cho ba
Nguyén Thi Thuy T1 ngdy 04/8/2022 theo Hop dong thé chip tai san sb
BET.BDCN.168.100822 ngay 10/8/2022, cong chung tai Van phong cong chiing P,
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 10/8/2022, sé coéng ching 004003, quyén sd 08/2022
TP/CC-SCC/HDPGD; dang ky giao dich bao dam ngay 12/8/2022 tai Chi nhanh Van
phong ding ky dét dai huyén N, Thanh phd HO Chi Minh.

Xét Hop dong thé chip néu trén da dugc ding ky giao dich bao dam ngay
12/8/2022 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén N, Thanh phd HO Chi Minh
dung theo quy dinh cua phap luat nén cé hiéu luc thi hanh va lam phat sinh quyén va
nghia vu giita cdc bén tham gia ky két.

Tai thoi diém xem xét, thdm dinh tai chd ngdy 17/4/2025 ciia Toa 4n nhan dan
Quan N (nay l1a Toa an nhan dan khu vuc B — Thanh pho H6 Chi Minh) ghi nhan hién
trang tai san the chap khong thay doi so véi Giay ching nhén néu trén.

Vé viée xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng thi X yéu cau Toa an giai quyét trong
truong hop bi don ba T1 khong thue hién hodc thue hién khong dung nghia vu tra ng thi
tuyén cho X duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai
tai san thé chap néu trén dé thu hoi no theo ding thoa thuan ciia cac bén tai Hop dong
thé chép tai san s6 BET.BDCN.168.100822 ngay 10/8/2022, cong ching tai Vin phong
cong ching P, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 10/8/2022, sé cong chirng 004003, quyén
s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD:; dang ky giao dich bao dam ngay 12/8/2022 tai Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh va Ban Thoa thuan
vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 BET.CN.1387.100822 ngay
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10/8/2022.

Theo thoa thuén tai Diéu 3 Hop dong thé chip tai san s6 BET.BDCN.168.100822
ngay 10/8/2022 thi nghia vu dugc bao dam cua tai san thé chip bao gém: “...3.1. Todn
bé cdc nghia vu trd no ciia Bén dwoe cdp tin dung véi X ( gdm ng goc, ldi trong han, lai
qud han, phi, cdc khodn phdi trd khdc) theo cdc hop dong cap tin dung, hop dong hodc
cam két bao lanh, ké ca truong hop phat sinh sau thoi diém ky Hop dong nay, va cdc
théa thugn kem theo hop dong cdp tin dung, hop dong hodc cam két bao lanh...cdc cam
két ciia Bén dwoc cdp tin dung khi dwoc X cdp tin dung dwéi hinh thire khdc (chiét khdu,
cdp thé tin dung...) va cdc thoa thudn, cam két khdc cia Bén dwoc cdp tin dung voi
X...”, “...3.3. Cdac nghia vu dwoc bao dam la cdac nghia vu cua Bén duwoc cap tin dung
VO X bao gom ca cdc nghia vy phdt sinh truée hodc sau thoi diém ky Hop dong nay...”.

Theo thoa thuan tai diém 8.1.1 Khoan 8.1 Piéu 8 Hop dong thé chip tai san sb
BET.BPCN.168.100822 ngay 10/8/2022 thi X ¢6 quyén xir 1y tai san thé chap: “...Khi
nghia vu dén han ma bén duwoc cd'p tin dung khong thuc hién hodac thuc hién khong dcfy
i nghia vu dwge bao dam quy dinh tai Piéu 3 Hop dong nay, bao gom ca truong hop
X thu hoi ng trudc han...”.

Cin cr vao nhitng phan tich, nhan dinh néu trén thi yéu cau cua X vé viéc dé nghi
phat mai tai san thé chép dé thu hoi no trong truong hop bi don khong thyc hién hodc
thyc hién khong ding nghia vu tra ng 1a phu hop voi thoa thuédn ctia cac bén trong Hop
dong thé chap ciing nhu phi hop véi quy dinh ctia phép luat tai cac Didu 293, 295, 299,
317, 319 va Piéu 323 cua B luat Dan sy 2015; Diéu 49 Nghi dinh 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thyc hién
nghia vu. Do d6, yéu cau nay cua X 1a c¢6 cin ctr dé duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

S6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam néu trén dung dé thanh toan cho
toan bg nghia vu tra ng cua ba Nguyén Thi Thuy T1 ddi voi X; néu thira s& duoc tra lai
cho ba Nguyén Thi Thuy T1, néu thiéu thi ba Nguyén Thi Thuy T1 phai tiép tuc thuc
hién nghia vu trd no cho X cho dén khi tt toan toan bd khoan ng.

[4.4] Nhu vay, tor nhitng phan tich néu trén, Hoi déng xét X cO co s chép nhan
toan bo yéu cau khai kién cua X vé viéc budc ba Nguyén Thi Thuy T1 phai c6 nghia vu
thanh toan cho X toan b tlen ng goc, no 13i tam tinh dén ngay 30/7/2025 phat sinh tur
Hop dong cép tin dung s6 BET.CN. 1388.10082 ngay 10/8/2022 va Gidy nhan ng s6
370147769 ngay 19/8/2022; Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung
s6 BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022; Giay dé nghi kiém Hop dong phat hanh va
sir dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 14/10/2021 (s6 thé 3567 95xx
xxxx 8503) va Gidy dé nghi kiém Hop dong phat hanh va str dung thé tin dung danh cho
khach hang ca nhan ngay 24/10/2022 (s6 thé 4791 39xx xxxx 3496); Ban cac diéu khoan
va diéu kién sir dung thé tin dung ctia X véi tong s6 tién 1a 4.132.231.969 dong, bao
gdbm: No gbc: 2.764.370.937 ddng + 25.889.745 ddng + 196.007.987 déng =
2.986.268.669 ddong. No 13i 1a 1.145.963.300 dong, gdbm: No 14i trong han: 112.915.324
déng; No 1di qua han: 845.443.093 dong + 17.555.965 ddng + 149.724.797 =
1.012.723.855 déng; No lai cua lai cham tra: 20.324.121 déng.

Thanh toan ngay sau khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Trong Hop déng tin dung c@c bén c6 thoa thoa thuan cu thé vé viéc tra lﬁi’, 13i suét,
do d¢ tién lai tiep tuc dugc tinh ké tir ngay 31/7/2025 cho dén khi bi don tra hét ng theo
muc 1ai suat théa thuan trong Hop dong tin dung. Truong hop trong Hop dong tin dung,

16



céc bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi 13i sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop vé6i su diéu chinh 13i suit
cua Ngan hang cho vay.

[5] V& an phi; chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; chi phi khéc:

V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don X duoc chap nhan
nén bi don ba Nguyén Thi Thuy T1 phai chiu 4n phi dan su theo quy dinh tai Diéu 147
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. An phi dan
su so tham bi don phai chiu dugc tinh trén sb tién phai tra cho X, tuong duong an phi
dan su so thim 13 112.132.232 (Mot tram muoi hai triéu mot tram ba mwoi hai ngan hai
tram ba mwoi hai) dong. Nguyén don X khong phai chiu 4n phi nén duoc nhan lai toan
b tién tam tng an phi da nop.

V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 10.000.000 (Muoi triéu) dong. Do yéu
cau khoi kién ctua X duoc Toa an chap nhan toan bo nén ba Nguyén Thi Thiy T1 phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat Té tung dan sy nim
2015. X da tam tng chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd. Do d6, can budc ba Nguyén Thi
Thuy T1 phai hoan tra lai sb tién nay cho X.

Vé chi phi tong dat trén phuong tién thong tin dai ching: X tu nguyén chiu, da
thue hién xong nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[6] Quyen khang cao, khang nghi: Cac duong sy c6 quyén khang céo, Vién kiém
sat cung cap va cap trén c6 quyén khang nghi theo quy dinh cta phép luit.

[7] Nhu vy, y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc B - Thanh phd
Ho6 Chi Minh vé viéc d€ nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
phu hop.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Cin ct vao Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu

39; Picu 71; khoan 1 Diéu 244; diém b Khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 147; Diéu
157; Diéu 266; Khoan 1 Diéu 273; Diéu 280 B luat T tung dan sy nim 2015; Diéu 35
Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan sy, Luat to tung hanh chinh,
Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, Déi thoai tai Toa
an nam 2025;

- Cin clr vao cac Diéu 116, 117, 280, 292, 293, 295, 299, 317, 319, 323, 463,
466 B0 luat Dan sy 2015;

- Can ctr vao Khoan 2 Diéu 91, Pidu 95 Luat Cac to chirc tin dung di dugc sira
ddi, bd sung nam 2010, co6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2011;

- Can cu vao Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Cén clr vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy.

- Can ctr vao Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;
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- Cén ctr vao Dieu 8, Khoan 1 Dicu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong thadm phan Toa an nhan dan Toi cao huong dan ap dung mot
s0 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:
1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP A.

Budc ba Nguyén Thi Thuy T1 phai tra cho Ngan hang TMCP A sé tién con no
(bao gém ng géc va no 1ai) tam tinh dén ngay 30/7/2025 phat sinh tir Thoa thuan vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dyng chung s6 BET.CN.1387.100822 ngay 10/8/2022; Hop
ddng cap tin dung s6 BET.CN.1388.10082 ngay 10/8/2022; Khé wéc nhan ng sé DNA
370147769 ngay 19/8/2022; Gidy dé nghi kiém Hop dong phat hanh va st dung thé tin
dung danh cho khach hang c4 nhan ngay 14/10/2021; Giay dé nghi kiém Hop dong phat
hanh va sir dung thé tin dung danh cho khéach hang ca nhan ngay 24/10/2022; Ban cac
diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cia Ngan hang TMCP A véi tong s tién
13 4.132.231.969 (Bén ty mét tram ba mwoi hai triéu hai trdm ba mwoi mot ngan chin
trdm sdu muoi chin) ddng, trong d6 bao gdm: No gbc: 2.986.268.669 (Hai ty chin tram
tam muwoi su triéu hai tram tam mieoi sdu ngan sau tram sau mwoi chin) dong; No 13i:
1.145.963.300 (Mot ty mét tram bon muwoi ldm triéu chin tram sdu muoi ba ngan ba
trdm) ddng. Thanh toan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 31/7/2025, ba Nguyén Thi Thuy T1 con phai tiép tuc chiju khoan tién
131, phi khac phat sinh (néu c6) theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan tai Thoa thuan vé
céc diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop déng cép tin dung, Khé ude nhan no,
Gidy d& nghi kiém Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung, Ban cac diéu khoan va
diéu kién sir dung thé tin dung ca nhan cho dén khi tra xong toan bo khoan no.

Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh
141 suét cho vay theo timg thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma ba Nguyén Thi
Thuy T1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo ban an cta Tda an ciing
s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 14i sudt cia Ngan hang cho vay.

Ngay sau khi ba Nguyén Thi Thuy T1 thanh toan xong toan bo cac khoan ng cho
Ngén hang TMCP A thi Ngén hang TMCP A c¢ trach nhiém hoan tra lai ban chinh cac
gidy to phap ly lién quan dén tai san thé chap cho ba Nguyén Thi Thuy TI: Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat sb
BB295854, s6 vao sd cAp GCN: CH00298 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé
H6 Chi Minh cdp ngay 27/5/2010 cho 6ng Lé Cong U, cip nhat chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Thily T1 ngay 04/8/2022; Thong bao ndp tién vé 1¢ phi trudc ba nha, dat so
LTB2270141-TK0011670/TB-CCT ngay 03/8/2022 ctua Chi cuc Thué khu vuc Quan B
-N.

Trong truomg hop ba Nguyén Thi Thuy T1 khong thuc hién hoidc thyc hién khong
dung nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP A dugc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan sy c6 thaim quyén xir 1y, phat mai tai san thé chap sau dé thu hdi ng: Quyén
su dung dét quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat thudce thira dit s6 603,
t ban d6 sb 35, toa lac tai dia chi: Thi tran N, huyén N, Thanh phd HO Chi Minh (nay la
xd N, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sd BB 295854, s6 vao sd cap GCN: CH00298 do
Uy ban nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 27/5/2010 cho ong
Lé Cong U, cap nhat thay doi: Chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thuy T1 ngay

18



04/8/2022 theo Hop dong thé chap tai san sé BET.BDCN.168.100822 ngay 10/8/2022,
cong chimg tai Van phong cong ching P, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 10/8/2022, sb
cong ching 004003, quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD; ding ky giao dich bao dam
ngay 12/8/2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N, Thanh phd
H6 Chi Minh. Tai san bao dam duoc xir 1y theo hién trang thuc té tai thoi diém xur 1y tai
san.

S tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san thé chp néu trén dung dé thanh toan cho
toan bd nghia vu tra ng ctia ba Nguyén Thi Thuy T1 d6i voi Ngan hang TMCP A; néu
du s& duoc tra lai cho ba Nguyén Thi Thuy T1, néu thiéu ba Nguyén Thi Thuy T1 phai
tiép tuc thuc hién nghia vy trd ng cho Ngan hang TMCP A cho dén khi tt toan toan bd
khoan no.

2. V& an phi; chi phi xem xét, thim dinh tai chd; chi phi khac:

- V& an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Thuy T1 phai chiu toan bd an phi
dan su so tham la 11‘2.132.232 (Mot tram muoi hai triéu mot tram ba muoi hai ngan hai
tram ba muwoi hai) dong.

Ngan hang TMCP A duoc nhan lai toan bo sb tién tam ung an phi da nop la
48.951.237 (Bon mueoi tam triéu chin tram ndam muwoi mot ngan hai tram ba muwoi bay)
d6ng theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an ¢ ky hiéu BLTU/23P, s6 0036454
ngdy 06 thang 11 nim 2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan N, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc B — Thanh phé Ho Chi Minh).

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi Thuy T1 phai hoan lai
cho Ngan hang TMCP A chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 10.000.000 (Mueoi triéu)
déng. D6i bén ty hoan tién hoic thuc hién tai Co quan Thi hanh &n dan su c6 tham quyén
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

- V& chi phi tong dat trén phuong tién thong tin dai ching: Ngén hang TMCP
A tg nguyén chiu, da thuc hi¢én xong nén Hoi dong xét xir khong xem xét, gidi quyet.

3. Viéc thi hanh &4n dugc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.
4. Vé quyén khang céo, khang nghi:

Puong sy ¢6 mit co quyén khang cao ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an.

Vién kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc quyén
khang nghi theo quy dinh cua B luat To tung dan su.

5. Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi
hanh &4n Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su (stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (stra d6i, bd sung nam 2014)./.
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Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSND khu vuc B- TP.HCM,;
- Phong THADS khu vuc B - TP.HCM;
Cac duong su;
- Luu: VP, hd so vu an.

Hoang Thi Hué
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