TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 262/2019/DS-PT

Ngay: 05/4/2019 ‘
V/v tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdam phan: 1. Ong Trinh Pic Phu
2. Ong Dwong Tuén Vinh

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba LLé Thi Ngoc Trang — Kiém sat vién.

Ngay 05/4/2019 tai phong xur an cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 153/2019/TLPT-DS _ngay
20/02/2019 vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuwong quyén sir
dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 672/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa an
nhan dan Quéan Z bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1199/2019/QD-PT ngay 18/3/2019
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Bich P, sinh nim 1970 (c6 mit)

Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: luat su Phung
Thi H (c6 mat)

Bi don: Ba L& Thi Anh T, sinh nam 1979 (c6 mat)
bia chi: D, Phuong E, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Tién D, sinh nam 1970 (xin ving)



Pia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Cong ty TNHH Xay dung Do dac Dich vu bé‘g dong san TS
Dia chi: A, Phuong B, Quém‘C, Tha‘mh phd H,(A) Chi Minh.
Dai di¢n theo phap luét: 6ng Tran Tién D1 (xin vang)

Nguwoi lam chung:

1. Ong Nguyén D, sinh nim 1965 (xin Véqg) ‘
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Ping Bach H1, sinh nam 1980 (xin Vépg)
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Tran Ngoc T1, sinh nim 1983 (xin Vél:lg)
bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Van T2, sinh ndm 1975 (xin \(éng)
bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong Huynh Thanh P1, sinh nim 1980 (yéng mat)
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ba Pham Thi Hang N, sinh nim 1967 (Vé}ng mat)
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG

Tai don khoi kien ngay 02/11/2017, don khoi kien bo sung ngay
06/11/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Tran Thi Bich P
c6 ba Nguyén Thi Thity H2 dai dién trinh bay:

Ngay 15/7/2017, ba Tran Thi Bich P va ba Lé Thi Anh T ky hop dong dit
coc mua ban nha dit dé chuyén nhuong cac thira dat s6 716 dién tich 681m’,
thira 717 dién tich 87,5m” t& ban d6 sb 44 (tai liéu 2003) theo gidy ching nhan
s6 CC 904434 do Uy ban nhan dan Quan Z cip ngay 20/6/2016; thira 1048 dién
tich 200m” t& ban do sb 11 (tai lién 02) theo gidy chirmg nhan sé V 172542 do
Uy ban nhan dan Quédn Z cip ngay 06/10/2004 va thira 1037 dién tich 1.112m”
to ban d6 s6 11 (tai lidu 02) theo gidy ching nhan s6 V 161135 do Uy ban nhan
dan Quan Z cap ngay 27/6/2002, véi gia 14. 000.000.000 dbng, ba P da dat coc
cho ba T 3.000.000.000 dong, trong vong t6i da 01 thang ké tir ngay ky hop
dong dat coc, cac bén ky hop dong chuyén nhuong cong chimg thira dét theo
gidy ching nhin s CC 904434, s6 V 172542 va ba P thanh toan cho ba T
6.000.000.000 dong. Ngay 15/8/2017, hai bén c6 dén Van phong Coéng ching
Quéan Z dé ky hop déng nhung khong dugce, vi ba T tu phan 16 tach thira ddi véi
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cac thira dat trén va ky hop dong dit coc v6i nhidu ngudi. Ba T ¢o xin vo chdng
ba P (chong ba P 1a 6ng Pang Tién D) cho ba T mét thang dé ba huy hop dong
dat coc voi cac khach hang. Sau do, vo chong ba P di nhiéu lan gip va dién
thoai yéu cau ba T ky hop ddng cong ching nhung ba T khong thuc hién. Do do,
ba P yéu cau ba T phai tiép tuc thuc hién nghia vu chuyén nhuong cac thira dat
theo hop ddng dit coc ngdy 15/7/2018, trudng hop, ba T khong tiép tuc chuyén
nhuong, thi ba T phai tra tién dat coc 1a 3.000.000.000 dé)ng va tién phat coc la
6.000.000.000 dong, tong cong 1a 9.000.000.000 dong.

Bi don ba Lé Thi Anh T trinh bay:

Ba thong nhat voi phan trinh bay cua nguyén don vé thoi gian ky hop dong,
d6i tuong chuyén nhuong, gia chuyen nhuong, s tién dit coc va phat coc. Ba P
d3 giao cho ba 3.000.000.000 ddng tién coc. Khi ky hop dong dit coc ba P biét
rd 12 ba phén 16 cac thira dat néu trén va ky hop dong dit coc v6i nhiéu khach
hang. Ngay 14/8/2017, ba P c6 bao cho ba 1a ba P khong c6 du tién dé thuc hién
hop dong chuyén nhuong. Ngay 15/8/2017, ba, ba P va nhig ngudi ma ba nhan
tién coc dén Vin phong Cong ching Quén Z de ky hop dong chuyen nhuong
cong chung thira dat theo gidy chimg nhan sé6 CC 904434 va s V 172542,
nhung ba P dua ra Iy do ba di ky hop ddng dit coc voi nhidu khach hang trude
d6, nén Vin phong Cong chimg Quéan Z khong cong ching hop dong chuyén
nhuong dugc, ba cd ndi voi ba P 1a sau khi ba thanh toan 6.000.000.000 déng
cho ba va ba thanh toan lai ngay cho nhitng nguoi ma ba da ky hop dong dit coc
trudc day va huy cac hop df)ng dat coc nay. Nhung do ba P khong co tién nén ba
va nhimg nguoi da ky hop dong dat coc trude ddy véi ba di vé. Do d6, ba khong
déng y véi yéu cau cua nguyén don, ba chi dong y tra lai cho ba P
3.000.000.000 dong tién coc va ba tu nguyén hd trg cho ba P 1.000.00.000 dong,
tong cong 1a 4.000.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ding Tién D trinh bay:

Ong 1a c}}éng ba P, ong thdng nhét véi phan trinh bay ctia nguyén don. Ong
khong c6 y kién va yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Tién D1 la ngwoi dai dién
theo phap ludt cua Cong ty Trach nhiém hitu han Xdy dung Po dac Dich vu Bat
dong san TS trinh bay:

Cong ty Trach nhiém hiru han Xdy dung Do dac Dich vu Bat dong san TS
(goi tit 1a Cong ty) dugc biét ba T c6 nhu cau chuyén nhuong cac thira dat sd
716 dién tich 681m’, thura 717 dién tich 87, 5m’ t& ban d6 sd 44 (tai liéu 2003)
theo gidy chung nhan s6 CC 904434 do Uy ban nhan dan Quan Z cap ngay
20/6/2016; thua 1048 dién tich 200m” to ban do sé 11 (tai lién 02) theo giay
chtmg nhan s6 V 172542 do Uy ban nhan dan Quan Z cip ngay 06/10/2004 va
thira 1037 dién tich 1.112m” t& ban do s6 11 (tai liéu 02) theo gidy chung nhan
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s6 V 161135 do Uy ban nhan dan Quén Z cip ngay 27/6/2002. Cong ty c6 phan
cong dng Tran Ngoc T1 truc tiép gidi thiéu cac thira dat néu trén cho ba P. Ngay
20/6/2017, ba T, 6ng Nguyén Phi H3 va ba P ky hop ddng dit coc mua ban nha.
Ba P d3 dit coc cho ba T 2.000.000.000 dong. Trong thdi gian thuc hién hop
déng dat coc, Cong ty dugc thong bdo 1a ba T can dugc ba P thanh toan thém
mot khoan tién va dugc ba P dong . Ngay 15/7/2017, ba T va ba P ky hop dong
mua ban nha dat (hop dong nay thay thé hop ddng dit coc ngay 20/6/2017). Ba
P giao tiép cho ba T 1.000.000.000 ddng tién coc. Nhu vdy, tong so tién ba P da
giao cho ba T 1a 3.000.000.000 dong. Ngay 15/8/2017, ba P va ba T dén Van
phong Cong chimg Quéan Z dé ky hop dong chuyén nhuong cac thira dat néu
trén thi khong thuc hién dugc.

Nguwoi lam chung:

Tai ban ty khai ngdy 12/4/2018, ong Tran Ngoc T1 trinh bay: Nhu phan
trinh bay cia Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung Po dac Dich vu Bat dong
san TS.

Tai ban tu khai ngay 17/7/2017, éng Nguyén P trinh bay: Ong la Cong
ching vién cua Van phong Cong chimg ND (tén cii Van phong Cong ching
Quén Z), tir trudce t61 nay ong khong nhén dugce bat ctr yéu cau ndo cta ba Tran
Thi Bich P d6i v&i ba Lé Thi Anh T vé mot hop dong chuyén nhuong hoidc mot
giao dich dan su nén quan hé giita ba P va ba T 6ng khong biét gi.

Tai ban tu khai ngdy 17/7/2017, 6ng Pang Bach H1 trinh bay: Ong 1a Cong
chiig vién cua Vin phong Cong chiung Nguyén D (tén cti Van phong Cong
ching Quén Z), tr trude toi nay ong khong nhan dugce bét cr yéu cdu ndo cua ba
Tran Thi Bich P d6i v6i ba Lé Thi Anh T vé& mot hop dong chyen nhuong hoac
mdt giao dich dan sy nén quan hé gitta ba P va ba T 6ng khong biét gi.

Tai ban tu khai ngay 24/9/2018, 6ng Huynh Thanh PI trinh bay: Ngay
06/01/2017, ong c6 ky hop dong dat coc voi ba Lé Thi Anh T vé viéc chuyén
nhuong 16 dat co dién tich 55,7m?, 16 dt nay nam trong dién tich dat ma ba P va
ba T dang tranh chap. Ngay 08/7/2017, ong va ba T ky hop dong huy hop dong
dit coc nay. Sau d6, Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Dich vu Pia ¢ TT (bén
phan phbi) c6 hen dén Van phong Cong chu’ng Quan Z dé nhan lai tién coc.
Hom do (khong nho ngay), ba T co den va noi 1a do ba P khong dong y mua dat
nita, nén ba T khong co tién tra lai tién coc cho 6ng nira.

Tai ban ty khai ngay 23/4/2018, 6ng Nguyén Vian T2 trinh bay: Ngay
31/12/2016, ong c6 ky hop ddng dat coc v6i ba Lé Thi Anh T vé vige chuyén
nhuong 03 16 dat c6 dién tich 53,2m?, 53m’, 98,7m’ cac 16 dit ndy nam trong
dién tich ddt ma baPvaba T dang tranh chap Ngay 15/8/2017, ong khong dén
Vin phong Cong chimg Quén Z dé nhan tién coc, vi ba T khong moi 6ng dén.



Ba Pham Thi Hang N trinh bay: Ngay 15/8/2017, ba T c6 moi tat ca nhiing
ngudi mua dat ctia ba T dén Vin phong Cong chimg Quan Z dé nhén lai tién coc
mua dat, vi ba T di ban dit cho ba P, nhung khong thdy ba P dén tra tién mua
d4t, nén moi nguoi ra vé.

Ban an so tham da tuyén xu:

1. Hay hop dong dit coc mua ban nha, dat ngay 15/7/2017 giira ba Tran
Thi Bich P va ba Lé Thi Anh T.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Bich P
vé viéc yéu ciu ba Lé Thi Anh T tiép tuc thuc hién nghia vu chuyén nhugng cac
thira dat theo hop dong dit coc ngay 15/7/2018.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Bich P
vé viéc yéu cau ba Lé Thi Anh T phai tra s tién phat coc 1a 6.000.000.000 (sau
ty) dong.

4. Chap nhan mét phan yéu yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba Lé Thi Anh T phéi c6 nghia vy trd cho ba Tran Thi Bich P
3.000.000.000 (ba ty) dong tién dat coc.

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Lé Thi Anh T hd tro cho ba Tran Thi Bich P
1.000.000.000 (mot ty) dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé viéc duy tri bién phap khan gép tam thoi,
an phi, quyén khang céo cua cac duong su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an
dan su.

Ngay 14/12/2018 nguyén don ba Tran Thi Bich P c6 don khang cdo.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién va don khang céo.

Céc duong sy thoa thuan thong nhét nhu sau:

Ba P thay doi yéu cau khoi kién chi doi ba T tré lai tién coc da nhan va boi
thuong tong cong 1a 6.500.000.000 dong.

Ba T déng y tra lai tién coc dd nhan va bdi thudng téng cong 1a
6.500.000.000 dong cho ba P.



Huy hop dong dit coc mua ban nha, dat ngay 15/7/2017 giita ba P va ba

Céc bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dén sy ¢6 thAm quyén.

Cac chi phi tai co quan thi hanh an ba P chiu.

An phi dan sy so tham ba T chiu.

An phi dan sy phiic tham ba P chiu.

Duy tri quyét dinh thay doi bién phap khan cap tam thoi s 04/2018/QD-
BPKCTT ngay 02/02/2018 cta Toa an nhan dan Quén Z dén khi thi hanh an
xong thi huy bo.

Ba P duoc n}lém lai s‘f') tién bao dam 500.000.000 dé)ng da ndp theo ching
tur giao dich va gidy ndp tién cung ngay 10/11/2017.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr cong
nhan su thoa thuédn ctia cac duong su nhu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi
ddng xét xur cling nhu cac duong sy, luat su da tuan tha ding cac quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung: Viéc thoa thuan cua cac duong su la hoan toan ty nguyén,
khong trai phap ludt va dao dtrc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan.

NHAN DINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, can ctr vao ndi dung
thoa thudn gitra cac duong su tai phién toa phuc tham va phat biéu cua dai dién
Vién ki€ém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét viée ba P thay d6i mot phan yéu cau khéi kién, viéc thdéa thuan cua cac
duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat hoac dao duc xa hoi nén
cong nhan.

H§1 dong xét xr stra an so tham nhu d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH



Can ct Biéu 300, Khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan su 2015;
Cin cir Diéu 328 B6 luat dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:
Stra an so tham.
Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

1. Huy hop dong dit coc mua ban nha, dat ngay 15/7/2017 giira ba Tran
Thi Bich P vaba Lé Thi Anh T.

Ba L& Thi Anh T tra lai tién coc dd nhan va boi thuong cho ba Tran Thi
Bich P tong cong 6.500.000.000 dong (Sau ty ndm tram tri¢u dong).

Céc bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.
Céc chi phi tai co quan thi hanh 4n ba Tran Thi Bich P chiu.

2. Duy tri quyét dinh thay doi bién phap khan cap tam thoi s6 04/2018/QD-
BPKCTT ngay 02/02/2018 ctia Toa an nhan dan Quéan Z dén khi thi hanh an
xong thi huy bd.

Ba Tran Thi Bich P duoc nhan lai s6 tién bao dam 500.000.000 déng (Nam
trim triéu dong) da ndp theo ching tir giao dich va gidy nop tién cung ngay
10/11/2017 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam — chi
nhanh Quéan Z.

3. An phi dan sy so tham: 114.500.000 dong (Mudi bon triéu ndm tram
nghin dong) ba Lé Thi Anh T phai ndp.

Hoan lai cho ba Tran Thi Bich P sb tién tam Gng an phi d3 nop la
300.000 dong (Ba trim nghin dong) va 60.700.000 dong (Sau muoi triéu bay
tram nghin dong) theo cic bién lai thu s6 AA/2016/0003559 ngay
06/11/2017, AA/2016/003565 ngay 08/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan Z.

4. An phi dan sy phiic tham 300.000 dong (Ba traim nghin dong) ba Tran
Thi Bich P phai ndp, duoc cin trir vao sé tién tam tng an phi da nop 300.000



ddng theo bién lai thu s6 AA/2012/07452 ngay 20/01/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan Z.

Cac duong su thi hanh én th§0 cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung ndm 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; = , ” x {
 TAND okp caq tai TE.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

-TAND Q.Z;

- Chi cuc THADS Q.Z;
- Cac duong su;
- Luu HS.
Vil Thi Xuan Trang



