TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 143 /2019/DS-PT
Ngay: 20-9-2019
Vv Tranh chap doial tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba V3 Thi Thanh Phuong
Cdc Tham phan.: Ong V6 Vin Toan

Ong Tran Vinh Yén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong DuyéaThu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ong Pao
Van Diing - Kiém sat vién

Ngay 20 thang 9 nam 2019, Tda an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phtc tham
cong khai vu an dan su thu 1y sb: 114/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nam 2019 vé
viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 35/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2018 ctia
Toa an nhan dan huyén Dinh Quan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir phuc tham so: 157/2019/QD-PT ngay 29
thang 7 ndm 2019, quyét dinh hoan phién toa sb 323/2019/QD-PT ngay 28 thing 8 nim
2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong N, sinh nim 1949;

HKTT: Khu phd Hiép Luc, thi trin Dinh Quén, huyén Dinh Quén, tinh Dong Nai.
Noi cur tri: Ap 7, xa Phtt Ngoc, huyén Binh Quén, tinh Dng Nai.

- Bi don: Anh Lé Van D, sinh nam 1987,

Noi cur trii: Ap 1, x La Nga, huyén Binh Quén, tinh DPng Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:



1. Ong Lé Van L, sinh nam 1943;
Noi cu tri: Ap 1, xa La Nga, huyén Dinh Quén, tinh Dng Nai.
2. Ong Tran G, sinh nam 1975;
Noi cur trti: 200, khu phé 114, thi trdn Dinh Quéan, huyén Dinh Quan, Dong Nai.
3. Ong Tran Xuan K, sinh ndm 1968;
Noi cu tra: Ap 2, xa Phi1 Ngoc, huyén Pinh Quén, tinh Déng Nai.
- Nguoi lam chung:
1. Ong Pham Vin B, sinh nim 1950;
Noi cu tri: Ap Déng Xoai, xa Tac Trung, huyén Binh Quén, tinh Déng Nai.
2. Ong Huynh Vin T, sinh nam 1950;
Noi cu tri: Ap 1, xa La Nga, huyén Pinh Quan, tinh Déng Nai.
- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Hong N — Nguyén don.
(Ong N, 6ng L c6 mit, cac ong D, G, K, B, T ving mit)

NOI DUNG VU AN:

- Theo dn so thdam, nguyén don - ong Neuyén Hong N trinh bay:

Ngay 04/3/2010, 6ng Nguyén Hong N ¢6 nhan sang nhuong lai quyén khai théc,
danh bat ca dbi v6i mot ao co dién tich khoang 12.000 m2 (goi tat 13 ao 12ha) ciia ong
Pham Vin B tai Sudi Tran, xa La Nga, huyén Dinh Quan, tinh Déng Nai véi sb tién
60.000.000 ddng. Sau khi nhan sang nhuong quyén khai thac ao, dng N cho ong Tran G
va ong Tran Xuan K hin von dé cing khai thac ao. Ong G da dua cho ong N so tién
20.000.000 dong, do 6ng K kho khin vé kinh té nén 6ng K chi dong gop cong stc.
Tong sb tién 6ng N va 6ng G dau tu vao ao 12ha l1a 172.000.000 dong. Ngay
21/11/2011, dng G, 6ng K da viét gidy cam két rat toan bd ¢d phan dau tir ao 12ha, ong
N c6 nghia vu thanh toan cho dng G s6 tién 96.849.000 dong (gom 62.849.000 dong
tién dau tu ao 12ha va 34.000.000 dong tién dau tu ao khac). Khoang 04 thang sau, dng
N tim nguoi mua ao 12ha thi dugc biét ong G di ban ao 12ha cho anh Lé Van . DPén
khoang ndm 2014, 6ng N dén Uy ban nhan dan xa La Nga dang ky dién tich ao dé lam
co s dong thué, khi doan do dac xudng do ao 12ha thi anh P ra ngin can va ndi ao
12ha 6ng G da ban cho 6ng L (cha anh D).

Ong N thira nhan da dugc Toa an giai thich quy dinh cua phép luat vé viéc yéu cau
ong xac dinh ding déi twong khoi kién (nguoi bi kién) va yéu cau khoi kién dé bao vé
quyén loi cho minh. Tuy nhién, 6ng N van giit nguyén yéu cau khoi kién ctia minh, chi



khéi kién anh B vi anh D 1a nguoi da ngin can khong cho 6ng N va doan do dac tién
hanh do ao 12ha, déng thoi trong hop dong thué ao 12ha cta dng G c6 anh P ky tén.

Ong N yéu cdu anh D ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng N sb tién dau tu ao 12ha
tong 1a 392.000.000d (ba trim chin muoi hai triéu dong), gdm tién dau tu ao
172.000.000 dong va tién thu loi nhudn tir ao trong 05 nam 1 220.000.000 dong.

Ong N khong yéu cau anh P phai bdi thuong thiét hai cling nhu khong c¢6 yéu cau
gi khéac.

- Theo dn so tham, bi don - anh Lé Van D trinh bay:

Trong hop dong thué ao 12ha ngay 23/3/2012 giita ong Tran G v&i 6ng Lé Van L
(cha rudt anh D) va anh Lé Van D ciing ky hop ddng thué ao nhung trén thyc t& anh P
khoéng truc tiép quan 1y, stir dung va khai thac ao. Sau khi thué ao 12ha thi 6ng L d4 nhan
sang nhuong lai quyén khai thac, sir dung ao 12ha cia 6ng G véi sd tién 50.000.000
dong va tir d6 ong L 1a ngudi trye tiép quan 1y, sir dung, khai thac ao 12ha.

Anh D khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ong N va dé nghi Toa an bac yéu
cau khoi kién ciia 6ng N.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Tran G trinh bay:

Nguén gbc ao 12ha 1a do dng G, 6ng Tran Xuan K va ong Nguyén Hong N hin
von mua cta 6ng Phan Van B véi sb tién 60.000.000 dong dé cung khai thac danh bat
cé (theo hop dong sang nhugng ao nudi trong thity san gitta 6ng Tran G, 6ng Tran Xuan
K va vo chong 6ng Phan Van B va ba Pham Kim Thanh vao ngay 05/03/2010). Do
khong con nhu cau khai thac ca nén giita 6ng G, 6ng K va 6ng N thoa thuan dé ong N
ban ao, néu 6ng N ban dugc ao 12ha thi 6ng N s& thanh toan tién dau tu ao cho 6ng G
(gdm 20.000.000 dong tién mua ao, 100.000.000 dong tién dau tu vao ao 12ha va tién
dau tu nudi ca cac ao khac). Do dng N chura ban duogc ao nén chua thanh toan tién dau
tur ao 12ha cho 6ng G.

Ngay 23/3/2012, 6ng G cho 6ng L thué ao 12ha theo hop dong thué ao do éng N
cung cap cho Toa an. Ong G xéc dinh khi 6ng L thué ao ctia 6ng G thi chi c6 mdt minh
6ng L dimg ra thué, trong hop dong thué ao ¢6 tén anh Lé Van D (con 6ng L) 14 vi tai
thoi diém 1ap hop dong do 6ng L bi bénh nén 6ng G da ghi tén anh P vao dé anh P chay
t4i chay lui trong viéc giao tién hoan thién hop dong. Sau khi thué ao, chi ¢d minh éng L
14 nguoi truc tiép quéan 1y, sir dung va khai thac ao 12ha. Khoang dau nam 2013, ong G
da chuyén nhuong ao 12 ha trén cho éng L theo gidy ban ao ma 6ng L da cung cp cho
Toa an.



Viée 6ng N khai kién anh Lé Vin D khong lién quan gi dén ong G nén dng G
khéng co ¥ kién hay yéu cau gi.
- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - ng Lé Van L trinh bay:

Ngay 23/3/2012, 6ng L€ Van L c6 thué ao 12ha cua 6ng G gitra hai bén co6 1ap hop
dong thué ao. Sau khi thué ao ctia 6ng G, 6ng L truc tiép danh bét thily san tai ao thué
cua ong G. Khoang 01 nam sau, 6ng L mua lai ao 12ha trén ctia 6ng G. Khi mua, hai
bén c6 1ap gidy ban ao 12ha véi sb tién 50.000.000 ddng, 6ng L dua trudc cho ong G
20.000.000 dong con lai 30.000.000 dong da tra hét ong G vao ngay 01/6/2013. Sau khi
mua ao 12 ha ctia 6ng G, 6ng L 13 ngudi truc tiép str dung va khai thac ao 12 ha danh
bt thily san cho dén nay. Anh P chi cing ky tén véi ong L trong hop dong thué ao dé
tién cho viéc di lai giao tién cho ong G chir khong truc tiép sir dung ao cting ong L. Hién
nay, anh B dang 1am cong nhan & thanh phé Bién Hoa.

Khi dng G cho thué va ban ao 12ha cho dng L thi 6ng G ¢6 cung cap va dua cho
6ng cac gidy to gdm: Hop dong thué ao ctia 6ng Bui Van Nghiép voi Cong ty thily san;
gidy chuyén nhuong ao ciia ong Nghiép cho ong Pham Vin B va gidy chuyén nhuong
ao ctia ong B cho 6ng G dé chimg minh 6ng G 1a chi ao 12ha. Ong L tin dng G 1a chu
a0 12ha nén da mua ao ciia dng G, qué trinh mua ban ao 12ha thi 6ng L khong hé nghe
6ng G hay ai noi gi vé viéc ong G ¢6 hin vén véi ai khac dé mua ao 12ha ctia dng B.

Nay 6ng N khoi kién anh Lé Van P yéu cu phai thanh toan tong s tién 1a
392.000.000 déng ma 6ng N da dau tu ao 12ha thi 6ng L khong dong ¥. Vi anh Lé Vian
P khong phai 1a nguoi truc tiép sir dung va khai thac ao 12ha. Ong L dé nghi Toa 4n bac
yéu cau khoi kién ctia 6ng N.

- Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan - éng Trdn Xudn K trinh bay:

Qua trinh gidi quyét vu an & cap so tham, ong K da dugc Toa an tong dat hop 18
C4C vian ban t6 tung theo quy dinh nhung dng K déu vang mit khong c6 Iy do nén khdng
c6 101 khai tai Toa an.

Tai ban dn dan s so tham sé 35/2018/DS-ST ngay 29 thdng 11 ndm 2018 cia
Toa én nhén ddn huyén Dinh Qudn, tinh Pong Nai tuyén xit:

Cén cit khoan 2 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39; Piéu
68, 91; khodn 4, Diéu 147; Diéu 184; diém b, khodn 2 Diéu 227; khodn 1, khodn 2 Diéu
228; Piéu 266 va 273 B ludt to tung ddn sw nim 2015;

Ap dung Piéu 255, 256 B ludt Dan su 2005; Diéu 155, 688 Bé ludt Dan sw 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu quic hji
vé dn phi, Ié phi;



Tuyén xu: Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hong N vé viéc “Tranh
chdp doi lai tai san” voi anh Lé Van D.
Ngoai ra ban dan con tuyén vé dan phi va quyén khdang cdo ciia cdac duong su.

Ngay 11/12/2018, nguyén don dng Nguyén Hong N c¢6 don khang c4o ban an so
tham ngay 29/11/2018 va don khang cdo (da stra d6i, bd sung) ngay 02/01/2018 véi ndi
dung khang cao mot phan ban 4n so tham, yéu cau budc Lé Vin P tra cho ong so tién
dau tu va loi nhudn tir ca 14 392.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don ciing 13 ngudi khang cdo giit nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu
an. Khdng duong sy nao cung cap thém tai liéu, chimg ¢t moi.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Pong Nai:
Ve to tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé n6i dung: Nguyén don lam don khang céo trong han lut dinh nén dugc xem
Xét. Qua xem xét toan b hd so vu an nhan théy ban &n so thAm cua TAND huyén Dinh
Quén c6 cin ctr va dang phéap luat. Ong N khang cdo ban an nhung khong cung cap
chimg cir dé chimg minh nén dé nghi khong chap nhan khang céo cua 6ng N, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap ludt, thim quyén giai quyét, duong sy trong vu an, Toa an cip
so tham d xac dinh dung va day du. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don
6ng Nguyén Hong N 1am trong thdi han va duing quy dinh ctia phap ludt nén dugc chap
nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham. Cac ng Lé Van B, 6ng Tran G, 6ng Tran
Xuan K da duoc triéu tap hop 1é dén 1an thtr hai ma van Véng mit nén Tda an tién hanh
xét xtr theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228 Bo luat to tung dén su.

[2] Xét khang céo ciia dng Nguyén Hong N: Ong N khang céo yéu cau chip nhan
yeéu cau khéi kién cta ong, budc bi don anh L& Van D thanh toan s tién dau tu ao va
tién loi nhuén tir ¢4 trong 05 nam, tong cong I 392.000.0000 dong.

[3] Xét thay ong N khoi kién ddi v6i anh Lé Van B do cho rang anh B dd mua ao
12ha cta 6ng Pham Van B tai Sudi Tran, x3 La Nga, huyén Pinh Quén, tinh Déng Nai
va viéc ndy da xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cia ong N. Tuy nhién qua cac
chimg cir c6 tai hd so da thé hién mic dit anh B ¢6 cting cha 13 6ng Lé Vian L ¢d ky tén
trong hop ddng thué ao 12ha véi éng Tran G ngay 23/3/2012 (BL 31) nhung thuc té anh
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b khong quan Iy sur dung va khai thac ao. Cho thué ao 12ha duoc khoang mot nam thi
6ng G da ban ao cho 6ng L. Sau khi nhan chuyén nhugng ao 12ha tir ong G thi dng L 1a
ngudi truc tiép quan 1y, st dung va khai thac ao khong phai anh D (anh D vé thanh phd
Bién Hoa dé di 1am cong nhéan). Diéu ndy duoc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Vian L, ong Tran G khai nhan: “.... sau khi thué ao do éng L la nguoi truc tiép
quadn Iy, sir dung va khai thdc nén khodng dau nam 2013 éng G da sang nhwong lai
quyén khai thc, sir dung ao cho éng L (BL 26, 62, 124, 125). Dai dién chinh quyén
dia phuong 6ng Truong Minh Ngoc 1 truong ap 1, x La Nga, huyén Dinh Quan
nhiém ky 2010 — 2017 ciing x4c nhan ong Lé Van L 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung
ao 12ha tir khoang niam 2012 cho dén khi khong st dung nita (BL 85).

[4] Viéc 6ng N chi can ctr vao sy viéc anh P 1a nguoi da ngan can khong cho ong
N va doan do dac tién hanh do ao 12ha, dong thoi trong hop dong thué ao 12ha c6 anh B
ky tén (BL 29) dé khoi kién ddi v6i anh B, ma khong cung cap thém duoc tai liéu,
chimg ctr gi khac chimg minh ¢ su viéc anh P 13 ngudi ¢6 hanh vi xdm pham quyén s
hitu, quyén chiém hitu ctia ong N nén yéu cau khéi kién cia 6ng N khong c6 can cur.
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng N 1a chinh xac, ¢6 co sd
va dung quy dinh phap luat, do vay khang cdo cia ong N khong co can cir chip nhan.

[5] Vé an phi: Ong Nguyén Hong N, sinh nim: 1949 1 nguoi cao tudi nén khong
phai chiu 4n phi theo quy dinh.

[6] Dbi v6i dé nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa, phu hop vé1 nhan dinh cia Hot déng x&t X nén chép nhan.

Vi nhiing I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 B ludt to tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toaan;

Khoéng chép nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Hong N. Giir nguyén Béan an dan su
so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2018 ctia Tda 4n nhan dan huyén
Dinh Quén, tinh Ddng Nai.

Cin ctr khoan 2 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
68, 91; khoan 4, Dicu 147; Diéu 184; diém b, khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 2 Diéu
228; Piéu 266 va 273 B luat to tung dan sy nam 2015;



Ap dung Diéu 255, 256 Bo luat dan sy 2005; Diéu 155, 688 B0 luat dan sy 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc
hoi vé an phi, 16 phi;

Tuyén xir: Bac toan b yéu cau khéi kién cuia 6ng Nguyén Hong N vé viée “Tranh
chép doi lai tai san” voi anh Lé Van .

2. V& an phi, chi phi t tung:

- An phi so tham: Ong Nguyén Hong N khéng phai chiu an phi.

- An phi phiic tham: Ong Nguyén Hong N khéng phai chiu n phi.

Nhimng quyét dinh khéc ciia ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi Hoi
dong xét xtr phiic tham khong giai quyét, c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han
khang c4o, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an./.

ff/?’;”ﬂépi ¢t o1 i ik B Nai TM. HOI PONG XET XU
-Vlen Klem sat nnan dan tin ong Nal; 2 R 2 N S
“TAND huyén (2): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chi cuc THADS huyén;
-Cdc duong su;
-Luu;
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