TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 273/2022/DS-PT
Ngay 08-12-2022
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xa# phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kié[n sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién,

Ngay 08 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 211/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10
nam 2022 v¢ viéc “tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phic tham s6 224/2022/QD-PT ngay
08/11/2022, Quyet dinh hodn phién toa phic tham s6 248/2022/Qb-PT ngay
24/11/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Pinh M, sinh ndm 1980; dia chi: s6 62, duong sb
01 Trung tam hanh chinh D, khu pho B 2, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap Cuia nguyén don: Ong Lé Huynh D, sinh nam 1996 dia
chi: s6 62, dwong so6 1, Trung tdm hanh chinh D, khu pho D 2, phuong D, thanh pho
D, tinh Binh Duong; c6 mat.

- B don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1966; dia chi: s6 06/11, khu pho T,
phuong D1, thanh pho D, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Pham The H1, sinh ndm 1983; dia chi:
s0 4/7, khu pho Bong B, phuong B1, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.
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- Ngg/fo"i co quyé‘n, loi, nghia vu lién quan: Ba Cao lei H2, sinh nam 1985;
dia chi: s0 62, duong s6 01 Trung tam hanh chinh D, khu ph6 D 2, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Luong Dinh M.
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

Tai don khdi kién ngay 02/12/2021, qué trinh tham gia to tung va tai phién
toa nguyén don trinh bay:

Ngay 25/9/2011, 6ng Luong Dinh M va ba Nguyén Thi H c6 thoa thuan, ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str ‘dung dat vai noi dung: BaH dong y chuyen
nhuong cho 6ng M quyen st dung dat dién tich 75m? (Chleu ngang 05m, chiéu
dai 15m) thuoc mot phan cua thira dat s6 04 (dat phan 16 s6 04 - theo to ban dd
phan 16 cua ba H), toa lac khu phd A, phuong P1, D, tinh Binh Duong, gia chuyén
nhuong 380.000.000 dong, ngay khi ky hop dong ong M thanh toan cho ba H
200.000.000 dong, sb tién con lai 180.000.000 dong tra sau khi ky hop dong
chuyén nhuong tai Phong cdng chung va thoi gian khoang 08 thang s& co gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng M.

Thuc hién hop ddng, 6ng M di giao cho ba H s6 tién 200.000.000 ddng, ba
H da giao dat cho 6ng M, gia dinh 6ng M van quan 1y nhung chua xay dung céng
trinh vi chua c6 gléy chting nhan quyén st dung dat. Pa rat nhiéu lan ong M yéu
cau ba H ky hop dong chuyén nhuong tai Phong céng ching va lam gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng M nhung ba H chi htta ma khong thuc hién.

Nhan thay ba H da vi pham nghia vu trong hop déng nén 6ng M khai kién
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
25/9/2011 giita 6ng M véi ba H d6i véi dién tich dat 75m? theo do dac thuc té
74,9m? (chiéu ngang 5m, chiéu dai 15m) thudc thtra dat sb 04, toa lac khu phd A,
phuong 1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

2. Cong nhan quyén quan Iy, st dung dat caa 6ng M d6i voi thira dat trén 1a
hop phap.

Tai phién tda so tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay
truong hop Hoi d6ng xét xir khdng chap nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky gitta 6ng M véi ba H thi nguyén don y€u cau tuyén
hop ddng vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop déng va yéu cau bi don boi thuong
cho nguyén don sé tién 413.000.000 dong, twong dwong véi viéc ba H phai chiu
15i 12 70%, Vi 13i 1am cho hop dong khdng thuc hién dugc phan 16n 1a do ba H.
Théng nhat véi bién ban xem xét tham dinh ctua Toa an va don gia do Hoi dong
dinh gia thanh ph4 D tién hanh.

Bi don trinh bay:
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Théng nhat vai ndi dung trong don khai kién cua nguyén don vé viéc chuyén
nhuong gitta ba H véi 6ng M. Ba H cling mudn nhanh chéng dé tlep tuc thuc hién
viéc giao dat cho cac bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuy nhién do
vudng thu tuc vé cap glay chang nhan quyen st dung dat. Hién nay ba H ciing
dang xtic tién viéc cap giy ching nhén dé hoan tat viéc chuyén nhuong cho nguoi
mua. VI viy, cling mong mudn nguyén don hop tac cho bi don thém thoi gian dé
hoan tat thu tuc.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién hop phap caa bi don dong y véi yéu
cau tuy@n vo hiéu hop ddng chuyén nhuong ky giita dng M véi ba H, ddng y tra
lai s6 tién ba H da nhan caa 6ng M 1a 200.000.000 ddng, khong ddng Yy véi yéu
cau boi thuong thiét hai ciia nguyén don vi ba H van mudn tiép tuc thuc hién hop
dong nhung nguyén don khong mudn tiép tuc va khoi kién ra toa. Khong co y
kién vé bién ban xem xét tham dinh cua Toa 4n va don gia do Hoi dong dinh gia
thanh phé D tién hanh

Tai ban tw khai ngay 19/5/2022, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Cao Th; H2 trinh bay

Théng nhat toan bo véi 10i trinh bay cua cia nguyén don, dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Tai Van ban s6 741 ngay 24/02/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh pho D, phiic dap Quyet dinh so 16 ciua Toa dn nhu sau:

Ngay 22/12/2021, Chi nhanh c6 tiép nhan ho so diéu chinh, hop thira, chuyén
quyén st dung dét ciia ba Nguyén Thi H tai thira dat s6 743, 764 thudc Giay ching
nhan quyén st dung dat sé6 1558QSDB/CQ.PH va c6 vin ban sd 485 ngay
28/01/2022 tra loi cho ba Nguyén Thi H (but luc s6 77, 79, 80).

Tai Ban an dan sy so tham s 62/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong, di quyét dinh:

Can cir Vao cac Diéu 92, 144, 147, 271, 273 Bo luat T tung dan sy nam
2015; Biéu 127, 137, 689 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy 2015 va Luat D4t dai nam 2003; khoan 2 Diéu 27, diém d khoan 1 Diéu
12, biéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (“Cam két chuyén
nhuong quyén str dung dat”) ky ngay 25/9/2011 giita dng Lwong Pinh M véi ba
Nguyén Thi H 1a vo hiéu.

2. Buoc ba Nguy@én Thi H phai tra lai cho 6ng Luong Dinh M sb tién da nhan
200.000.000 dong (hai tram trieu dong) va boi thuong thiét hai so tien
294.700.000 dong (hai tram chin muoi bdn triéu bay tram nghin dong) téng cong
494.700.000 dong (bbn tram chin muoi bon triéu bay tram nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh so tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an
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con phai tra cho nguoi duoc thi hanh an sd tién I4i theo mic 1i suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy, tuong tng vai so tién va thoi gian cham thi
hanh an.

- Ong Luong Binh M va ba Cao Thi H2 tra lai cho ba Nguyén Thi H dién
ticl} dat 74,9m? (c6 ban v& kém theo), dat toa lac lai khu pho A, phuong D1, thanh
pho D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén veé chi phi to tung, an phi, tréch nhi¢m
thi hanh an va quyén khang céao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 03/8/2022 nguyén don 6ng Luong Dinh M
c6 don khang cao toan bo ban an so tham, yéu céu Tda an cap phuc tham sira ban
an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong
nhan hop dong ngay 25/9/2011 gitta Ong M véi ba H, cong nhan quyén quan ly
st dung cua 6ng M d6i voi dién tich dat 74,9m? thudc thira sb 2499, to ban d6 sd
01, tai khu phd A, phuong D1, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau ve viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To tung dan su.

V& ndi dung: Hop dong cam két ngay 25/9/2011 chua dam bao vé hinh thuec,
d6i twong chuyén nhuong chua cé; Toa an cap so tham danh gia hop dong vo hiéu
theo quy dinh ctia Luat Dat dai va 15i cia mdi bén 50/50 1a phii hop; nguyén don,
bi don déu biét tinh phap ly cua thira dat nhung van ky két hop dong, to cam két
khéng thé hién gidy ching nhan quyén st dung dat, theo Quyét dinh s
193/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017 cua Toa &n nhan dan thi xa D (nay la thanh
phd D), tinh Binh Duong, bi don méi dugc ¢éng nhan quyén st dung dat nhung
chua duogc cap gidy chiing nhan, Toa an cap so tham dinh gia va tinh 16i 50/50 Ia
phU hop. Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, ¥ kién caa Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Pham Thé H1 da dugc triéu tap hop
1& (hinh thirc téng dat tryc tiép) hai lan dé tham gia phién toa nhung vang mat
khong c6 1y do, cin cit khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa &n tién hanh
xét xir vang mat ong H1.
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Nguoi tham gia t tung: Dién tich dat tranh chap thudc mot phan trong tong
dién tich dat 2.071,5m?, do bi don nhan chuyén nhugng cua 6ng Pham Hitu S,
sinh ndm 1956; dia chi: nha s6 25/17, khu pho A, phuong D1, thanh phé D, tinh
Binh Duong. Hién nay bi don chua duoc cap gidy chang nhan quyén str dung dat,
tuy nhién bi don ba Nguyén Thi H di dwoc cdng nhan quyén quan ly, sir dung
dién tich dat 2.071,5m? theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su s6 193/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan thi xa D (nay la
thanh phé D), tinh Binh Duong. Toa an cip so tham xac dinh 6ng Pham Hitu S
khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén khong triéu tap tham gia té tung la
phu hgp quy dinh cua phap luat.

Pham vi khai kién: Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, cu thé: yéu cau tuyén hop dong (“Cam
két chuyén nhuong quyén str dung dat”) ky ngay 25/9/2011 giira ba H véi ong M
la vo hiéu, yéu cau ba H tra lai s6 tién da nhan 200.000.000 dong va boi thuong
thiét hai 413.000.000 dong. Toa an cap so tham, cin cir khoan 1 Diéu 244 Bo luat
T tung dan sy, chap nhan thay doi yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a phu hop
quy dinh cua phéap luat.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] H6 so vu an thé hién:

Ngay 25/09/2011, gitra ba Nguyen Thi H va 6ng Luong Pinh M c6 ky “Cam
két chuyén nhuong quyén st dung dat” véi noi dung: ba H chuyén nhuong cho
6ng M dién tich dat 75m? (chiéu ngang 5m x chiéu dai 15m) thudc mot phan cua
thira dat s6 04 (thaa dat phan 16 s6 04 - theo to ban d6 phan 16 cia ba H), toa lac
tai khu phd A, phuong P1, D, tinh Binh Duong), gia chuyén nhuong 380.000.000
d6ng; thanh toan thanh 02 dot: dot 1 thanh toan 200.000.000 dong, sé tién con lai
180.000.000 dong tra sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Phong Cang chiing
va ba H cam két thoi gian khoang 08 thang s€ ra quyen st dung dat cho 6ng M.
Sau khi ky cam két chuyen nhuong quyén sir dung dat, dng M da giao cho ba H
s6 tlen 200.000.000 dong nhung dén nay ba H chua ky hop déng Chuyen nhuong
quyen st dung dat c6 cdng chang, ching thuc va chua giao gidy chang nhén
quyén sir dung dat cho 6ng M. Trong cam két chuyén nhuong khéng ghi sé thua,
to ban d6 cua phan dat chuyén nhuong gitra hai bén. Day l1a nhiing tinh tiét dugc
cac duong sy thira nhan nén thudc tinh tiét, chung ca khong phai chiing minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T tung dan su.

[2.2] Xét, tai manh trich luc dia chinh s6 1770 — 2022 ngay 13/5/2022 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phé D thé hién: dién tich dat tranh
chap 74,9m? thuoc mot phan thira s6 2499 (thia cii s6 743), to ban d6 01, tai khu
phd A, phuong 1, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngudn gbc dat tranh chap 1a cua 6ng Pham Hitu S theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 1558/QSDD/CQ.PH do Uy ban nhan dan huyén Thuan An
(nay la thanh phd D) cap ngay 15/7/1998 cho dng Pham Hitu S. Tai Quyét dinh
cong nhan sy théa thuan cua cac dwong su s6 193/2017/QDST-DS ngay
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11/12/2017 ctia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd D) da quyét dinh 6ng
Pham Hitu S, chi Pham Huynh Nhu Th, chi Pham Thi Ngoc H3, chi Pham Thi
Ngoc T, anh Pham Hitu Tr, anh Pham Hitu Trl giao cho ba Nguyén Thi H quan
ly, sir dung dién tich dat 2.071,5m?néu trén. Tai cong van sd 741/CNVPDKDD-
LT ngay 24/02/2022 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé D thé
hién: ngdy 22/12/2021, Chi nhanh Van phong bang ky d4t dai thanh phd D c6
tlep nhén ho so diéu chmh hop thtra, chuyén quyen su dung dat cua ba H tai thira
dat s 743, 764, dén nay ba H cling chua dugc cap quyén sir dung dat Nhu vay,
tai thoi dlem chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba H chua duoc cip gidy chang
nhan quyén sir dung dat nhung da ky két chuyén nhuong dat cho 6ng M 1a vi pham
Diéu 167, 168 Luat Dat dai nam 2013 nén hgp dong nay vo hiéu theo Diéu 123
Bo luat Dan sy. Toa an cap so tham, can cir Piéu 137 Bo luat Dan sy, budc ba H
thanh toan lai sé tién da nhan 200.000.000 ddng cho 6ng M; dng M, ba H2 tra lai
dat cho ba H, dng M chua xay dung dat tu cong trinh tai san trén dat (hién trang
1a dat tréng) nén khdng xem xét bdi thuong vé gia tri tai san trén dat 1a c6 can ct.

Ve 16i, Toa an cap so tham xac dinh i cua nguyén don la 50%, bi don la
50%. Thiét hai trong truong hop ndy dugc xdc dinh theo dung huéng dan cua
Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan toi cao la gia tri dat chénh Iéch gitra gia chuyén nhugng va gia thyc
té tai thoi diém xet xtr so tham, budc ba H boi thuong thiét hai cho 6ng M s6 tién
294.700.000 dong 1a co6 can cu.

Tur nhitng phan tich trén, khang céo caa nguyén don 1a khong c6 co so chap
nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 1 biéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T tung dan
su nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo caia nguyén don 6ng Luong Pinh M.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 nam
2022 cta Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Luong Dinh M phai chiu s tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
dugc khau trir vao tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tam ung sb
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0004136 ngay 05/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé D, tinh Binh
Duong (ba Nguyén Thi Van A nop thay).

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VK_SND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



