TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DINH QUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an sé: 20/2021/DS-ST
Ngay 22 thang 10 nam 2021.
V/Iv: “Tranh chap hop dong
giao, nhan dit, st dung vao
muc dich san xuit mia cay”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan — Ch toa phién toa: Ong L& Xuan Hoa.
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Lé Xuan Nghia; Ong Hoang Luat.

Thu ky phién toa: Ong Quach Kim Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dinh Quan.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén DPinh Qudn tham gia phién toa:
Ong Tran Van Luan — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2021, tai Phong xir &n Toa an nhan dan huyén
Dinh Quan, tinh Pong Nai dua ra xét Xt so tham céng khai vu &n thu ly sb
86/2018/TLST-DS ngay 21 thang 6 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
giao, nhan dat, st dung vao muc dich san xuit mia cay”. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6 31/2021/QDXXST-DS ngay 09 thang 6 nam 2021, Quyét
dinh hodn phién toa s6 182/2021/QDST-DS ngay 07 thang 7 nam 2021 va cac
thong bao doi phién toa do thyc hién cac bién phap phong chéng dich bénh
Covid 19 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan M; Dia chi tru sd: Km 35 Qubc 16 20, xa
L, huyén b, Bong Nai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén (Theo van  ban iy quyén s6
708/GUQ/MBLN ngay 12/9/2018 va van ban iy quyén so 222/GUQ/MDLN
ngay 08/10/2021): Ba Lé Thi P - sinh nim 1977 — Chuyén vién phap ché;
Nguyén Phé phong Ké hoach dau tu - Kinh doanh ctia Cong ty.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Luét su Truong Thi H va Luét
su Vuong Hoang Nhit P ctia Van phong Luat su H thudc Poan Luat su thanh
phd Hb Chi Minh.



- Pong bi don: Ong Nguyen Vin H, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1976. Cung dia chi: Ap 7, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.

(Ba Nguyén Thi T da uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Vin H
theo van ban uy quyén ngay 05/7/2018).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Bui Van H, sinh nam 1983.

Pia chi: Ap 7, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.

2/ Anh L& Van D, sinh nam 1980.

Dia chi: Ap 7, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.

(Ba Lé Thi B ¢6 mat; nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc déu vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toéa an, dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan M (sau day gol tat 1a Cong ty) 1a phap nhan thué dat cua
UBND tinh Bong Nai dé phuc vu trong mia nguyén liéu. Theo Quyét dinh sO
3960/QD-UBND ngay 14/11/2007 ctiia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viée
cong nhan két qua ra soat hién trang su dung dat va cap giay ching nhan quyén
str dung dét thi Cong ty duoc quyén sir dung 42.246. 967m? dit tai cac x& P, x&
G ciia huyén D, tinh Pong Nai.

Ngay 01/8/2011, Cong ty ky Hop dong s6 D5SLD 2598/HDGKD-NL giao
khgén tong dién t~ich 47.466m? toa 12_10~ tai xa P, h}lyén D, tinh Bong Nai cho‘ \%}
chong 6ng Nguyén Van H, bél‘Nguyén Thi T d€ st dung vao muc dich trong
mia; dién tich dat giao khoan gom 09 thtra:

Thira s6 67 td ban d6 69 dién tich 10.876m?

Thira s6 82 va 83 td ban d6 69 dién tich 11.900m?

Thira s6 65 to ban d6 73 dién tich 6.671m?

Thira 56 40 to ban d6 s6 70 dién tich 4.763m?

Thira s6 50 t& ban d6 70 dién tich 2.310m?

Thira s6 41 t& ban d6 s6 70 dién tich 4.246m?

Thira s6 74 va 57 t& ban d6 s6 73 dién tich 6.700m?

Theo hop dong thi Vg chdng ong H c6 nghia vu st dung dat dung muyc
dich trong cay mia; nop tién thué dat hang nam, co nghia vy tra lai dat khi hét
han hop dong hodc do Cong ty huy bo hop ddng do 16i cua nguodi nhan dat.
Thoi han ctia Hop ddng 13 03 nam ké tir ngay ky, tirc hét ngay 01/8/2014 sé& két
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thuc hop dong va Vg chong 6ng H phai tra lai dat; néu vo chong 6ng H mudn
tiép tuc nhan dat trong mia thi phai ky hop déng méi v6i Cong ty.

Qua trinh thue hién hop ddng, vo chong 6ng H khong thuc hién nghia vy
tra tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac. Khong nhing vay, qua kiém tra
viéc str dung dat, Cong ty phat hién v chong ong H trong cay diéu, cdy my,
cay tram trén dat nhan khodn nén vao cac ngay 09/9/2016 va ngay 25/11/2016,
Nong truong mia s0 2 ctia Cong ty dé 1ap bién ban vi pham va yéu cau giao tra
dat do vi pham nghia vy va da hét han hop dong nhung vo chong 6ng H khong
thue hién ma tiép tuc chiém dung dat cho dén nay.

Theo Piém 1.2 Piéu 3 Hop dong sé6 D5LD 2598/HPGKD-NL ngay
01/8/2011, vo chong 6ng H phai thyc hién diy di nghia vu dong gép cac
khoan: Tién thué dat, Quy dau tu co sé ha tang, quy phic loi, quan 1y hang
nam. Tuy nhién, tir ndm 2015 dén nay, vo chong 6ng H d3 khong thuc hién
nghia vu tra tién thué dat véi tong tién no 1a 57.728.378d, cu thé nhu sau:

- Tién thué dat tam tinh tir ndm 2015 dén thang 05/2018 13 3.955.000d;
- Tién no gdc dau tu mia 1a 26.476.012d,
- Tién 13i dau tu tinh dén ngay 22/5/2018 14 27.297.3664;

Qua trinh str dung dat, vo chong dng H con ty ¥ chuyén nhuong trai phép
dién tich dat 6.700m? thudc thira 57, 74 t& ban d6 sd 73 cho anh Lé Vian D; sau
d6, anh D chuyén nhuong dét lai cho anh Bui Van H. Do viéc chuyén nhuong
cua cac bén la trai phép nén Cong ty s€ khong dén bu, hd tro gi cho céc tai san
trén dat hién do vo chong 6ng H va anh H da dau tu.

Nay, Cong ty khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/ Cham dirt Hop dong s6 DSLD2598/HDGKD-NL ngay 01/08/2011 gitta
Cong ty v6i vo chdng 6ng H. Budc 6ng H, ba T va anh Bui Vin H phai giao tra
cho Cong ty tong dién tich dat 47.466m? toa lac tai xd P, huyén D, tinh Pong
Nai.

2/ Budc vo chong 6ng H phai thanh toan cho Cong ty so tién thué dat tam
tinh tir ndm 2015 dén thang 05/2018 la 3.955.000d; ti€n ng goc dau tu mia 1a
26.476.0124d, tién 1ai dau tu tinh dén ngay 22/5/2018 1a 27.297.366d4; Tong
cong cac khoang 1a 57.728.378d.

Néu vo chong 6ng H thoa thuan hoa giai va cam két tiép tuc trong mia thi
Cong ty s€ xem x¢ét tai ky hop dong va ho tro tién cong thu hoach cac cay trong
trén dat cho 6ng H, ba T v4i mirc gia: Cay khoai my 1.200.000d/ha; cay tram
va cac loai cay khac 7.000.000d/ha.

Theo ban Trich luc va bién v& thira dat ban do dia chinh s6 121, 122, 123,
124 ngay 24/12/2018 cua Van phong DK dat dai — Chi nhénh huyén Dinh
Quaén thi tong dién tich dat thuc té do v chong 6ng H str dung gom céc thira:

Thira s6 67 t& ban d6 69 dién tich 10.876m?

Thira 82B to ban do s6 69 (Thira tam tach ra tir thira 82) c6 dién tich
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881m?;
Thira s6 83 to ban d6 69 dién tich 10.909m?
Thira s6 65 to ban d6 73 dién tich 6.671m?
Thira s6 40 to ban d6 sé 70 dién tich 4.763m?
Thira s6 50 to ban d6 70 dién tich 2.310m?
Thira s6 41 td ban dd sb 70 dién tich 4.246m?

Anh H str dung 3.,094m2 thudc céc thira; Thira s6 74 tO ban dé} sé 73 dién
tich 2.694m? va thira so 57B (Thira tam tach ra tir thira 57) to ban do so 73 dién
tich 400m?

Do tong dién tich dat thira 82B va thira 83 chi con 11.790m? (gidm 110m?)
va tong dién tich dat thira 57B va thira 74 chi con 6.694m?* (giam 06m?®) nén
tong so dién tich dat thuc t€ chi con 47.350m?, giam 116m?.

Vao ngay 11/6/2019, Cong ty c6 don stra doi, bd sung khaoi kién voi noi
dung: Yéu cau budc 6ng H, ba T ban giao lai cho Cong ty ddi véi dién tich
thuc té khi do dac 1a 47.350m?. Cong ty rut lai yéu cau doi 6ng H, ba T so tién
ng thué 57.728.378d.

Quia trinh tham gia to tung tai Toa 4n, bi don 6ng Nguyén Vin H va
ba Nguyen Thi T (do 6ng H dai di€n) trinh bay:

Vo chong 6ng thira nhan da ky hop dong nhan dau tu mia véi Cong ty
bang Hop dong s6 D5LD2598/HDGKD-NL ngay 01/08/2011. Noi dung co ban
ctia hop dong 1a vo chong ong dugce nhan khoan 47.466m?dé trong mia va ban
mia nguyén li¢u cho Cong ty.

Trong s dién tich dat nay, chi c6 6.700m? thudc thira 82, 83 t& ban do sb
69 1a thuc chat cua Cong ty giao va vo chong ong khai pha md rong thanh
11.900m?; cac phﬁn dat con lai 1a do vo chéng ong tu khai pha, mua lai cta
ngudi khac trude khi ky hop dong véi Cong ty nhung khong bao véi cong ty,
khong lam thu tuc ké khai quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Nam 2014, do can tién nén vo chong ong da ban lai cho anh Lé Van D
dién tich dat 6.700m? thudc thtra 57, 74 to ban do s6 73; hién nay anh D d3 ban
lai cho anh Bui Van H canh tac.

Sau khi nhan dat theo hop dong, vo chong 6ng da trong mia, tuy nhién,
trong cac nam nay, mia rot gia dan dén hoan canh kinh té ctia nguoi trong mia
tai &p 7 noi chung va cua gia dinh 6ng hét sitc kho khan. Trude tinh hinh dé, vo
chong ong khong trong lai cdy mia, khong tra lai dat ma sau khi ty cai tao dat,
Vo chong ong da trong khoai my, cdy diéu va cdy keo lai. Qua viéc chuyén doi
cdy trong, kinh té gia dinh di duogc cai thién dang ke T nam 2015, Cong ty
phat hién viéc nay, dé 1ap bién ban vi pham va yéu cau vo chong 6 ong phai huy
bo cay trong dé trong mia nhung vi cay da 1on, c6 gia tri nén vo chong ong da
khong chip nhan yéu cau nay ciia cong ty va tiép tuc st dung dat cho dén nay.

Ong ddng ¥ voi két qua do dac cua Van phong dang ky dat dai huyén
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Dinh Quan xac dinh dién tich dat thuc té 1a 47.350m? va dong v voi két qua
tham dinh gia cac cdy trong trén dat 12 163.688.000d cia Cong ty C6 phan
Tham dinh gia b.

Ong ciing ddng ¥ voi viée Cong ty rat phan yéu cau khadi kién vé tién no
thué ciing nhu diéu chinh don khéi kién vé dién tich dit thuc té. Nhung vo
chdng 6ng khong déng y tra dat cho Cong ty vi vo chéng Ong da canh tac tur
nhing nam 1993 dén nay, da khai pha, cai tao, bdi ddp dat tir dat hoang hoa
thanh dat trong mia; Néu Toa an budc giao tra dat thi vo chong ong yéu cau

Toa an bugc Cong ty phai bdi thuong cong stc khai pha, bdi dip bing
2.165.785.000d boi thuong gia tri cac cay trai theo Ching thu 1a 163.688.0004.

Tuy nhién, sau khi ban bac, thong nhat thi vo chong ong khong co gi
ching minh, khong yéu cau phan t6 ma chi néu y kién dé Toa 4n xem xét.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Lé Vin D: Qua xac minh thi
anh D thuong xuyén di khoi dia phuong, khong dia chi lién lac. Toa an da niém
yét cac vin ban to tung cho anh D nhung anh khong dén Toa an lam viéc,
khong giri van ban néu ¥ kién vé vu an.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Bui Vin H trinh bay:

Thang 8 ndm 2017, anh nhén chuyén nhugng guyén dau tu, trong cdy trén
dién tich dat 6. 700m? thudc thira 57, 74 to ban d6 so6 73 cua anh Lé Van D;
ngudn gdc dat trude d6 1a cua vo chong ong Nguyen Vian H ban lai quyen canh
tac cho anh D. Do anh va anh rat than thiét nén khi chuyén nhuong dét cho
nhau, anh D khong lam gidy to, chi ndi miéng rang: Ct st dung thanh qua va
trong cay trén dat, khi nao co tién thi tra, bao nhi€u cling duogc.

Anh xac dinh cac bén chi ban quyén dau tu, trong cdy trén dat chtr khong
ban dat vi anh biét dat la cua Cong ty. Trén dat hién nay anh dang trong 150
cay diéu trén 01 nam tudi va trong xen cay khoai mi.

Chi phi trong diéu: Cay gidng 720.000d + ban bén 450.000d = 1.170.0004d

Chi phi trong my: Tién giéng + phan bon + nhan cong = 5.000.000d

‘ Néu Toa an bugc anh giao tra dét’lai cho Cong ty thi anh dong y va yéu
cau Cong ty ho trg chi phi dau tu trén dat lai cho anh.

Tai phién toa, viéc tranh tung dién ra nhw sau:

Y kién cia ba Lé Thi D: Theo két qua do dac thi toan bd dién tich dat
tranh chap déu thudc dat cuia UBND tinh Dong Nai da giao cho Cong ty nén
yéu cau Toa an budc 6ng H, ba T va anh H phai giao tra lai toan bo 47.350m?
tai ap 7, xa P, huyén D, tinh Bong Nai.

Chimg thw 35/TDG-CT ngay 19/4/2019 cua Cong ty CP Tham dinh gia P
xac dinh gia tri cac cay trong trén dat la: 163.688.000d nhung day la cac cay
trai do 6ng H, ba T va anh H dau tu bat hop phép, khong c6 thién chi hoa giai
nén Cong ty khong ho trg bat ky khoan chi phi nao.
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Y kién ciia Kiém sdt vién:

- V& viéc tuén theo phap ludt: Tir khi thy 1y vu én dén thoi diém trude khi
nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong su dé thyc hién ding cac quy
dinh cta phap luat té tung dan su. Do nguoi bao vé quyen va 1ot ich hop phap

cua nguyén don c6 don xin xét xur vang mit nén Hoi dong xét xur tién hanh xét
xtr vang mat ba H va 6ng P 1a ding quy dinh phap luat.

- V€ nd1 dung vu an: BE nghi Ho1 dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

+ Tuyén bé cham dut Hop dong giao, nhan dat, sir dung vao muc dich san
xuat mia cay sé6 D5LD2598/HPGKD-NL ngay 01/08/2011 gitta Cong ty vdi
ong H, ba T. Bugc 6ng H, ba T va anh H tu thu hoach cac cay trong trén dat dé
tra lai cho Cong ty tong dién tich dat do dac thuc té 1a 47.350m? tai ap 7, x4 P.

+ Do nguyén don tr nguyén rat yéu cau khoi kién nén dé nghi Toa an
dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctua Cong ty vé viéc yéu cau 6ng H, ba T
thanh toan tién thué dat cho Cong ty tir nim 2015 dén nim 2017 la
26.742.000d, tién thué dat tam tinh tir thang 01/2018 dén thang 05/2018 la
3.955.000d, tién no goc dau tu mia 1a 26.476.012d, tién 13i dau tu tinh dén
ngay 22/5/2018 14 27.297.3664.

ot Déi voi viee 6ng H, ba T yéu cau Cong ty boi thuong cong strc boi dap
dat nhung khong thuc hién tha tuc phan to nén khdng xem xét.
Ong H, ba T c¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty chi phi t6 tung va
chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:
[1.1]. V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an:

Cong ty khai kién yéu cau giai quyét tranh chap phat sinh trong Hop dong
giao, nhan dat, st dung vao muc dich san xuit mia cdy ddi véi bi don dng
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T; Ong H, ba T dang cu trt tai huyén D, tinh
Pong Nai.

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy xac dinh quan hé tranh chéap trong vu kién nay 1a “Tranh

chap hop dong glao nhéan dat, sir dung vao muc dich san xuat mia cay” va
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Dinh Quan.



[1.2]. V& tu cach tham gia td tung: Cong Y Co phan M ¢ tu cach phap
nhan theo quy dinh tai diém b Diéu 4 ctua Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua
Cong ty (BL 48). Cong ty khai kién ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T nén
Cong ty duoc xac dinh 1a nguyén don; 6ng H, ba T 1a bi don theo quy dinh tai
Diéu 68 cua B luat t6 tung dan su.

Anh Lé Van D di nhan chuyén nhuong lai dién tich dat 3.094m? thudc cac
thira: Thira s6 74 t& ban dd sd 73 dién tich 2.694m? va thira s6 57B (Thira tam
tach ra tir thira 57) to ban d6 sb 73 dién tich 400m? tir dng H, ba T. Sau d6 anh
D sang nhuong lai cho anh Bui Van H va anh H d dau tu cdy trong trén dat.
Do d6, Toa an xac dinh anh D, anh H 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh tai Diéu 68 cuia Bo luat t tung dan su.

[1.3]. V& viéc vang mit duong sy, ngudi tham gia to tung khac:

Bi don 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T, anh Lé Van D vang mat tai
phién toa 1an tht hai ma khong c6 1y do. Anh H, ba Truong Thi H va 6ng
Vuong Hoang Nhat P di c6 don xin xét xir vang mat (BL 109). Vi vay Toa &n
tién hanh mo phién toa xét xur Véng mat 6ng H, ba T, anh D, anh H, ba H, éng
P theo khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B0 luat tb tung dan su.

[1.4] Céac thu tuc thu thap ching ctr khac

- Thu tuc do dac dat tranh chip: Cac duong su khdng ai khiéu nai vé két
qua do dac dat nén thdng tin ciia cac ban “Trich luc va do chinh ly thira dat” sb
121, 122, 123, 124 ngay 24/12/2018 cta Vian phong dang ky dét dai tinh Ddng
Nai — Chi nhanh huyén Binh Quéan (BL 249 - 256) sé la can ctr cho viéc giai
quyét vu an.

- Thu tuc dinh gia tai san: Cac duong su khong ai khiéu nai vé két qua
Tham dinh gia ciia Chimg thy Tham dinh gid s6 35/TPG-CT ngay 19/4/2019
cua Cong ty CP Tham dinh gid Pong Tién (BL 294 - 298). Tong gia tri cac cay
trong trén dat 1a 163.688.000d s& 1a can cir cho viéc giai quyét vu an.

[1.5] Vé luat ap dung dé giai quyét vu an:

- Phap luat vé noi dung: Do giao dich dan su dugc xac 1ap va thuc hién tur
ngay 01/8/2011 nén phép luat ap dung dé giai quyét vu an 1a cac Diéu 401,
402, 405, 424 cua BO luat dan sy nam 2005, c6 xem xét dén Diéu 149, khoan 1
Diéu 688 B luat dan sy nam 2015.

Do tranh chap Hop dong khoan dat nén van dung Dléu 9, Piéu 10 Nghi
dinh s 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu vé viéc giao khoan
dat nong nghiép, dat rung san xuét va dat c6 mat nudc nuodi trong thuy san
trong cac noéng trudng quéc doanh, 1am trudng qudc doanh va Muc IV, V
Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 ctua B noéng nghiép va phat
trién nong thon hudéng dan thi hanh Nghi dinh sb 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 cua Chinh phu;



- Vé an phi: Ap dung diém a khoan 1 Diéu 24, diém a khoan 5 Qiéu 27
cua Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hadi.

- V& thu tuc td tung: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 147, 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 228, Diéu

235 ctia BO luat td tung dan sy nam 2015.

[2]. Xét noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1] Vé ngudn gdc dat:

Can cir Quyét dinh s6 3960/QD-UBND ngay 14/11/2007 caa Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé viéc cong nhan két qua ra soat hién trang st dung dat va
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Cong ty CQ phan M tai cac xa P,
Gia Canh, huyén Binh Quan, tinh Dong Nai; xa Xuan Bac, xa Suoi Cao, huyén
Xuan Loc, tinh Bong Nai va Quyet dinh so6 1465/Qb-UBND ngay 09/5/2008
cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach sur dung dat
chi ti€t, ke hoach su dung dat chi ti€t giai doan 2007-2010 thi Cong ty co phan
M duoc giao tong dién tich dat 42.246.967m? tai cac xa P, xa Gia Canh cua
hqyén Dinhq Qgén; cac xa Suodi Cao, xa Xuan Bac cta huyén Xuan Ldc, tinh
Pong Nai dé trong mia (BL 27 - 33).

Cac duong sy khong ai khiéu nai, thic mic gi vé viéc UBND tinh Pong
Nai cap glay chu’ng nhan QSDb cho Cong ty nén Hoi dong x¢t xr xac dinh:

Nguon gbc dat dang tranh chap c6 dién tich 47. 350m2 tai ap 7, x4 P 1a dét do
Uy ban nhan dan tinh Bong Nai giao cho Cong ty c6 phan M dé trong cay mia.

Ngay 01/8/2011 Cong ty da ky hop dong s6 D5LD2598/HDGKD-NL vi
ong H, ba T de giao khoan dién tich dat (qua do dac thyc t€) la 47.350m? tai ap
7,xa P (BL 09, 10). bat gom 9 thura:

Thira s6 67 t& ban dd 69 dién tich 10.876m?

Thira 82B to ban do s6 69 (Thira tam tach ra tir thira 82) c6 dién tich
881m?

Thira s6 83 t& ban d6 69 dién tich 10.909m?
Thira s6 65 t& ban d6 73 dién tich 6.671m?
Thira s6 40 to ban d6 s6 70 dién tich 4.763m?
Thira s6 50 t& ban d6 70 dién tich 2.310m?
Thira s6 41 to ban dd s 70 dién tich 4.246m?
Thira s6 74 t& ban d6 s6 73 dién tich 2.694m?

Thira s6 57B (Thira tam tach ra tir thira 57) to ban d6 sb 73 dién tich
400m?

Bi don 6ng H, ba T cho rang céc thira dat néu trén do vo chdng dng ba
khai pha, nhan sang nhuong cua cac ho dan khac nhung khi duoc thong bao
nghia vu cung cap tai liéu, chirng cir, thuc hién tha tuc phan t6 thi bi don khéng
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thuc hién ciing khong cung cap chang ci gi.

Theo khoan 4 Piéu 91 caa Bo luat td tung dan su quy dinh: “Puong sw co
nghia vu duwa ra chimg cir dé chd’ng minh ma khong dwa ra dwgc chung cir
hodc khong dwa ra di ching cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo
nhitng chitng cir dd thu thap dwoc co trong hé so vu viéc’ . Trong hd so vu 4n
khong co ching ctr nao thé hién dng H, ba T khai pha, nhén chuyén nhuong lai
dat ciia ngudi khac nén Toa an khong cd co s chip nhan trinh bay nay cua 6ng
H,baT.

[2.2]. Xét gia tri cua Hop dong.

Vé hmh thic: Hop dong D5LD2598/HDPGKD-NL ngay 01/8/2011 gitra
Cong ty c6 phan M voi ng H, ba T 1am dang theo mau do Thong tu s0
102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 cia B6 noéng nghiép va phat trién nong
thon quy dinh.

Vé noi dung: Tai thoi diém thuc hién Hop dong giao, 6ng H, ba T hoan
toan c6 dy du nang luc hanh vi dan su, khong bi ép budc Vi cling tu nguyén ky
két, thé hién y chi cing nhau thuc hién hop dong. Trén thuc té, Cong ty da giao
dat va phia 6ng H, ba T di tiép quan sur dung, quan ly cac thira dat cho dén nay.

Nhu vay, dé du co so xac dinh Hop do6ng D5LD2598/HPGKD-NL ngay
01/8/2011 gitra Cong ty co phan M véi 0ng H, ba T la hop phap, co hiéu luc va
giao dich da hoan thanh.

Hop déng D5LD2598/HDGKD-NL ngay 01/8/2011 c6 thdi han 03 nim
(d¢én ngay 01/8/2014 14 cham dat hop dong) Theo diém 1.1 Piéu 3 Hop dong
thi 6ng H, ba T ¢o nghla vu “Sir dung dat dwoc giao ding muc dich, ding ke
hoach cua Cong ty va chiu su hurdng dan kiém tra, giam sat cia Cong ty vé ké
hoach san xudt, quy trinh ky thudt, chdt lirong san phdm mia cay trong qué
trinh nhdn dat. C6 trach nhiém bdo vé san pham va thuec hién ché dé dau twr cdi
tao dat theo quy dinh ciia bén giao ddt dé dam bao phuc héi ndng lut san xudt
dat”. Tuy nhién, éng H, ba T khong st dung dét giao khoan trong mia ma lai
trong cay keo lai, cay diéu, cay khoai mi la lam trai giao két trong hop dong
(BL 05, 06). Do d6, yéu cau cham dit Hop déng caa nguyén don 13 c¢6 cin cr
va duoc chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau tra lai dat cia nguyén don

Theo quy dinh tai diém 2.7 Piéu 2 ctia Hop dong, Cong ty c6 quyén: “Thu
héi toan bé dién tich da giao doi véi truong hop: Bén nhdn ddt khong thuc
hién dung hop d&ng da ky, sw dung sai muc dich, xday dung lan, trai, nha cua
trén dat dwoc giao”. Nhu vy, can ct hanh vi cua 6ng H, ba T la vi pham hop
ddng va Cong ty co quyen huy bé hop dong giao dat. Khong nhimng viy, theo
quy dinh tai diém 1.7 Piéu 3 cua Hop ddng thi dng H, ba T ¢ nghia vu tra lai
dat khi hét han hop ddng giao dit.

Quy dinh ctia Hop dong phu hop véi quy dinh tai Diéu 9, Dieu 10 Nghi
dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu va Muc IV, V
Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 cua Bo nong nghi¢p va phat
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trién ndng thon. Do do, Toa an budc 6ng H, ba T va anh Hop phai tra lai cho
Coéng ty co phan M toan by dién tich dat 47.350m? tai ap 7, xa P. Dat gom 9
thtra, trong do:

Ong H, ba T dang sir dung cdc thira dit:
Thtra s6 67 t& ban dd 69 dién tich 10.876m?

Thira 82B to ban dd sb 69 (Thira tam tach ra tir thira 82) c6 dién tich
881m?;

Thira s6 83 to ban d6 69 dién tich 10.909m?
Thira s6 65 to ban d6 73 dién tich 6.671m?
Thira s6 40 to ban d6 sé 70 dién tich 4.763m?
Thira s6 50 t& ban d6 70 dién tich 2.310m?
Thia s6 41 to ban dd s 70 dién tich 4.246m?
Anh Hop sir dung cdc thira dat:

Thira s6 74 t ban d6 s6 73 dién tich 2.694m?

Thira s6 57B t ban d6 s6 73 dién tich 400m? (Thira tam tach ra tir thira
57).

[2.4]. V& xtr Iy cac tai san trén dat:

Can cur bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/10/2018 va ngay
29/3/2019, Chimg thu tham dinh gia s6 35 ngay 19/4/2019 cua Cong ty CP
Tham dinh gia D ghi nhan hién trang dat va tai san trén dat nhu sau:

- Trén phén dat thugc thira 67 t& ban do s6 69 dién tich 10.876m? do ong
H, ba T canh tac c6 trong 4.350 cay tram

- Trén phan dét thudc thira 82,83 to ban d6 s6 69 dién tich 11.900m?, do
ong H, ba T canh tac co6 trong 4.763 cay tram.

- Trén phan dat thudc thira 40 t& ban d6 s6 70 dién tich 4.763m?, do ng
H, ba T canh tac, trong 150 cay dicu

- Trén phan dat thudc thira 50 t& ban do s0 70 dién tich 2.310m?, do 6ng
H, ba T canh tac, trong 70 cay diéu

- Trén phan dat thudc thira 41 t& ban do s0 70 dién tich 4.246m?, do 6ng
H, ba T canh tac trong 130 cay di€u

- Trén phan dat thudc thira 65 t& ban do s0 73 dién tich 6.671m? do dng
H, ba T canh tac c6 trong 200 cay tram va 0,567 1ha cay mi.

- Trén phan dat thudc thira 57B (1a thira tam, tach ra tir thira 57) va 74 to
ban do s6 73 dién tich 6.694m? do anh Bui Vin H canh tac c6 trong 150 cay
di€u va trong xen my.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd r‘lgély, 12/7/2019 cta Toa an nhan
dan huyén Dinh Quan, ghi nhan: Trén ciac phan dat thudc thua thua 57, 74 to
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ban d6 s6 73 dién tich 6.694m? do anh Bui Van H tréng méi cay mi khoang 4
thang tudi xen gitra 150 cay di€u da thé hién trudc d6. Cac phan dat con lai
khong thay do61 hién trang va cay trong trén dat.

Toda an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd dé ghi nhan hién trang dat
Va cé4c cy trong trén dat; ddng thoi thong béo cac duong su khong duoc tac
dong, 1am thay d6i hién trang dat. Viéc anh H thay d6i hién trang dat 12 hanh vi
trai phéap luat nén khong dugc xem xét, bdi thuong néu phat sinh tai san mai.

Xét tinh hop phap nhitng tai san trén dat thi thay: Cac cay trong trén dat
déu khdng phai 14 théa thuan cua céc bén theo Hop déng, ma chinh 1a hanh vi
don phuong vi pham hop dong. Do 6ng H, ba T va anh H hoan toan c6 15i nén
phai tu thu hoach va chiju chi phi thu hoach déi véi cac cay trdng caa minh dé
tra dat lai cho Cong ty.

[2.5] Vé yéu cau thanh toan tién thué dét Tu trudce khi hoa gii cling nhu
tai phién toa, Cong ty rat yéu cau khoi kién vé viéc doi ong H, ba T thanh toéan
tién thué dat, tién dau tu cho Cong ty voi tong cong cac khoang 1a 57.728.378d.
Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir dinh chi phan yéu cau nay.

[2.6] Vé cong suc boi dap lam ting gia tri dat: Theo quy dinh tai khoan 3
Dleu 200 cta B9 luat t6 tung dan su thi: “Bj don c6 quyén dua ra yéu cau phan
16 trude thoi diém mo’ phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai
chung cur va hoa giai”’. Bi don khong thuc hién quyén néu trén mac du da dugc
Toa an thong bao, 1ap bién ban giai thich nhiéu 1an. Do d6 Hoi dong xét Xu
khong co6 can cir xem xét giai quyét trong vu 4n nady ma gianh cho bi don quyén
khai kién bang vu an khac néu c¢6 phat sinh tranh chap.

[2.7] Bdi véi viée chuyén nhuong dét tai thira 57B (14 thira tam, tach ra tir
thira 57) va 74 to ban d6 s6 73 dién tich 6.694m?: Nam 2014, ong H ba T
chuyén nhugng phan dat nay cho anh D; dén nam 2017, anh D chuyén nhuong
lai cho anh H.

Toa an khang dinh cac giao dich trén la trai phap luat nén khong co gia tri.

Néu cac bén tranh chip vé so tién chuyén nhuong thi sé giai quyét thanh vu an
khac.

[2.8]. V& chi phi t0 tung: Chi phi do dac: 3.204.886d, chi phi tl}rflm dinh
gia la 11.000.000d, chi phi xem xét thdm dinh tai cho 3.000.000d; tong cong
17.204.886d; sd tién nay nguyén don da ndp. Do yéu cau cta nguyén don duoc

chap nhan nén bi don 6ng H, ba T phai chiu s6 tién nay theo quy dinh tai cac
Piéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat td tung dan su.

[7]. V€ quan diém cta Kiém sat vién: Xét quan diém cua Dai dién Vién
kiém sat 1a phu hgp véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan
toan bo.

[8] V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng

H, ba T phai chiu 300.0004d an phi dan sy khong c6 gia ngach theo quy dinh tai

biéu 147 B0 luat t6 tung dan su; di€m a khoan 1 Diéu 24, diém a khoan 5 Diéu
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27 cta Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi; tién tam tmg &n phi ciia nguyén don dugc hoan lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, bicu 35, Piéu 39, Piéu 147, 157, 158, 165, 166, khodn 1,
3 biéu 228, Diéu 235 cua B0 luat t6 tung dan su;

Cin cu Dicu 401, 402, 405, 424 B ludt dan sy ndm 2005; Diéu 149,
khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan sy nam 2015;

Cin ctr Piéu 9, Piéu 10 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005
cua Chinh phu va Muc IV, V Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006
cua B0 nong nghiép va phat trién nong thon;

~ Cancu diém a khoan 1 Diéu 24, diém a khoan SWDiéu 27 cua Nghi quyét
s0 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi.
Tuyén xir:

1. Qhép nhén toan bd yéu cz‘iu’khé’i kién ctia Cong ty C6 phan M vé viéc
tranh chap Hop dong giao, nhén dat, str dung vao muc dich san xuat mia voi
ong Nguyén Vian H, ba Nguyen Thi T.

~ Tuyén bd qhém dut Hop dong giao, nhan dat, st dung vao muc dich san
xuat mia cay so DSLD2598/HDGKD-NL ngay 01/8/2011 gitta Cong ty Co
phan M vai 6ng Nguyén Van H, ba Nguyéen Thi T.

Buoc ong Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi T c6 trach nhlem thu hoach toan
b cay trong trén dat va tra lai cho Cong ty C6 phan M tong dién tich dét
44.256m? gom céc thira:

Thira s6 67 to ban d6 69 dién tich 10.876m?

Thira 82B td ban dd sb 69 dién tich 88 1m? (Thtra tam tach ra tir thira 82);

Thira s6 83 to ban d6 69 dién tich 10.909m?

Thira s6 65 to ban d6 73 dién tich 6.671m?

Thira s6 40 to ban d6 s6 70 dién tich 4.763m?

Thira s6 50 to ban d6 70 dién tich 2.310m?

Thira s6 41 td ban dd s6 70 dién tich 4.246m?

Bugc anh Bui Van H ¢6 trach nhiém thu hoach toan bo cay trong trén dat
va tra lai cho Cong ty c6 phan M tong dién tich dat 3.094m? cac thira:

Thira s6 74 to ban d6 sé 73 dién tich 2.694m?

Thira s6 57B to ban d6 sb6 73 dién tich 400m? (Thtra tam tach ra tur thira
57).
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(Theo “Trich luc va do chinh Iy thira dat” s6 121, 122, 123, 124 ngay
24/12/2018 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh huyén
binh Quan).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan M vé viée kién do
ong H, ba T thanh toan tién thué dat, tién dau tu tong cong la 57.728.3784.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T c6
trach nhiém thanh toan cho Cong ty C6 phan M chi phi tb tung la 17.204.8864.

Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi voi so
tién cham tra twong (ng vaGi thoi gian cham tra. LAi suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong dugce vuot qua
muc lai suat duogc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat dan su; néu
khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo
luat dan su.

4. Vé an phi dan sy khong c6 gia ngach: Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén
Thi T phai chiu 300.0004.

Tra lai cho Cong ty co phan M s6 tién 682.000d theo bién lai thu sb
005536 ngay 21 thang 6 nam 2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Dinh
Quaén, tinh Pong Nai.

5. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Cong ty cb phan M c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T, anh Bui Vin H, anh Lé Van
D c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc giao hoic
niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhgn:

- Céc duong su;

- TAND tinh Bong Nai;

- VKSND tinh Bng Nai;

- VKSND huyén Dinh Quan;

- Chi cuc THADS huyén binh Quan;
- Luu hd so vu an.

Lé Xuan Hoa
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