TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 38/2021/DS - PT

Ngay : 24 - 5- 2021

VIV “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

) NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ong Lai Van Tung

Cac Tham phdan: Ba Vii Thi Thu;

Ong Nguyén Tién Diing.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh va ong Ngb Lé Huan - Thu ky
Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.
_ -Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Nam Dinh m¢
phién toa xét xur phuc tham cong khai vy an dén sy thu L1 s6: 92/2020/TLPT-
DS ngé}y 02-12-2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat”

Do ban an dan su so thAm s 02/2020/DS — ST ngay 14 thang 10 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Vu Ban bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6 72/2021/QDXX-PT ngay 17
thang 5 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Vg chong anh Tran Minh H (Tén goi khac M), sinh nam
1969 va chi Nguyén Thi N, sinh nam 1973; Déu cu tra tai dia chi: Xom N1, xa
T, huyén V, tinh Nam Dinh;

- Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia chi N: Anh Tran Minh H (M), sinh
nam 1969; dia chi: X6m N1, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh (Theo van ban uy
quyeén lap ngay 16-4-2020).

- Bi don: Vg chong anh Nguyén Ngoc L, sinh nim 1965 va chi Nguyén

Thi B (Tén goi khac Nguyén Thi L1), sinh nam 1968; Déu cu tru tai dia chi:
Thon T1, xa C, huyén V, tinh Nam Dinh;
- Nguoi lam chung:

1. Anh Nguyén Trong H1, sinh nam 1969; dia chi: X6m N1, xa T, huy¢n V,
tinh Nam Dinh.



2. Anh Nguyén bang C1, sinh nam 1987; dia chi: Chg D, xa T, huyén V,
tinh Nam Dinh.

3. Chi Truong Thi M1, sinh ndm 1970; dia chi: Thén Q, xa Q1, huyén V,
tinh Nam Dinh.

4. Anh Nguyén Ngoc Q2, sinh nim 1994; dja chi: Thon T1, xa C, huyén V,
tinh Nam Dinh.

5. Ong Vi Van T2, sinh nam 1965 - Chic vu: Phoé chu tich Uy ban nhan
dan xa T, huyén V, tinh Nam Dinh.

- Nguoi khdang cao: Anh Tran Minh H 1a nguyén don; Anh Nguyén Ngoc
L, chi Nguyén Thi B 1a bi don trong vu an.

Tai phién toa c6 mat: Anh H, chi N, anh L, chi B, anh H1, chi M1 ving mat
anh C1, 0ng T2, anh Q2.
NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 01 thang 4 nam 2020, Ban tu khai cung céc 16i
khai khac tai Toa an, nguyén don anh Tran Minh H (M) va chi Nguyén Thi N
déu trinh bay:

T nam 2015 dén n’ém‘2018 vQ chéng anh chi ¢6 cho vo chéng anh L, chi
B (tén goi khac L1) vay so tién, cu theé:

Ngay 31-12-2015 (4m lich) cho chi B vay sé tién 300.000.000 dong.

Ngay 28-01-2016 (am lich) cho chi B vay sd tién 100.000.000 dong.

Ngay 03-02-2016 (4m lich) cho chi B vay sd tién 200.000.000 dong.

Ngay 07-02-2016 (4m lich) cho chi B vay sd tién 400.000.000 dong.

Ngay 14-4-2016 (am lich) cho chi B vay sd tién 270.000.000 dong.

Ngay 23-5-2016 (am lich) cho chi B vay sd tién 150.000.000 dong.

~ Ngay 20-6-2017 (am lich) cho anh L, chj B vay so tién 2.290.000.000
dong.

Ngay 30-12-2017 (4m lich) cho chi B vay sd tién 200.000.000 dong.

Ngay 21-01-2018 (4m lich) cho chi B vay sd tién 120.000.000 dong.

Ngay 16-4-2018 (am lich) cho chi B vay sd tién 45.000.000 dong.

Téng sé tién ma vo chong anh da cho vo chong anh L, chi B vay tir ngay
31-12-2015 dén ngay 16-4-2018 (4m lich) 1a 4.075.000.000 dong. Muc dich vay
dé anh L, chi B lo viéc gia dinh. Khi cho vay hai bén thoa thuan l‘ﬁi suat la
1,2%/thé1ng. Tur khi vay dén nay anh L, chi B chua trd dugc khodn tién 1ai nao
cho vg chong anh chi.

"Ném 2016 khi vay ng, chi B da dua s6 do gﬁa gia dinh chi B cho anh chi
gitr d¢ 1am tin. Gia dinh chi B ¢ trén dién tich dat da dugc xay tuong bao, anh
chi ciing khong 13 cu thé bao nhiéu m? Thang 5 niam 2016 khi chi B vay s tién



150.000.000 dong, chi B lai tiép tuc thé chap bia do6 mang tén 6ng Nguyén
Trong V la chil dét cii dd ban dat cho anh L, chi B (sau nay vo chong anh méi
biét bia d6 d6 khong con gia tri). Nam 2017 chi B héi vay thém sb tién
2.290.000.000 dong, chi B lai dua cho vo chdng anh bia do dung tén ong
Nguyén Ngoc H2 13 bd dé cua anh L dé thé chap nhung vi 1a chd quen biét, vo
chdng chi B déu 1a can bd cong chirc, chi B 1a gido vién cia truong phd théng
trung hoc xa Trung Thanh, anh L 14 Phé chénh thanh tra huyén Vu Ban, anh chi
théy dét cua ong cha nén da dua lai s6 do cua ong H2 cho chi B dé tra lai cho b
me anh L. Thuc su 12 chd rit quen than nén vo chong anh tin tuéng hoan toan &
%] chéng anh L. Ngay 20-12-2017 chi B ¢6 nguyén vong muon lai bia dé cua
gia dinh chi d3 thé chap dé 1am thua tuc hop phap hoa, don sb bia d6 cua ca khu
dat dang ¢ vao so bia d6 méi. Vo chong anh dong ¥ cho chi B muon lai bia do
nhung chi B pH4 cam két thoi han muon bia do 1a 20 ngay. Chi B da viét gidy
cam két muon lai bia d6 trong vong 20 ngiy nhung sau 20 ngay khong thay chi
B tra lai bia do, vo chéng anh c6 dén nha chi B thi gap anh L, anh L néi bia do
da lam xong nhung anh chi da mang di thé chap & Ngan hang thuong mai co
phan dau tu va phat trién Viét Nam, chi nhanh Nam Dinh — Vin phong giao dich
¢ phuong Ha Long, thanh phé Nam Dinh. Khi biét viéc vg chéng anh L, chi B
thé chap bia do, gia dinh anh rat birc xtc vi v chong chi B di vay cia anh chi
s6 tién rat 16n ma khong c6 tai san gi dé thé chap lam tin. Bia d6 chi B néi muon
vé dé don thtra vao bia d6 méi nhung khi ldy bia d6 méi anh L, chi B lai dem di
thé chap & N hang. Luc nay vo chong anh dugc biét vo chong anh L, chi B vay
no rat nhiéu, néu gia dinh anh khéng chudc lai bia 6 ma vo chong anh L khéng
tra duoc gbc va 1ai thi N hang s& siét ng va khoan tién gia dinh anh cho vo
chdng chi B vay s& bi mét tring. Vi thé anh d3 phai nho vay cua anh Nguyén
Trong H1 13 em ré chuyén khoan sé tién 2.500.000.000d vao tai khoan ctia chi B
dé chi B tra ng N hang va rut bia do dang thé chap vé. Ngay 30-01-2019 anh L
da lam thu tyc xoa thé chdp va dua sb bia d6 cho vo chong anh giit tir d6 dén
nay. Vé khoan tién 2.500.000.000 d nay anh H, chi N xac dinh la 1 giao dich dan
su khac do d6 anh chi khong dé nghi Toa an xem xét, giai quyét trong vy an.

Rét nhiéu 1an vo chong anh yéu cau vo chong anh L, chi B pH4 tra tién va
anh chi s& tra bia d6 cho vo chong anh L nhung vo chong anh L ¢t htra hen chd
chi B giai N roi s& tra tién. Thuc té vo chéng anh L, chi B chua tra cho vo chéng
anh bat ky khoan tién gdc va 1ai ndo.

Sau rat nhiéu 1an khat no, ngay 02-11-2018 vo chong anh dén nha anh L,
chi B doi tién thi chinh anh L 1a ngudi dit van dé nhuong ban nha dat cho vo
chdng anh dé d6i trir vao khoan ng 4.075.000.000 d ma vo chong anh L da vay
vi khong mudn vo chong anh dua don dén Cong an huyén Vu Ban dé td céo chi
B vé toi Lira ddo. Hai bén da thoa thuan mua ban 01 thira dat s 126; to ban do
s6 12, ban dd nam 2004, chinh Iy nim 2018, c6 dién tich 1a 423m? dia chi thira
dat: Xa C, huyén V, tinh Nam DPinh, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén Vu
Ban cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CG 595154 ngay 12-4-2018 dimg tén 6ng Nguyén Ngoc
L, ba Nguyén Thi B véi gia 3.200.000.000 dong. Vo chong anh va vo chdng anh



L, chi B da lap hop dong mua ban quyén sir dung dat, c6 anh C1, anh H3 chimg
kién. Hop dong nay c6 mau in sin, c6 nhiéu to, nhitng phan khong in san thi chi
B truc tiép viét vao, cac bén chi ky vao to sau cung cua hop ddng va sau khi ky
xong thi chi B, anh L giir ban goc. Sau do6 it ngay anh L lai khong dong ¥ ban
nha dat va muén kéo dai thoi gian dé tra no nén hai bén chua ra Uy ban nhén
dan xa ching thuc. Sau do6 vo chong anh lai nhiéu 1an dén yeu cu anh L, chi B
tra tién hodc chuyén nhuong thira dat cho vo chéng anh nhung anh L, chi B ctr
khat 1an. Pén ngay 10-4-2019 vo chong anh L xac dinh khong c6 tién tra ng nén
d3 nhat T5 chuyén nhuong nha dat cho vo chong anh véi gia 4.000.000.000
dong vi lac d6 gia dat 1én cao hon nam 2018. Vo chdng anh ciing nhat T5 mua
lai nha dat voi gia 4.000.000.000 déng Hai bén théng nhat gia mua ban 1a
4.000.000.000 dong va thoa thuan viét gidy chuyen nhuong dat. Anh L truc tiép
doc cho chi B viét Gidy chuyen nhuong dat, sau do vo chong anh L cung vo
chong anh ciing théng nhét ky vao Gidy chuyén nhugng dat. Vi 1a chd than quen
nén hai bén théa thuan thong nhat trong thoi gian tir ngay 10-4-2019 dén hét
thang 12-2019 gia dinh anh van cho gia dinh anh L ¢ va chua yéu cau lam thu
tuc sang tén. Sau thoi gian trén gia dinh anh L ¢6 trach nhiém lam thu tuc sang
tén chuyén nhuong. Truong hop gia dinh anh L truéc thang 12-2019 ¢6 nhu cau
sit dung lai manh dat trén thi vo chong anh clng san sang chuyén nhuong lai
(theo thda thudn) trach nhiém thanh toédn Iai néu nhu anh L va chi B ban hoac
nhuong lai cho nguoi khac. Viéc thoa thuan nay duoc chi B ghi vao Gidy
chuyen nhuong dat, cac bén cung nhat T5 va cung ky vao gidy chuyén nhuong
dat.

Ngay 02-5-2019, anh L, chi B cung anh dén Uy ban nhan dan xa C, huyén
V gip 6ng Pao Vin T3 1a Chu tich Uy ban nhan dan xi dé xin x4c nhén ching
thue vao Gidy chuyén nhuong dit ngay 10-4-2020. Do 6ng T3 yéu cau nén giira
hai bén c6 bo sung thém nodi dung va chi B lai truc tiép viét vao phan bo sung la:
Néu anh L va chi B ban hoic chuyén nhuong thira dat néu trén cho nguoi khac
thi pH4 thanh todn cho vo chong anh chi ca tién goc va tién 14i. Sau d6, 6ng chu
tich Pao Vin T3 di x4c nhan chit ky cua Nguyén Thi B, Nguyén Ngoc L va
Tran Minh H trong vin ban théa thuan chuyén nhuong thira dat s6 126, to ban
d6 s6 12 1a ding sy that. Vo chong anh déu nghi viéc mua ban nha dat theo Gidy
chuyén nhugng dat da duoc Uy ban nhan dan xa chung thyc 14 day du cin cir
phép ly, duoc phap luat chip nhan.

Tat ca cac khoan vay n¢ chi B déu tryc tiép viét gidy bién nhan va gia
dinh anh chi cam ban gbc gidy bién nhan. Ngay 18- 5-2020 sau khi Toa an thy ly
vu an, anh dd mang toan bg cac Gidy bién nhan gbc dén Uy ban nhan dan x3
Trung Thanh dé xin ching thyc ban sao dung véi ban chinh dé ndp cho Toa 4n
ban sao, gia dinh anh giit lai ban gbc, doi khi nao Toa an x¢ét xir s€ nop ban gbe.
Sau khi chimg thuc anh H dé toan b quyén sb gdc trong cdp xe mdy, nhung sau
do6 anh bi tai nan x6 xe ¢ khu vuc ngé sau, thanh pho Nam Dinh va sau d6 quyén
s6 gdc bi that lac, vo chdéng anh cling khong biét bi that lac ltc nao vi sau khi
sua xe, lay xe vé thi khong thiy quyén sd goc cac gidy to khic cua vo chong dé
trong cOp xe nira.



Anh H, chi N xdc dinh giao dich chuyén nhuong nha dat gilta vo chéng
anh va vo chong anh L theo gidy nhuong dat ngay 10-4-2019 véi sb tién
4.000.000.000 dong bao gdém ca dat va cac tai san la nha ¢, cong trinh xay dung
trén dat vi theo Glay ching nhén quyén st dung dat da ghi rd: Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan 11en v6i dat. Céc tai
san xay dung trén dat gdm: Lan ban maéi lop tén, cot kéo sit, khong co tudng
bao che, dién tich 43m’ gia tri st dung 1.815.000 déng; nha & 02 ting mai bang
bé tong cot thép khong khung cot, cong trinh phu dién nude khép kin, dién tich
185m?, gia tri con lai 345.214.000 déng; nha xay gach dd, tuong 10, kéo gd, mai
lop ngoi do, dong trAn nhya, dién tich 46,24m?, gia tri con lai 75.350.000 dé)ng;
nha xay gach do, tudng 10, kéo gd, mai lop ngodi do, dong tran nhura, gia tri con
lai 28.918.000 déng; 14n ban mai, cot kéo sat, mai lgp ton, khong tuong bao che,
dién tich 12,5m? gi4 tri con lai 2.638.000 dong; lan ban mai lop ton, cot kéo sit
khong tuong bao che, dién tich 14,96m2 gia tri con lai 5.682.000 déng; nha ban
mai lop ton, nén lat gach lién doanh, ctura sat xép, co dién, dién tich 15m? gia tri
sir dung 3.759.000 dong.

Hét thoi han theo thoa thuan anh L chi B khong c6 kha nang tra tién dé
lay lai dat va ciing khong 1am thu tuc sang tén chuyén nhuong dat cho vo chong
anh. Anh chi da nhiéu lan dé nghi vo chéng anh L, chi B thuc hién cam két nhu
thoa thuan trong Gidy chuyén nhugng dat nhung anh L, chi B co tinh khong
thyc hién. Do do, anh H (M), chi N yéu cau Toa an: Coéng nhan giao dich
Chuyen nhuong quyén st dung dat da ky két giita vo chdng anh chi v6i vo
chong anh L, chi B (L1) lap ngay 10-4-2019 la c6 hiéu lyc phap luat. Bugc anh
Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B pH4 thyc hién cac thu tuc chuyén quyén
str dung thira dat sb 126; to ban dd sé 12, ban d6 ndm 2004, chinh Iy nim 2018,
dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CG 595154 ngay 12-4-
2018 co6 dién tich la 423m?; dia chi thua dat: Xa C, huyén V, tinh Nam Dinh
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a anh Nguyén Ngoc L va chi
Nguyén Thi B cho vo chong anh chi theo quy dinh ctia phap luat. Dién tich dat
c6 cac chiéu: Phia Pong giap dat ong H4 dai 20m; phia Tay giap dat chi T4
(T5) dai 20,8m; phia Nam giap duong Qudc 16 38B dai 20,6m; phia Bac giap dat
Uy ban dai 20,9m;

Anh L trinh bay giira 2 bén thoa thuan mua ban dat theo hop dong ngay
02-11-2018 v&i gia 5.200.000.000 dong, anh chi khong chap nhan, vi hop dong
d6 ban chét chi c6 3.200.000.000 dong, anh L, chi B da thay to 1 va ghi vao d6
s6 tién 14 5.200.000.000 dong boi 1& khong thé co viée gia mua ban sau lai it hon
gia mua ban trude va hop dong nay khong duoc cac bén ky timg trang, khdng
dugc Uy ban nhan dan xi chung thyc.

Dbi voi cac yéu cau phan td ciia anh Nguyén Ngoc L: Anh chi cho rang
nhitng yéu cau d6 12 khong co can cir nhung do anh L, chi B da rt yéu cau phan
t6 nén anh chi khong c6 y kién gi. Néu hai bén xay ra tranh chap thi anh chj s&
yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.



* Tai ban ty khai, cac 101 khai va trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa
an ctng nhu tai phién toa bi don anh Nguyén Ngoc L dong thoi la ngudi dai
dién theo iy quyén cua chi Nguyén Thi B (L1) trinh bay:

Tir ngay 31-12- 2015 dén ngay 16-4-2018, v¢ anh la chi Nguyén Thi B
(Tén goi khac 1a L1) da vay cua vg chong anh Tran Minh H va chi Nguyén Thi
N tong so tién 1a 2.655.000.000dong (Hai ty sau trdm ndm muoi lam triéu dong)
chtr khong pH4 vay so6 tién la 4.075.000.000d6ng (Bon ty khong tram B muoi
lam tri¢u dong) nhu phia nguyén don da trinh bay. Cu thé:

Ngay 31-12-2015 vay s tién 300.000.000 dong.

Ngay 23-01-2016 vay s6 tién 150.000.000 dong.

Ngay 28-01-2016 vay s6 tién 100.000.000 dong.

Ngay 03-02-2016 vay s6 tién 200.000.000 dong.

Ngay 07-02-2016 vay sb tién 400.000.000 dong.

Ngay 07-02-2016 vay s6 tién 140.000.000 dong.

Ngay 02-4-2016 vay s tién 30.000.000 dong.

Ngay 14-4-2016 vay s tién 270.000.000 dong.

Ngay 23-5-2016 vay s tién 150.000.000 dong.

Théang 5-2016 vay s6 tién 500.000.000 dong.

Théng 8-2016 vay sd tién 50.000.000 dong.

Ngay 30-12-2017 vay s6 tién 200.000.000 dong.

Ngay 21-01-2018 vay sb tién 120.000.000 dong.

Ngay 16-4-2018 vay sb tién 45.000.000.000 dong.

(Céc ngay vay déu tinh ngay am lich).

Tinh dén ngay 16-4-2018 vo anh chi vay cua vo chong chi N sb tién
2.655.000.000 dong va tinh s6 lai la 460.400.000 dong nhung gia dinh anh chua
thanh todn khoan tién goc va tién 1ai nay cho chi N, anh H.

Vé khoan tién 2.290.000.000 dong theo gidy cam két ngay 20-6-2017 c6
chir ky cua hai vo chong anh va ctia nguoi lam chimg Truong Thi M1 thi anh L
trinh bay: Tai thoi diém thang 6 nam 2017 gia dinh anh can vay 1 khoan tién
khoang 100.000.000d, anh c6 bao vo anh di vay, vo anh cé viét gidy cam két
ngay 20-6-2017 va thé chép bia do dién tich dat dang o, sau d6 vo anh c6 dua
anh ky vao ban cam két ngay 20-6-2017 nhung chua dién so tién cu the va dé
trong dong ghi s6 tién bang s6 va chit. Anh c6 hoi vo vi sao khong ghi s tién thi
vo anh tra 10 13 ra hoi vay duoc bao nhiéu thi lic d6 méi ghi sé tién vao. Vi tin
vo nén anh van ky, sau d6 anh da vay dugc cua anh em ho hang s6 tién
100.000.000 d6ng nén khong can phai di vay ngudi ngoai nira nhung anh van tin
vo va khong bao vo hay gidy cam két d6 di, vi thé sau ngay 20-6-2017 vo anh
d3 dung chinh gidy cam két d6 dé chét s6 no 2.290.000.000 dong vé6i chi N. Anh



cling khong biét vg anh véi chi N chét no cu thé vao ngay nao. Pén thang 6 nam
2018 thi anh méi biét sy ton tai cua gidy cam két ngay 20-6-2017. Theo nhu vo
anh noi thi Gidy cam két ghi sd tién vay 2.290.000.000 df)ng thue té 13 gidy chét
ng cua nhirng glay bién nhén vay tir ngay 31-12-2015 dén thang 8 nam 2016,
nhung sau khi chét no thi vo anh khong 1ay lai cac gidy bién nhan vay tién gbc
ma van dé chi N gitr.

Thang 3 nam 2018 vo anh dua anh sé d6 cii dién tich 123 m?® dé lam thu
tuc don bia do, cp Glay chting nhéan quyen stt dung dat moi véi dién tich 423
m?. Sau khi duoc cip s6 do méi thi vo chong anh mang di thé chap vay s6 tién
2.500.000.000 dong tai N hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét
Nam, chi nhanh Nam Pinh, Van phong giao dich & phuong Ha Long, thanh ph
Nam Pinh. Ngay 28-01-2019 anh H, chi N ¢6 chuyén sd tién 2.500.000.000
d6ng vao N hang nay dé lay s6 do vé. Ngay 30-01-2019 anh di x6a thé chap va
dua lai s6 do cho anh H, chi N giir. Nhu vay, tinh dén ngay 28-01-2019 thi tong
s6 tién vo chong anh ng vo chong chi N 1a: S6 tién vay theo glay bién nhan ngay
25-02-2019 (am lich) 1a 2.655.000.000 dong cong voi s tién vo chong chi N
chuyén khoan vao tai khoan cua chi B 2.500.000.000 dong. Tong cong la
5.155.000.000 ddng.

Khi chi B néi cho anh biét tong so tién chi d vay cua vo chong chi N 1a
2.655.000.000d6ng, dé xir L1 s6 no trén cua chi B, ngay 02-11-2018 vo chong
anh d3 nhit T5 ky hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va s
hiru nha do vo chéng anh H, chi N dem dén véi gia 5.200.000.000 déng. Vo anh
1a nguoi viét hop dong, Vo chong anh da ky vao phan bén ban, anh H di ky vao
phan bén mua, hop dong gbc thi c6 chit ky giap lai cac trang co chit ky minh
anh, ngoai ra con co chir ky cta hai ngudi 1am chung 1a Nguyén Piang C1 va
Trﬁn Tudn H3. Sau d6 anh H, chi N giit ban gbc nén anh khong cung cip duoc
ban gdc cho Toa 4n.

Sau khi ky hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va so
hitu nha ngay 02-11-2018 thi phia gia dinh anh c6 sy ban bac lai va khong nhat
tri chuyén nhu:Q’ng dat nita ma vo anh s& giai N, rit tién vé tra ng cho vo chong
anh H. Thoi gian sau gia dinh anh van chua tra dugc sé no cho vo chf)ng anh H
nén ngay 10-4-2019 gitra vo chdéng anh va vo chong anh H da lap Glay chuyen
nhuong dat v6i gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong, muyc dich dé cho dén
cubi nim 2019, khi gia dinh co tién s& tra hét tién gdc va tién 1di cho phia
nguyén don rdi chudc lai dat vé. Chit ky trong Gidy chuyén nhuong dit ngay 10-
4-2019 dang 1a chit ky ctia anh va chi B nhung do bi anh H, chi N ép budc. Gia
chuyén nhuong 4.000.000.000 dong ghi trong Gidy chuyén nhuong dét chi 1a gia
trj vé dat ma chua co gia tri nha & va cac cong trinh xay dung trén dat. Anh H,
chi N ép budc bang cach cho anh em xa hoi den luon qua lugn lai & bén ngoai
nha nhung nhitng nguoi nay cling khong cam vii khi, hung khi hoic c6 161 noi,
hanh dong de doa gi vo chong anh. Pén ngdy 02-5-2019, anh H yéu cau vo
chdong anh dén Uy ban nhan dan xa Cong Hoa dé chung thuc, anh da dan anh H
1én gip ong Pao Vin T3, chu tich Uy ban nhan dan xa Cong Hoa dé xin chung
thuc vao Gidy chuyén nhugng dat. Tai Uy ban nhan dan xa Cong Hoa, sau khi



doc Giay chuyén nhuong dat thi ong T3 chu tich Uy ban nhan dan x3 di yéu cau
ghi thém phan bd sung, vo anh di ghi thém phan bd sung vao Gidy chuyén
nhuong dat v6i ndi dung: Trach nhiém thanh toan gbc va 1ai néu nhu ong L, ba
B ban hoic chuyén nhuong lai cho ngudi khac.

Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va so hitu nha ngay 02-11-
2018 co ghi gia tri chuyén nhugng 1a 5.200.000.000 ddng con trong gidy chuyen
nhuong dat ngay 10-4-2019 ghi gia tri chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong,
su chénh léch giira hai hop dong 1a 1.200.000.000 dong, day la gid tri nha trén
dat. Muc dich cta anh 1a s& chudc lai dat nén anh van ky giay chuyén nhuong
dat voi gia tri 4.000.000.000 dong, gia thip hon hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén so dung dat va so hitu nha ngay 02-11-2018 voi gia
5.200.000.000 dong.

~ Ngay 03-8-2020, anh L ¢6 don phan t0, yéu cau Toa an xem xét, giai
quyét nhirng van dé sau:

- Xem x¢ét viée chi Nguyén Thi N cho chi Nguyén Thi B vay sO tién 16n
Ién t61 2.655.000.000 dong ma khong thong qua anh Nguyén Ngoc L la ding
hay sai. Anh L xac dinh doi véi khoan vay néu trén thi anh khong c6 gi lién
quan.

- Lam 1 tinh trung thyc cta Gidy cam két ngay 20-6-2017.

- Yéu cau chi Nguyén Thi N cung céap sd ghi chép bién nhén vay tién goc
dé xac dinh s tién ma chj Nguyén Thi B d3 vay tong 1a bao nhiéu tlen co pH4
la 2.655.000. OOOdong nhu anh dé trinh bay hay vay tong s6 tién 1a
4.075.000.000d0ng nhu chi N dé trinh bay va dé phuc vu trung cau giam dinh
v6i anh bién nhan viét ngay 25-02-2019 4m lich ma anh d chup.

- Yéu cau anh H, chi N cung cip Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va nha ngay 02-11-2018 véi gia chuyen nhuong 13 5.200.000.000dong
(Nam ty hai tram nghin dong). Pong thoi yéu cau Toa an xac minh 1am rd gia
dat tai thoi diém ngay 02-11-2018.

- D@ nghj giam dinh chi¥ viét tai dnh trang chdt tong s0 ng va 1ai do chi N
vi€t so v&i hai bién nhan nhéan tién cua chi N vao ngay 05-6-2018 va ngay 23-6-
2018.

Pé nghi Toa an xac dinh 03 anh glay bién nhan chup vay tién ngay 30-12-
2017 véi s6 tién vay 1a 200.000.000d6ng; ‘ngay 21-01-2018 voi s6 tién vay 1a
120.000.000d6ng va ngay 16-4-2018 voi sd tién vay 1a 45.000.000ddng c6 phai
chup ttr 03 bi€n nhan goc cua chi N luu gitr khong?

- P& nghi Toa an dua khoan vay 2.500.000. OOOdong (Hai ty nam tram
trigu dong) ma anh H, chi N da chuyén vao N hang ¢o6 phan thuong mai BIDV
dé lay Glay ching nhan quyen str dung dat vé vi khoan vay ndy c6 lién quan dén
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san 14p ngay 02-11-2018.



- Pé nghi Toa 4n budc anh H, chi N phai thanh toan sO tién
245.000.000d6ng (Hai tram bon muoi lam triéu dong) 1a s6 tién vo chong anh da
tra 1ai cho khoan vay 2.500.000.000d6ng tir thang 02-2019 dén thang 11-2019.

- P& nghi Toa 4n xem xét, giai quyet cho gia dinh anh L, chi B % dién tich
dat c6 nha ¢ trén dat dé dam bao 6n dinh cudc séng vi khoan vay
2.655.000.000ddng cua chi B khong c6 gi lién quan dén anh L.

Ngay 10-9-2020, anh L ¢6 don xin rit yéu cau giai quyét viéc phan t6 dan
su, anh xin ty nguyén rat toan bd ndi dung don yéu cau giai quyét phan to.

Quan diém cua anh L: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Anh xac dinh vo chéng anh chi vay cia anh H, chi N s tién
2.655.000.000d6ng; gidy cam két do chi B viét, c6 chir ky cua anh va chi B (L1)
ngay 20-6-2017 1a gidy cong don tong cic khoan ng tir truée dén thoi diém
thang 6 nam 2017 chir khong phai khoan vay mai. Anh H, chi N tinh khoan tién
2.290.000.000 dong, theo gidy cam két ngay 20-6-2017 vao khoan tién vay moi
anh khong nhét tri. D& nghi Toa an tuyén bd Glay chuyen nhuong dat ngay 10-
4-2019 1a vo hiéu vi cac ly do sau: Khi 1ap giay chuyen nhugng dat gia dinh anh
da bi anh H, chi N ¢p budc; muc dich lap Gidy chuyén nhuong dat nham che
gidu viéc vay muon tién cua chi B vi chi N; gid ghi trong Gidy chuyen nhuong
m&i chi c¢6 gia tri dit ma chwa c6 gia tri nha ¢ va cac tai san trén dat; hinh thic
Gidy chuyén nhuong khong dung quy dinh cua Luét dat dai. Pong thoi anh dé
nghi Toa an xac dinh gia mua ban chuyén nhuong nha dat 1a 5.200.000.000
dong theo hop ddng mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dit va sé hiru nha
ngay 02-11-2018 chtr khong phai gia 4.000.000.000 dong nhu Gidy chuyén
nhuong dat ngay 10-4-2019.

* Tai ban tu khai, cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda so tham anh Nguyén Trong H1 trinh bay: Anh 1a em ré caa chi Nguyén Thi
N, 12 anh em d6ng hao vé&i anh H con khong c6 quan hé ho hang gi vai 6ng L, ba
B. Trudc day, anh 1a hoi trudng hoi phu huynh va chi B chu nhiém 16p con anh
hoc, gitra gia dinh anh va gia dinh anh L co6 mbi quan h¢ ban be¢, than thiét,
thuong xuyén qua lai.

Ly do anh chuyén sb tién 2.500.000.000dong vao tai khoan cua chi
Nguyén Thi B 1a vi: Vo chéng anh H, chi N va vo chéng anh L, chi B gap & nha
H N, c4 hai bén gia dinh d nho anh vay giup sé tién 2.500.000.000d0ng dé lay
s6 do cua gia dinh anh L, chi B lac d6 dang thé chap & N hang BIDV chi nhanh
Ha Long, thanh pho Nam Pinh vé. Anh L, chi B co hua la chi vay trong mot
thot gian ngan roi sau do sé& tra ngay cho anh sb tién nay. Vi 1a chd than quen
nén anh di dong y véi diéu kién 1a vo chdng anh H, chi N phai ciing c6 trach
nhiém véi vo chéng anh L, chi B trong viéc tra ng cho anh. Ngay 28-01-2019 thi
anh da chuyén s tién 2.500.000.000dong (Hai ty ndm trim triéu dong) tir N
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Vu Ban vao tai khoan cua chi
Nguyén Thi B.

Sau d6 bat dau tir thang 02 nam 2019 thi ¢6 1an 13 anh L, ¢6 1an 1a con trai
anh L truc ti€p dén nha anh & xo6m N, x& T d€ tra tién 1ai hang thang cho anh,



cling ¢6 1an guri 13i qua anh H, chi N dé tra cho anh va gia dinh anh L d tra 13
cho anh tir thang 02 ndm 2019 dén hét thang 9 nim 2019. Sau d6 anh L khong
tra 13 cho anh nhu di hen nén anh d3 dén co quan cua anh L dé gip va nodi
chuyén. Tai ddy, anh L di tu tay viét Gidy xac nhan ngay 04-02-2020 dé xin
khat dén thang 3 nim 2020 thi s& tra hét ca gbc va l4i tir thang 10 nim 2019 cho
anh. Sau d6, chinh anh L dén anh va anh H dén Vin phong cong ching Vu Ban
dé cong chimg xac nhan nodi dung trong Gidy xic nhan ngay 04-02-2020 la
ding.

Luc dau, khi viét gidy xac nhan ngay 04-02-2020 thi anh L c6 bao 1a ghi
vay s tién 2.500.000.000 déng ctia tén anh 1a Nguyén Trong H1 nhung vi anh
H, chi N da nho anh vay ho cho vo chéng anh L, chi B nén anh da yéu cu anh L
ghi 14 “vay ctia ong Tran Minh H va ba Nguyén Thi N”.

Trong don phan t6 ngdy 03-8-2020, anh L dé nghi dua sé tién
2.500.000.000d6ng nay vao dé dbi trir sd tién mua ban nha dat giira gia dinh anh
H, chi N v6i anh L, chi B thi anh khong dong y. Anh khang dinh sé tién
2.500.000.000d6ng nay 1a tién ciia anh, khong lién quan gi dén viéc vay muon
tién giira chi N va chi B, cling nhu khong lién quan gi dén viéc mua ban dat giira
hai gia dinh H N va L B.

Do anh L rat yéu cau phan to nén anh khong c6 ¥ kién gi. Néu sau nay
gifra cac bén c6 tranh chap anh s€ yéu cau gidi quyet bang mot vu an khac.

* Nguoi lam chtmg chi Truong Thi M1 trinh bay: Ngay 20-6-2017 chi
dén nha chi N may quan 4o, chi truc tiép nhin thiy anh L, chi B nhan tién va
dang viét gidy cam két vay tién. Sau khi anh L, chi B ky nhan vao Gidy cam két
ngdy 20-6-2017 (Am lich) thi chi N dua Gidy cam két cho chi ky nhan lam
chtng. Trudc khi ky nhan lam chimg, chi da doc lai Gidy cam két ngay 20-6-
2017 (Am lich), chi thdy ding nhu su viéc di xay ra nén da ky nhan vao Gidy
cam két. Chir ky ghi nguoi 1am ching M1 va ghi ho tén Truong Thi M1 ciing
nhu chit viét “T6i 1a Truong Thi M1, Q1, Vu Ban, Nam Dinh, t61 lam chirng cho
hai bén vo chong anh chi L1 L va vo chong M N véi thoa thuan vay sé tién trén
1a dung su that. Néu hai bén co xay ra van dé gi thi t6i 12 nguoi dimg ra lam
ching” 1a chir ky va chit viét cua chi.

* Nguoi lam chimg anh Nguyén Ding C1 trinh bay: Chit ky Nguyén
Ping C1 trong Hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé hitu
nha ngay 02-11-2018 dung 14 chit ky cua anh. Téi ngay 02-11-2018, anh ciing
v6i ban cia minh 1a anh Tran Tuin Ha di dén nha anh L, chi B dé doi s tién ma
chi B con ng anh thi anh ¢6 gap vo chéng chi N, anh H ciing dén nha anh L, chi
B dé doi tién. Tai ddy, anh L, chi B ¢6 lap Hop ddng mua ban chuyén nhuong
quyén sir dung dat va sé hiru nha cho chi N, anh H véi gia 1a 3.200.000.000dong
(Ba ty hai tram triéu dong) va nho anh va anh H dung ra ky nhan lam chimg.
Anh di ky nhan vao chd ngudi lam chimg 1 con cu thé ndi dung Hop dong nhu
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thé nao, cac bén ky nhan nhu thé nao vao Hop dong, ai 1a ngudi gitt Hop dong
anh khong dé€ y nén khong biét.

* Nguoi lam ching 1a anh Nguyén Ngoc Q2 trinh bay: Ngay 25-02-2019
(Am lich), do troi d t6i nén anh c6 dua me anh 14 chi Nguyén Thi B dén nha
ctia ¢d N, chi H & Trung Thanh. Co N da soan san ndi dung gidy chét ng, chir
viét trong gidy chét ng ngay 25-02-2019 am lich 13 cta c¢6 N. Sau d6, co N dua
cho me anh dé tinh T6 va kiém tra lai xem c6 ding khong? Sau khi kiém tra lai
thi me anh thdy dung, d3 ky, ghi & ho tén & phia bén duéi. Tiép theo, c6 N c6
yéu cdu anh ky nhén phia sau me anh dé 1am chtng. Anh Q2 khang dinh anh
khong vay muon tién gi caa ¢d N ciing khong c6 lién quan gi dén viéc vay tién
giita ¢c6 N va me anh. Anh d3 doc lai ndi dung ghi me anh c6 vay ctia ¢6 N tong
s6 tién 13 2.655.000.000d0ng (Hai ty sau trim nim muoi ldm triéu dong) va tién
1ai ciia 7 thang 13 460.400.000dong (Bén tram sau muoi triéu bon trim nghin
dong). Viéc anh ky nhan vao ngay 25-02-2019 am lich anh xac dinh chi 1a ky
nhan véi tu cach ngudi 1am ching, ching kién sy viéc chdt no gitra me anh va
cd N thoi. Anh khang dinh anh khong vay muon tién gi cia ¢6 N, chll H ciing
khong biét cu thé me anh vay tién ctia ¢ N nhu thé nao, vay sb tién bao nhiéu,
vay vao thoi gian ndo, di tra goc lal nhu the nao... Ky xong th1 ban goc co N
cam, me con anh chi ky vao ban gdc roi di vé ma khong cam gidy to goc gi. Pén
nay, anh khong co6 bat cir tai lidu, chtng cir gi dé giao ndp cho Toa an.

* Nguoi 1am chimg 6ng Vii Van T2 trinh bay: Ngay 18-5-2020 anh Tran
Minh H c6 dén phong tiép dan mot ctra cia UBND xa Trung Thanh gip dong
chi T6 1a cong chuc tu phap — ho tich ctia xa. Anh H c¢6 d& nghi Uy ban nhan
dan xi Trung Thanh chimg thue ban sao tir ban chinh dbi voi quyén sb gdc thé
hién viéc bién nhan vay tién gitta chi N vo anh H va chi Nguyén Thi B 1a nguoi
vay tién. Pong chi T4 da yéu cau anh H xuat trinh ban chinh gidy to, vin ban
1am co s& dé chimg thuc ban sao va ban sao can chtng thue. Sau khi nhan ban
chinh va ban sao can chimg thyc do anh H xuét trinh, ddng chi T6 di kiém tra
ban chinh, d6i chiéu véi ban sao, th?iy ndi dung ctia ban sao ding véi ndi dung
ctia ban chinh nén da ghi day du 101 ching chtng thuc ban sao tir ban chinh theo
quy dinh cua phap luat. Sau d6 dong chi T6 c6 dua cho ong thay mit Uy ban
nhan dan xa ky xac nhan, ong da kiém tra lai mot 1an nita ban chinh, dbi chiéu
v6i ban sao, thay noi dung ban sao dung voi ban chinh va viéc ghi 16i chung
chtng thure ban sao tir ban chinh cua dong chi T6 1a dung nén éng da ky nhéan va
dua lai cho ddng chi T6. Sau d6 dong chi T6 ¢ ghi vao sb ching thuc ciing nhu
da gitr lai 01 ban sao dé luu tai Uy ban nhan dan xa Trung Thanh 1am bang. Do
ban sao co tir 02 trang tro 1én vi vay Uy ban nhan dan xa Trung Thanh da ghi 16
chtng vao dau trang va dong dau giap lai. Sau khi hoan tat thu tuc ching thuc
thi dong chi T6 d4 tra lai 01 ban chinh va 01 ban sao cho anh H.

* Ban 4n so tham s 02/2020/DS — ST ngay 14 thang 10 ndm 2020 cua Toa
an nhan dan huyén Vu Ban da quyét dinh: Can cr vao khoan 3 Diéu 167 cua Luat
dat dai nam 2013; cac Piéu 117, 129, 500, 501, 502 cua B luat Dan sy nim
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2015; Piéu 147; 217 cua Bo luat Td tung dan su; biéu 27 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qubc H2.

1. Xir chdp nhan yéu ciu khéi kién cta anh Tran Minh H (M) va chi
Nguyén Thi N.

2. Coéng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy
chuyén nhugng dat ngay 10-4-2019 gitta anh Tran Minh H (M), chi Nguyén Thi
N v&i anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B (L1) c¢6 hiéu luc phap luat.
Budc anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B (L1) c6 trach nhiém chuyén
quyén st dung dién tich dat 423m? tai thira dat sd 126, to ban do sd 12; dia chi
tai xa C, huyén V, tinh Nam DPinh cho anh Tran Minh H (M) va chi Nguyén Thi
N. Thira dat co cac chiéu: Phia DPong giap dat éng H4 dai 20m; phia Tay giap
dat chi T4 (T5) dai 20,8m; phia Nam giap duong Québc 16 38B dai 20,6m; phia
Bic giap dat Uy ban nhan dan xa dai 20,9m;

3. Anh Tran Minh H (M) va chi Nguyén Thi N duoc sé hiru, quan L1 va
st dung: dién tich dat 423m?, tai thira dat s6 126, to ban do s 12; dja chi tai xa
C, huyén V, tinh Nam Pinh, c6 cac chiéu: Phia Pong gidp dat ong H4 dai 20m;
phia Tay giap dat chi T5 (T6) dai 20,8m; phia Nam giap duong Qudc 16 38B dai
20,6m; phia Bic giap dat Uy ban nhan dan dai 20,9m va toan bd céc tai san xay
dung trén dat gém: Lan ban mai lop ton, cot keéo sat, khong c6 tudong bao che,
dién tich 43m?® gia tri sir dung 1.815.000 dong; nha & 02 ting mai bang bé tong
cbt thép khong khung cot, cong trinh phu dién nude khép kin, dién tich 185m?,
gia tri con lai 345.214.000 déng; nha xay gach doé, tuong 10, keo g5, mai lop
ngdi do, dong trin nhua, dién tich 46,24m2, gia tri con lai 75.350.000 déng; nha
xdy gach do, tuong 10, kéo gd, mai lop ngoi do, dong tran nhua, gia tri con lai
28.918.000 déng; lan ban mai, cot kéo sit, mai lop ton, khong tudng bao che,
dién tich 12,5m” gia tri con lai 2.638.000 dong; lan ban mai lop ton, cot kéo sit
khong tuong bao che, dién tich 14,96m” gia tri con lai 5.682.000 déng; nha ban
mai lgp ton, nén lat gach lién doanh, cura sit xép, c6 dién, dién tich 15m? gia tri
str dung 3.759.000 dong. Tong gia tri nha va cac tai san trén dat 1a 463.376.000
d6ng. Nhung anh Tran Minh H va chi Nguyén Thi N phéi c6 trach nhiém thanh
toan Y5 gia tri tai san trén dat cho anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B (L1)
s tién 1a 231.688.000d0ng.

4. Anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B (L1) dugc nhan tir anh
Nguyen Minh H va chi Nguyén Thi N sb tién 1a 231.688.000d6ng (hai trim ba
mdt triéu sau trim tAm muoi tam nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.
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5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh thu hoi Giéy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CG595154 ngay 12-4-2018 da cap cho nguoi st dung dat 1a ong Nguyén
Ngoc L cung véi vo 1a ba Nguyén Thi B.

Anh Tran Minh H (M) va chi Nguyén Thi N c6 quyén lién hé véi co quan
nha nudc c6 thim quyén dé ding ky quyén str dung dat d6i voi thira dat néu trén
theo dung quy dinh ctua phép luat.

6. Dinh chi xét xir d6i véi toan bd yéu cau phan t cua anh Nguyén Ngoc

Ngoai ra, an so thim con tuyén nghia vu cham thi hanh 4n, &n phi va
quyén khang cdo cua cac duong sy.

* Tai don khang cdo ngdy 26-10-2020 cua anh Nguyén Ngoc L, chi
Nguyén Thi B khang c4o toan bo ban an so tham, cu thé nhu sau: Huy toan bo
Ban an so tham xét xtr ngay 14-10-2020 ctia Toa an nhan dan huyén Vu Ban;
tuyén Gidy chuyén nhuong dat ngay 10-4-2019 13 v6 hiéu, budc anh Tran Minh
H va chi Nguyén Thi N phai giao tra lai cho vo chdng anh L gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dit sé CG 595154
do UBND huyén Vu Ban, cap ngay 12-4-2018.

* Tai don khang cédo ngay 28-10-2020 ciia anh Tran Minh H khang céo
mot phan ban 4n so thim, cy thé nhu sau: Vo chong anh H khong chap nhan
thanh toan %4 gia tri tai san trén dat s6 tién 1a 231.688.000d cho anh Nguyén
Ngoc L, chi Nguyén Thi B . Yéu cau anh L, chi B thdo d& céc cong trinh trén
dat di dé tra lai mat bang dat cho vo chong anh H.

* Tai phién toa phtic tham: Anh Tran Minh H va chi Nguyén Thi N giit
nguyén yéu cau khai kién, anh H van giit nguyén yéu cau khang céo va khong
chap nhan ly do khang cao cua anh Nguyén Ngoc L, chi Nguyén Thi B dé nghi
Toa an cap phuc tham giai quyét sira ban 4n so thAm vo chong anh H, chi N
khong nhét tri thanh todn %4 gi4 tri tai san trén dat s6 tién 1a 231.688.000d cho
anh L, chi B. Anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B van giit nguyén quan
diém nhu di trinh bay tai cap so tham va don khang cdo, cac duong sy khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Chi Nguyén Thi B cong nhan
dung 1a chir viét va chir ky cua chi trong gidy cam két ngay 20-6-2017 va gidy
chuyén nhuong dat ghi ngay 10-4-2019.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va thu ky
phién toa di thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy. Trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa phuc tham, nhiing ngudi tham gia
td tung chép hanh dung cac quy dinh cua B luat td tung dan su, quyén loi cua
cac duong su dugc bao dam.
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Vé noi dung khang céo: Chi Nguyén Thi N c6 cho chi Nguyén Thi B (tén
goi khac 1a Nguyén Thi L1) vay no nhiéu lan, tir ngay 31-12-2015 dén ngay 16-
4-2018 am lich s tién 4.075.000.000d, khi khong c6 diéu kién tra no nén ngay
10-4-2019 vo chong anh L, chi B di viét gidy chuyén nhuong dat dién tich
423m?, tai thira dat s6 126, to ban d6 s6 12; dia chi tai x C, huyén V, tinh Nam
Pinh cua vo chéng anh L, chi B cho vo chéng anh H, chi N. Tt viéc vay ng
khong c6 tién thanh todn chuyén sang viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat dé ddi trir ng nén c6 co sé dé chép nhan yéu cau khoi kién cta vo chéng anh
H, chi N, budc vo chong anh L, chi B phai ¢6 trach nhiém ban giao dién tich dat
néu trén cung toan bo tai san cong trinh xay dung cho vo chdng anh H, chi N
quan ly, s& hiru, stt dung. Khang céo cta anh Tran Minh H va cia vo chong anh
Nguyén Ngoc L, chi Nguyén Thi B déu khong ¢ can cir chdp nhan. Cin cr vao
khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 dé nghi Toa an
nhan dan tinh Nam DPinh sira 4n so tham. Boi vi, trong gidy chuyén nhugng dat
ngay 10-4-2019 hai bén chi thoa thuan gié tri chuyén nhugng quyén st dung dat
ma khong c6 thoéa thuan vé tai san trén dat nén ¢ co s can budc vo chéng anh
H, chi N phai c6 trach nhiém thanh todn toan b gia tri nha ¢ va cac cong trinh
xdy dyng trén dat theo gia ma Hoi dong dinh gia di dinh gia 1a 463.376.000
dong cho vo chong anh L, chi B mai phut hop. An phi phuc tham giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va
két qua tranh tung tai phién toa, H61 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang céo cta anh Tran Minh H va vo chong anh Nguyén Ngoc
L, chi Nguyén Thi B lam trong thoi han lut dinh phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Piéu 273; Piéu 276 Bo luat TS tung Dan sy nén
dugc HDXX chap nhan xem xét giai quyét.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don pH4 1am
cac tha tuc chuyén quyén st dung thira dat s6 126; to ban d6 s 12, ban d6 nim
2004, chinh ly nim 2018, c6 dién tich 1 423m®, dja chi thira dat: Xa C, huyén
V, tinh Nam Pinh dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a anh
Nguyén Ngoc L, chi Nguyén Thi B cho nguyén don theo Gidy nhuong dat ngay
10-4-2019, do d6 xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” nhu Toa an cip so thim d3 xac dinh 13 hoan toan
chinh xéc.

[3] Xét vé noi dung khang cio ciia vg chong anh Nguyén Ngoc L va chi
Nguyén Thi B dé nghi Toa 4n cap phuc tham huay toan bo ban 4n cua Toa an
nhan dan huyén Vu Ban; tuyén Gidy chuyén nhuong dat ngay 10-4-2019 la vo
hiéu, budc anh Tran Minh H va chj Nguyén Thi N phai giao tra lai cho vo chéng
anh L gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin
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lién voi dit s6 CG 595154 do UBND huyén Vu Ban, cap ngay 12-4-2018 thi
thay:

[4] V& noi dung: Xuat phat tir mdi quan hé quen biét giira chi Nguyén Thi
B v&i chi Nguyén Thi N nén tir ngdy 31-12-2015 dén ngay 16-4-2018 (am lich)
chi N c6 cho chi B vay ng téng cong 9 14n vao céc ngay 31-12-2015 sb tién
300.000.000 dong; ngay 28-01-2016 sb tién 100.000.000 dong; ngay 03-02-
2016 sb tién 200.000.000 dong; ngay 07-02-2016 sb tién 400.000.000 dong;
ngay 14-4-2016 sb tién 270.000.000 ddng; ngay 23-5-2016 sé tién 150.000.000
déng; ngay 30-12-2017 sb tién 200.000.000 ddng; ngdy 21-01-2018 sb tién
120.000.000; ngay 16-4-2018 s6 tién 45.000.000 ddng. Tong cong
1.785.000.000 dong. Pén nay cac dwong su déu cong nhan su viéc nay 1a cd
that, khong c6 tranh chip nén déy 1a tinh tiét, su kién khong pH4 ching M theo
quy dinh tai Diéu 92 B luat td tung dan sy nam 2015. Vé s6 tién hai bén con ¢6
tranh chap c6 hai khoan; Khoan thir nhat bi don cho réng ngoai sb tién cta 9 lan
vay ng néu tren chi B con vay cua chi N 5 1an vay khac gom khoan vay ngay 23-
01-2016 sd tién 150.000.000d6ng; khoan vay ngay 07-02-2016 s tién
140.000.000d6ng; khoan vay ngay 02-4-2016 s tién 30.000.000dd6ng; khoan
vay ngay 12-5-2016 s tién 500.000.000dong va khoan vay ngay 21-8-2016 sb
tién 50.000.000d0ng. Tong cong 5 lan vay véi sb tién 1a 870.000.000d. Dbi véi
s6 tién nay thi nguyén don khong thira nhan c6 cho bi don vay cac khoan vay
nay. Hai khoan vay cudi tai phién toa phtic thAm hém nay bi don méi cung cap
dugc ngdy vay. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cAp so thim, ca hai bén
déu khong xuét trinh duoc tai lidu chiig cir nao thé hién co6 sy tOn tai cia cac
khoan vay trén nén khong c6 du co sé dé khéng dinh bi don con vay ng cua
nguyén don sd tién 870.000.000d néu sau nay cac bén c6 tai lidu chimg ctr gbe
s& c6 quyén khoi kién thanh mot vu an khac; Khoan thir hai theo gidy cam két
ngay 20-6-2017 thi nguyén don cho rang ngoai 9 lan cho bi don vay tién,
nguyén don con cho bi don vay thém sb tién 2.290.000.000 déng, nhung bi don
lai khdng thira nhan 14 khoan vay mé&i ma cho rang day 1a khoan tién chdt ng ctia
nhimg gidy bién nhan vay tir ngay 31-12-2015 dén thang 8 nam 2016, gidy cam
két nay do chinh tay chi B viét, anh L ciing thira nhan chi ky trong gidy cam két
ngay 20-6-2017 1a cua vo chong anh L, chi B. Trong Gidy cam két nay khong c6
chd nao thé hién viéc chét no, khong c6 thoi diém chdt no tir khi nao dén khi
nao ciing khong thé hién chdt ng ddi véi nhitng khoan vay cu thé nao ma lai ghi:
T6i 1a Nguyén Thi B (L1), chong 1a Nguyén Ngoc L c¢6 vay cua c¢6 Nguyén Thi
N, Cho Dan, Vu Ban, Nam Dinh sd tién 1a: 2.290.000.000 ddng, muc dich lo
cong viéc gia dinh, thoi han tra 12 thang ké tir ngdy vay, cam két néu sai hen
hoan toan chiu trach nhiém vv... Loi khai ctia anh L ¢6 sy mau thuan, lac thi anh
L trinh bay chi B viét gidy vay nhung chua ghi s tién vay cu thé, khi thi trinh
bay day 1a gidy chét cac khoan no. Xét vé noi dung Gidy cam két ngay 20-6-
2017 thé hién viée vay tién khong thé hién viéc chdt no. Do do, trinh bay cua
phia bi don 1a khong c6 can ctr, khéng duge chip nhan.
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[5] Bi don xuét trinh anh chup, dugc luu giir trong dién thoai cua anh L
ddi voi van ban thé hién viéc chdt ng véi téng s6 tién 2.655.000.000(‘1‘6ng vao
ngay 25-02-2019 c6 chit ky cua chi B va anh Q2 phia duéi va trinh bay chir viét
trong vin ban ndy la cua chi Nguyén Thi N. Tuy nhién do phia nguyén don
khong thira nhan con phia bi don cling khong xuét trinh dugce van ban gbe dé
Toda an tién hanh d6i chiéu, giam dinh chit viét. Do d6 ciing khong ¢ can cir dé
ching M viéc chi B vay chi N tong s tién 1a 2.655.000.000ddng nhu phia bi
don da trinh bay.

[6] Trong hd so vu 4n tai cAp so thdm toan bo tai liéu chimg clir vé viée
vay no gitra hai bén duong su ma Toa an cp so tham thu thap chi 13 nhimg ban
phé t6 (khong c6 cong chimg, chimg thuc). Trong qua trinh chuin bj xét xu
phtc tham, anh Tran Minh H d3 giao ndp cho Tda an cép phic tham gidy cam
két ngay 20-6-2017 ban gbc dé chimg M vé viéc c¢6 cho bi don vay s tién
2.290.000.000 dong. Can ctr vao sb tién 1.785.000.000d ma hai bén déu cong
nhan khong c6 tranh chip va can clr vao tai liéu chimg cr gbc gidy cam két ngay
20-6-2017 do anh H giao ndp thi da c6 du co sé dé khang dinh vo chong anh L,
chi B con no ctia vo chong anh H, chi N tong s tién vay gdc 1a 4.075.000.000d.
Do sb tién vay lén vo chéng anh L, chi B khong c6 tién dé tra no nén gifra hai
bén da thong nhét chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 423m?, tai thira
dat sb 126, to ban do sb 12; dia chi tai xa C, huyén V, tinh Nam Dinh cho nhau
dé dbi trir vao khoan no vo chong anh L, chi B vay no cua vo chong anh H, chi
N. Vé viéc chét sb no vay gbc Toa an cip so thim con nhan dinh chung chung
chua cu thé 1a con thiéu sot. Pang 18 ra Toa an cdp so tham phai 4p dung ca cac
diéu khoan vé hop dong vay tai san dé giai quyét roi quyét dinh chap nhan hay
khong chap nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10-4-2019.
Vi vdy, can rat kinh nghiém doi v6i Toa an cap so tham dé sau nay khong xay ra
nhiing thiéu sét tuong tu.

[7] Xét vé tinh hop phap ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién vai dat ghi ngay 01-11-2018 va Gidy chuyén nhugng dat ghi
ngay 10-4-2019: Déi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ghi ngay 02-11-2018: phia nguyén don trinh bay gia mua ban
dat vao thang 11-2018 1a 3.200.000.000 dong, bi don thi trinh bay gid mua ban
1a 5.2000.000.000 dong nhung ca hai bén déu khong xuat trinh duoc ban gbc
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat. Hop
ddng nay dugc ghi trong nhiéu trang nhung mdi trang khong ¢ chit ky cia cac
bén; hop ddng nay cé trude khi co6 Gidy chuyén nhuong dat ngay 10-4-2019 va
hop dong nay khong duoc cong chimg, ching thuc ciia co quan Nha nudc co
tham quyén do d6 hop dong nay khong co gia tri phap ly. Pbi véi Gidy chuyén
nhuong dit ghi ngay 10-4-2019 dién tich 423m°, tai thira dat s6 126, to ban do
sb6 12; dia chi tai xa C, huyén V, tinh Nam Pinh: Giéy chuyén nhuong dat nay
dugc 1ap sau ngay 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat ngay 02-11-2018; Gidy chuyén nhuong dat c6 day du chir ky
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cua bén ban, bén mua va da dugc ching thuc tai ny ban nhan dan xa Cong Hoa
do d6 xac dinh hop ddng nay 1a hop phap, co gia tri phap 1y va dugc chip nhan
boi 18: Nguoi tham gia giao két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
%] ch@)ng anh H (M), chi N véi vo ché)ng anh L, chi B (L1) déu la nguoi cd nang
luc hanh vi dan su. Anh L trinh bay viéc vo chdng anh ky Gidy chuyén nhuong
dat ngay 10-4-2019 1a do bi vo chong anh H de doa va ép budc. Tuy nhién tai
bién ban thu thap ching ¢ ngay 11-8-2020 dai dién chinh quyén xi Cong Hoa
c¢6 ¥ kién: Chinh anh L va vo 1a chi B din anh H dén Uy ban nhan déan x3 xin
chung thuc Gidy chuyén nhuong dat, dai dién Uy ban nhan dan x3 xem xong
con yéu cau cac bén ghi thém phan bo sung va chi B 1a nguoi ghi phan bd sung
vao cudi gidy chuyén nhuong dat sau d6 Chu tich Uy ban nhan dan x4 con hoi
lai cac bén co6 tu nguyén khong, co bi ai €p budc, de doa khong nhung cac bén
déu tra 1oi tu nguyén va khong ai bi de doa, ép budc. Hon nita Gidy chuyén
nhuong dat giira cac bén dugc 1ap tir ngay 10-4-2019 nhung dén ngay 02-5-2019
cac bén mdi dén Uy ban nhan dan x3 xdc nhan, néu khi viét gidy nhuong dat
ngay 10-4-2019 vo chong anh L, chi B bi de doa, ép budc thi sau khi ky gidy
chuyén nhuong dat anh L, chi B phai trinh bao cic co quan chirc ning xem xét,
giai quyét viéc bi de doa, ép budc. Nhung dén ngay 02-5-2019 chinh anh L, chi
B lai din anh H dén Uy ban nhan dan xa Cong Hoa dé xin chung thuc Gidy
chuyén nhuong dat. Tai phién toa so tham anh L lai thira nhan khong co su de
doa ép budc. Tai phién toa phiic tham chi Nguyén Thi B cong nhan chit viét
trong Gidy chuyén nhuong dat ngay 10-4-2019 1a do chi tu nguyén viét. Tir d6
c6 thé thiy viéc anh L, chi B ky vao Gidy chuyén nhuong dat ngay 10-4-2019 Ia
hoan toan tu nguyén. Muc dich va ndi dung cia hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong trai phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Thoi diém chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho vo chong anh H, chi N thi anh L, chi B da duoc
Uy ban nhan dan huyén Vy Ban cép gidy chting nhan quyén st dung dién tich
dat 423m° tai thira dat s6 126, to ban d6 s6 12; dia chi tai xd C, huyén V, tinh
Nam Dinh, dat khong co tranh chap, khong nam trong quy hoach. Trong Gidy
chuyén nhuong dat chi B da ghi rd thoa thuan chuyén nhuong dét cho anh H, chi
N véi tong gia tri 1a 4.000.000.000 dong, sb tién nay dugc ddi trir vao s tién vo
chong anh L, chi B di vay no ctia vo chong anh H, chi N nén dugc coi 1a da
nhan du s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay anh H, chi N di
thuc hién xong toan by nghia vu tra tién cia minh tur ngay 10-4-2019.

[8] Viéc chuyén nhugng quyén st dung dit dugc 1ap thanh vin ban co
ching thyc ctua Uy ban nhan dan xa Cong Hoa. Theo bi don va nguodi bado vé
quyén va loi ich hop phép cta bi don tai phién toa so tham thi viéc viét gidy
chuyén nhuong dat 1 do bi nguyén don thuc ép, day khong phai 1a van ban thé
hién dat diém viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi 13 mot giao kéo dé
bi don c6 trach nhiém trd ng cho nguyén don, néu thuc sy mua ban dat thi
phaisang tén ngay. Giao dich nay ban chit 1a gia tao che diu giao dich chinh 1a
hai bén cho nhau vay tién. Theo nguyén don, hai bén chua lam thu tuc sang
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nhuong quyén sir dung dét 1a do tinh cam, gia dinh anh L chua c6 chd an & nén
gia dinh anh H cho gia dinh anh L tiép tuc & hét ndm 2019, mit khac ciing 1a dé
cho bi don c6 thoi gian dé thédo g&, néu gia dinh anh L, chi B ¢6 nhu cau st dung
lai dién tich dat thi gia dinh anh chi van nhat tri véi gi4 thoa thuan. V& van dé
nay H2 dong xét xtr nhan dinh nhu sau: Theo 10i khai ctia anh L thi sau khi biét
viéc chi B c6 vay tién cta vo chéng anh H, chi N véi sb tién 16n thi anh di “tim
cach thio g&”, dua ra phuong an dé xt Iy s6 ng ma vo anh da vay bang cach 1ap
Gidy chuyén nhuong dit. Anh L ciing thira nhan chir ky trong Gidy chuyén
nhuong dat ngay 10-4-2019 dung 1a chit ky cua anh va chi B. Anh L ciing trinh
bay myc dich anh ky 14 dé “tim cach thao gid, ky dé 1am tin, dé sau nay co tién
tra ca goc, 13i va chudc dat vé vv...”. Can ct vao 101 khai ctia anh L thi ¢6 thé
théy vao ngay 10-4-2019, vo chéng anh L, chi B van co quyén lya chon ky hoac
khong ky vao Gidy chuyén nhugng dat, anh L c6 quyén khong chap nhan khoan
ng trén 1a khoan ng chung ctia vo chong, nhung anh van ky. Hon nita, sau khi ky
Gidy chuyén nhugng dat thi dén ngay 02-5-2019, anh L va chi B cing anh H
dén Uy ban nhan dan xa Cong Hoa dé xin chimg thuc vao Gidy chuyén nhuong
dat ngay 10-4-2019, viéc dén Uy ban nhan dan xa Cong Hoa theo nhu anh L
trinh bay 1a ty nguyén va khong bi ép budc gi. Nhu vay, thoi diém ky vao Giay
chuyén nhuong dét, anh L, chi B 1 nguoi c6 ddy du nang luc hanh vi dan su,
budc phai nhan thire duge rang viéc minh ky nhan vao Gidy chuyén nhuong dat
s& lam phat sinh nghia vu phai chuyén giao quyén st dung dat cho nguoi khac.
Do do, anh chi phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé chir ky ctia minh. Viéc
anh L, chi B nhat tri ky vao Giay chuyen nhuong dat ngay 10-4-2019 thé hién
vi¢c anh chi da dong y chuyén hoéa s6 tién no sang viéc chuyen nhuong dat cho
vo chong anh H dé dbi trir tra no. Gidy chuyén nhuogng dat viét tay vi pham vé
mat hinh thirc nhung vé mat nodi dung da thé hién rd viéc hai bén da tu nguyén
chuyén nhugng dién tich dat cho nhau va viéc chuyén nhuong nay da duoc Uy
ban nhan dan xa ching thuc do do 161 trinh bay cia bi don va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don 13 khong duoc chdp nhan. Tir nhitng phan
tich, nhan dinh trén c6 thé khang dinh xuat phat tir viéc chi Nguyén Thi B vay
tién ctia chi N voi so tién rat 16n, khong cé kha nang chi tra nén dén ngay 10-4-
2019, vo chong anh L, chi B da quyét dinh chuyén nhuong cho vo chéng anh H,
chi N thira dat s6 126, to ban d6 sd 12, c¢6 dién tich 1a 423m? voi gia ban la
4.000.000.000d0ng 1a sy that. Anh L, chi B 1a ngudi c6 ddy dii nang lyc hanh vi
dan sy, anh chi di thira nhan sd tién 4.000.000.000d tién vay ng s€ dugc ddi trir
vao sb tién vo chong anh H, chi N nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu
vay anh H, chi N da thuc hién xong nghia vu thanh toan ctia minh. Thoi diém
ngay 10-4-2019 thi anh L, chi B da duoc Uy ban nhan dan huyén Vu Ban cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CG595154 ngay 12-4-2018, dat khong
c6 tranh chip, khong nam trong quy hoach cho nén viéc chuyén nhuong quyén
str dung dit gitra cac bén c6 ndi dung phut hop véi quy dinh ciia phap luat duoc
quy dinh tai Diéu 117, Piéu 129 cta Bo luit dan sy 2015 va Diéu 167 cta Luat
dat dai 2013. Do d6 Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau khai kién ctia nguyén don
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1a ¢6 can ctr, phu hop voi quy dinh cua phap luat, duge chip nhan: Céng nhin
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy nhuong dat ngay 10-4-
2019 gitra vo chéng anh H, chi N vé1 vo chéng anh L, chi B Ia c6 hién luc.
Pong thoi bude cac bén phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat theo quy dinh cua phap luat. Khang céo cta anh L, chi B la khdng
c6 co s chap nhén.

[9] Trong Gidy chuyén nhuong dat ngay 10-4-2019 chi ghi gié tri chuyén
nhuong 13 4.000.000.000 déng ma hai bén khong c6 thoa thuin gi vé nha & va
cac cong trinh xay dung trén dién tich dat dang co tranh chap. Hoi dong xét xir
cap so tham nhan dinh tai thoi diém 1ap Gidy chuyén nhuong dat ngay 10-4-
2019 thi trén dat da co6 nha ¢ va cac cong trinh x4y dung khac. Viéc 1ap Gidy
chuyén nhuong dat viét tay khong ghi rd gia chuyén nhuong gdm ca nha & va
cong trinh xay dung trén dat hay chi co gia tri dat khong, hai bén ciing khong
thoa thuan cu thé vé van dé nay do dé xac dinh 16i 13 cta ca hai bén, mdi bén
phai chiu % trach nhiém vé 18i ctia minh. Can ct vao két qua dinh gia di duogc
hai bén nhat T5 thi can budc nguyén don phai thanh todn % gia tri nha &, cong
trinh xay dung trén dat da dugc Hoi dong dinh gia huyén Vu Ban két luan ngay
11-8-2020 cho phia bi don 1a 463.376.000d : 2 = 231.688.000d0ng (Hai trim ba
muoi mot triéu, sau trim tim muoi tdm nghin dong) 1a hoan toan khong phu hop
lam anh huong gay thién hai dén quyén, loi ich hop phép ctia vo chong anh L,
chi B. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay can phai sira lai s tién gid tri
nha ¢ va cac cong trinh xay dung khac, can budc vo chéng anh H, chi N phai cé
trach nhiém thanh toan cho vo chong anh L, chi B s6 tién 463.376.0004 1a phu
hop. Khang cdo ciia anh H khong chép nhéan thanh toan % gia tri tai san trén dat
s6 tién 14 231.688.000d cho anh L, chi B 1a khong c6 co so chap nhén.

[10] Vé cac yéu cau phan té cia bi don: Ngay 10-9-2020, anh Nguyén
Ngoc L ¢6 don xin rat toan bd yéu cau phan td ctia minh. Do d6, Hoi dong xét
xtr khong dit ra xem xét, giai quyét va dinh chi xét xir toan bd yéu cau phan t6
ctia anh Nguyén Ngoc L. Do anh L rat yéu cau phan td vé sb tién 2.500.000.000
dong do d6 ciing khong xac dinh anh Nguyén Trong H1 14 nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an.

[11] Anh Nguyén Ngoc Q2 trinh by anh khong lién quan gi dén viéc vay
tién gitta chi B va chi N cling nhu viéc Chu tich Uy ban nhan dan xa Trung
Thanh d3 két luan huy bo gia tri phap Iy caa 10 to gidy bién nhan vay tién ma
6ng Vil Van T2 - Pho cha tich Uy ban nhan dan xa Trung Thanh da chtng thuc
cho anh H do d6 Hoi dong xét xtr khong xac dinh anh Nguyén Ngoc Q2 va Uy
ban nhan dan xa Trung Thanh 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.

[12] Qua nhiing phan tich néu trén da cho thay két luan trong ban an so
tham veé sb tién gia tri nha &, cong trinh xay dung trén dat vo chéng anh H, chi N
phai ¢ trach nhiém thanh toan tra cho vo chdng anh L, chi B 1a chua phu hop
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v6i nhitng quy dinh cua phap luat, quyén va loi ich hop phép cta vo chong anh
L, chi B dugc phap luat bao v¢ bi xam hai. Do d6 c6 can ctr dé stra lai ban an so
tham dam bao quyén 191 cho vo chong anh L, chi B cho phu hop.

[13] An phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan
nén anh H, chi N khéng phai ndp an phi dan su so thaim va dugc hoan tra lai sd
tién tam Gng an phi da nop. Anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B phai lién
d61 nop sb tién 300.000ddng an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc H2. Anh L rat toan bd yéu cau phan td nén dugc hoan tra lai s tién tam
mg an phi d3 ndp. Do stra an so thim budc vo chdng anh H, chi N phai c6 trach
nhiém thanh toan cho vo chéng anh L, chi B sb tién trj gia cua nha ¢ va cac cong
trinh x4y dung trén dat ting 1én so v4i ban an so thdm nén co co so dé sira lai
phan 4n phi so tham cho phu hop.

[14] An phi dan sy phuc tham: Do sira an so thAm nén anh Tran Minh H,
vo chong anh Nguyén Ngoc L, chi Nguyén Thi B khong phai ndp an phi dan su
phuc tham. S6 tién anh H, anh L mdi ngudi dd ndp tam tmg an phi dan sy phuc
tham 300.000 dong theo cac bién lai thu tién s6 AA/2016/0002038;
AA/2016/0002037 ngay 29-10-2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vu
Ban, tinh Nam Dinh s€ duoc hoan tra lai.

[15] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang cdo,
khang nghi H2 dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 2 Diéu 308; Picu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.
Sira ban an so tham.

Cin c vao khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 117,
Piéu 129, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nim 2015; cac
Diéu 147, Diéu 148, Biéu 217 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

1. Xir chip nhan yéu cau khoi kién cta anh Tran Minh H (M) va chi
Nguyén Thi N.

2. Coéng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit theo Gidy
chuyén nhuong dat ngay 10-4-2019 giita anh Tran Minh H (M), chi Nguyén Thj
N véi anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B (L1) c6 hiéu luc phap luat.
Budc anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B (L1) c6 trach nhiém chuyén
quyén st dung dién tich dat 423m? tai thira dat s6 126, to ban do sb 12; dja chi
tai xa C, huyén V, tinh Nam DPinh cho anh Tran Minh H (M) va chi Nguyén Thi
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N. Thira dat co cac chiéu: Phia Pong giap dat ong H4 dai 20m; phia Tay giap
dat chi T4 (T5) dai 20,8m; phia Nam giap dudong Qudc 16 38B dai 20,6m; phia
Bic giap dat Uy ban nhan dan x4 dai 20,9m;

3. Anh Tran Minh H (M) va chi Nguyén Thi N duogc s& hitu, quan ly va st
dung: dién tich dat 423m?, tai thira dat s6 126, t& ban d6 sb 12; dia chi tai xa C,
huyén V, tinh Nam Pinh, c6 cac chiéu: Phia Pong giap dat 6ng H4 dai 20m;
phia Tay giap dat chi T4 (T5) dai 20,8m; phia Nam giap duong Qudc 16 38B dai
20,6m; phia Bic giap d4t Uy ban nhan dan dai 20,9m va toan b cic tai san xay
dung trén dat gdm: Lan ban mai lop ton, cot kéo sét, khong co tudng bao che,
dién tich 43m? gia tri su dung 1.815.000 déng; nha ¢ 02 téng mai bﬁng bé tong
cbt thép khong khung cot, cong trinh phu dién nude khép kin, dién tich 185m?,
gia tri con lai 345.214.000 dong; nha xay gach do, tuong 10, kéo gd, mai lop
ngdi do, dong tran nhua, dién tich 46,24m2, gid tri con lai 75.350.000 déng; nha
xay gach do, tuong 10, kéo gd, mai lop ngoi do, dong tran nhuya, gia tri con lai
28.918.000 déng; lan ban mai, cot kéo sit, mai lop ton, khong tudng bao che,
dién tich 12,5m? gi4 tri con lai 2.638.000 dong; lan ban mai lop ton, cot kéo sit
khong tuong bao che, dién tich 14,96m2 gia tri con lai 5.682.000 déng; nha ban
mai lgp ton, nén lat gach lién doanh, cura sit Xép, c6 dién, dién tich 15m? gia tri
sir dung 3.759.000 dong. Tong gia tri nha va cac tai san trén dat 1a 463.376.000
dong. Nhung anh Tran Minh H va chi Nguyén Thi N phai c¢6 trach nhiém thanh
toan gia tri tai san trén dat cho anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B (L1) s6
tién 1a 463.376.000d0ng (B6n tram sau muoi ba triéu ba trim B muoi sau nghin
dong chan).

4. Anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B (L1) dwoc nhan tir anh
Nguyén Minh H (M) va chi Nguyén Thi N so tién 1a 463.376.000d6ng (Bdon
trim sau muoi ba triéu ba trim B muoi sau nghin déng chan).

5. Nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap
luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong thi hanh 4n)
hodc ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
sb tién con phai thi hanh an theo muc lai sudt quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 B
luét dan sy 2015.

6. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh thu hoi Giéy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CG595154 ngay 12-4-2018 da cap cho nguoi s dung dat 1a ong Nguyén
Ngoc L cuing véi vo 12 ba Nguyén Thi B.

7. Anh Tran Minh H (M) va chi Nguyén Thi N c6 quyén lién hé véi co
quan nha nudc ¢ thim quyén dé ding ky chuyen quyen st dung dét theo quyét

dinh cua ban 4n tai co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cua phap
luat dat dai.
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8. Dinh chi xét xtr di v6i toan bo yéu cau phan td caa anh Nguyén Ngoc L.
9. V& an phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B (L1) pH4 lién d6éi nop
300.000d6ng (Ba tram nghin dong) 4n phi nhung dugc trir vao sb tién tam Ung
an phi anh L da nop 1a 43.450.000d0ng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 16
phi Toa an s6 AA/2016/0002000 ngay 12-8-2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Vu Ban, tinh Nam Pinh. Anh Nguyén Ngoc L duoc hoan lai sb tién an
phi 13 43.150.000 dong.

Anh Tran Minh H (M) va chi Nguyén Thi N phai lién déi nop sd tién an
phi 1a 22.535.000d6ng (Hai muoi hai triéu ndm trim ba muoi lam nghin dong)
nhung duoc ddi trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 56.000.000 dong theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0001944 ngay 16-4-2020 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh. Anh Tran Minh H (M)
dugc hoan lai sd tién an phi la 33.465.000 dong.

10. An phi dan sy phuc thAm: Anh Tran Minh H (M), vo chong Anh
Nguyén Ngoc L va chi Nguyén Thi B khong phai nop. Hoan tra lai cho anh
Tran Minh H, anh Nguyén Ngoc L mdi ngudi 300.000d theo bién lai sd
AA/2016/0002038; AA/2016/0002037 ngay 29-10-2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy nguyén don, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh; Lai Vin Tﬁng

- TAND huyén Vu Ban; ’ (Di ky)

- Chi cuc THADS huyén Vu Ban;

- Luu HS, VP.
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