TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LQOC, TINH HAI DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 02/2023/KDTM-ST
Ngay: 15-3-2023 .
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LOQC, TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vuong Dinh Thi.
CAac Hgi tham nhén ddn: Ba Nguyén Thi Lan va ba Bui Thi Thuy.

- Thar ky phién toa: Ba Vi Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Gia Loc, tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién k;iém sdt nhdn din huyén Gia Ljc, tinh Hai Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh
Hai Duong xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sé:
08/2020/TLST-KDTM ngay 30 thang 11 nim 2020 vé viéc tranh chap hop dong
tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2023/QPXXST-KDTM ngay
02 thang 02 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 02/2023/QDST-KDTM
ngay 21 thang 02 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai CO phan (TMCP) A; dia chi: Qu4n
Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi;

Dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B, chuc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri;

Pai dién theo y quyén: Ba Pang Thi H, chtc vu: Giam déc Ngan hang
TMCP A, Chi nhanh Hai Duong; ba Chu Thi Bich N1, chirc vu: Pho giam débc
Ngan hang TMCP A, Chi nhanh Hai Duong; 6ng Bui Huy H1, chttc vu: Pho giam
dbc Ngan hang TMCP A, Chi nhanh Hai Duong; ba Vii Thi H2, chic vu: Truong
phong giao dich Théng Nhat Ngan hang TMCP A, Chi nhanh Hai Duong. (theo
cac van ban uy quyén sd: 553/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 19/5/2020; sb: 460/UQ-
HDPQT-NHCT18 ngay 28/4/2021 va sé: 545/UQ-HPQT-NHCT18 ngay
20/4/2022; dng H1 cé mat)

2. Bi don: Doanh nghiép tu nhan N; dia chi: Thi tor L2, x4 L2, huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong; dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van D, sinh nam
1976; dia chi: Thon B1, x& L2, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong; la Chu doanh
nghiép (vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1980; noi ding ky ho khau thuong tru:
Thon B1, xa L2, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong; hién tru tai: phuong P, thanh
pho Hai Duong, tinh Hai Duong (vang mat).

+ Ong Bui Huy M, sinh ndm 1980 va ba Pham Thi Héng H5, sinh nim
1980; dia chi: Thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
trinh bay: Ngay 19 thang 5 nam 2014, Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Hai Duong
(sau day goi tit 1a Ngan hang) va Doanh nghiép tu nhan N do 6ng Nguyén Vin D 13
cha doanh nghiép di ky Hop dong tin dung sb: 19.05.14.031.01/2014-
HDTDHM/NHCT340-DNTNAN vé6i han muc cho vay 1a 20.000.000.000 dong
(hai muoi ty dong), thoi han duy tri han mirc ké tir ngdy 19/5/2014 dén hét ngay
14/5/2015; muc dich str dung dé bod sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh
doanh hang nong san theo dang ky kinh doanh ctia Doanh nghiép; thoi han cho
vay cua timg khoan ng duoc ghi trén gidy nhan no nhung khong qué 03 thang; I3
suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 13 9,5 %/nam va diéu chinh 01 thang mot
lan. Giai ngan vbn vay bang cach chuyén truc tiép cho bén tht ba, chuyén tlén mat
hodc chuyén vao tai khoan ctia bén vay trong truong hop bén vay co nhu cau vay
dé thanh toan cac chi phi khac duoc bén cho vay chap thuén; ngay sau khi chuyén,
rat tién dé giai ngan khoan ng, bén cho vay duoc quyén hach toan 1ai trén khoan
ng do6 tir thoi diém chuyén, rat tién do; cap tin dung co6 bao dam 1 phan bang tai
san, gigi han tin dung duoc bao dam tbi thiéu 1a 15.321 tridu dong, thoi han ap
dung dén 31/12/2014 va c6 06 hop dong thé chap dé bao dam.

Ngay 31/10/2014, hai bén da ky Vin ban sira doi, bd sung hop dong tin
dung sb: 19.05.14.031.01/2014-HPTDHM/-HDTD-SPBS1/NHCT340-DNTNAN
stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Hop dong tin dung néu trén. Ngay 16/01/2015,
hai bén d3 ky Vin ban stra d6i, bo sung hop dong tin dung sb: 19.05.14.031.01/
2014-HDTDHM/NHCT340-DNTNAN-HDTD-DBS02/NHCT340-DNTNAN sira
d6i, b6 sung mot sb didu cua Hop dong tin dung néu trén. Ngay 22/01/2015, hai
bén d3 ky Van ban stra ddi, bd sung hop ddng tin dung sb: 19.05.14.031.01/2014-
HDTDHM/NHCT340-DNTNAN-HDTD-SDBS03/NHCT340-DNTNAN sira doi,
bd sung mot sé diéu ctia Hop dong tin dung néu trén diéu chinh han muec tin dung
con 16.200.000.000 dong. Ngay 28/01/2015, hai bén di ky Van ban sira dbi, bd
sung hop dong tin dung sb: 19.05.14.031.01/2014-HDTDHM/NHCT340-
DNTNAN-HDTD-SPBS04/NHCT340-DNTNAN stra doi, bo sung mot sé diéu
ctia Hop dong tin dung néu trén diéu chinh han mirc tin dung con 15.900.000.000
dong.

Tai san thé chap dé dam bao cho han muc tin dung theo Hop dong tin dung
va cac van ban sira doi, bo sung hop dong tin dung néu trén dén khi khoi kién
gém:

Quyén sir dung 121 m? dat & va tai san gén lién véi dat 1a nha xay 03 tang
tai thira dat s6 08, to ban d6 sé 50, dia chi: Khu 4, phudng Thanh Binh, thanh phd
Hai Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s AO 600901 do UBND
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thanh phé Hai Duong cap ‘ngay 09/02/2009 cho ong Nguyén Vian D va ba Nguyen
Thi Ng theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cua
bén thir ba s6: 010240010/HDBD ngay 14/4/2010 va céc van ban sira doi, bo sung
Hop dong thé chap kém theo.

Va toan bo tai san gin lién voi dat trén dién tich dét thué 1a 24.603 m? tai
trang trai tong hop cta ong Nguyén Van D, dia chi: Thon Lac Duyc, xa Hung Pao,
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong theo Bang ké sb thtra, dién tich khu dat chuyén doi
ctia ong Nguyén Van D (kém trich luc ban d6 khu dat cia UBND x3 Hung Pao
cap ngay 18/8/2014) quy dinh tai Hop ddng thé chap tai san gin lién véi dat sb
31.10.14.031.01/HDTC ngay 31/10/2014.

Qua trinh thuc hién hop ddng, Ngan hang d3 giai ngan tong 82.598.000.000
ddng. Ngay 04/5/2015, Doanh nghiép tu nhan N phat sinh ng qua han do kinh
doanh thua 15, mat kha nang thanh toan. Trong ndm 2015, chu doanh nghiép co
thu xép ban tai san tra no vay. Tur nam 2016, vo chéng 6ng D khong thyc hién
dung cam két, khong thu x€p tra no vay nén khoan vay da chuyén no xau. Ngan
hang di thuong xuyén dén dbc tra ng nhung vo chong dng D thuong xuyén vang
nha do di lam xa. Thang 4 nim 2019, Ngan hang d3 1am viéc véi ong Nguyén Vin
D nhung khong thng nhat duoc phuong an xir 1y tai san bao dam tra no vay Ngan
hang.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, ngay 15/7/2021 éng Nguyén Vén
D 14 chi doanh nghiép di dén Ngan hang lam viéc va tra ng so tlen goc
500.000.000 dong Ngay 15/10/2021, dng Nguyén Vin D tiép tuc tra no sO tién
100.000.000 dong tién goc. Ngay 24/12/2021, 6ng Nguyén Vin D tiép tuc tra no
s6 tién 1a 100.000.000 dong tién gdc. Ngay 11/4/2022, sau khi théng nhat va thoa
thuan véi Ngan hang vé viéc tu ban tai san, ong Nguyén Vin D thyc hién nghia vu
tra no sd tién 2.400.000.000 dong, trong d6: S tién da ndp trong nam 2021:
700.000.000 dong, sb tién con phai ndp la: 1.700.000.000 dong. Ngay 12/4/2022,
ong Nguyén Vin D tra vao sb tién 1.700.000.000 deng nhu da thoa thuén, toan bo
tra vao no gdc. Ngay 12/4/2022, ong Nguyen Vén D va ba Nguyen Thi Ng dé nghi
rat bot tai san la Quyen sir dung dét & 121 m” va tai san gin lién voi dét 13 nha xay
03 tang tai thira dat s6 08, t& ban dd s6 50; dia chi: Khu 4, phuong Thanh Binh,
thanh phé Hai Duong. Ngéy 12/4/2022, Ngén hang TMCP A — Chi nhanh Hai
Duong di dong ¥ giai chip tai san 1a Quyén st dung dat & 121 m? va tai san gin
lién v6i dat 1a nha xay 03 tang tai thira dat s6 08, to ban d6 sb 50; dia chi: Khu 4,
phuong Thanh Binh, thanh phé Hai Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 AO 600901 do UBND Thanh phé Hai Duong cap ngay 09/02/2009 va ban
giao Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AO 600901 do UBND Thanh phé Hai
Duong cap ngay 09/02/2009 cho éng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Ng.

Ngay 20/5/2022, Ngan hang c6 don xin rat mot phan ndi dung khoi kién, dé
nghi Toa &an khong xir 1y tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat & 121 m? va tai san
gan lién v6i dat 1a nha xay 03 tang tai thira dat s6 08, to ban d6 s6 50; dia chi: Khu
4, phudong Thanh Binh, thanh phd Hai Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AO 600901 do UBND Thanh phé Hai Duong cp ngay 09/02/2009;
Chu s hitu tai san: 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Ng theo Hop dong thé
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chdp quyén s dung dit va tai san gin lién vé&i dat cua bén tha ba ‘sd:
010240010/HDBD ngay 14/04/2010 va cac Van ban stra doi, bd sung Hop dong
thé chap kem theo.

Pén ngay 15/3/2023, Ngan hang da thu no dugc 80.862.248.434 ddng con
nhimg khoan d3 giai ngan chua thu hoéi hét nhu sau: Ngay 19/3/2015, Ngan hang
da giai ngan sd tién 1.290.000.000 dong, da thu hol goc con tong 13i 1a 24.768.878
dong, ngay 20/3/2015, Ngan hang da giai ngan s6 tién 430.000.000 dong, da thu
ho1 goc con tong 14i 1a 41.598.045 dong; ngay 25/3/2015, Ngan hang da giai ngan
s6 tién 790.000.000 ddng con du ng gbc la 48.751.566 dong va tong 1ai 1a
522.424.775 dong; ngay 26/3/2015, Ngan hang da giai ngan so tién 800.000.000
ddng con du no gbe 600.000.000 dong va tong 1ai 1a 809.625.000 dong; ngay
30/3/2015, Ngan hang da giai ngan so tién 650.000.000 ddng con du no gdc
647.000.000 dong va tong 14i 1 682.357.291 dong, ngay 31/3/2015, Ngan hang da
giai ngan s6 tién 690.000.000 dong con du ng gde 1a 340.000.000 dong va tong lai
la 684.897.500 dong, cung ngay 31/3/2015, Ngan hang dd giai ngan so tién
1.350.000.000 dong, da thu hdi gbc con tong 13i 13 1.255.950.000 dong.

Nay, Ngan hang yéu ciu Toa an budc Doanh nghiép tu nhan N do 6ng
Nguyén Vian D 1a cht doanh nghiép phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
Thuong mai cd phan A tinh dén ngay 15/3/2023 la 5.657.373.055 dong (nim ty
S4U trim nim muoi bay triéu ba tram bay muoi ba nghin khéng trim nam muoi
lam dong), trong d6: No gdc 1a 1.635.751.566 dong, 1ai trong han 1a 2.688.545.271
dong, 13i qua han 1a 1.333.076.218 dong. Va phai tiép tuc tra 1ai phat sinh cho
Ngéan hang cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Ngan hang c6 quyén dé nghi
Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Gia Loc phat mai tai san thé chap 14 toan bo tai
san gan lién v6i dat trén dién tich dat thué 1a 24.603 m” tai trang trai tong hop cua
6ng Nguyén Vin D, dia chi: Thon Lac Duc, xd Hung Pao, huyén Tt Ky, tinh Hai
Duong theo Bang ké so thtra, dién tich khu dat chuyén doi ciia 6ng Nguyén Vian D
(kém trich luc ban do khu dat cia UBND x& Hung Dao cap ngay 18/8/2014) quy
dinh tai Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat s6 31.10.14.031.01/HPTC
ngay 31/10/2014 dé thi hanh nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Poéi véi bi don - Doanh nghiép tw nhan N: Sau khi thu 1y vu an, Toa an gui
Thong bao vé viéc thu 1y va triéu tap chii doanh nghiép 14 6ng Nguyén Van D dén
lam viéc nhung dng D déu vang mit khong c6 1y do. Xac minh tai dia phuong X4c
dinh do 1am &n thua 16 nén Doanh nghiép tu nhan N da khong con hoat dong va vo
chéng 6ng D ciing bo di noi khac lam an, hién khong biét 6ng D dang lam gi ¢
dau.

Tai 107 khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi
Ng xdc dinh: Ba 1a vo ciia 6ng Nguyén Vin D- chii doanh nghiép tu nhan N, tir
nam 2015 6ng D da bd vao trong tinh Pik Lk lam an, rat it khi vé thim nha, bo
lai ba va 03 con lam cho 04 me con ba phai di thué nha ¢ thanh phé Hai Duong tir
nam 2015 dén nay, moi chi phi nuéi day 03 con déu do ba lo; 6ng D khdng quan
tam dén vo con, ba ciing khong biét hién tai 6ng D dang 1am gi va & dia chi cu thé
nao. Ba c6 biét nam 2014, 6ng D cha doanh nghiép tu nhan N ky hop dong tin
dung vay Ngan hang A Chi nhanh Hai Duwong nhung ba khong rd vay cu thé sb
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tién bao nhiéu; Doanh nghiép tu nhan N 1a do 6ng D tu thanh 1ap, ba hoan toan
khong biét gi vé cong viéc kinh doanh cua 0ng D, ba cling c6 cong viéc riéng cua
ba; khi 6ng D 1am thi tuc vay von Ngan hang ba 1a vo nén c6 ky cac hop dong the
chép tai san dbi véi nhimg tai san chung cua vg chdéng. Ong D 1a nguoi truc tiép
vay tién Ngan hang va nhan tién vay dé phuc vu cho cong viéc lam an kinh doanh
ciia 6ng D, ba cling hoan toan khong biét cu thé. Pdi v6i hai tai san thé chap 1a
nha dat & khu 4, phuong Thanh Binh, thanh phd Hai Duong va khu kinh té trang
trai & x3 Hung Dao, huyén Tt Ky thi ba c6 ky dé tao diéu kién cho dng D vay tién
Ngéan hang dé phuc vu cho cong viéc kinh doanh cta 6ng D. Dau nim 2014, vo
chdng ba c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Xuin K, ba Vil
Thi H5 tai san 1a nha dét tai khu 4, phuong Thanh Binh, thanh phd Hai Duong; khi
chuyén nhuong chi lam gidy viét tay va tai san dang thé chap tai Ngan hang A, vo
chdng ong K, ba H5 ciing biét tai san dang thé chdp Ngan hang nhung ciing dong
y. Con ddi voi tai san 1a khu kinh té trang trai & xa Hung Pao, huyén T Ky, ba
hoan toan khong biét viéc nam 2015 6ng D chuyén nhuong tai san nay cho 6ng
Bui Huy M. Ba c6 duoc biét vao thang 5 nam 2022, Ngan hang di cho giai chap
dbi voi tai san tai khu 4, phuong Thanh Binh, thanh phé Hai Duong. Con cu thé
6ng D da tra no cho Ngan hang bao nhiéu ba ciing khéng biét. Nay, Ngan hang
yéu cau Toa an budc Doanh nghiép tu nhan N do 6ng Nguyén Van D 1a chu doanh
nghiép phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A, Chi
nhanh Hai Duong tinh dén ngay 17/5/2022 1a 5.472.124.174 d6ng; trong d6 no
gbc 14 1.635.751.566 dong, 1ai trong han 1a 2.565.046.028 dong, 1di qua han la
1.271.326.580 d6ng va con phai tiép tuc tra 14i phat sinh cho Ngan hang cho dén
khi thanh toan xong khoan no. Ba c6 quan diém 14 hién tai kinh té gia dinh ba rat
kho khan, mét minh ba nudi 03 con an hoc, tai san chung vo chong khoéng con gi,
ba khong vay va khong nhan tlen vay, hién tai ba khong c6 diéu kién tra no nén dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Tai 107 khai ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ong Bui Huy M,
ba Pham Thi Hong H5 trong qud trinh giai quyet vu dn thé hién: Ong M xac dinh
vao nidm 2015, 6ng Nguyén Van D co chuyen nhuong cho 6ng khu trang trai
chuyen ddi co dién tich 25.000 m?, trén dit c6 nha san, khu sinh hoat, chuong trai,
ao tha ca tai thon Lac Duc, xa Hu’ng Pao, huyén T Ky, tinh Hai Duong véi tong
gia tri 12 3.000.000.000 ddng (ba ty dong). Ngay 17/5/2015, ong da tra trudce cho
6ng D 2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu dong), s6 tién con lai 6ng D hen
trong mot nam thu hoach xong ao cé s€ ban giao lai cho 6ng toan bg tai san, 6ng
phai tra ndt cho 6ng D s6 tién 500.000.000 dong (nim tram triéu dong). Sau do
6ng va 6ng D di dén Uy ban nhan dan (UBND) xa Hung DPao, huyén T Ky
ching thyc va 6ng da thyc hién nghia vu ndp thué v6i Nha nude tir ndm 2014 dén
nay. Ong xac dinh, tai san trén dat hién nay khong con nhu hién trang ban dau,
ong da cai tao, stra chita nhiéu lan, pha di xdy mdi mot sb tai san. Ong khong biét
viéc 6ng D di thé chap tai san nay tai Ngan hang TMCP A va 6ng biét tai san nay
khong thé thé chip tai Ngan hang nén da nhan chuyén nhuong tai san nay voi 6ng
D. Ong xéac dinh toan b tai san nhan chuyén nhu:ong véi Ong D 1a tai san cua vo
chdng 6ng. Va 6ng xac dinh vo chdng 6ng khong c6 lién quan gi trong vu an va dé
nghi dugc ving mit tai cac budi 1am viéc tai Toa an va tai phién toa. Tai don xin
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vang mit ctia 6ng va vo 6ng ba Pham Thi Hong H5 xac dinh vo chdng ong ¢
nhan chuyén nhugng ciia ong Nguyen Van D cung vo la ba Pham Thi Ng mét ao
c4 cung tai san trén dét, vo chong o ong khong biét vo chong 6ng D di thé chap tai
san trén dat cho Ngan hang, vo chong ong dé nghi Toa an xem xét dam bao quyén
loi hop phap cho vo chdng 6ng, kém theo don ong ba cung cap cho Toa 4n ban
pho to Bién ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép giira
vo chong 6ng Nguyén Vin D va dng dé ngay 28/7/2015 tai Uy ban nhan dan xa
Hung Dao, ¢d chit ky ciia Cong chie dia chinh x4y dung va chu tich Uy ban nhéan
dan xa Hung Dao; ban phd to Glay chuyén nhuong khu trang trai dé ngay
17/7/2015, nguoi chuyén nhuong Nguyén Van D.

Tai Céng van s6 46/CV-UBND ngay 29/4/2022, Uy ban nhdn ddn xd Hung
Pao, huyén Tir Ky xdc dinh: UBND xa Hung Pao hién dang c6 Hop dong kinh té
sd 14/HPKT dbi voi ong Bli Huy M, C)ng M nhan khoén thau véi UBND xa Hung
Dao dét cong dién véi dién tich 3.970 m?, myc dich st dung: Nuoi trong thity san
va trdng ciy an qua, thoi han hop dong tu: ngay 01/7/2020 dén ngay 30/6/2025, sO
tién nép hang nam 1a 4.565.000 dong. Viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat
néng nghiép giita vo chong éng Nguyén Van D va dng Bli Huy M 1a giao dich
dan sy binh thuong. Theo Bién ban thoa thuan ngay 28/7/2015 thi 6ng Bui Huy M
dang st dung, quan 1y 40 thira dat voi dién tich 20.633 m®. Hién 6ng M dang st
dung 6n dinh phan dién tich dat nay va khong phai ndp thué phi gi khac d6i véi
khu vuc trang trai nay.

Xac minh tai UBND xa L2, huyén Gia Loc xac dinh: Doanh nghiép tu nhan
N do dng Nguyén Vin D 1a chii doanh nghiép, hién nay Doanh nghiép khong con
hoat dong, chu doanh nghiép khong cé mit tai dia phuong do 1am &n thua 16
khong c6 kha ning thanh toan. Vo chong 6ng D ba Nguyén Thi Ng ¢6 dang ky ho
khau thuong tra tai thon B1, xa L2, hién 6ng D, ba Ng khong c6 mit tai dia
phuong, di d4u, 1am gi dia phuong khong nam dugc.

Tai 101 khai ciia ba Nguyén Thi T3 la me dé cia éng Nguyén Vin D Xac
dinh: Vo chong dng D ba Ngoc khong chung séng cung gia dinh ba nén ba khong
nam duoc vo chong 6ng D 1am an thé nao, hién tai Doanh nghiép & xa L2 khong
con hoat dong, dng D bo vao mién Nam 1am an tir nhiéu ndm nay khong lién lac gi
vé cho ba, ba khong ndm duoc dia chi cu thé cua dng D, vo 6ng D 1a ba Nguyén
Thi Ng dang ¢ thanh phd Hai Duong ciing khong lién lac gi véi ba, ba ciing khong
biét ba Ngoc ¢ dia chi cu thé nao. Tai san cta vo chéng ong D, ba Ngoc da ban
hét, khong con gi do 1am an thua 15. Viéc vo chong 6ng D vay no Ngan hang ba
cling khong nam dugc.

Dai dién Vien kiém sat nhan dan huyén Gia Loc tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt to tung trong qud trinh giai quyet vu an:
Toa an nhéan dan huyén Gia Lc thu ly giai quyét vu an la ding tham quyén, ding
thoi han to tung, trong qua trinh giai quyét xét xu tai phién toa da tuan theo ddng
trinh tr t6 ‘tung. Nguyén don thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat T tung dan su; bi don khong thue hién dung quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat T tung dan su. Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don; budc Doanh nghiép tu nhan N do 6ng Nguyén Vin D 1a chu
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doanh nghiép phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
A tinh dén ngay xét xtr 15/3/2023 1a 5.657.373.055 dong (ndm ty sau trim nim
muoi bay triéu ba trim bay muoi ba nghin khong trim nim muoi 1am dong), trong
d6: No gbc 1a 1.635.751.566 dong, 1ai trong han 1a 2.688.545.271 dong, 13i qua
han 1a 1.333.076.218 d6ng; va phai tiép tuc tra 1ai phét sinh cho Ngan hang cho
dén khi thanh toan xong khoan ng. Khoéng chip nhan yéu ciu phat mai tai san thé
chap 12 toan bo tai san gin lién voi dét trén dién tich dat thué 1a 24.603 m® tai
trang trai téng hop cua 6ng Nguyén Vin D, dia chi: Thon Lac Duc, xa Hung Dao,
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong theo Hop ddng thé chép tai san gin lién voi dat sb
31.10.14.031.01/HPTC ngay 31/10/2014. V& chi phi t6 tung: Ngan hang phai chiu
chi phi t6 tung. V& &n phi: Bi don phai chiu &n phi dan sy kinh doanh thuong mai
so thim theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg clr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung: Ngan hang TMCP A khai kién tranh chép
hop dong tin dung vdi bi don 12 Doanh nghiép tu nhan N; dia chi: Thi tor L2, x&
L2, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong; Ngan hang va Doanh nghiép tu nhan N déu
c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan, Toa 4n nhan dan huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong thu ly, giai quyét vu 4n dan su kinh doanh thuong mai la
dung tham quyén phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat Té tung dan sy. Sau khi thu 1y vu an,
Toa an di tong dat hop 16 Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiang ctr va hoa giai, Thong béo két
qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cu, Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa, giay triéu tap cho duong sy. Tai
phién toa, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan di duoc triéu tap hop
1¢ 1an thtr hai nhung van vang mit nén Hoi déng xét xur (HbXX) tién hanh xét xit
vu an vang mat bi don va ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan la phu hop véi
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy
(BLTTDS).

[2] V& noi dung tranh chip: Hop ddng tin dung sé: 19.05.14.031.01/2014-
HDTDHM/NHCT340-DNTNAN va cac Vin ban stra doi, bo sung hop dong tin
dung giita Ngan hang va Doanh nghiép tu nhan N duoc lap bang vin ban, c6 day
du chit ky cta cac bén; ndi dung va hinh thirc cua Hop ddng phu hop véi cac quy
dinh ctia Dicu 401, Dicu 402 cia Bo luat Dan sy nam 2005 va khoan 2 Diéu 91,
khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luit cac td chuc tin dung nam
2010. Do d6 c6 can clr xac dinh gitta hai bén di ky két hop dong tin dung trén co
sO tur nguyén, theo dang trinh tu tha tuc quy dinh nén hop dong tin dung néu trén
1a hop phép.

[3] Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan tong
82.598.000.000 ddng. Ngay 04/5/2015, Doanh nghiép tu nhan N phat sinh no qua
han do kinh doanh thua 156, mat kha ning thanh toan. Tinh dén ngay 15/3/2023,
Ngén hang d3 thu no duoc 80.862.248.434 dong. Ngan hang da don ddc nhiéu lan
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nhung Doanh nghiép tu nhan N van khong thuc hién dugc nghia vu tra ng dé vi
pham Piéu 4, Piéu 8, Piéu 9 ciia Hop dong tin dung. Do d6 can chdp nhan yéu
cau khoi kién cua Ngan hang, budc chi doanh nghiép tu nhan N phai thyc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang theo Hop dong da ky két 1a phu hop vé6i khoan 2
Piéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung nam 2010.

[4] Vé thoi hidu khoi kién: Cac bén déu khong co yéu cau ap dung thoi hiéu
khoi kién nén hoi dong xét xir khong ap dung quy dinh vé thoi hiéu khoi kién la
phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[5] V& I suat: Theo Hop dong tin dung sb: 19.05.14.031.01/2014-
HDTDHM/NHCT340-DNTNAN, 13i suét cho vay tai thoi diém ky hop dong 1a
9,5 %/nam va diéu chinh 01 thang mat lan, 13i suét phat cham tra 1ai bﬁng 50%
murc 14i sudt cho vay trong han pht hop véi quy dinh tai Diéu 11 caa Quy ché cho
vay cta to chuc tin dung dbi v6i khach hang ban hanh theo Quyét dinh s
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciua Théng ddc Ngan hang Nha nudc.
Theo huéng din tai Piéu 7, Piéu 8, Piéu 10 cta Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng
dan ap dung mot sé quy dinh cia phap luat vé 1ai, 14i suét, phat vi pham, Hop
ddng tin dung ndy co thoa thuén vé viéc diéu chinh 13i, 14i suat cho vay nén l4i
trén ng goc trong han chua tra dugc xac dinh theo lai sudt cac bén thoa thuan, 13
trén ng gdc qua han chua tra dugce xac dinh theo thoa thuan cua céac bén.

[6] Pén nay (ngdy 15/3/2023), Doanh nghiép tu nhan N con ng nhimg
khoan gom: Ngay 19/3/2015, Ngan hang da giai ngan s6 tién 1.290.000.000 dong,
da thu hoi goc con tong 14i 1a 24.768.878 dong, ngay 20/3/2015, Ngan hang da
giai ngan so tién 430.000.000 dong, di thu hoi goc con tong 1ai 1a 41.598.045
dong; ngay 25/3/2015, Ngan hang da giai ngan sb tién 790.000.000 dong con du
ng goc 14 48.751. 566 dong va tong 13i 1a 522.424.775 dong, ngay 26/3/2015, Ngan
hang da giai ngan sO tién 800.000.000 dong con du ng gée 600.000.000 dong va
tong 13i 1a 809.625.000 dong; ngay 30/3/2015, Ngan hang da giai ngan so tién
650.000.000 dong con du ng gdc 647.000.000 dong va tong 1ai 1a 682.357.291
ddng; ‘ngay 31/3/2015, Ngan hang da giai ngan sd tién 690.000.000 dong con du
ng goc 1a 340.000.000 ddéng va tong 1ai 1a 684.897.500 dong; cung ngay
31/3/2015, Ngan hang da giai ngan so tién 1.350.000.000 dong, da thu hdi gbc con
téng 13i 1a 1.255.950.000 dong. Cac khoan di giai ngan chua thu hoi hét néu trén
déu co cac Gidy nhan no giita hai bén Ngan hang va Doanh nghiép tu nhan N vao
thang 3 nam 2015. Tinh dén ngay 15/3/2023, Doanh nghiép tu nhan N con ng
Ngén hang Thuong mai c6 phan A tong sé tién 12 5.657.373.055 dong (nim ty sau
tram ndm muoi bay triéu ba trim bay muoi ba nghin khong trim nim muoi lam
ddng), trong d6: No gbc 1a 1.635.751.566 ddong (mot ty sdu trim ba muoi 1am tridu
bay trim nim muoi mdt nghin nim trim sau muoi sau dong), 13i trong han la
2.688.545.271 dong (hai ty sau trim tAm muoi tAm triéu nim trim bon muoi lam
nghin hai traim bay muoi mét dong), 13i qué han 1a 1.333.076.218 dong (mdt ty ba
trdm ba muoi ba triéu khong trim by muoi sau nghin hai trim muoi tdm dong)
can budc 6ng Nguyén Vin D 1a cha doanh nghiép tu nhan N phai thuc hién nghia



vu tra no cho Ngan hang sé tién nay 1a phu hop véi khoan 1 Diéu 188, Diéu 190
cua Luat doanh nghiép.

[7] Bdi v6i cac Hop dong thé chip tai san: Ngay 20/5/2022, Ngan hang c6
don xin rat mot phan ndi dung khoi kién, dé nghi Toa an khong xtr 1y tai san bao
dam 13 Quyeén str dung dat & 121 m? va tai san gin lién v6i dat 1a nha xay 03 tang
tai thira dat s6 08, to ban do sd 50; dia chi: Khu 4, phuong Thanh Binh, thanh phd
Hai Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AO 600901 do UBND
Thanh phb Hai Duong cip ngay 09/02/2009; Chu s& hiru tai san: ong Nguyén Van
D va ba Nguycn Thi Ng theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat ciia bén tht ba sb: 010240010/HDBD ngay 14/04/2010 va cac Van
ban sira doi, b6 sung Hop ddng thé chip kém theo nén can dinh chi yéu cau vé xtr
1y tai san thé chap theo hop ddng nay va nguyén don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh d6i voi tai san nay 13 phu hop véi cac diéu 157, 217 BLTTDS.

[8] P6i véi Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat sé
31.10.14.031.01/HDTC ngay 31/10/2014 gitra Ngén hang va ong Nguyen Van D
ba Nguyén Thi Ng, tai san thé chap 1a toan bd tai san gan lién véi dat da, dang va
s€ hinh thanh trong tuong lai trén di¢n tich dat thué c6 dién tich 1a 24.603 m? tai
trang trai tong hop cta ong Nguyén Vian D, dia chi: Thon Lac Duyc, x3 Hung Dao,
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong; gia tri tai san thé chap hai bén thong nhat dinh gia
tai sdn va muc cap tin dung t6i da 13 1 dong (mot dong) tai diém a khoan 2.05
Piéu 2 ciia hop dong nay, hai bén thoa thuan cham nhét dén hét ngay 31/12/2014
hoan thién thu tuc chiimg nhéan s¢ hiru ddi véi toan b tai san gan lién voi dat trén
dién tich dat thué nong nghiép nay, thuc hién cac thu tuc bao dam tién vay. Tuy
nhién, dén hét ngay 31/12/2014, hai bén chua thyc hién cac tha tuc bao dam tién
vay; nhu vay, hop dong nay chua dang ky giao dich bao dam da khong tuén thu
quy dinh v€ hinh thie nén hop dong the chap tai san nay vo hi¢u vé hinh thuc; do
d6 HDXX can khong chap nhan yéu cau vé xu 1y tai san thé chap theo hop dong
thé chap tai san gan lién voi dat ndy va nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham
dinh d6i voi tai san nay 1a phu hop v6i khoan 2 Piéu 122, khoan 2 Diéu 124, Piéu
127, diém b khoan 1 Diéu 318, khoan 2 Diéu 323, Didu 343, Didu 401, Diéu 410
cta B¢ luat Dan sy ndm 2005; diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngdy 23/7/2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; diém a Piéu 12
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao
dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phii vé sira d6i, bd
sung mot sd diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam; khoan 1 Diéu 157 ciia BLTTDS.

[9] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
10.000.000 dong (muoi triéu dong), nguyén don da ndp du va tu nguyén chiu ca
chi phi ndy nén HDXX can chip nhan sy ty nguyén nay ctia nguyén don la phu
hop véi Piéu 157 ctia Bo luat T6 tung dén su.

[10] V& an phi: Do yéu ciu cia nguyén don dugc chip nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan sy kinh doanh thuwong mai so thdm, bi don phai
chiu toan bd an phi dan su kinh doanh thwong mai so thim theo quy dinh cta phap
luat va can tra lai cho nguyén don sd tién tam (mg an phi da ndp 1a phu hop.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 157, khoan 2
Diéu 184, Piéu 217, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu
91, khoan 2 Piéu 95, diém a khoan 3 Piéu 98 cua Luit céac to chuc tin dung nam
2010; khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Diéu 127, diém b khoan 1 Diéu 318,
khoan 2 Diéu 323, Piéu 343, Diéu 401, Diéu 402, Diéu 410 cua Bo luit Dan sy
nam 2005; Diéu 26 cua Luit Thl hanh an dan sy; Luat phi va I¢ phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

‘ 1. Chép nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tranh chdp hop
dong tin dung.

Buoc 0ng Nguyén Vin D 1a chi Doanh nghiép tu nhan N phai thanh toan
tra Ngan hang Thuong mai C6 phan A tong sb tién con nog tinh dén ngay 15 thang
3 nam 2023 1a: 5.657.373.055 d6ng (ndm ty sau trim nim muoi bay triéu ba tram
bay muoi ba nghin khong tram nam muoi lam dong) trong d6 nog gbc la
1.635.751.566 dong (mot ty sau tram ba muoi 1dm triéu bay trim nim muoi mot
nghin nim trim sdu muoi sau dong), 14i trong han 13 2.688.545.271 dong (hai ty
sau trim tim muoi tAm triéu nim traim bon muoi lim nghin hai trim bay muoi
mot dong), 14i qua han 1a 1.333.076.218 déng (mdt ty ba trim ba muoi ba triéu
khong trim bay muoi sdu nghin hai trim mudi tim dong).

Ké tir ngay 15 thadng 3 nam 2023, 6ng Nguyén Vin D 1a chit Doanh nghiép
tu nhan N tiép tuc phai chiu khoan tién 13i phét sinh theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 19.05.14.031.01/2014-HDTDHM/NHCT340-DNTNAN  ngay
19/5/2014 va cac hop dong stra ddi, bo sung gitta hai bén cho dén khi thanh toan
xong toan bg khoan ng.

2. PBinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don vé yéu cau xir 1y tai
san bao dam d6i voi tai san tai Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat caa bén tha ba sd: 010240010/HPBD ngay 14/4/2010 va cac vin
ban sitra ddi, bd sung Hop ddong thé chap kém theo giita Ngan hang va dng Nguyén
Vian D ba Nguyén Thi Ng.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé xir 1y tai san bao
dam d6i voi tai san tai Hop dong thé chap tai san gin lién véi dat so
31.10.14.031.01/HDTC ngay 31/10/2014 gitra Ngan hang va 6ng Nguyén Vin D
ba Nguyén Thi Ng.

4, Vé~ chi phi t tung: Nguyén don tu nguyén chiu ca chi phi xem xét, tham
dinh tai ch6 1a 10.000.000 dong (muoi triéu dong) va da ndp da toan bo chi phi
nay.

5. Vé an phi: Budc 6ng Nguyén Vin D 1a cha Doanh nghiép tu nhan N phai

chiu 113.657.000 doéng (mot trim mudi ba tridu sau trim nim muoi bay nghin
ddng) tién an phi dan su kinh doanh thwong mai so tham.
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Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan A s tién 24.550.000 dong (hai
muoi bdn triéu nam trim nim muoi nghin déng) tam tmg an phi da ndp theo bién
lai thu tam Ung 4n phi Toa 4an s6 AA/2017/0008899 ngay 24/11/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

6. Vé quyén khang c4o: Nguyén don c6 quyén khang co ban an trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an so tham. Bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lien quan c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yet.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thot hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gia Loc; :
- Puong su; ~p -
- Luu hd so vu an. (da kY)
Vwong Dinh Thi
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